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INMOBELIARIA ILCARDONE B.A,
Notaz 5 fos estados financieros

31 de diciembre de 2017 y 216
{en délares)

Mota 1 Constituclon y operaciones

tLa compaiifa es una sociedad andalma, que fue consfitulda en la cludad de Quits, Provincia de
Pichincha, medianie escrijura pliblica del 84 de Junio de 2007, e insctita en &l Registroe Mercantil dal
mismo cantdn ef 19 de Junlo ded misme afbo, con el nombra da "INMOBILIARIA ILCARBONE S A"

ta Compafila fiene anfre sus prindlpal obieio o desarrolie de proyecios inmobiarios da fodo fipo
an & pals o en e exterior, compra, venta, arendantento ¥y subarrendamiento, concesionss,
organlzacton, manejo, expiotacin, construccidn & frevés de lerceros. negociacidn, e, de
proyeckss y negocios mobiiiarios o inmobiliarics ¥ de desarrolio en ganeratk.

MNofa 2 Rases de presontacion y Praparaclén de Estados Flnanclercs
21 Adopcion de las Mormas Internaclonaies de Informaclén Financlera

los Estados Financizros han gido preparados de scusrde 3 lag Normas internacionsles de
pformacide Finandlera para Pymes (MNIF Pymes),

2.2 Declaracian de cumplimiento

La poslcids financiera, el resuiado de las operaciones, v o3 flujos de efecliva se presentan de
aclerdo con normas Internacichales de informacién financiera para Pymes (NHF para PYMES) v
sus interpretaclones adoptadas por el Comitd de Normas Internacionates de Contabilidad ("AS8",
hor SUS skas en ingias). Eslas normas han sido adoptadas en et Ecuador por Ia Superintendencia
de Compafitas.

23 Base de medicion
tos asiados financierss de la Compafita se registran sobre ta base de devengado.
24 Monada funclonai y de presentaclin

La untdad monetaris ulifzada por la Compaitia para las cuentas de los Eslados Financieros y sus
notas as af délar americans qua la monada de cursa kegal an e Ecuador,

2.5. Uso de estlmaciones y Juiclos

La preparacitn de log astades financiercs de conformidad con NIF para PYMES requiers que ia
Compafiis registre estimaciones, supuestos o juicios gue afecian ia aplicacion de las polificas v los
valoras de los activos, pasivos, Ingresos ¥ gastos reportados. Los resultados resfes podtan diferir
da esas estimacionss. Las estimsciones ¥ ios supusstos de sopode son ravisados sabre une base
racinrenie, Las revisiones a Izs estimaciones se reconcoen en el perlodo en ef cual fa estimasian
as revisada y en cualguisr petlode futaro afectado.

2.45. Porlodo sconémica

La Gompefifa fiene definido efecluar el corle de sis cuentas confables preparar y difundlr fos
estados financieros una vez at afno & 31 de diciembre.



2.7. Autorizaclon para la emislion de ios Estados Financieros

Las estados financieros al 31 de diclembire de cada afio son aprobados por fa Juria General de
Accionistas hasta i 31 de maiza del slgulende afio en que se amiten fos mismos,

Mofa 3. Resumen de las principeies politicas de contabies
Las poiticas de contabilidad rmés importantas g detalian 3 continnacisn,
a.  Efectlvo y equivaiontes de efective

La Compatila clasifica an ol rulwo de equivalentes de efeclivo [os reclirsos an caja v depdsitos en
hancos locales.

B, Ofras cuentas par cobray

Oiras cuentas por cobrar se registran a! costo. Las partidas por cobrar son actives financisros no
derivados cuyos cohros son fijos o determinabiss, que no 38 negocian en un mercada activo.

c. Propiedad, glanta y equipe

Los siguientes slemeantos de propiedad planta v eguipos estén medidos & su costo, que o5 ipual &
costo histdrico menos |s depreciacidn acumulada: Edificios, vehiculos, muables de oficing, aquipo
de oficing, equipo de computacién v soffware contabis,

El costa de los elemenios de propiedades, planta v equinpo comprende:;

. Su precio de compra ¥y cualguier costo direclaments atribuibie para poner ab active an
condiciones de operacidn para su use destinado.

b. Su precic de compra y culguier costo direciamenie alribuible para poner &t active en
condiciones de oparacidn para su uso destinado.

¢. Si precio de adguisicion, incluidas tos arancelss de inpontacién v fog impusstes indirectos no
recuperables gue recaigan sobre la adqguisicitn, despuss de deducir chaiguier descuenta o
rebaia del precia;

d. Todos los coslos directaments relaclonados con ia ubicaclon del active en el lugar v en [as
condicionss necesstas para gue pueda operar de a forma prevists por la gerencia,

Costos que no forman parte del costo de un elemendo de propiedades, planta v eguipo son fos
sinuisntas:

8. Cosias de aperiura de una misva Instalaclon produstiva;

B Los costos de infroduccion de Lt nueve produstes o serviclo {ncliyends los cosfes de
actividades publicitarias y promocionalas);

& Los costos de aperdura det negoclo eb una nueva losabizaclon o dirghio 2 un nueve segmente
de clientets (inchiyands los costos de formacion del parsanal),

e, Costos da adiminishacidn y olros costos indirectos genarales.
Et reconccimiento de los costos en &f Importe en Bbros de un elemento de propiedades, planda y

equipe ferming cuands of elemente se encuenire en o kugar v condiciones necesarias para opefar
de |a forma prevista por ia gerancia.



Por elto, Ins costos ineurridos por Ta wiizacion o por g repragramacitn del usa de un glemento no
&8 incluyen en ef IMporte en fbros de8 slemento correspondianie, Los sigulenies cosios no s&
incluyen en el Imporia en libros de un elermento de propiadades, planta y equipo:

a. Costos incurridos cuando un elemento, capaz de operar do |a forma previgta por le gerencia,
todavia fiene que ser puesta en marcha o esta oparando por debaio de sU Capacidad plana;

b, Pérdidas operativas iniciaies, tales como las Incuridas mieniras se desarrolla ia demanda de
ins productos gue se efabioral ool of glements; ¥

o, Costos da reuhicacidn o reorganizacidn de parte o de i iofalidad de las explofacionss de Ia
entidad.

Mediclén det costo

Bl costn de un elemeanto de proniedades, planta y eoquipe es el precio equivalente af electivo enla
facha de reconocimianto.

Cepreclacion

Se deprecia de forma separada cada parts de un elemento de propiedades, planta v equipo que
tenga un costo signifinative con relasiin al costo total de! elamento,

Las Compefifs disiribuye of imporfe nicialmenfe reconociip con respecio a gna partida de
propisdades, planta ¥ equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada cada una
dg estas partes.

Vida Ut

La vida dtil de un activo se define en términos de la ulilldad gue se espare gue apore a la
Compafifa, La politica de gestidn de activos Bevada 2 cabo por s Compafila podria Impllcar |3
disposicidn de ios activos después de un perigdo especifico de utifizacidn, o tras haber consumido
ung cieria proparcidn de ios benalicios econdmicos Inecrporados a los mismos, Por tanio, i vida
B de un active oueds sar inferior a sU vida econdmica. La estimagion de fa vida Otil de un active,
85 una cuestidn de criteric, hasada &1 18 experiencia que 1& Compaflia lenga con actives simillares.

WMétodo de depreclacidn
El métoda do depraciacion wiiizado as el de |inea racta.
Ls tasa de dapreciacion se prasenta segan el siguiente detalle:

Tipo de Activa Parcentale de

Depreciacion
MUEBLES ¥ ENSERESR 0%
ECHPQ OE COMPLUTACHIMN 33%

Valor Resitual

E} valor residual de un aoiive s of Importe estimado nue 13 enfidad podrla obiener actuaiments por
2 disposleién det slemento, después de deduck los coslos estimados por tal disposicion, st af
active ya hubiera aleanzado ia anlighedad v las demas condiclones esperadas al terming de su
vida atil.




La medicidn del valor residual, de tos componentes de propiadad, planta y equipo de la compaitia
as un asunto qus por i naturaieza y condiciones fislcas de los mismos no puede medirse con
fishitidad, por tanto 8o ankca esle criferio pars ssiablecser que ios componentes de propledad,
piants ¥ equipo no tienen valor residuat por sus condiciones flsicas. Al no poder medir con flabilidad
ef valor residual de los componentas da propiadad, planta v equipo este es igual a cera (0).

¢, Ceferlero det valor de los actlvos

Las NIF para PYMES requieren gue se estime ef imponta recuperable de los activos cuando axista
indicacion de que pusde haberse deterioredo su valor, Se reguiers reconccer pérdida por deteriono
siemare gus & Inporle en Bires del aclivo sea mayor gue suU importe recuperable; esta pérdida
debe registrarse con cargo a resultadss si los actives en cuestidn se confabilizan por su precio de
adquisicion o costo de produccitn, v caomo disminucién de las cuentas de superavit por revaluacisa
si ef activo se contabifiza por su valor revaluado.

Anuaimente fa compafila analiza st existe Indios de detsrioro para establecer las respectivas
eatimaciones de conformidad con la secoion 27,

g, Impueste de i-ienta Corriente y Diferide

El Impliasio sobre iz renta Inciuye ¢ impuesto cordente v ef diferido. B impuesio sobre la renta se
racanoce en af asfado de resuliados, excepto gue esté asociade con alguna partida reconocida
direckamenie an ia seccion patimonial, en cuyo caso s reconocs en ef petrimeonio,

E! impuesic sobre 8 renia coriente es el impuesic & pagar en el afic sobre las diilidadses
gravabies, caloulado con base en iz tasa de Impuesto vigente a [a fecha de los sstados financieros.

La tarifa de impuesto a 1a renla corfenis es del 24% para el afio 2011, dei 23% para of afic 2012, v
del 22% para e afio 2013, si ef valor de |as uiilidades gue se reinvietan en el pals se destnan g ia
adquisicidn de maguinarias nuevas ¥ equints nuevos que se aiificen para su actividad producliva,
{a tarffa tendrd una reduccidn de dicz puntas porcentuales.

Tal metode se apiica a fas dierencias temporales entre & valor en Bbros de activos v pasivos pars
efectas financieros y tos valores utilizados para propdsitos fiscales. De acuerdo con eska norma las
diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales imnonibles {ias cuales
resuitardn en un fuluro en un monto imponidle} o diferencias temporales deducibles {las cuales
resultardn en ef fulura en partidas dedusibies). Un pasivo diferido por impuesio representa una
diferencia temporal gravable, v un activo diferido por impuesio representa una diferencia temporal
deduciile,

£l aciive por impuesto sobie o renta diferido se reconace Unicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de gue existiran ulibdades gravables fuluras suficientes gque permitan
raalizar ese activo, Asimismo, ef aclive por Impuesto schre 3 remia diferida reconccido se reduce
en fa metida en gque no es prebable que 2] benaficio de impuesto se realice.

£ Cuentas por Pagar Comerciales.-

Se reconGoe Si es UN COMmprontsc que supone una ohligacidn contrastual de enfreger diners 4 otro
active financlers a ofra empresa.

fq. Reconocimiento e ingresocs
Los ingresos par ventas son reconocidos en &l estada de resullados cuando se realizan,

h. Reconocimiento de costos y gastos



Los costos y gastos son reconocidos en ef estado de rasultados en al momento en qua S8 incurren,
par gl método de devengado. :

i Reserva iegal

D& acuerdo con fa Ley de Compafilas. e 10% e la ganancia neta de cada ejercicio debe ser
azgraplado come reserva legal hasta que ef saldo de osla rescrva sea equivalente como minimo al
0% del caplial sscial. La reserva legal oblivatoria no gs distribuibls antes de 8 fquidaciin de fa
Compaftia, pero pueds ser Wiilizada para absorber pérdidas natas anlales,

Nots 4 Efective v equivalentes de efectivo

Corresponda al dinaro an efective mantenide en fas dislintas stituclones fnancleras
nacionales, & clerre dei ejercicio 2016 de US$2.943.47, v 2047 $1.297.64

Nofa & Otras Cuentas por cobrar

Saldes por cohrar comresponde a s Tabros pendientes de liguidacidn relacionados con
anticipes entregados a proveedares.

Al conciuir tos elercicios 2016 LSH15.026.64 en el 2017 I cuenta es cancelada

Nota & Active por impuestes Corrienfes

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se refiere at crédite irbuatario del VA, pendiente de
compensacian, y su salde correspondiente a estos efercicios econdmicos son de USH
21.245.22 v USH 21.504.97

Nota T Propiedad, planta v equipo

La propledad, planta v equips son valorados a su coslo original, a continuacién ef detalle ai 31
da diciermnbre;

Baldo . Sakte
strzrapie  oiwones  Venla ST
ECHAPOS DE COMPUTAGIGN 4,794,400 0.0% .00 1,781,008
MUEBLES ¥ ENSERES +3,102.56 000 GO0 43.102.88
MAQLINARIA ¥ EGLHPO 2 B7AET .00 .00 267857
Tots: costo T7E72.63 .00 &on I EYEETS
Dapraclacksn -1 304,55 -1 FE7.28 aon 1306142

AcHva Hato (R TR (i IR




Nota B Guentas por Pagar Relaclosadas

S composicidn corresponde &

Baser peldn 2817 214
Cuertas pos Pagar Relacionadas Uss 10,251,832 24 55150
Prietanios Acclaniatas G54 5 F18.54

Tolal 15,951,368 a4 GE .68

Mota O Capitat Social

Al 31 de dictembre de 2017 el capital de la Compadia es de USS 101.000.80, el cual se encuentra
eividido en 141.000 acciores ordinarias, con un vaior nominat de S5 1 délar cada una.

Mots 10 Reservas

Al 31 de diciembre del 2017 presenta un saido de USH 500,00 gue corresponde a la resamva
tegal de is emgresa, conforme |05 pardmetros astablacidos en 3 Ley de Compaiias.

Note 11 Gastos de Administraclén y Ventas

Carresponde g los desembolsos efecturdos por depraciacidn ¥ gastos legales en ai 2047 sy saldo es
de USSE 4.026.34 y en el 2016 su saldo de USSE 1.757.26

o
K&Fina San ez

CONTADHGRA GENERAL






