NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

Cometcializadora de los Granados Granadocomerc 8.A. es una subsidiaria de Corporacidn Maresa
Holding 5.A., fue constilnida ¢l 14 de junio del 2007 mediante la escision de la Compaiiia
Inmobiliaria Monte Alegre 8.A,, su objetivo social eg prestar ectividades de asesoramienta en la
compra, venta, alquiler y explﬂtam:fm de bienes inmuebles. Las actvalos operaciones de la Compatiia
s relacionan Aimdamentalments con ef arriendo def edificio que s& encuentira ubicado en la Av. de los
Granados E11 - 67 y Las Hierbas.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafiia no cuenta con empleados.

La informacion ccmtemda, en estos estados financieros es résponsabilidad de 13 administracion de la
Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaracifn de cumpiimiente - Los estados financieros han sido preparados de eonformidad
. ¢on las Nonnas Internacionales de Informacion Financiera (NTIF).

2.2 Bases de preparacidn - Laos estados financieros han sido preparadns sobre lag bases del costo
histérico, tel coma se explica on las politicas contables incluidas més abajo. El costo historico
ests basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacién cntregada a cambio de
bienes y servicios,

El valot razonable es el precio que se recibirla por vender un active o ef valor pagado para
transforir un pasivo entre participantes de un mercado en fa fecha de valoracicn,

. independienfemente de si ese precio es directamente observable o estimade ulilizanda otra

téenica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, La Cowpaiiia
tiene en cuenta las caractenstmas del activo o paswo que los participantes del mercadao
tomarian en cuenta al fijar el precio del aclivo © pasivo a fa fecha de medicion. El valor

. razonablea efectos de medicion o de revelacion en los estados Tinancicros se determina sobre
~ una base d¢ gstetipo.

A contmuacmn 5B dascnben las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de
estos es’tad::rs ﬁnanmeros

23 Efm‘zm ¥ bgm;m‘ - Corresponde principaimente a depositos cn efectivo .en cuentas corrientes,

2.4 Pmpmrfades de iversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas ¥

se mider inieialmente al costo, mcluyendo los costas de latransaccidn, Luggo del
reconocimiento inicial, las pmpmdades de inversion son registradas al costo menaos la




depreciacitn acumulada y &) importe.acumulado de las perdidas por detoriore de valer, La
vida 1til del edificio es de 35 afios.

25 Mueblay y equiipos
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2.5.4

Medicidn en ef momento del reconochniento - Las partidas de muebles ¥ equipos
se miden inicialmente por su costo.

Ll costo de muebles y equipos comprende su procio de adquisicion mas todos los
gostos directamente relacionados eon la ubicacion y 1a puesta en condiciones de

~funclonamiento

Medlcisn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después dol
reconocimiento inicial, las partidas de raitebles y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada,

Los gastos de reparaciones y mantenimionios s& imputan a rcsultados en el periado
BN qui 3¢ producen

Métade de depreciacion p vidas fitifes - El costo de mucbles ¥ equipos se deprecia
de acuerdo con el méiodo de linea recta, La vida atil estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cads afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacitn se presentan las principales partidas de mucbles ¥ equipos y las
vidas ttiles usadas en el edleulo de la depreciacion:

fem _ Wida 1itil {en afios)
waguinaria ¥ equipo 10
Wehiculos ]
Muebles y enseres 10
Equipos de oficing 18
Equipes de computacion 3

Refiro o vente de muebies p equipos - La utilidad o pérdida gque surja del retiro o
venta de una partida de muebles y equipos s calculada como la diferencia entre ¢l
wecio de venta y el valor en libros del active y reconocida en resuliados

Deterigro del valor de fox activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compatiia evalia Jos
valores en libros do sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de gque estos
activos han suftrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se ealeula el importe recuperable

" del active o unidad generadora de cfective a fin de detefminar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). '

Las pérdidas por deferioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Impuestos - El gasto por impuests a la renta representa [a suma del impuesto a la renta por
pagar corriente ¥ el impuesto diferido.

o,
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2.7.1  Impueste carriente - Se basa on la utilidad gravalle (tributaria) registrada durante ¢!
aity, La utilidad gravable difiere de [a willidad contabie, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no scrdn gravables o
deducibles. El pasivo de la Compatiia por coneepto del impuesto corriente se caloula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

2.7.2 TImpuestos diferidos - Sc reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
&l valor en libros da los ectives v pasivos incluidos en los estados financieros v sus
bases fiscales, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para 1odas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas lag diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probabie
que la Compafifa disponga de utilidades gravables fisturas contra las que se podria
cargar esas difercncias tempoiarias deducibley.

Log activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el pericdn en el que ol activo se realice o ¢l pasive
se cancele.

La Compafifa compensa aciivos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo &, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlas, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconacidos ¢n ezas partidas v 1a Compafila
ticne la intencidn de liguidar sus activos ¥ pazivos como netos.

A7F  Tmpuertos covrlentes p diferider - Se reconceen como ingreso o gasto, y son ineluidos
en ¢l resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaceidn o sucsso
que se reconoce fuera del resultado (por jemplo por cambios en la tasa de impuestos o
&1l la normativa tributaria, la restimacion de la recuperabilidad de los activos par
impuestos diferidos 0 en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activoe), ya sed en ofro résultado integral o directamentc en el patrimanio, i cuye ceso
el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del regisira
inicial de una combinacidn de negooios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafila tictie una obligacion pressate (va sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que.
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para caneslar la oblipacion, ¥
pueds hacerse una estimacion fiable del {mparts de I obligacidn,

'El importe retonocido como provision debe sor la mejor estimacién del desembelse necesario

para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, leniondo en cuenta los ricsgos v
las incertidumbres correspondicntes,

- Arrendamieritos - So clasifican como fAnancieros cuando los 1érminos del arrendamiento

transfieren sustanciaimente a 102 arrendatarios todes los riespos y beneficiog inherentes a la
propiedad. Tedos [os demds arrendamientos se clasifican como operativos,

2.9.1 La Compafita como wrrendador - El ingrezo por concepto de alguileres bajo
. atrendaitiientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el
L plaza correspondiente al arrendamiento.
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Reconocintiento de ingresos - Se caleulan al valor razonable de la confraprestacidn cobrada o
per cobrar, tenietido ¢n cuenta el importe estimado de coalguier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que 1a Compafiia pueda otorgar.

2.10.1 Ingresos por alqniferes - La politica de la Compaiiia para & reconocimicato de
ingresos provenientes do arrendamientos operativos se describe en la Nota 2.9.1.

Costos p gasf0s - Se registran al coslo historico. Los cpstos ¥ gastos se reconceen a medida
gue son incurridos, independicntemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el perfodo mas cercano e el gue se conogen,

Compensacidn de safdos y trawsacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan o8 activos y pasivos, tampoee Jos ingresos v pastos, salve aquellos casos en los
que la compensagidn sea requerida o permitida por alguna norma v esia presentacion sea cl
reflegjo de la eseneia de la transaccidin.

Los ingresos y gastos con origen en lransacciones que, contractvalments o por una nonma legal,
gontemplan iz posibilidad de compensacion y [a Compafifa tiens la intencion de liguidar por su
importes neto o de realizar el aciivo y proceder al page del pasivo de forma simultines, ss
preseatan netos en resultados. -

Activas financieres - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a 1a fecha de
negoeiacidn cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicizghmente al valor razonable, més los costos de 1a transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos on su totalidad al costo
amortizado ¥ $2 prescnian en activos no corientes, cxeepto aquellos con vencimicntos
originales inferiares a 12 meses a partir de 1a fecha del estado de situacion financiera. que se
presentatl como activos corrientes.

Ia Compafifa mantiene activos financieros clasificados como coentas por cobrar comerciales v
olras cucntas por cobrar. La administracion determina la clasificacién de sus inshumentos

. financieros en el momento del reconocimiento inisial.

2.13.1 Cuenias por cobrar comerciales ) otras caentas por cobrar - Son actives financieros
no derivados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un mercado aclive.

[respuss del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden al costo amortizads
utilizando el método de la tasa de interés electiva, menos cualquier deterioro.

2.13.2 Deterioro de actives financieros al costo ameartizado - Los activos financieros que se
miden al ¢osto amortizado, son probados por deterioro al final de cada perfodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por [a pérdida por deteriaro
dircetamente, '

2133 Baje de un active financiers - La Compafila da de baja un active financiero
finicamente cuanda expiren los derechos contractuales sobre los flijos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financicro. 51 la Compafifa no transfiers ni rotisns
sustancialments todos los riesgos v beneficior inherentes a la proptedad ¥ continta

-=10-
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retentendo el control del activo transferido, fa Comparifa reconoce sy participacion e
el active v 1 obligecion asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasives financieros - Los instriimentos de deuda son clasificados como pasives financieros de
conformidad ¢on la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasives financieros se clasifican coino pasive eoniente a menos que [a Compatfiia tenga

derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién por lo menos 12 messs después de la
fecha del estado de situacion financiora.

2.14.1 Pasives financieros medidos af costo amortizade - Se reconocen micialmente a su
costo, neto de los costos que se hayan incurtido en la transaceidn. Posteriormente, se
miden 4 su costo amortizado y cualgquier diferencia entre los fondos obienidos (neto de
log costos necesarios para su obtencion} y el valor def reembolso, se reconooe en el
extado de resultados durante la vida del acuerde con el método de la tasa de interds
sfectiva,

2.14.2 Cuentos por pagar comerciales y ofras cuentas por pugar - Son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despugs del reconosimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de 1a tasa de interés efectiva.

2043 Buja de ww pasive finarciero - La Compafila de de baje un pasivo financiero si, ¥ 561
8§, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de [a Compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitiduas pero aiin no efectivas - La Compalfifa no ha aplicade las
signicntes Nonnas Internacionales de Informacién Financiera (NIIIF) ¥ Normas Internacionales

“de Contabilidad (NIC) nuevas ¥ revisadas que han sido emitidas pero afin no son efectivas:

MNIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros - Enero 1, 2014
Enmiendas a la NIIF 9 y Feocha oblipatoria efgctiva de la NITF
NIIF 7 0 v revelacionss de transicidn Enero 1, 2013
‘Enmiendas a fa NIC 32 Compensacion de activos y aetivos  Enero 1, 2014
finanecicros

NITF 9 Instranientos financieros

LaNIIF § emitida cn noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicidn de activos financieros. Fsta norma se modificd en octubre del 2010, la cual incluyd

“los requigitos para la clasificacion y medicién de pasiveos financieros, asi como su baja en los

estadas financieros.

Recrms:ms -::Eave.r da la NH}" g

*El reuunummienm ¥ medmmn ‘de los activos fmancieros que 5o olasifican dentro del
aleance de la NIC 3% - Instrumentos Financierss so reconocerdn posteriormente a su coslo
amortizado o valor razonable.

-11 -
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En Iz medicidn de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que ¢l importe generado por cambio en el valor razonable det
pasivo financiero que sea atribuible & cambios en el riesgo de erédito del referido pasive, se

preseinte en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de erédifo del pasive en otro resultado integral genere una asimelra
contable en ¢l resultado del periodo.” Los cambios en el valor razonabie atribuible al riesgn
de prédito de un pasivo financiers no son posteriormente reclasificados a utilidad o
pérdida. Segin la NIC 39, la totalidad det importe del cambio en ¢l valor razonable del
pasivo financiero designado como valor razonable con cambios en resultados se presenta
en |z cuenta de reseltados.

Madz}f‘a’mémﬂ es ¢ In NIC 32 - Compensacidn de activos financieros y pasivos financieros

Las modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacion de
los actives financieros ¥ pasivos financicros.

I.a Administracién anticipa que la aplicacién de las normas detalladas anteriormente ¥ que
seran adopladas cn los estados financieros de la Compafiia en los perlodes futuros no tendran
un impacto significativo sobre los imporles de los activos ¥ pasivos y las revelaciones de la
Compaiiia.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacitn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice eietlas cstimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdimica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn y presentacion de algunas '
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, teles
estimaciones y supuestos estuvieron basados oi la mejor utilizacidn ds [a informacitn disponible al
momments, 1os cuales padrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacitn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicecidn de los eriterios conitables;

3.1 ° Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, ¢ cn aquella fecha que se considere
necesaric, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algln indicio de que dicho
aclivos hubieran sufride una pérdida por deferiora. En caso de quc exista algin indicio se
realiza una estimacion del importe recuperablo de dicho activo. Si se trata de actives
wlentificables que no goneran flujos de efectivo de forma medependiente, se cstima la
recuperabilided de la unidad generadora de efective a la que pertencee el activo,

Las pérdidas por deterioro reconacidas en un activo en perindos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en fas estimacioncs sobre su importe recuperable incrementande’
el valor del activo con abono a resultados con el Hmite-del valor en libros que el activo hubicrs:
tenido de no haberse reconocido la pérdida por detericro.

3.2 Estimacitn de vidas dtiles de propiedades de inversion y muebles » equipos - La estimaciin
las vidas fitites y el valor residual so efectfian de acuerdo a lo mencionade en la Nota 24 y 2




3.3 Impuesto i la renta diferido - La Compaiifa ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre ef valor en libros v la base tributaria de

los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comereiales y ofras cuentss por cobrar £5 como sigue:

Cuentas por cobrar comerciales;
Clientes locales
Compafiias relacionadas (Nota 15)
Subtotal
Otras cuentag por cobrar - anticipos provesdores

Total

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propledades de inversitn es como sigus:

Costo” ', .. . &7

Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion
Terrehic -

Edificlos " ; T
Oh?‘as:ﬂi‘?ilﬁ'ﬁ"-?'s': I

Total

... EHeiembre 31,...

2013

2012

{en U.5. dolares)

1,261 28,147
22,776 47,254
24,037 75,401
11,6180 1.087
35,647 76,188

... Diciembre 31....
2013 2012
fen 1.5, d&ares)

5,710,154 5,608,361

{281,321} {159,099
5458 833 3,459,262
2,576,055 2,576,055
2,727,593 2,791,631
_ 125,185 131.576
5,428,833 2,499,262




— =
Los movimientos de propiedades de inversidn [veron como sigue:
Obras i
Terrenos Edificios Civiles Totsl %
... (en .5, ddlares) .., 3
Losto: I
Saldos al 31 de diciembre def 201t 2,909,765 2,991,326 154,080 6,055,171
Vontas | (333.710) (23.100) (356,310)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 : 2,576,055 2,968,226 154,080 5,608,34]
Adiciones - 11,793 11,793
Saldos al 31 de disfembre del 2013 2570055 2,980,019 154,080 5,710,154
Depreciacion acumidada;
Saldos al 31 de diciembre del 2011 (102,210) (16,113)  (118.323)
Gasto por depreciacion (74.383) . {6391} (30.776) _
Saldos al 31 de diciembre del 20127 - (176,595} {22,504} {199,009
Gasto por depreciacion {75.831) _(6.391) {82222) ¢
~ Saldoal 31 de diciembre del 2013 - (252 ,476) (28.895)  (281321) |
‘ : Snldos netos al 31 de diciembre del 2013 2 55 2,724,593 125185 JA38 %33

6. PRESTAMOS

Constituye un préstamo por pagar al Banco de Guayaquil S.A. otorgado el 27 de diciembre del 2013
| con vencimiento en diciembre del 2014 a una tasa de inferés efectiva anuval del 7.50%. Al 31 de
‘ i diciembre del 2012, correspondla a préstamos pendientes de pago a Manufacturas Armadurias y
g Repuestos Ecuatorianos 5.4, Marssa., los mismos que fusron cancelados con recurses provenienies
de] préstamo bancario,
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7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resurmnen de ceettas por pagar comerciales y ofras cuenlas por pagar s como signe:
... Diclembre 31,...

2013 _ 2012
{en U.5. dblares)

Proveedores : 8,123 5,010
Compaiiias relacionadas - O RO2
Dividendos por pagar a Corporacién Maresa Holding 188,933
Otros 2,500 10.853
Total . 209,448 16,463

8. IMPUESTOS

8.1  Activos y pasives del afie corriente - Un resumen de activos y pasives por impuestos corrientes
€8 como sigue:

... Helembre 31,,.,
2013 2012
{en U.5. dolares)

Aetivas por Impuestos corrigntes!

Crédito tributario de Impuesto a Ia Renta 47,902 38,826
Crédito tribuiario ¥ retencioncs por

B Impuesto al Valor Agregade - IVA 192,541 179,028

' ‘Notas de erédito recibidas dei Servicio de Rentas

i Internas - SRI 9,457 9497
Total 250,030 227,351
Pasivos gﬁm’ tnprtiestos coprientes: _
Retenciones por pagar y total 1,059 1,363

' -15-




8.2 Concilincign tributaria contable del Impuesto a fa renta corrienie - Una reconciliacion enire
ln utilidad segin cstados financieros y ol gasto por iimpuesto a la renta corrfente, es como sigue:

L)

113 2012
{en U.S. dolares)

Utilidad segfin estados financieros antes de impuesto

a la tenfa 45,088 2TE D56
| Amortizacion de pérdidas tributarias (1) (23,647 {196,356)

Gastos no dedueibles 28.901 29,063

Utilidad gravable : 70942 110,663

Imnpuesto e la renta causado (2) 15,607 _ 25452

Anticipo caleulado (3) 25,163 —33231

Impuesto a la renta cargado a resuttados 165 35231

{1} De acuerdo con dispasiciones legales, las pérdidas tributarias pueden sor compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentre de los cineo (7} perlodos limpositives
siguientes sin que exceda, en cada perlode, del 25% de las utilidades gravables. Ai31 de
diciembre del 2013 y 2012, el saldo por amortizer de pérdidas tributarias asciende a US$24
mil ¥y US$196 mil respoetivamente,

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
e un 22% eobre las wiilidades sujetas a distribucitn {23% para ¢l afio 2012) y del 12%
sobre las uilidades sujetas a eapilalizacidn (13% para el afio 2012),

{3y A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a ia tenta minime el vaior del
anticipo calenlado, el cual resulta de la soma matemética del 0.4% del active, 0.2% del
patrimonia, 0.4% de ingresos gravadas ¥ 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2013, la Compatfila determiné como anticipo de impuesto a Ja renta US$35,165
(US%35,231 para el afio 2012}; sin embargo, ol impuesto a la reata cansado del aflo es de
UB515,607 (UBF25,452 para el afio 201Z). Consecuentements, la Compafifa registrd en
resultados del afio UIS§35,165 (US835,231 para el afio 2012) equivalente al impussto a la
renta minime,

Las declaraciones de impugatos han sido vevisadas pot las autoridades wibwterias hasta el afio
2008 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2010 al 2013.




8.3

8.4

&5

Movimicnfe del crédito fributario de lmpuesto o fa renty - Los movimientos del erédito
tributario de impuesio a la renta fueron como sigue:

g13 2012
{en 1L5, dolares)
Saldos al comienzo del afio L 38,326) (37,705)
Provigion del afio 33,165 35,231
Pagos efecivadas (44.331) (36352}
Saldos al fin del afio (47,992 (38,826}

Pagos efectandps - Corresponde a retenciones en la fuente realizadas a la Compaiiia.

. Salde del impuesto d{feridc.:-'- Los movimientos de pasivos 'pm- impﬁesms diferidos fueran

COmKt Sigle
_ Saldos Reconocide Saldos
al comienzo del en los al final
 gpfic resuladps . del afia
fen 1.5, dilares)
- Afip 2013

Pasivos por impuestos
diferidos en relacién a:

Fropicdades de inversion y iotal. 211,084 3.201 214,285
Afio 2012 '
Pasivas por mpesios
diferidos en ralacion a: _
Propiedades de inversion v total, 178,285 32,799 211,084

Aspectos Tributarios:

Cidigo {Jmﬁﬂim de i Produccidn - Con fecha diciembre 29 de 201 0, se promulgd en el
Suglemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produceidn, Comercio ¢
Inversiones, el mismo gue incluye entre otros aspectos tributarios Ia reduceion progresivaen [a

tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemeos: 23% para el afio 2012 v 23% q partir
del afio 2013,

Efectos tributarios del la Revaluacion Decreto Ejecufive No, 1180 - Con fecha 19 de junio
del 2012, s promulgs el Decreto Ejecutive No. 1180, en el qua se reforma e] Reglamenta para
la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interne, eliminando el hiteral mediante el cual
sefialaba que 1a revaivacién de activos fijos no tenia efectos tribularios.

Sin embargo, Ia Compafila decidid qué seguird tomando come gasto no deducible de 1a base
immpoaible sujeta al impuesto a la renta, el valor de la depreciacion de la revaiuacion de activos
efectuada a [a fecha de (ransicidn de las NiIF,
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9, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Die conformidad con disposiciones legales vigentes, los condribuyenies sajetos al ingmesio & la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, deniro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estén oblipados a presentar un
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores
de plena competencia. Las opetaciones de Ia Compafiia con patles relasionadas durante of aflo 2013
¥ 2012, no superaren el importe acumulado menclonado,

10, INSTRUMENTOS FINANCIERDS

181 Gestién de riesges financieros - Bn el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamicnto, la Compafiia estd expucsta a distintos respgos de naturaleza financiera que

nueden afectar de manera mas o menaos significative al valor ccondmico de sus fujos v activos
¥, 1 gonseoucncia, sus resultadaos.

A continuacién se presenta una definicidn del riesgo que enfrentn la Compafifa, una

caracterizacidn y una deseripeidn de las medidas de mitigacidn aclualmente en uso por parte de
la Compafifa, si es el caso.

1051 Riesge de figuideg - La Compaiiia manticne o1 capital de trabajo adecuado
considerando que Jos valores por concepbe de arriendos ban sido cancelados
oportunameitte,

1012 Riesgo de crédite - Bl ricsgo de crédito se refiere ol riesgo de que una de las parfes
incumpla con sus ohligaciones contractuales resuitande en una pérdida financiera para
Ja Compafifa. La Compailia ha adoptado una politica de tnicamente involucrarse con
partes solventes ¥ obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiade, como forma
de mitigar cl riesgo, de la pérdida financiera ocasionada por incumplimientos, La
Compafifa no estd expuesta a cuentas de dificil recuperacicn, debido a la solveneia
scendmica de los concesionarios que cancelan sus obligaciones aporfunaments,

1013 Riesgo de capital - Loz accionistas de la Compaflia ostin en la capacidad de continuar
con ol negoeio en marcha toda vez que forma parte del Grupo Corporativo Maresa.




10.2 Categerias de iustrumentos finuncieres - El detalle de los activos y pasives financieros
mantenidos por la Compailia es como sigue:

.. Diciembre 31,
2013 2012
{an U5, ddlares)

Activos fisiancieros - medides ol costo amartizado:

Efectivo y bancos 137,305 185,639
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar (Mota 4} 35,647 7h.488
Total - 172,052 202,127
- Pasivos finiméieros - medidos of costo amortizado:
- Préstamos {(Nota 6] - - 2,278,981 2,426,934
Cuientas por pagar comeorciales y
otras cuentas por pagar (Nota 7) 209,448 16,463
Total - 2,488,429 2,443,397

I3 Valor razonable de los instrumentos financieroy - La Adminisiracidn considera que los
importes et libres de los activos y pasivos reconocidos al costo amortizado en los estados
finanecieros se aproximan a su valor razonable.

11, PATRIMONIO -

1LY Capital soctal - Bl capital social autorizado consiste de 21,300 acciones de US$1.00 valor
nominal unjtario; las cuales otorgan un voto per accién y un derecho a los dividendos.

112 Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad annal
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social,: Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en ¢fectivo pere puede ser

- capitalizada en su totalidad.

i13 Uri!féf&dé& .re.fér;:'.-:i’ris - Un resumen Jde las utilidades retenidas es como sigue:
-.. Diciembre 31,...

2013 2012
{en U5, ddlares)

Défieit acumulado

. (219,948) {37.,344)
Resultades acumulados provenientes de [a
adopcion por primera vez de las NIIF 3512273 3,512,272
i3 _ -
3 Total | 3,292,324 1474908

Los saldos 'dElZ:IE.ls siguisntes cuentas surgen de la aplicacidn por primera vez de las NIIF y de
los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucidn emitida por la
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' Superintendencia de Compafifas el i4 de oclubre del 201 1, podrin ser utilizados de la
siguiente forma; :

Resultados acumudadas provenienies de la adopeidn por primerg vey de fas NIIF - Incluye E.
las valores resultantes de los ajustes originados en Ja adepeion por primera vez de las NIIF, El
~ saldo acreedor s6lo podri ser capilalizado en fa perte que cuceda al valor de las pérdidas
* acumuladas y las det dltimo ejercicio econdmice concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devnclto en el caso de liquidacion de la Compafifa,

114 Dividendes - Bl 3 de marzo dol 2013, la Compafida declard un dividendo de US$4.10 por
accitn, equivalento a uu dividendo total de US$183 mil a los tenedores de acclones, Al31 de
diciembre del 2013, el mencionado dividendo se encucntra pendients de pago.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuides a favor de aceionistas personss naturales
residentes en el Ecuador v de sociedades domiciiiadas en paraiscs fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicidn, se encuentran sujetos a retencidn para efectns del impuesto a la renta.

12, INGRESOS

Un resumen de o5 ingresos es como sigue:

i 2013 2012

|- . {en 1.8, dolares)

|_ : Ingresos por arricados 564,745 524,054
Ingresos por administracion y otros 192,676 170.328

Total _ES_ L421 ! 4 383

|
‘ :

13, CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

X331 Aecuerdos de arrendurisiento - Los arrendamientos operativos se relacionan con las propiedades
de inversion las mismas que son arrendadas a mas de vn afio, con opcidn de renovacién a la
terminacion del contrato. Bl arrendatario no tiene opeion de comprar la propiedad a la fecha de
cxpiracién del perlodo de wrendamiento,

Durante jos afies 2013 y 2012, los ingresos por alquiler de propiedades de inversidn obtenidos
por la Compafiia bajo arrendamiento oporativo, ascendieron a TISE757 y US$694 mil
respectivamente,




i4. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
La confroladora de Ia Compaiiia es Corporacidn Maresa Holding 8,A., constituida en el Ecvador,

14,1 Tiansacciones Comercioles - Durante los afios 2013 ¥ 2012, la Compaifiia realizd las
siguientes fransacciones con partes relacionadas:

2013 2012
{en LL5, dblares)

Ingresos por arrendamiemto;

Marcadvisor 5.A. 256,271 248,746
Mazmotars 5.A, 203,610 186,762
Dristrivehic 5.4, 7.752

Orros ' 4.126 : 3,225
Total 471.759 438733
Compra de bienes y sevvicios:

Mareadvisor S.A. 153,094 123,002
MWareatmto 5 A, ' 16,128 13,666
hiaresa 28,057

Ciros _____EaZ
Total 377280 139529

Log signientes saldos se encontraban pendientes al final del perfodo sobre el que se informa:

2013 2012
fen U.S. ddlares)

Saldos adeudados pov partes relacionadas:

areadvisor 5.4, 19,610 42,231
Kawamaotors 5.4, 2720
Dstrivehic 5.A. 2,423

Otros ' ' 7d3 2,153
Total 22,976 47254
Saldos adeudados a partes relacionadas,

Mareadvisor. S.A. 7623

Corporacion Maresa Holding S.A. 2,269

Total 0,804 e =

14.2 Préstamos de paries relacionadas

Préstamos de Manufaciuras Armadur{as v
Repuestos Ecuatarianos 8.A. Maresa v toial - 2426934
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15. COMPROMISOS FINANCIEROS

Los compromisos mas knportantes de la Compaiiia, al 31 de diciembre del 2013, se detallan a
continuacion:

Fecha de Fecha de Canon da
Artendatario Bici Arrendado inicio terminacidn Plazo Arriendo|
fen 118, [
ddlares) |
Alianza Cia. de Z
Seguros ¥ Piso 4 y 22 estacionamientos
Reascguros Edificio Corporacion 1-Jul-13 1-Jul-15 2 afios 3,998
Maresa.
Continental Tire  Piso 3 y 25 estacionamienios
Andina 3.A. del Edificio Corporacitn
_ Marcsa, 1-Mar-11 l-Mar-1% 3 afios 0 000
Disirivehic S.A. Piso 1, 143 mairos de
g terreno y § pargueaderos
[ Edificic Corporacién 1-Sep-13 1-Sep-21 7 afios 1,409
f Maresa.
Mazmotors 8.4.  PBy 1800 m2 del Edificio
" Corporacién Maress. - 19-Apr-1¢ 18-Apr-15 5 afios 8,195
i Mazmotors S.A. 1800 m? del Bdificio
|, Granadomercs 1-Sep-13 [-Sep-14 1 afio ELITY
; Marssdvisor S.A.  Piso | del Edificio
;IE Corporacién Maresa 1-iday-10 1-May-15 Jafios 10,067
!

| 16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODQ SOBRE EL QUE SE
- INFORMA

T

i :1‘5 Entre el 31 de diciembre del 2013 y la focha de emisidn de los estados financieros (mayo 2 del 2014)
- 1o se produjeron eventos que en-opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importants
i sobre los estados fingncieros adjuntos,

_2%.




17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROQS

Los estados financieros por ¢l afto terminado ef 31 de diciembre del 2013, han sido aprobados por la

Gerencia de Comercializadora de los Granados Granadocomere 5.A. en mayo 2 del 2014 y serén :
presentados a los Acciomstas para su aprobacién, En opinion de la Gerencia de Comercializadora de i
los Granados Granadocomere 5.4, los estados financieros serdn aptobados por la Junta de :
Accionistas sin modificaciones,

abian Egmiguren Mafianela Esdrhmez
Gerente Genoral ntadorg Genoral
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