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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A,

NOTAS EI{.PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
{Expresados en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

Comercializadora de los Granadoes - Granadocomerc S.A. (la Compaiiia) fue constituida en la cindad de
Quito el 14 de junio de 2007, con el objetivo de dedicarse al asesoramiento y prestacién de servicios en la
comercializacién, corretaje y disposicion en cualquier forma, de toda clase de bienes muebles o inmuebles,
a excepeidn de valores, asi como los derechos reales que recaigan sobre estos. La Compafiia es subsidiaria
directa de Corporacién Maresa Holding S.A., entidad ecuatoriana que posee el 99.99% de su capital social.

La oficina de 1a Compafiia estd ubicada en Av. de los Granados E11-67 y las Hiedras, en la ciudad de Quito.

En Ia actualidad la Compafifa no tiene empleados y sus actividades corresponden fundamentalmente al
arriendo de inmuebles a varias entidades que conforman el Grupo de empresas Corporacion Maresa, en
consecuencia, sus resultados dependen de las transacciones realizadas con dichas entidades, con base en
los términos definidos para tales efectos (ver Notas 10 y 15).

Autorizacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, han sido emitidos con autorizacién
de fecha 26 de julio de 2013 por parte del Gerente General de lIa Compafiia y posteriormente serdn puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiifa han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIEF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo €l criterio del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan lag 4reas que fmplican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
{Expresados en délares estadounidenses)

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas y enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compatiifa no ha adoptado
con anticipacion.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacidn obligatoria para

Norma Tipo de cambio giercicips iniciados a partirde:
NK B Enmienda,'Beneficios a empleados’ - Eliminacién delenfoque delcosredorycdlculo de
los ¢ostos financieros s obre una base neta. lde enero del2013
NIC 27 Revisidn,'Estados financieros separados’ -Disposicinsobre los estados financieros
lde enero del2013
separados.
NIC 28 Revisidn, 'Asociadas yacuerdos conjuntos’ - Incluye requerimientos sobre
consolidacién de negocios conjuntos yasociadas. lde enero del2013
NIC 32 Enmienda, Imstrumentos financieros:presentacién' - Aclara algunos requerimientos
para compensacién de activos ypasivos financieros en elestado de sitnacién Ide enero del20M4
financiera.
Enmienda, Instrumentos financieros:presentacidn' - Nuevas divalgaciones para facilitar
NIF 7 la comparacidn entre entidades que preparan estados financieros bajo NIF yaquellas ' lde enero del2013
que los preparan bajo Principios Americanos,
IF 9 h ntos fimanci '-E ifica ta clasificaci icidn de acti i
N strurfle mancieros spec cacién y medici activos ypasivos 1de enero del201S
financieros.
NIF 10 Estados financieros consolidados' -Construye concepto de controlenla
e . Ide enero dei2013
consolidacidn de estados financieros.
NEF 11 'Acuerdos conjuntos’ Ide enero del2013
IF 12 Divulgaciones de intereses t entidades’ - Incl divulgaciones requeridas d
N ivu g-ac : ena m.s uye divulga quers e lde enero dei2013
todo tipe de intereses en otras entidades.
NIF 13 'Medicidndelvalorrazonable' -Precisarla definicién de valorrazonable, fuentes de
medicidn y divulgaciones requeridas. fde enero del2013

La Administracién de la Compafiia estima que la adopcibn de las nuevas normas y enmiendas
interpretaciones a las NIIF antes descritas, no tendrd un impacto significativo en los estados financieros

en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y }a moneda de presentacién de la Compaiiia.

Efectivo

Incluye el efectivo disponible y los depésitos a la vista en bancos.
Activos y pasivos financieros

Clasificacién

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos mantenidos hasta
su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en

las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros
g 2 p y
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pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a
la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafifa mantuvo activos financieros en la categoria de “préstamos
y cuentas por cobrar” y pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas
caracteristicas se explican seguidamente:

(@) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por otras cuentas por cobrar y cuentas por
cobrar a compaiiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en ¢l activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de sitnaciéon
financiera. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiiia no presenta activos financieros mayores
a 12 mesges,

(b)  Otros pasivos financieros
Representados en el estado de situacion financiera por los proveedores y otras cuentas por pagary
cuentas por pagar a compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera. Al 31
de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiiia no presenta pasivos financieros mayores a 12 meses.
2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento -

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha dela
negociacifn y se reconocen cuando se comprornete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable m4s cualquier costo
atribuible a la transaccidn, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiifa valoriza los mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior -

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i)  Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden principalmente a
los montos adeudados por compaiiias relacionadas por el arrendamiento de sus propiedades
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de inversion y se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues
son exigibles por la Compaififa en el corto plazo y no devengan intereses.

(b)  Otros pasivos financieros

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las signientes cuentas deniro de esta categoria:

(i}  Proveedores: Son obligaciones de pago por hienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado, pues no generan intereses y son pagaderos hasta 9o dias.

(ii) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago por
transacciones comerciales principalmente por servicios téenicos especializados recibidos, y de
financiamiento. Las operaciones comerciales son exigibles por parte del acreedor en cualquier
momento, no devengan intereses y se registran a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado. Las operaciones de financiamiento se registran inicialmente a su valor
norminal que no difiere en su valor razonable y posteriormente, se miden a su costo
amortizado, pues generan intereses a las tasas vigentes en el mercado. Los gastos por
intereses se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el rubro “Interés pagado”

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiifa establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no serd capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
1os términos originales de sus activos financieros. La existencia de dificultades financieras significativas
por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la
falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que los activos financieros se han deteriorado. Al 31
de diciembre del 2012 y 2011 no fue requerido el registro de provisiones por deterioro de activos
financieros.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.5

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compaifiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han
liguidado.

Propiedades de inversion

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento.

Las propiedades de inversién son registradas al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicién o construceidn del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversidn fluyan hacia
la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
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corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

El terreno no se deprecia. La depreciacién del edificio es calculada linealmente basada en su vida 1til

‘estimada de 37 afios y considera un valor residual, debido a que la Administracién de la Compafiia estima

un valor de realizacién de sus propiedades de inversion al término de su vida til. Las estimaciones de vida
util y valor residual de las propiedades de inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros.

Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en case de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones 0 mantenimiento y son registrados en resnltados cuando son incurridos.

La depreciacion de activos fijos es calculada linealmente basada en la vida 1til estimada de los bienes del
activo fijo, y considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia estima un valor
de realizacion de sus activos fijos al término de su vida Gtil. Debido al tipo de operaciones de la Compaiiia
no se han identificado componentes significativos que posean vidas fitiles diferenciadas. Las estimaciones
de vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas y aJustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas fitiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Nimerode afios
Maquinaria y equipo 5-37
Muebles y enseres 10
Equipo de oficina 10
Equipos de ecémputo 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversién y activos fijos)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable, El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor enire el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en
los que generen flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efectivo), Los saldos en libros de
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activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

La Administracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que
indiquen que sus activos no financieros significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Arrendamiento de propiedades de inversién

Debido ala naturaleza de las operaciones de la Compaiiia, todos los riesgos y beneficios relacionados con
¢l edificio y terreno entregados en arrendamiento son retenidos por la Compaiiia, por 1o que esta
operacidn se clasifica como arrendamiento operativo.

La Compaiiia registra como activo corriente, dentro de los rubros "Cuentas por cobrar a compafiias
relacionadas” y “Otras cuentas por cobrar”, el valor correspondiente a las cuotas devengadas, en base a lo
establecido en el contrato de arrendamiento con su entidad relacionada.

Los costos incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacién del
edificio, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacion del edificio entregado en
arrendamiento, se calcula en base a lo descrito en la Nota 2.5.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen, directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto ala renta corriente -

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 13% (2011: 14%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma establecit que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucién de este anticipo.
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Durante el 2011 y 2010 la Compaiiia regisiré como Impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado come anticipo minimo del Impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido -

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros, El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias
que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a la renta diferido activo sélo se reconoce en la medida que sea probable que se produzca
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo de Impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando el Impuesto
a la renta diferido activo y pasivo se relacionen con la misma autoridad tributaria.

En adicién, es importanie sefialar que de acuerdo con el Codigo Orgénico de la Produccidn, Comercio e
Inversicnes, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%
hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido est4 calculado considerando el decremento
progresivo de la tasa impositiva.

Provisiones corrientes

La Compafiia registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligaci6n y (iii} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son
la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el alquiler de propiedades de
inversién en el curso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgados.

Se reconocén cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios econémicos
fluyan a la entidad en el futuro y cuando se han presentado los servicios de arrendamiento.

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopcion “NITF”

Los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumuladoes, subcuenta
“Resultados acumulados por aplicacién inicial de NIIF”, que generaron un saldo acreedor, s6lo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del iltimo ejercicio
econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién
de la Compaiifa.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como agquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. La Compaiiia clasifica el arrendamiento de propiedades de inversién como un arrendamiento
operativo, segiin se describe en la Nota 2.8. :

. Propiedades de inversidén: La determinacion de vida 1til y valor residual que se evaliian al cierre de
cada afio (Nota 2.5),

. Activos fijos: La determinacion de vida til y valor residual que se evaliian al cierre de cada afio
(Nota 2.6).
. Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a ciertos riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compaiiia trata de minimizar potenciales
efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

El departamento financiero de su principal accionista Corporacién Maresa Holding S. A. tiene a su cargo la
administracién de riesgos de la Compaiiia de acuerdo con las politicas aprobadas por la Gerencia General.
Dicho departamento identifica, evalfia y administra los riesgos financieros en coordinacién estrecha con
las unidades operativas de la Compafiia y proporciona principios para la administracién general de riesgos
asi como las politicas que cubren 4reas especificas, tales comao el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

(a) Riesgo de crédito

Las politicas de crédito estin estrechamente relacionadas con el nivel de riesgo que la Compafiia
estd dispuesta a aceptar en el curso normal de los negocios. Respecto a los bancos e instituciones
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financieras donde se mantiene el efectivo tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten
niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones deben ser como minimo de “A”.

(b)  Riesgo de liquidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liqguidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses. La politica para €l manejo del riesgo de liquidez
involuera el mantenimiento de nivel de efectivo adecuado y acceso inmediato a recursos.
El an4lisis de liquidez de los pasivos financieros indica que tienen vencimiento de menos de un aiio.

(¢c)  Riesgo de capitalizacién

El principal accionista de la Compafiia le proporciona todo el apoyo operativo y financiero que
necesita para continuar operando como un negocio en marcha.

5. INSTRUMENTOS FINAN CIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

La Compafiia mantiene todos sus instrumentos financieros a corto plazo; a continuacién se presentan los
valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

202 2011

Activos financieros medidos al costo

Efectivo 185,639 259,620
Activos financieros medidos al costo am ortizado

Otras cuentas por cobrar 28,148 29,804
Cuentas por cobrar a compaiias relacionadas 47,254 22,420
Total activos financieros 261,041 311,934
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedoresy otras cuentas por pagar 5,260 48,239
Cuentas por pagar a compatiias relacionadas 2,426,934 3,135,989
Total pasivos financieros 2,432,104 3,184,228

Valor razonable de instrumentos financieros -

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor razonable.
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6. GASTOS ADMINISTRATIVOS POR NATURALEZA

Los gastos administrativos agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2012 © 2011
Asesorias y honorarios profesionales 69,342 97,335
Depreciacién activos fijos 25,343 25,343
Seguridad y vigilancia - 107,954 71,802
Servicios basicos 57,732 33,172
Mantenimientos y reparaciones 49,707 19,789
Otros gastos 33,891 34,417
343,969 281,858
7. EFECTIVQO
Composicién:
Calificacién de riesgo 2012 2011

Banco Pichincha C.A. AAA- 185,630 259,620
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PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversién se presentan a continuacion:

Descripeidn
Al1deenerodel 2011
Costo histérico
Depreciacién acumulada
Valor en libros

Movimiento 2011

Transferencias

Depreciacién

Valeor en libros al 31 de diciembre del 2011

Al 31 de diciembre del 2011
Costo histérico

Depreciacion acumulada
Valor en libros

Movimiento zo12

Bajas

Depreciacién

Valor en libros al 31 de diciembre del 2012

Al 31 de diciembre del 2012
Costo historico

Depreciacion acumulada
Valor en libros

Terrenos Obras civiles Edificio Total
2,809,765 154,080 2,470,109 5:533,954
- (9,723) (35,479) (45,202)
2,909,765 144,357 2,434,630 5,488,752
- - 521,217 521,217
- {6,390) (66,731) (73,121)
2,909,765 137,967 2,889,116 5,936,848
2,909,765 154,080 2,991,326 6,055,171
- (16,113) (102,210) (118,323)
2,909,765 137,967 2,889,116 5,936,848
(333,710} - (23,101) (356,811)
- (6,390) (74,386) (80,776)
2,576,055 131,577 2,791,629 5,499,261
2,576,055 154,080 2,968,225 5,698,360
- (22,503) (176,556) {199,099)
2,576,055 131,577 2,791,629 5,499,261

Valor razonable de propiedades de inversién -

El valor en libros de las propiedades de inversion se aproxima a su valor razonable.
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ACTIVOS FHHOS

El movimiento y los saldos de los activos fijos se presentan a continuacion:

Magquinaria Muebles y Equipo de Equipo de Construcciones Total

Descripeién y_equipo enseres oficina computo en curso
Al1de enerodel zo11
Costo histérico 160,981 10,600 38,759 17,593 88,773 316,700
Depreciacién acumulada (7,523) (1,562} (2,549) (4,765) - (16,399)
Valor en libros 153,458 9,038 36,210 12,828 88,773 300,307
Movimiento 2011
Adiciones - - - - 432,444 432,444
Transferencias - - - - (521,217) (521,217)
Depreciacién (13,482) (2,121) (3,876) (5,864) - (25,343)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2011 139,976 6,017 32,334 6,964 - 186,191
Al 31 de diciembre del 2011
Costo histérico 160,981 10,600 38,759 17,593 - 227,033
Depreciacién acumulada (21,005) (3,683) (6,425) (10,629) - (41,742)
Valor en libros 139,976 6,917 32,334 6,964 - 186,191
Movimiento 2012
Depreciacién . (13,482) (2,121) (3,876) (5,864) - (25,343)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2012 126,494 4,796 28,458 1,100 - 160,848
Al 31 de diciembre del 2012
Costo histérice 160,981 10,600 38,759 17,593 - 227,033
Depreciacién acumulada {34,487) (5.804) (10,301) (16,493) = - {(67,085)
Valor en libros 126,494 4,796 28,458 1,100 - 160,848
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANTAS Y PARTES RELACIONADAS

En adici6n a lo expuesto en la Nota 15 - Contratos suscritos, €l siguiente es un resumen de las principales
transacciones realizadas durante los afios 2012 y 2011 con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye
bajo la denominacion de compaiiias relacionadas a las entidades con accionistas comunes, con
participacidn accionaria significativa en la Compafiia:

Sociedad Relacidn Transaccidn 2012 2011

Sewicios de arrendamiento

Mareadvisor S.A. Cliente relacionado Comercial 248,746 214,325
Mazmotors §.A, Clente relacionado Comercial 186,762 136,292
Kawamotors Clente relacionado Comercial 2,775
Manufactumas, Armaduras y Repuestos

Ecuatorianos S.A.Maresa Cliente relacionado Comerrcial 270
Marcautw S.A. Cliente relacionado Comercial 180 12,240

438.733 362,857

Interds pagado
Manufacturas, Armadurias y Repuestos

Ecuatodanos S.A. Maresa Proveedorrelacionado Financiera 152.989 206,574

Servicios pagados

MareadvisorS.A. Proveedormelacionado Comercial 123,002 150,531

Manufacturas, Amaduras y Repuestos
Ecuatorianos 5.A. Maresa Proveedorrelacionado Comercial 861 1739
Mareauto S.A. Proveedormlacionado Comercial 15,666 13,350
139,529 165,620
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Sociedad Relacitn Transaceion

Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas

Mareadvisor S.A. Cliente relacionado Comercial 42,381 -
Kawamotors 5.A. Cliente relacionado Comercial 2,720 -
Disrepuest S.A. Cliente relacionado Comercial 1,239 1,239
Mazmolors S.A. Cliente relacionado Comercial 908 13,670
Reemplacar S.A. Cliente relacionado Comercial 6 5
Mareauto S.A. Cliente relacionado Comercial - 4,260
Comercializadora Ecuatoriana Automotriz - Comeraut S.A. Cliente relacionado Comercial - 3,246
47,254 22,420

Cuentas por pagar a com paiiias relacionadas

Manufacturas, Armaduriasy Repuestos Ecuatorianos S.A. Maresa Proveedor Relacionado Comercial / financiera 2,426,934 2,521,215
Corporacion Maresa Holding S.A. Proveedor Relacionado Comercial - 609,723
Mareadvisor S.A. Prov eedor Relacionado Comercial - 5,051

2,426,934 3,135,989

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.
Remuneraciones personal clave de la gerencia -

La Compafiia no registra pagos por remuneraciones a ejecutivos clave.
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IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

La composicién del impuesto a la renta es el siguiente:

Impuesto a la renta corriente:

Impuesto a la renta diferido:
Generacién de impuesto por diferencias temporales

Conciliacion contable del impuesto a la renta corriente -

2012 2011
35,231 31,647
32,799 {9.304)
68,030 22,343

A continuacion se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al

31 de diciembre:

Utilidad (Pérdida) del afio antes de im puesto a la renta

Menos - Otras partidas conciliatorias
Mas - Gastos no deducibles (1)

Base tributaria
Tasa impositiva

Impuestoa la renta cansado

Impuestoa la renta definitivo

Menos - Crédito tributario

Crédito Tributario

2012 2011

277,956 (56,829)
(196,356) (102,428)

29,063 82,016
{(167,293) {20,412)
110,663 (77,241)
23% 24%

25,452

35,231 31,647
(45,351) (69.352)
(10,120) (37,705)

(1)  Incluye los cargos efectuados en el afio por depreciacion e impuestos asumidos, no deducibles.

Situacién fiscal -

Los afios 2010 al 2012 estan sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.
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Impuestos por recuperar -

Composicion:
2012 2011
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta (1) 38,826 37,705
Crédito tributario IVA (2) 179,028 100,203
Notas de crédito fiscales 9,497 -
227,351 227,908

(1) Comprende los remanentes de retenciones de impuestos aplicadas en la determinacién del

Impuesto a la renta de los afios 2012y 2011.

(2) Corresponde al IVA del mes de diciembre generado en compras locales de bienes y servicios de la

Compaiiia.

IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

El anAlisis de impuestos diferidos pasivos es el signiente:

2012 2011
Impuestos diferidos pasiv os:
Im puesto diferido que se recuperaré después de 12 meses 205,765 172,966
Im puesto diferido que se recuperara dentrode 12 meses 5,319 5,310
211,084 178,285

La composicién y movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 deenerode 2011

Crédito a resultados por impuestos diferides
Al 31 de diciembre del 2011

Débito a resultados por impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2012
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La relacidn entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos del afio 2012 se muestra a
continuacién:

2012
Utilidad antes del impuesto a la renta 277,956
Impuesto a ]a renta definitivo ' 35,231
Tasa efectiva 13%

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2012y
2012 comprende 21,300 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una,

RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados (utilidades ¢ pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la
Reserva legal u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

ARRENDAMIENTO OPERATIVO

Las cuotas minimas de arrendamiento por cobrar del contrato de arrendamiento operativo no devengadas
son las siguientes:

2012 2011
Hasta 1 afio 419,688 489,048
MAs de 1 afio hasta 5 afios 849,824 1,092,232
MAs de 5 afios 126,000 234,000
1,395,512 1,815,280

No existen cuotas de arrendamiento contingentes reconocidas en el estado de resultados al 31 de
diciembre del 2012 y 2011.
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Los principales términos bajo los cuales la Compaiifa ha celebrado contratos de arrendamiento son los
siguientes:

- Los bienes arrendados son de propiedad de Comercializadora de los Granados — Granadocomere
S.A.

- Los arrendatarios deben mantener en buen estado el inmueble arrendado y no podrin hacer ningiin
tipo de modificacién a la escritura del inmueble arrendado, sin contar previamente con el
consentimiento de la Compafiia.

- La Compafifa debe garantizar el uso pacifico del inmueble arrendado, libre de cualquier gravamen
perturbacion o limitacién de dominio por parte de terceros.

- En caso de terminacién anticipada de los contratos por causa imputable a Ia Compaiiia, ésta debera
devolver al arrendatario los valores por concepto de cinones no devengados sean totales o
proporcionales, garantias entregadas si fuera del caso sin perjuicio del pago de la multa
correspondiente por este concepto.

- Los contratos de arrendamiento no establecen la opcién de compra del bien arrendado.

CONTRATOS SUSCRITOS
Contratos de arrendamiento de inmuebles
Ver a continuacién los contratos que mantiene la Compafiia:

Fecha de Fecha de
Bien arrendadao Arrendatario inicio terminacién Plazo Canon
—— (afios) Uss
Cuarto pisoy veintey dos Alianza Compaififia de Segurosy
2
estacionamientos Reaseguros S.A 23/o3/2011 22/03/2013 2 10,000

Tercer pisoy veinte ¥

C i i di S.A, 2
cinco estacionamientos entinental Tire Andina oi/oz/2011  27/02/2019 8 9,000
Parqueaderos Mareauto S.A, o1/0s/2012 25/02/2015 3 4,189
Parqueaderos Mareauto S.A, - Adéndum o1/o7/2012 j0/ob6/2022 10 3,150
Planta baja Mazm otors 5. A. 19/04/2010 18/o4 /2015 5 8,195
Primer piso Matreadvisor S.A. 01/05/2010 30/04/2015 5 10,067

Las condiciones de los contratos de arrendamiento se detallan en la Nota 14.

Contratos de prestacion de servicios especializados

Mediante contrato suscrito el 1 de enero del 2012, Mareadvisor S.A. se obliga a prestar a la Compaiiia,
servicios técnicos especializados en, finanzas, contraloria y auditoria interna, cadena de distribucién,
tecnologia, sistemas y marketing,.

En el afio 2012 la Compaiiia canceld a Mareadvisor S.A. la suma de US$123,002 (2011: US$84,053).

El plazo del contrato es de un afio a partir de la fecha de suseripci6n, su renovacién es automatica a menos
que una de las partes notifique su terminacion.
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16. ACTIVOS ENTREGADOS EN GARANTIA

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia mantiene en garantia los siguientes activos por
obligaciones contraidas:

Activos en garantia QObligaciones garantizadas 2012 2011
Edificio Préstamos de entidades del Grupo 4,391,040 2,889,117
Lotes de terrenc Préstamos de entidades del Grupo 3,142,006 2,000,765

7,633,055 5,798,882

17. OTROS INGRESOS (EGRESOS), NETO

El saldo al 31 de diciembre del 2012 corresponde principalmente a la utilidad generada por la venta de
propiedades de inversién por US$159,469.

18. EVENTOQS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 v 1a fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significative sobre los estados
financieros o que requieran revelacién,

// N t’i". ‘_«"}/ /\
! - / ! o “:E?fe@f(ff%?;‘/>
' Fablén Eguiguren Marianela Rodriguez
' Gerente General . Contadora
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