WW R W Ei

B

]
il

B E

i
£l

B

o
i

T
"

i
2]

T
"

B

b

B

L7
L

1

i

A
g

I

1

1.

1.1

1.2

2.

2.1

i

COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

{Expresados en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y operaciones

Comercializadora de los Granados ~ Granadocomerc S.A. (la Compafija) fue constituida en 1a ciudad de
Quito el 14 de junio de 2007, con el objetivo de dedicarse al asesoramiento v prestacién de servicios en la
comercializacion, corretaje y disposicién en enalquier forma, de toda clase de bienes muebles o inmuebles,
a excepeidn de valorss, asi como los derechos reales que reeaigan sobre estos. La Compafifa es subsidiaria
directa de Corporacién Maresa Holding S.A., entidad ecuatoriana que posee €l 99.99% de su capital social.

La oficina dela Compafifa est4 ubicada en Av. de los Granados E11-67 y las Hiedras, en la ciudad de Quito.

En la actualidad la Compaiifa no tiene empleados y sus actividades corresponden fundamentalmente al
arriendo de inmuebles a varias entidades que conforman el Grupo de empresas Corporacién Maresa, en
consecuercia, sus resultados dependen de las transacciones realizadas con dichas entidades, con base en
los términos definidos para tales efectos (ver Notas 11 ¥ 16).

Los ingresos que ha generado la Compaiifa han sido insuficientes para cabrir sus gastos operativosy
financieros, lo cnal ha generado que al 31 de diciembre de 2011 se acumulen pérdidas por US$364,641.
Ante esta situacién el principal accionista ha informado que proporcionaré todo el apoyo operativo y
financiero que la entidad necesite para continuar operando como un negocio en marcha. En estas
circunstancias, la continuacién de las operaciones de 1a Compafifa como empresa en marcha depende de

que su principal accionista proporeione el apoyo financiero y de otra naturaleza que se necesite para este
propodsiia,

Primeros estados financieros con arreglo a NIIF

Los estados financieros por el afio terminado el 21 de diciembre del 2011, que corresponden a los primeros
estados financieros bajo NIIF de la Compaiifa, han sido emitidos con la autorizacin de fecha 25 de octubre

del 2012 del Gerente General y posteriormente serdn puestos a consideracién de la Jurta General de
Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en Ia preparacién de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes

al 31 de diciembre de 2011 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros,

Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compafifa constituyen los primeros estados financieros preparados
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Finaneiera (NIIF) emitidas por ] IASB
(International Accounting Standards Board), que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopeidn integral, explicita y sin resexvas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera
uniforime a los ejercicios que se presentan, Hasta el 31 de diciembre del 2010, los estados financieros se
prepararon de acuerdo ¢on Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la adopeién de las
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

(Expresados en délares estadounidenses)

NIIF y las excepciones adoptadas para la transicién a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente, los
estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2010 han sido reestructurados para poder
presentarse en forma comparativa con los del 2011,

Los estados financieros se han preparado bajo el ctiterio del eosio histérico.

Lz preparacion de Ios estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
Tarabién exige 2 la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
conizbles de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de Ios
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no ha adoptado con anticipacién.

Fistas son de aplicacidn obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacisn:

Aplicacifén obligatoria parz ejercicios

Noma Fipo di cambin
NI e Enntiendn, Iapuesto a las panancias 1de enero del 2012
NIC 1 Enmienda. Presentacidn de oros resultados integrales 1de julio del2012
NIC 18 Enmienda. Bentficios a los empieados 1de eneso del 2013
NEC 27 Enmienda. Estados financieros consolidados ysepamdos 1de enero del 2013
NEYZE Enmignda. versiones en asocisdas ynegocios en conjunio. 1de enero del 2013
NIF 0 Enmienda. Estados financieros consolidadas Ide enero del 2013
NIF 11 Enmienda. Acnerdos conjuntos Ide enero del2013
NIF 12 Revelaciones poracuerdo conjuntos 1de enero del2013
NIF 13 Mediziones & valormronable 1de enero del 2013
NIF O Enmienda. Reconocimiento ymedicién de instrumento s 1de enero del2015
financieros

La Administracién de 1a Compafiia estima que la adopei6n de las enmiendas a las NIIF y las nuevas
inferpretaciones antes deseritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacién inicial,

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es Ja moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiifa.

Efectivo

Incluye el efective disponible y los dep6sitos a 1a vista en bancos.
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresados en délares estadounidenses)

F
¢

2.4 Activos y pasives financieros

2.4.1 Clasificacion

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos ¥y cuentas por eobrar”, “activos mantenidos hasta
su vencimiento” y “activos financieros disponibles para 1a venta”. Los pasivos financieros se clasifican en
las siguientes categorfas: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros

r.
%

- pasivos financieros”. La clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o
—= contrataron los pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos ¥ pasivos financieros
;}g ala fecha de su reconocimiento inicial.
b Al 31 de diciembre del 2011y 2010 yal 1 de enero del 2010, 1a Compaiifa mantuvo activos financieros en Ia
ey categoria de “préstamos y cuentas por cobrar” ¥ pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
. financieros” cuvas caracteristicas se explican segnidamente;
Eg.
(a)  Préstamos y cuentas por cobrar
_ Representados en el estado de situacién financiera por otras cuentas por cobrar y cuentas por
4 cobrar a compaiifas relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
f_@? excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses eontados desde la fecha del estado de situacién
financiera. Al 31 de diciembre del 2011y 2010 y al 1 de enero del 2010, la Compafiia no presenta

.-5' activos financieros mayores a 12 meses.
B (6)  Otros pasivos financieros
o Representados en el estado de sitnacién financiera por los proveedores y otras cuentas por pagary
2y cuentas por pagar a compaiifas relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
_— vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera, Al 31
e de diciembre del 2011 y 2010 v al 1 de enero del 2010, la Compafifa no presenta pasivos financieros
e mayores a 12 meses.
2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
ey

Reconocimiento -

La Compafifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fechadela
. negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
g Medieién inicial -
B Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
e atribwible a la transaceién, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
=) Comnafifa valoriza los mismos como se describe a continuacién:
oo Pégina 10 de 28 )
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NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

274 (Expresados en délares estadounidenses)

B

Medicién posterior -
(a)  Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amaortizade aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaitia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i}  Cuentas porcobrara compaiiias relacionadas: Estas cuentas corresponden principalmente a

BRERE

;g los montos adeudados por compaiiias relacionadas por el arrendamiento de sus propiedades

b de inversién se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues

o son exigibles por la Compaiiia en el corto plazo y no devengan intereses.

o (b)  Otros pasivos financieros

.. Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés

s efectivo. En especfico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Voo o . - a . i % L]

bl (i) Proveedores: Son obligaciones de Pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en ¢l
curse normal de los negocios. Se reconocen 4 su valor nominal que es equivalente a su costo

She amortizado, pues no generan intereses ¥y son pagaderos hasta 9o dfas.

,___& (i)  Cuentasporpagara compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago por

Iransacciones comerciales principalmente por servicios téenicos especializados recibidos, v de

Fr financiamiento, Las operaciones comerciales son exigibles por parte del acreedor en cualquier

Lot momento, no devengan intereses y se registran a su valor nominal que es equivalente a sn

o costo amortizado. Las operaciones de financiamiento se registran inicialmente a su valor

S nominal gue no difiere en su valor razenable y posteriormente, se miden a su costo

. amortizado, pues generan intereses a las tasas vigentes en el mercado. Los gastos por

= intereses se reconocen en el estado de resnltados integrales bajo el rubro “Interés pagado”

o ‘g - . .

L 2.4.3 Deterioro de activos financieros

brisH La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe

evidencia objetiva de que no serd capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con

Ty los términos originales de sus activos financieros. La existencia de dificultades financieras significativas
por parte del deudor, 1a probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la

R, falta o mora en los pages se consideran indicadores de que los activos financieros se han deteriorado, Al 31
de diciembre del 2012 y 2010 y al 1 de enero del 2010 no fue requerido el registro de provisiones por

& deterioro de zetivos financieros.

i 2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

i Un activo financierc se elimina cuando expiran los derachos a recibir los flujos de efectivo del activo osila

- Compafifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.

. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafifa especificadas en el contrato se han

=5 liquidado,

i
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011,

(Expresados en délares estadounidenses)

Propiedades de inversién

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencién de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento.

Las propiedades de inversién son registradas al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v
pérdidas por deferioro, en caso de producirse. ] cosio incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a Ia compra o adquisicién sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia
la Compafifa y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores

corresponden a roparaciones o mantenimiento ¥y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

El terreno no se deprecia, La depreciacién del edificio es caleulada Iinealmente basada en su vida fitil
estimada de 37 afios y considexa un valor residual, debido a que 1a Administracion de la Compafiia estima
un valor de realizacitn de sus propiedades de inversién al término de su vida titil. Las estimaciones de vida

il y vator residual de las propiedades de inversién son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha
de cierre de los estados financieros,

Aebivos Fijos

Los activos fijos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion o construccién del activo. Los deserbolsos posteriores a la compra o adquisicidn sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
Ja Compaiifa v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los oiros desembolsos posteriores
correspenden a reparaciones ¢ mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de activos fijos es calculada linealmente basada en la vida titil estimada de los bienes del

activo fijo, y considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compafifa estima un valor
de realizacién de sus activos fijos al términe de su vida wtil, Debido al tipo de operaciones de la Compafifa
no se han identificado componentes significativos que posean vidas wtiles diferenciadas. Las estimaciones

de vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas atiles estimadas de activos fijos son las siguientes:

Tipo de bienes Numerode afios
Maquinaria y equipo

5-37
Muchles v enseres 10
Equipo de oficina 10
Equipos de cémputy 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se ineluyen en ¢l estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresados en délares estadounidenses)

inmedjataraente hasta su valor recuperable.
Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversién y activos fijos)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corzespondes al monte e el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
rzeugerable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor
&n uso. Para efectos de la evalnacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterjoro.

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

La Administracién ha realizado las analisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que
indiquen que sus activos no financieros significativos no podrian recuperarse a st valor en libros.

Arrendamients de propiedades de inversién

Debido a la naturaleza de las operaciones de la Compafifa, todos los riesgos y beneficios relacionados con
el edificio y terreno entregados en arrendamiento son retenidos por la Compaiiia, por lo que esta
operacién se ciasifica como arrendamiento operativo.

La Compaifiia registra como activo corriente, dentro de los rubros "Cuentas por cobrar a comparias
relacionadas” y “Otras cuentas por cobrar”, el valor correspondiente a [as cuotas devengadas, en base alo
estabiecido en el contrate de arrendamiento con su entidad relacionada.

Los costos incurridos en la obtencién de ingresos por arrendamiento, incluyendo la depreciacion del
edificio, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacién del edificio entregado en
arrendamiento, se ealenla en base a lo descrito en la Nota 2.5.

Impuesto ala renta eorriente y diferido

E] gasto por Impuesto a la renta del afio comprende &l Impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconace en otros
resuliados integrales o directamente en el patrimonio.

Imypuesio ala renta corriente -

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante Ia tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto dal 24% (2010: 25%) de las utilidades
gravables, 1a cual se reduce al 14% (2010: 15%) si las utilidades son reinvertidas por ¢l contribuyente,
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAN CIEROS
33 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresados en délares estadounidenses)

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el

0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los
activos.

La referida norma establecié que en caso de que el Impuesto a 1 renta causado sea menor que el monto
del enticipo minimo, este dltirao se convertird en imnuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolueién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el 2011y 2010 la Compaiifa registré como Impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado como anticipo minimo del Impuesto a Ia renta.

Empuesto a la renta diferide -

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las

diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferide se determina usando tasas tributarias
que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El Impuesto a la renta diferido activo sélo se reconoce en la medida que sea probable que se produzea
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

El saldo de Impuesto a la renta diferido activo y pasivo se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando el Impuesto
4 la renta diferido activo y pasivo se relacionen con la misma autoridad tributaria.

1in adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Qrganico de la Produceién, Comercio e
{nversiones, la tasa del Impuesto a Ja Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%

hasta Begar al 22% en el 2013, porlo que el impuesto diferido esta caleulado considerando el decremento
pregresivo de la tasa impositiva,

Provisiones corrientes

La Compafifa registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como
resuitado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligacidn y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son
la mejor estimacién de la Administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar Ia obligacion.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de o cobrado o por cobrar por el alquiler de propiedades de

inversién en el curso normal de las operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgadns.

S reconocen cuando su importe se puede medir contiablemente, es probable que beneficios econdmicos
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICYEMBRE DE 2011

(Expresados en délares estadounidenses)

fluyan a la entidad en el futurc y cuando se han presentado los servicios de arrendamiento.

Resultados acumulades - Ajustes provenientes de Ia Adopcidén por primera vez de las
“NIIF”

Lon ajustes provenicntes de la adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en 1a cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultacos acuravlados por aplicacién infeial de NITF”, que generaron un saldo acreedor, solo podran ser
capitalizaclos en la parte que exceda al valor de las pérdidas acomuladas y las del diltimo gjercicio

econdmico conchiido, silas hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién
de la Compaiifa.

HBSTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basados en la experiencia
historica, catnbios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o0 lag que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

o La Compatifa clasifica el arrendamiento de propiedades de inversién como un arrendarmiento
operativo, segin se describe en la Nota 2.8.

e Propiedades de inversién: La determinacién de vida fitil y valor residual gue s¢ evahian al cierre de
cada afio (Nota 2.5}

u Activos fijos: La determinacién de vida titil y valor residual que se evalian al cierre de cada afio
{Nota 2.6).
{

. Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos
cousiderando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasives (fundamentalmente efectos dela adopcitn de las NITF) se revertiran en el futuro.
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4.3

COMERCIAYJZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresados en ddlares estadounidenses)

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
Base de la transicién a las NIIF
Aplicacidn de NUIF1 -

De acnerdo ¢ 1a Resolucién No.n8.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafifas en
rovizmbre del 2008, las compafifas como Comercializadora de los Granados - Granadocomere S.A,, deben
preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 20131, por lo cual los estados financieros de la
Compafiia por el ¢jercicio terminado el 31 de diciembre de 2011, son los primeros estados financieros
emitidos de acnerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera {NIXF), Hastza el afio
termninado en el 2010, la Compaififa emitfa sus estados financieros seglin Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), por lo cual Ias cifras de los estados financieros del 2010 han sido reestructuradas para
ser presentadas con los mismos criterios y principios del 2011.

La fecha de transicién de la Compafifa es el 1 de enero de 2010. La Compaitia ha preparado su estado de
situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

Da acuerdo ala NIIF 1, para elaborar los estados financicros antes mencionados, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y una de las exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las NIIE.

Exencitn ala aplicacién retroactiva utilizada por la Compariia

La sigujente exencidn a la aplicacion retroactiva fue utilizada por la Comparfifa:

Valor razonable o revalorizacién como costo atribuido -

De acuerdo a io sefialado por NII¥ 1 “Adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera”, la Compafifa ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido para
su terreno v edificio (propiedades de inversion) a la fecha de transicion a las NIIF, mediante el uso de
tasaciones efectuadas por expertos independientes calificados,

Las demds exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compafiia por no ser aplicables.

Coneiliacién entre NX¥F y NEC

Las conciliaciones presentadas a continuacién detallan la cuantificacién del impacto de la transicién a las
NIIF. La cenciliacién proporciona el impacto de la transicién con los siguientes detalles:

. Conciliacion del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre del 2010.

o Conciliaeidn del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del
2610,
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRYE DE 2011

(Expresados en dolares estadounidenges)

4.3.1 Conciliacion del patrimonio

Totzl patrimonio segiin NEC 3:386,532 3,566,809
(-} Peserva por valuacion (3,650,700) {3,650,700)
{264,168) (83,891)
Propiedades de inversién (a) 46,229 3,771,002
Impuestoa la rentu diferido )] 71,141 {258,730)
Efectodela transicién alasNIIFal1 deenerodel 2010 3,512,272
Efectodelas NIIF en el afioz2010 117,370 -
Efecto de transicion al 1 deenercdel 2010 3,512,272 -
Total patrim onio segfin NIIF 3,365,474 3,428,381

4.3.2 Conciliacién del estado de resultados integrales

Por el afioterminado el
Coneceptos Nota 31 de diciembre del 2010

Pérdida nzia segiin NEC (180,277)

Depreciacién de propiedades de inversién (a) 46,229
lmpuesto a la renta diferido (b) 21,141

Efecto de la transicidn a las NIIF 117,370

Utilidad neta segin NIIF (62,907)

(a}

(&)

Propiedades de inversién

Fara efectos de Iz primera adopeién de las NIIF, la Compaiiia aplico la exencién del valor razonable
como costo atribuido. Ea ese sentido, determind el valor razonable de su terreno y edificio, en los que se

identificd que su valor en libros segiin NEC a la fecha de transicion, diferfa de forma importante de su
valor razonable.

El valor razonable del terreno y edificio se detexminé aplicando revaluacién sobre los saldos de dichos
activos a la fecha de transicién, procedimiento aplicado por tinica vez de acuerdo con lo que establecido
en la NIIF 1. Las tasaciones fueron efectuadas por especialistas independientes. La aplicacién del
concepto zntes sefialado generd un incremento patrimonial de US$3,771,002 ¥ Un ImMenor cargo
(UB$46,229) a resultados del 2010 por concepto de depreciacion.

Impuestos diferidos

1l ajuste eonciliatorio del Impuesto a la renta diferido consiste en el reconocimiento de Jos impuestos
diferidos originados por aquellos ajustes conciliatorios a las NIIF que crean diferencias temporales
entre las bases financieras y tributarias de la Compafita, La variacién de las diferencias temporales
entre NEC, correspondientes basicamente a bases tributarias y NIIF generd un reconceimiento por
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADGCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

{Expresados en délares estadotnidenses)

impuesto diferido de US$258,730 al momento de la transicién y un menor cargo a los resultados del
2010 de US$71,141 relacionado fundamentalmente con 1a revaluacion de propiedades de inversién. La
revaluacién de terrenos no genera Impuesto a la renta diferido, por cuanto los terrenos no se deprecian
¥, ademnés en e} momento de su venta, en caso de producirse no generarian impuestos POT Ser esa
eventual frapseecibn considerada como renta externa,

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de Ia Compafiia Ja exponen a ciertos riesgos financieros: riesgo de crédito ¥ riesgo de
liquidez. E1 programa general de administracién de riesgos de la Compaiiia trata de minimizar potenciales
efectos adversos en €l desempefio finaneiero de la Compafiia.

El departamento financiero de su principal accionista Corporacién Maresa Holding S.A. tiene a su cargo la
administracién de riesgos de Ia Compaiifa de acuerdo con las politicas aprobadas por Ja Gerencia general.
Dicho departamento identifica, evaltia ¥ administra los riesgos financieros en coordinacién estrecha con
las unidades operativas de la Compaiiia y proporciona principios para la administracién general de riesgos
asf como las politicas gue cubren dreas especificas, tales como el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

(a}  Riesgo de crédito

Las politicas de crédito estin esirechamente relacionadas con el nivel de riesgo que la Compaiiia
estd dispuesta a aceptar en el curso normal de los negocios. Respecto a los bancos ¢ institnciones
financieras donde se mantiene el efectivo Henen calificacicnes de riesgo independiente gue denoten
niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas ealificaciones deben ser como minimo de “A”.

(b} Riesgo de liquidez
La principal fuente de Hquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
Dbroyectados para un periodo de doce meses. La politica para el manejo del riesgo de liquidez
involucra el mantenimiento de nivel de efectivo adecuado v acceso inmediato a recursos.
El andlisis de liquidez de los pasivos financieros indica que tienen vencimiento de menos de un afio.

(c) Riesgode capitalizacion

Ei principal accionista de la Compafifa le proporciona todo el apoyo operativo y financiero que
neeesita para continuar operando como un negocio en marcha.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentes financieros -

La Compafifa mantiene tedos sus instrumentos financieros a corto plazo; a continuacién se presentan los
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011

(Expresados en délares estadounidenses)

valores en libros de cada categoria de instrumentos financicros al cierre de cada ejercicio:

31 de diciembre 1 de enero
2011 2010 2010

Actives financieros medidos al costo
Efective 259,620 51,790 72,302
Activos financieros medidas al costo amortizado
Otras cuentas por cobrar 42,422 - -
Cuentas por cobrar a compafifas

relacionadas R 22,420 91,353 8,051
Total activos financieros 314,462 143,643 80,353
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Proveedoresy otras cuentas por pagar 48,239 23,940 558.
Cuertas por pagar 2 compafifas

relecionadas 3,135,989 2,644,108 500,357
Total pasives financieros 3,184,228 2,673,138 500,915

Valor razonable de instyumentos financieros -

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor razonable,

CGASTOS ADMINISTRATIVOS

Los gastos administrativos agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2011 - 2010
Asesorias y honoraries profesionales 7,335 15,873
Depreciacitn activas fjos 25,343 14,023
Seguridad y vigilancia 71,802 34,802
Servicios basicos 33,172 19,842
Manicnimigntes y reparaclones 19,789 4,419
Otros gastos 26,411 32,480
273,852 121,439
EFECTIVO
Compasicion:
Al 31 de diciembre del 1 de enero
2011 2010 2010
Efectivoen caja - - 1,186
Bancos {13 259,620 51,760 71,116
259,620 51,790 72,302
Pagina 19 de 28
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADQOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
32 DE DICIEMBRE DE 2011
{Expresados en délares estadounidenses)

(1) Comprende depésitos a Ia vista en Banco Pichincha C.A., con clasificacion de riesgo de AAA-.

PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversién se presentan a continuacién:

Dyscripgida Temenos Obras givilss Edificia Tata)
Allde encro del 2010
Costo histérico 2,440,000 34,977 1,148,298 3.624L278
Depreciccibnacumulada - 3.413) . (3.413)
Valoren lbros 2,440,000 31564 1.145.298 3.617.862
Movimento 2010
Aticioner 469,765 - 139,873 609,638
Transferencias . - 119,103 1.183,938 1,303,041
Depreciacidn - 6.210) (35.479) {41,785)
Vabren ibros al31de diciembes 4612010 2,909.765 144,357 2,434,630 5,488,752
Al3lde diciembre del 2010
Coslo histéric o 2,909.765 154,080 2.470.10% 5.533.954
Leprecircibn acumolda - (97233 (35.479) 145.302)
Valoran Tbros 2,909,765 144.357 2,434,630 5,488,752
Ivio vimie nte 2011
Transtcrencias - - 521,217 521,217
Deprociacisn - {6,390} {66,731) (73.121)
Valren toros 213 1 de diciambre de 2011 - 137,967 2,882,116 5,936,848
Al3ide dictembre del 2011
Cozte histérizo 2,009,765 154,080 2.991.326 6,055,171
Beprecizcidn acuiaulda - {16.{13) (102.210) {118.323)
Voloren Ibros 2.909.765 137.967 2.889.116 5.936.848

Valor razonable de propiedades de inversidn -

El valior en libros de las propiedades de inversién se aproxima a su valor razonable, considerando que para

efectos de la primera adopcién de las NIIF la Compafiia aplic la exencion del valor razonable como costo
atribuido.

ACTIVOS FIJ08

El movimiento y los saldos de los activos fijos se presentan a continnacién:
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& NOTAS EXPLICATIVAS A 10S ESTADOS FINANCIERQS
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i {Expresados en d6laves estadounidenses)
TR Magwinaria Muablesy Equipo da Bqnipo de Canstruceiones Latal
ﬁ Desoripelén ¥ cquipo BUSBLCS pficing céin puto an eursp o
= Alt de enerodel 2010
- Costo histérice 18,716 - - - 156,288 175,004
E? Depreciacion neumulada {2,276) - - - - [2,370)
Valor er libros 16,340 - - - 156,288 172,628
- Movimientozoio
& Adiciones 45,059 10,600 38,759 17,593 1,332,732 1,444,743
= Fransfereneins 97,200 . - - (1,400,247) (1,303,041}
. Bajas, nelo . - - - - -
3 Depreciacion (5.147) (1.562) (2.549) {4.765) - (t4,023)
Valor en Jibros 2! 41 dediciembredel 201 ¢ 153,458 9,038 36,210 12,828 88,773 300,307
= Al 31 de diciem bre del 2010
_ Costo histérico . 160,981 10,600 38,759 17,595 88,774 316,706
B Depreciaclén senmulada (7,523) (1,562} (2,54491 (4,765) - {16,399)
Valor en libros 153,458 5,038 36,210 12,828 88,774 300,307
N -
Movimienko 2011
= Adiciones - - - - 432,444 432,444
& Transferencias - - - - (523,817) (521,217)
Depreciacion {13.482) (2.121) (3.876) {5,864) - (25,343)
Valior cn libros al 31 de diciom bre dol 2011 139,976 G,0:7 52,334 6,964 - 186,191
. Al st dediciembre del 2o
E Costo histbrico 160,981 10,600 38,759 17,593 - 227,933
_ Bapreclacibn zeumulada (21,005} (3,683) {6,425) (10,629} - {41,742)
L Valer en libros 159,076 5,917 532,334 6,964 - 186,195
E
-
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADGCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICTEMBRE DE 2011
(Expresados en délares estadounidenses)

1. SALDOS Y TRANSACCIONES COIN COMPANEAS ¥ PARTES RELACIONADAS

T Iy . . P
P En adici6n a lo expuesto en la Nota 16 - Contratos suscritos, e} siguiente eg un rasumen de las principales
7 transacciones realizadas durante los afios 2011y 2010 y al 1 de enero del 2010 con compafiias y partes
i relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de corapafics relzcionadas a las antidades con accionistas
comunes, con participacién accionaria significativa en la Compafifa:

L
o Saviedad Relacién Transaceibn 2013 2010
LH' Sarvizics deasrendamiento

Mazm otors S.A. . Clienle relzcionzdo Cometefal 156,292 76,572
: j Marzautn 8.4, slizmite relacionsd Cams areicl 12,240 24,216
-;'“ Mareadvisar §.A. Cliznte relacionads Com ereial 214,325 93,456

362,857 194,244

] sxssteambaiien  SnemenTCEaces
L i Interéspagada
i
" Manufacturas, Armadurias y Repuestos Eceatorianas S.A, Maresa Proveeder raincionate Finaaciera 206,574 114,500
:,_’111 Servicios pagados
Co Marcadvisor 5.4, Proveeder relacionado Comerelal 150,531 33,974
Ly Manufacturas, Armaduriasy Repuestos Feuatorianos 3.4. Maresa Proveedor relacionade Comergial 1739 5.487
" MarcastoS.A. Provender ralacionndo Cemereial 13150 3,281
Lj 165,620 48,742

Cempra de propiedadas da inversidn
::u Corporacion Mazesa Holding 5.A. Proveedor relacionads Comercial - 609,638
bzt
by
wly
s
Ly
oy
Iy
g
ied
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S, A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresados en délares estadounidenses)

a1 dediclembre 1 decnero
Socigdnd Relagfén Transaecidn zoit 2010 anig

Cuentas por cobrar a com pafifas relaclongydas
Mareadvisar 5.4, Clienle relacionado Com ercisl - Ba, 669 -
Mareauts 5,4, Cliete relacionado Comercial 4,200 4,609 -
Com ercializadory Ecuatoriana Autematriz - Comerzut 5.4, Clieale relacionado Comercial 3,246 3,246 598
Muzmutors 5.4, Cliente relacionade Cemereial 13,670 - 6,214
Disrepuest S.A. Cliente relacionzdo Com ercial 1,239 1,239 1,239
Reemplaear 8. A, Cliente relncignade Comercial s - -

23,420 91,853 8.051
Cuentas our pagar a com paflas relacforagdas
Corperacion Maresa Holding 8.4, (1} Provecdor Relacionada Comercial 609,723 609,638 16,475
Mareidy isor 8.4 Proveedor Relacionado Comercinl 5,@51 - 8,971
Manufacturas, Avmaduriasy Repuestos ScuntosianosS.A. Marcss Provecdor Relacionzido Comercial ¥ flnancicra 2,521,215 2,030,560 474911

— {1}  En septicmbre del 2012, la Compafifa realizé un pago paveial por US$200,000 v hasta el mes de noviembre del 2012, cancelars la cuenta por

pagar que mantiene con Corporacién Maresa Holding S.A.

No se han electuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a 1as indicadas precedentemente,
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC 8.4.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADGOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresados en délares estadounidenses)

L Remuneraciones personal clave de la gerencia -

La Compafiia no registra pagos por remuneraciones a ejecutivos clave.

= 12, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
= La composicidn del impuesto a la renta es el siguiente:

i 2011 2010

pl Impuesto a la renta corriente: 21,647 22,778

‘ Impuestoa la renta diferido:

s Generacidn de impuesto por diferencias

: temporales (1) (9,304) (20,699)

da4f 4juste por cambic de tasa de impuesto (2 - (50,442)

L ! (9,304 (71,141)
22,343 (48,363)

] (1)  Originado principalmente en las diferencias entre el costo de las propiedades de Ia inversién para

fines tributarios y los incluidos en los estados financieros.

(2} Co.rresponde al efecto que se erigina producto de la baja en las tasas impositivas que decretd el

b Gobierno en diciembre del 2016 y que entraron en vigencia a partir del 2011
L) Conciliacién contable del impuesto a la renta corriente -
L A continuacitn se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
- 31 de diciembre:
b
-~ 201 2010
b Pérdida del afic antes de impuesto a la renta {56,825) {157,500) (1)
[ Menos - Otras partidas conciliatorias (102,428} -
2 Mas - Gastos no deducibles 82,016 (2) 82,519 (2)
L] (20,412} 82,519
. Base tributaria {77,241) (74,981)
Ly Tasa impositiva 24% 5%
X Impuesto a la renta definitivo 31,647 22,778
o]
o Menos - Crédito tributario (69,352) {46.853)
Fad Crédito Tributario {37.708). (24,075)
el (1) Base segiin Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
,!-i‘: .l
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS
31 DE DICIEMEBRE DE 2011
{Expresados en délares estadounidenses)

(2) Incluye los cargos efectuados en el afio por depreciacién e impuestos asumidos, no deducibles.
Situacion fiscal -
L0s afios 2009 al 2011 estn sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias.

Impuestos por recuperay -

Composicion:
Al 31 de diciembre del 5 Al de enero
2011 2010 2010
Retenciones en la fuente de Im puesto a 1a Renta 37,705 24,075 16,081
Crédito tributario IVA (1) . 199,203 159,868 28,320
227,908 183,943 44,401

{1} Corresponde al IVA del mes de diciembre generado en compras locales de bienes y servicios de la
Compadia.

QOiros asuntos -

El 24 de noviembre de 2011 se pnblicé en el Registro Oficial 583 La Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacidn de los ingresos del Estado. Entre algunos de los temas se incluyen: para efectos del Impuesto
& la renta se deducirdn los gastos relacionados con la adquisicion, uso o propiedad de vehiculos utilizados
en el gjercicio de la actividad econémica siempre y enando el avaliio comercial de dichos vehieulos no
superen los US$35,000; los vehiculos hibridos o eléctricos mayores a US$35,000 gravaran 12% de IVA e
ICE; se determina una nueva base imponible de ICE para cigarrillos y bebidas alcohdlicas; se crean los
impuestos a la contaminacién vehicular y el impuesto redimible a las botellas plésticas no retornables asi

come también se incrementa el impuesto a la salida de divisas ISD del 2% al 5%, con ciertas excepeiones
para las remesas de dividendos.

IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

El anélisis de impuestos diferidos pasivos es el siguiente:

21 de diciembre 1 de enerc
2013, 2010 2019
Im puestos diferidos pasivos:

Impuesto diferide que se recuperars después de 12

m eses , 172,666 178,285 187,589

Impuesto diferide que se recuperari dentro de 12

meses 5,310 9,304 71,141
178,285 187,580 258,730
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w COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.
& NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
) 31 DE DICIEMEBRE DE 2011

& {Expresados en délares estadounidenses)

8 La composicidn y movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el signiente:

L Por propiedades
deinversién

i Al 1 de enerode 2010 258,730

- Crédito a resnitados por impuestos diferidos (71,141)

= Al gt de diciambre del 2010 187,589

ey Crédito a resultados por Impuestos diferidos (9,304)

Al 31 de diciembre del 201t 178,285

s 13- CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2011y
2010 comprende 231,300 acciones ordinarias de valor nominal de S$1 cada una.

N

% 14. RESULTADOS ACUMULADOS

bt Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rabro, manteniendo registros
que permiten identificar su ¢jercicio de origen. Con la aprobacidn de la Junta General de Accionistas v

i cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la

" Reserva legal u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los aceionistas.

= 15. ARRENDAMIENTO OPERATIVO

= Las cuotas minimas de arrendamiento por cobrar del conirato de arrendamiento operativo no devengadas

- son Jag siguientes:

Y

2011 2010

. Hasta 1 afic 489,048 261,048

i) . Masde1 afiohasta 5 afios 1,092,232 880,720

. Mas de 5 afios 234,000 10,560

i 1,815,280 1,152,328

bl No existen cuctas de arrendamiento contingentes reconocidas en el estado de resultados al 31 de

diciembre del 2011y 2010.

Los prineipales términoes bajo los cuales la Compatifa ha celebrado contratos de arrendamiento son los
N siguientes:

'] - Los bienes arrendados son de propiedad de Comercializadora de los Granados - Grandocomerc S.A.
= - Los arrendatarios deben mantener en buen estado el inmueble arrendado y no podran hacer ningfin
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresados en délares estadounidenses)

tipo de modificacién a la escritura del inmueble arrendado, sin contar previamente con el
consentimiento de la Compaiifa.

- La Compaiiia debe garantizar el uso pacifico del inmueble arrendado, libre de cualguier gravamen
perturbacién o imitacién de dominio por parte de terceros.

- £n ease de termicacién anticipada de los contratos por causa imputable a la Compafifa, ésta debera
devolver al arrendatario los valores por concepto de cinones no devengados sean totales o
proporeicnales, garantias entregadas si fuera del case sin perjuicio del pago de la multa
corresgondiente por este concepto,

- Los contratos de arrendamiento no establecen la opeién de compra del bien arrendado.

CONTRATOS SUSCRITOS
Contrartos de arrendamiento de inmuebles

Ver a continuacion los contratos que mantiene la Compaiiia.

Fecha de Fecha de
Bien arrendado Arrendataria inicio terminacidn Flazo Canocn
(abBos) uss

Cuartopisey veintey dos Alianza Compafiia de Seguros M

N ; 01 -3 10,000
estacionamientos Reaseguros $.4 23/03/2011 22/03/2013
T:ercer prsoy vcm_tey Continental Tire Andina S.A. otfo3/2011 27 foz/2019 3 9,000
cincoestacionamientos
Parmueaderos Mareaute S.A. 12/05/2010 10/05/2016 6 1,320
Parqueaderos Mareauto S.A. - Adéndum o1/12/z2c10 agf1ifz2016 6 1,320
Pianta baja Mazmotors 8.A, 19/04 /2010 18/oqfz015 5 9,152
Primer piso Mareadvisor 5.A. 01/05/2010 30fog/2015 5 11,682

Las condiciones de los contratos de arrendamiento se detallan en }a Nota 15.

Contratos de prestacién de servicios especializados

Mediante contrato suscrito ¢l 1 de enero del 2011, Mareadvisor S.A. se obliga a prestar a la Compaiifa,
servicios técnicos especializados de talento humano, finanzas, contralorfa y auditoria interna, cadena de
distribucion, tecnologfa, sistemas y marketing.

En el asio 2011 1a Compafifa canceld a Mareadvisor la suma de U8%$84,053 (2010: US$2,159).

i plazo del contrato es de un afio a partir de la fecha de suseripeibn, su renovacion es automética a menos
que una de las partes notifique su terminacion.
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NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANWCIEROS
%1 DE DICTEMBRE DE 2011
(Expresados en dblares estadounidenses)

ACTIVOS ENTREGADOS €N GARANTIA

a2t de diciemabre del 2031 v 2010 v al 1 de enere del 2010, la Compafiia mantiene en garantia jos
signienies activos por obligaciones contraidas:

31 de diciembre 1 de enero
Aciivos g0 garantis Chiiguciones ﬂa‘;’anﬁ:zag;;_g 2011 2010 2010
Edifisip Préstamos de entidades del Grupo 2,88¢,117 2,434,650 1,146,298
Lotss de tarrens Préstames de entidades del Grupo 2,000,765 2,000,765 2,440,000
5.798,882 5,344,395 3,586,208

EVENTOS SURSECUENTES

Bxranto porlo deseriio en la Mota 11, enixe el 21 de diclembre del 2011 v 1z fecha de emisidn de estos estados
financizrns no se produjeren eventos que, en opinibn dela Administracitu dela Compama, pudieran tener un
efacto significativo sobre los estados financieros o gue requieran revelacion,

St
ERhAn F'gu_guren Marianela Rodtisuez
Gerente General Cnnta_ﬁm\'\




