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PRESENTA A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTASIPOR
EJERCICIO ECONOMICO 2010 i

Sefiores Accionistas
GRANADOCOMERC S.A.
Ciudad.

Por el presente, y en cumplimiento a las
disposiciones legales, estatutarias vy
reglamentarias de la Ley de Compaiiias, en
calidad de Comisario Principal de la
Empresa, me permito presentar el siguiente
informe de la Compaifiia
GRANADOCOMERC S.A., por el ejercicio
econémico terminado al 31 de diciembre
del afio 2010.

1. - CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES

LEGALES, ESTATUTARIAS Y
RESOLUCIONES DE LA JUNTA
GENERAL Y DEL DIRECTORIO

La administracion ha observado de manera
clara y objetiva las normas legales,
estatutarias, disposiciones, directrices y
resoluciones de la Junta General de
Accionistas y del Directorio de Ila
Compafiia.

Los libros sociales de: Actas de Junta
General de Accionistas, de talonarios de
titulos de acciones y libro de acciones y
accionistas se llevan y conservan de
conformidad con las disposiciones legales
vigentes en el Ecuador.

2. - PROCEDIMIENTO DE CONTROL
INTERNO DE LA COMPARIA

Como parte de mi revision sobre los
estados financieros al 31 de diciembre de
2010, efectué una revision global al sistema
de control interno contable de la Compaiiia.
En mi opinién, los procedimientos de
control interno  implementados  son
adecuados, permiten a la Administracion
tener un grado razonable de confiabilidad
en todas las ftransacciones para la
preparacion de ios Estados Financieros.

Los comprobantes, documentos y registros
contables se llevan y conservan de acuerdo
con las disposiciones legales vigentes en el
Ecuador.
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En vista de las limitaciones inherentes a
cualquier sistema de control interno
contable, es posible que existan errores no
detectados en mi revision.

3. — OPINION RESPECTO AL ART. 321
(279) DE LA LEY DE COMPANIAS.

De acuerdo a politicas internas de
contratacién de personal, la Administracién
de la Compaiifla no tiene la obligacion de
presentar garantias de responsabilidad o
confiabilidad para el desempefio de sus
funciones, por politicas internas Ia
Compafiia no registra en su ndémina
personal en relacion de dependencia.

La administracion, entregé peribdicamente
para mi andlisis los balances de
comprobaciéon, los mismos que fueron
examinados, y no se encontraron
situaciones que ameriten sean observadas.
De igual manera se examiné el estado de
flujo de caja y cartera.

4.- OPINION RESPECTO A LAS CIFRAS
PRESENTADAS EN LOS ESTADOS
FINANCIEROS.

He revisado el balance general de
GRANADOCOMERC S.A, al 31 de
diciembre de 2010 y el correspondiente
estado de pérdidas y ganancias por el afio
terminado en esa fecha. Dichos estados
financieros son de responsabilidad de la
Administracion de Ila Compafiia, mi
responsabilidad es expresar una opinion
sobre estos estados financieros basado en
mi revision.

Los estados financieros son elaborados en
délares de los Estados Unidos de
Norteamérica, que es la moneda de
medicién de la compariia y de curso legal
adoptada por la Republica del Ecuador a
partir del mes de marzo del afio 2000.




En mi opinion, los estados financieros al 31
de diciembre de 2010 de
GRANADOCOMERC S.A, han sido
emitidos con apego a los Principios de
Contabilidad Generailmente Aceptados y a
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
por tanto reflejan en forma razonable, tanto
la situacion financiera, como las
operaciones efectuadas en el ejercicio
analizado.

5.- ASPECTOS FINANCIEROS
5.1.- ACTIVOS
Activo Corriente: Representa el 7.30% del

total de activos de la Compaifiia, esta
conformado basicamente por:

Detalle UsS$ %
Disponible 51,789.94 0.85
Exigible 390,867.88 6.45
Activo Corriente: 442,657.82 7.30
Activo No Corriente | 5,622,526.75 92.70
Total Activos: 6,065,184.57 | 100.00

e Las disponibilidades y equivalentes de
caja registradas al 31 de diciembre de
2010, corresponden al saldo que
mantiene la Compafila en la cuenta
corriente del Banco del Pichincha.

¢ El exigible de la Compariia, representa
el 6.45% del activo total, conformado
por:

Detalle Valor US $§
Anticipo Proveedores 115,071.89
Impuestos Anticipados 183,942.68
Cias. Relacionadas 91,853.31
SUMAN: 390,867.88

Como se puede observar el rubro mas
significativo constituye los impuestos
anticipos, los cuales representan el
47.06% del exigible, y corresponden:

& Retenaion en la fuente

8,999 7.474 7.601

= VA créditotrib. en
compras

16.246 ’

% Retencion VA

® Ant. iImpucsto Renta

\
# Notas de Credito Fiscales |

.l pE RINTENDENCIA
é”‘"‘“DE COMPANIAS

923 AGO. 201
OPERADOR 16

Seguido de la cuenta Anticipos a
Proveedores, monto que representa el
29.44% del exigible de la compaifiia y
corresponde a valores entregados a

varios proveedores para la
remodelacién del cuarto piso del
edificio.

Finalmente las cuantas por cobrar a
compaiiias relacionadas representa el
23.50% del exigible, y corresponde a:
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Activo No Corriente: Este grupo de
activos es el mas importante, representa
el 92.70% del total de activos, esta
conformado por las siguientes cuentas:

Detalle Uss$ %
No depreciable 2,516,394.31 44.76
Depreciable 3,017,359,17 53.67
En transito 88,773.27 1.57
Activo No Cte. 5,622,526.75 | 100.00

e El Activo fijo no depreciable esta
conformado por el terreno donde se
ubica la edificacion principal de
propiedad de la Compaiiia.

e El activo fijo depreciable neto esta
conformado por:

Edificios 1,323,811.35
Revalorizacién Edificios 1,622,543.60
Qbras Civiles 154,079.74
Magquinaria y Equipo 160,981.64
Muebles y Enseres 10,600.00
Equipo de Oficina 51,185.51
Equipo de Cémputo 17,692.75
(-) Depreciacién Acu. 323,435.42
ACTIVO FIJO NETO 3,017,359.17

e El activo en ftransito corresponde a

construcciones en curso por
remodelaciones en los pisos superiores
del edificio, las cuales unas estan por
terminarse y otras por iniciar.
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5.2.- PASIVOS.

Pasivo_Corriente, Representa el 44.16%
del total de pasivos y patrimonio de la
Compadia, estd conformado por Ias
siguientes cuentas:

Detalle uss %
Proveedores 23,939.93 0.39
Otras Cts. x Pag. 2,650,794.16 43.71
Gastos Acumul. 3,920.00 0.06
Total Pasivos: 2,678,654.09 44.16
Patrimonio 3,386,530.48 55.84
Total Pas. Patr. 6,065,184.57 | 100.00

Como se observa en el cuadro
anteriormente sefialado, los pasivos de
mayor significacién corresponden al grupo
de Otras Cuentas y Documentos por Pagar
que representa el 43.71% del total de
Pasivos, cuyo valor principal corresponde a
obligaciones con Compariias Relacionadas
por un monto de $ 2,649,197.63 segun se
muestra en el siguiente grafico:

1
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Las obligaciones fiscales por pagar
registradas por un valor de $ 1,596.53,
corresponden a Retenciones en la Fuente
del Impuesto a la Renta y Retenciones de
IVA, las mismas que deberdan ser
canceladas en el mes de enero de 2011
segun calendario determinado por el SRI.

5.3.- PATRIMONIO

El capital social suscrito y pagado de
GRANADOCOMERC S.A., es de US. $
21,300.00; dividido en veinte y un mil
trescientas acciones, ordinarias vy
nominativas de un délar de los Estados
Unidos de Norteamérica, segin se
muestra a continuacion:

ACCIONISTA ACCIONES
Corp. Maresa Holding S.A. 21,298
Susana Granda Garcés 1
Francisco Cobo Martinez 1
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El Patrimonio de los Accionistas al 31 de
diciembre de 2010, presenta un saldo neto
de US. $ 3,386,530.48; equivalente al
55.84% de las fuentes de financiamiento de
los activos.

6.- OPERACIONES DEL PERIODO.

Respecto de las operaciones de la
Compaiiia, los ingresos generados no
corresponden al giro del negocio, mas bien
tienen relacion con el arrendamiento de
oficinas del edificio, en consecuencia estos
ingresos son considerados como no
operacionales, estos al cierre del ejercicio
alcanzaron un monto de US$ 199,848.80.

e Los gastos administrativos alcanzaron
un monto de US$ 236,352.00 dolares.
Los mas significativos corresponden a:

Detalle Valor %
Comunicaciones 10,088.44 4.27
Servicios Basicos 27,697.25 11.72

impuestos, Tasas | 17,173.12 7.27
Contribuciones

Seguros, Dep. Amort. | 118,584.90 50.17

Gastos Generales 62,808.29 26.57

SUMAN: 236,352.00 | 10.00

e Las operaciones antes referidas,
generaron una pérdida de $ 180,278.10;
misma que de acuerdo a expresas
disposiciones legales podra se
amortizada en  cinco  ejercicios
economicos posteriores, siempre vy
cuando la compaiiia a partir del ejercicio
2011, empiece a obtener resultados
positivos.

Adicionalmente, es importante también
seflalar que de acuerdo a disposiciones
expresas de la Superintendencia de
Compafifas, si las pérdidas de Ila
Compaitia superan el 50% del capital
suscrito, se considera como una causal
para la disolucién anticipada de la
Compaifiia, por tal razén se recomienda
considerar estas disposiciones a fin de
que de ser necesario se proceda a
capitalizar la compaiiia con la inyeccion
de capitales frescos. En el presente
caso las pérdidas obtenidas en el
ejercicio 2010, mas las acumuladas de
ejercicios anteriores ascienden a un
valor de US $ 285,469.52, las cuales
representan el 1,340.23% del capital
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7.- INDICADORES FINANCIEROS:

INDICES BASICOS
De Solvencia 0.17
De Liquidez Inmediata 0.17
De Endeudamiento 44.16 %
Tasa Retorno de Capital -846.38%

e Los indicadores de solvencia y
liquidez miden la capacidad de la
empresa para cumplir con sus
obligaciones de corto plazo,
mediante los activos que se espera
se conviertan en efectivo. El
indicador de  solvencia se
encuentra en 0.17 lo que indica
que la Compafiia no estd en
capacidad de cubrir sus
obligaciones de corto plazo con sus
activos de rapida liquidez.

El de liquidez inmediata o prueba
acida permite observar el grado
con que los activos corrientes, sin
considerar el inventario, permite
cubrir las obligaciones de corto
plazo.

e El de endeudamiento, muestra el
margen con que se han utilizado
dineros de terceros, para la
generacién de los resultados del
ejercicio. El riesgo se incrementa
mientras mas alto es el grado de
apalancamiento financiero de una
empresa, en el afito 2009 este se
ubicé en 12.35%, lo que representa
que los acreedores han
proporcionado dicho porcentaje del
financiamiento de la empresa.

e Finalmente, la tasa de retorno del
capital accionario, nos indica la
utilidad por cada unidad de
inversién de los accionistas en la
empresa, descontado impuestos y
provisiones de ley, en el presente
caso este indicador es negativo
debido a los malos resultados
obtenidos por la Compaifiia.

8. - CONCLUSION.

Del presente analisis se evidencia que los
estados financieros elaborados por la
Compaiiia, exponen razonablemente tanto
la posicion financiera al 31 de diciembre de
2010, como las operaciones realizadas.

Para finalizar, debo expresar mi
agradecimiento a la Administracién que me
permiti6 realizar este informe, a los
Sefiores Accionistas por la confianza
depositada en mi persona.
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