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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores Accionistas
Comercializadora de los Granados - Granadocomere 8.A.

Quito, 25 de octubre de 2012

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de Comercializadora de los Granados -
Cranadocomerc S.A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2011y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo pox

el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracidn de la Compania por los estados financieros

La Administracién de Comercializadora de los Granados - Granadocomere S.A. es responsable deJa
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (NIITF), y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debide a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sohre estos estados financieros basados en nuestra
anditoria. Nuestra auditoria fue efectnada de acuerdo con Normas Internacionales de Anditoria. Dichas
normas requieren que cumplamoes con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos ia auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas,
Una anditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtencién de 12 evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleecionados dependen del juicio del auditor ¢ incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por frande o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compafiia, relevantes para la preparacion y
presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditorfa adecuados
a las circunstancias pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una aunditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una hase
para expresar miestra opinidn de auditoria.
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PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cla. Ltda., Av. Diego de Almagro N32-48y Whimper. Edificio IBM. Planta Baja,
Quiits ~ Ecuador.
T: (593-2) 3829 330, F: (593-2} 2567 610, www.pwc.com/ec
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Comercializadora de los Granados - Granadocomere S.A.
Quito, 25 de octubre de 2012

Opinidn

En uuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Comercializadora de los Granados - Granadocomere S.A. at
31 de diciembre del 2013, y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Asuntos que reqgieren énfasis
Sin calificar nuestra opinién, informamos lo siguiente:

a)  Como se explica en ]a Nota 2, los ingresos que ha generado la Compaiifa han side insuficientes para
cubrir sus gastos operativos y financieros, 1o enal ha generado que al 31 de diciembre de 2011 se
acumulen pérdidas por US$364,641. Ante esta sitnacién el principal aceionista ha informado que
proporeionara todo el apoyo operativo ¥ financiero que 1a entidad necesite para continuar operando
como un negocio en marcha. En estas circunstancias, la continuacién de las operaciones de la
Compaiifa como empresa en marcha depende de que su principal accionista proporcione el apoyo
finaneiero y de otra naturaleza que se necesite para este propdsito.

b)  EnilaNota 2.1 alos estados financieros adjuntos, la Administracién de Ja Compaiifa explica que en
el 20131 Comereializadora de los Granados - Granadocomere 8.4, adoptd por primera vez las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NTIF}, cuyos efectos se detallan en la Nota 4. Las cifras
del 2010 fueron reestructuradas para efectos comparativos.

Otros asuntos

Debido a que Comercializadora de los Granados - Granadocomere 8.4, es subsidiaria de Corporacién
Maresa Holding S.A. (Compafifa Mairiz), los estados financiercs adjuntos deben ser ineorporados a los
estados financieros consolidados de Ia Compaififa Mairiz ¥ sus Subsidiarias, de conformidad conlo
astablecido en la Reselucién No. 03 publicada en el Regisiro Oficial 676 del 2012 de Ia Superintendencia
de Compaiiias v la Norma Internacional de Contabilidad No. 27.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compafiias: 011

(NS
Carlos R. Cruz

Representante Legal
No. de Licencia Profesional; 25984
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{Expresados en délares estadounidenses)

Alg de Alai de Al de
diciem bre diciem bre enero del
ACTIVOS Nota del2gi1 del2010 2010
o Activos corrientes
Efectivo 8 259,620 51,790 72,302
@ Otrascuentas por cobrar 3m,422 - -
Cnentas por cobrar a2 compafilas
e relacionadas 11 22,420 91,853 8,051
Anticipos a prov eedores 4,464 115,072 274,308
:3‘3% Im puestos por recuperar | 12 227,908 183,943 44,401
Total activos corrientes 546,834 442,658 399,062
5
= Activos nocorrientes
oo Propiedades de inversion 9 5,036,848 5,488,752 3,617,862
Activos fijos 10 186,191 300,307 172,628
= Total activos no corrientes 6,123,039 5,786,059 3,790,490
Total activos 6,669,873 6,231,717 4,184,552
- Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finaneieros
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
{Expresados en ddlares estadounidenses)

Pasivos corrientes

Proveedores y otrascuentas por pagar 48,239 23,940 558
Cuentas por pagar a compaiiias
relacionadas 11 3,135,989 2,649,198 500,357
Im puestos por pagar 12,164 1,596 230
Provisiones 8,894 3,920 1,296
Total pasivoes corrientes 3,205,286 2,678,654 502,441

’l&é%jlﬁéﬁﬂﬂ“wHW\l‘

Pasivos no corrientes

Impuestoa la renta diferido 12 178,285 187,589 258,730
i Total pasivos no corrientes 178,285 187,580 258,730
-ﬂ Total pasivos 3,382,871 2,866,243 761,171
& PATRIMONIO
- Capital social 13 21,300 . 21,300 21,300

Resultadosacumulados 3,265,002 3:344,174 3,407,081
o Total patrimonio 3,286,302 3,865,474 3,428,381

Total pasivosy patrimonio 6,669,873 6,231,717 4,189,852
=
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

EQTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresados en ddlares estadounidenses)

B WO 'ﬁ"'lﬁf"'W'W'i\Efﬁﬂ”’i

Nota 2011 2010
Ingresos por servicios de arrendamiento 505,612 194,244
Depreciacion del inmueble arrendado ] {73,221} {41,789)
Utilidad bruta 432,491 152,455
e Gastos administrativos 7 {281,858) (135,906)
Otros egrescs, neto (888) (8,313)
ﬁ : (282,746) (r44,219)
Utilidad operacional 149,745 8,236
‘g Interés pagado (206,574) (:19,506)
" Pérdida antes del impuestoa la renta (56,829) (111,270)
ﬁ Impuestoa la renta 12 (22,343) 48,363
*@ Pérdida neta y resultado integral del afio {79,172) (62,0907)
@ Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCOMERC S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresados en délares estadounidenses)

Saldos allde enero del2010
Pérdida neta yresultado integral del afio

Trans ferencia ajus e NUF cavgado a resulindos
delafio de ransicion

Sualdos al31de diciembre del200

Pérdidn neta yresultado integral delafio

Saldos al 31de diciembre de?2011

Resuvliados acumuiades

Capital Poraplicacifn
sacial inicinlde NiF Resultades Total
21,300 3,512,272 (105,20 3428,381
- - (62,907) (62,907)
- {17,370 {117,370) -
21300 3,629,642 (285,468) 3,365,474
- - (79,172) (79,172)
21300 3,629,642 (364,640) 3,286,302

Las notes explicativay anexas son parte integrante de log estados financieros.

abian Eguiguren
Gerente General
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COMERCIALIZADORA DE LOS GRANADOS - GRANADOCCMERC S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVQO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE
(Expresados en dolares estadounidenses)

f W

Rl
oy Nota 201 2010
Py
Flujo de efectivo de las aciividades de operaci6n:

e Pérdida antes del impuesto a 1a renta (56,8251 (u11,270)
Sy Mis cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo:
r Depreciacién propiedades de inversion 9 73,121 41,780
@ Depreciacién activos Fjos 10 25,343 14,023

Qtras provisiones 18,140 12,275
s 59,775 {43.183)
=] Cambios en activos y pasivos:
- Otras cuentas por cobrar . 78,186 159,236
i Cuentas por cobrar a compagifas relacionadas 69,434 (83,802)

Impuestos por recipetar {43,065) (139.542)
_,;15,; Praveedores y atras cuentas por pagar 24,299 23,381

Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas 486,792 2,148,841
oo Impuestos por pagir (21,080} (z1.911)
> Provisiones (13,166} (9.652)
e Efectivo neto provisio por Ias actividades de aperacién 640,275 2,032,865
= -

Fluio de efectivo de las actividades de inversidn:

noee Incremento (disminueidn) de aptivos jos 88,772 {141,702)
ey Disminucién de propiedades de inversibn (521,217} (1,012,679}
- Efeciivo neto utitizado en las actividades de financiamiento (432.445) (2,054.381)
S
4 [ocremento neto {(disminucién neta) de efectivo 207,830 (20,512)
- Efectivo al inicio del aiio 51,792 72,302
= Efectivo al final del afio 259,620 51,790

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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