CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONCIMENTO CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en miles délares estadounidenses)

1. OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES

Constitucion y operaciones

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONCIMENTO CIA. LTDA., es una compaiiia
limitada constituida en la Republica del Ecuador e inscrita en el registro mercantil el 07 de
junio del 2007. Su actividad principal se relaciona fundamentalmente con actividades de
disefio de ingenieria y consultoria de ingenieria para gestion de proyectos relacionados con
la construccion.

Los ingresos operacionales de la Empresa bdsicamente se generan por el Estudio,
planificacién, disefio y elaboracion de proyectos de las siguientes especialidades de
Ingenieria: Civil, Industrial, Eléctrica y Telecomunicaciones, Mecdnica, Quimica, Sistemas
de Computacién, Agronomia, Arquitectura y Gestién e Impacto.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros d¢ CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONCIMENTO CIA.
LTDA., por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido puestos a consideracion
por parte del Presidente Ejecutivo y ante la Junta General de Accionistas para su aprobacion
definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2018 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que
se presentan en estos estados financieros.

2.1.Bases de preparacion de estados financieros

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) los
estados financieros de una entidad que posee subsidiarias (entidades a las que se
controla) o asociadas en las que se tenga el control o la influencia significativa se
preparan sobre una base consolidada. Sin embargo, es permitido que, sea porque la
legislacion del pais de la entidad lo requiere o si de forma voluntaria la entidad lo
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considera, se preparen estados financieros individuales de la compafiia controlante, los
que se denominan estados financieros.

Los estados financieros de la Empresa son requeridos por las autoridades ecuatorianas,
por lo tanto, los estados financieros adjuntos reflejan la actividad individual de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONCIMENTO CIA. LTDA., cortados al 31
de diciembre del 2018.

Los presentes estados financieros de la Empresa se han preparado de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounting Standards Board) han sido adoptadas en Ecuador y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Estos estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La
preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de estimaciones contables, También
exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Empresa. En la Nota 3 revelan las dreas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién.

2.1.1. Nuevos pronunciamientos contables

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Empresa no ha adoptado con anticipacion.

La Empresa estima que la adopcidon de enmiendas a las NIIF y las nuevas normas e
interpretaciones antes descritas no tendrd un impacto significativo en los estados
financieros en el afio de su aplicacion inicial.
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2.1.2. Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Empresa se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Empresa.

2.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos la vista en bancos, sobregiros y otras
inversiones altamente liquidas con vencimientos originales de tres meses 0 menos. Los
sobregiros bancarios contratados, en caso de existir, son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacidn financiera.

2.3.Activos y pasivos financieros
2.3.1. Clasificacion

La Empresa clasifica activos financieros en las siguientes categorias: "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas
por cobrar”, "activos financieros mantenidos hasta su vencimiento" y "activos
financieros disponibles para la venta". Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias; "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas" y "otros pasivos financieros". La clasificacion depende del propdsito para el

cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos.

La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Empresa mantuvo activos financieros en la
categoria de "préstamos y cuentas por cobrar" y "activos financieros mantenidos hasta
su vencimiento". En cuanto a los pasivos financieros, la Empresa solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de "otros pasivos financieros" cuyas caracteristicas se
explican a continuacion:
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Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
por las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a
compaiiias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por
cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a
compaiifas relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién
financiera

2.3.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Empresa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacion y reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Empresa valoriza los mismos como se describe a continuacion:
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Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Empresa presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: corresponde
principalmente a montos adecuados por clientes por actividades de
arquitectura e ingenieria; ensayos y andlisis técnicos. Se reconocen a su valor

nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses
y son exigibles hasta en 90 dias.
(i1) Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas: incluye principalmente montos

por cobrar por la prestacion de servicios. Se reconocen a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
hasta en 90 dias, préstamos otorgados (distintos a las cuentas comerciales),
generan intereses y se liquidan en el corto plazo.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: posterior a su reconocimiento
inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. No existen
costos de transacciones significativos incurridos al momento de su adquisicion.

Los intereses devengados calculados, se reconocen en el estado de resultados integrales
en el rubro Ingresos financieros, actos en el periodo en que se devengan.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Empresa presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

@) Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar: son obligaciones

de pago principalmente por bienes o adquiridos de proveedores y del exterior
en el curso normal de los negocios. Se reconocen a valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta en 90 dias.

(ii) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: corresponden a obligaciones de

pago principalmente por los bienes o servicios, arriendos, dividendos y
reembolsos de gastos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a
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su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta en 90
dias.

2.3.3. Deterioro de activos financieros

La Empresa evalua al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de
deterioro de un activo financiero o grupo de activos financieros. La Empresa establece
una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan
de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que las cuentas a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre
del 2018 y 2017, la Empresa realiz6 un andlisis de deterioro de sus activos y no se
identific6 indicios de deterioro que requieran una provisién adicional.

2.3.4. Hoja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Empresa transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Empresa se han liquidado.

2.4.Inversiones en acciones

Subsidiarias: Son aquellas entidades sobre las que la Empresa tiene el poder para
gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus
actividades. La Empresa mide sus inversiones en subsidiarias al costo, excepto si la
inversion es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza
conforme a la NIIF 5 - Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el
resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Asociadas: Son aquellas en las cuales la Empresa ejerce una influencia significativa,
pero no implica un control o control conjunto, por medio del poder para participar en
las decisiones relacionadas con las politicas financieras y operativas de la compaiiia en
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la que se invierte. La Empresa mide sus inversiones en asociadas al costo y los
dividendos procedentes de las mismas se reconocen en el resultado cuando surja el
derecho a recibirlo

2.5.Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor.
El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los
negocios, menos los gastos de comercializacion y distribucidn.

El costo de los inventarios de mercaderias comprende los costos de compra/importacion
y otros costos directos tales como los impuestos no recuperables (aranceles de
importacién e impuesto la salida de divisas), deducidos los descuentos en compras.

Los inventarios en trdnsito se presentan al costo de facturas mds otros cargos
relacionados con la compra o importacion.

2.6.Propiedades, maquinaria y equipo

Las propiedades, maquinaria y equipo son registrados costo histérico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccion del
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Empresa y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones 0 mantenimiento y son registrados
en los resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, maquinaria y equipo,
es calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes del activo fijo o
de componentes significativos identificables que posean vidas ttiles diferenciadas. Las
estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. La
depreciacion de los activos se registra con cargo los resultados del afio. Los gastos de
mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en que se producen.
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Tipo de bienes Numero de aios
Edificaciones 30 - 40
Maquinaria y equipo 10 - 15
Muebles y enseres 4 10

Equipo de codigo de barras g 5

Equipo de computacion g 5
Mejoras en locales arrendados 10 - 30
Vehiculos g 5

Otros 5-10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, maquinaria y equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, maquinaria y equipo excede a su
monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.7. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias
0 ambos y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Las
propiedades de la Empresa mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para
ganar renta o plusvalia se contabilizan también como propiedades de inversion.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su costo
menos la depreciacién acumulado bajo el método de linea recta y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se
imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de disposicién o cuando la
propiedad de inversidn es reiterada permanentemente de uso y no se espera recibir
beneficios econémicos futuros de esa baja. La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades de inversion es reconocida en los resultados del
periodo que se informa y es calculado como la diferencia entre el precio de venta y el
valor en libros del activo a la fecha de la transaccion.

La Empresa posee centros comerciales en los cuales mantiene tiendas propias y tiendas
arrendadas a terceros. En estos casos, la porcion arrendada a terceros se considera
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propiedades de inversion, reconociéndose las tiendas propias como una partida de
propiedades, maquinaria y equipo, en el estado de situacion financiera.

2.8. Intangibles

Se consideran activos intangibles aquellos activos no monetarios sin sustancia fisica
susceptibles de ser identificados individualmente ya que por ser separables o bien
porque provengan de un derecho legal o contractual, son registrados al costo menos la
amortizacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada. La vida util
estimada y método de amortizacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Licencias de software: Costos incurridos para la adquisiciéon e implementacién de los

sistemas operativos, su amortizaciéon se la realiza por el método de linea recta
dependiendo del tiempo estimado de uso del software o de los contratos de vigencia de
los mismos. Durante los afios 2018 y 2017 se ha considerado una vida util de 5 afos.

2.9. Deterioro de activos no financieros (propiedades, maquinaria y equipo,
propiedades de inversion e intangibles)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades, maquinaria y equipo y propiedades de
inversion), sujetos o no a amortizacion (intangibles) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrd de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles maés
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos
por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro. El incremento del valor del activo previamente
deteriorado es reconocido solo si este proviene de cambios en los supuestos que fueron
utilizados para calcular el monto recuperable. El monto de incremento del activo
producto del reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que hubiera
sido reconocido de no haber el deterioro.
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La Empresa evalda anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros.

En el caso que el monto del valor en libros de activo exceda a su monto recuperable, la
Empresa registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 no ha sido necesario calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros, pues no se presentaron indicativos de deterioro.

2.10. Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

2.10.1. Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

La norma tributaria vigente exige el pago de un "anticipo minimo de Impuesto la renta",
cuyo valor calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2%
del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables
y 0.4% de los activos. La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este uiltimo se convertird en
impuesto la renta definitiva, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucién de este anticipo.
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2.10.2. Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a
la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido activo solo se reconoce en la medida que sea probable
que se produzca beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las
diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible compensar impuestos activos corrientes con impuestos
pasivos corrientes y cuando los impuestos la renta diferidos activos y pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortizacion de las
pérdidas tributarias son reconocidos inicamente cuando existe evidencia razonable de
que estos se recuperaran en el tiempo.

2.11. Beneficios a los empleados

2.11.1. Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de obligaciones acumuladas
del estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos operacionales en funciéon
de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.
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iii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos y beneficios de la seguridad
social: Se provisionan y pagan de acuerdo con la legislacién vigente en el

Ecuador.

iv) Bonos a ejecutives: La Empresa reconoce en sus estados financieros, un
pasivo por una bonificaciéon pagada a sus principales ejecutivos. La base
tomada para el cdlculo de los referidos bonos es la utilidad liquida o
contable, se presentan como parte de los gastos de administracion y ventas.

2.11.2. Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio (no fondeados): La Empresa tiene un
plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado y requerido por las leyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmente, de acuerdo con las leyes vigentes, en los casos
de terminacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o trabajador, el
empleador bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a la dltima remuneracién
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma Empresa o

empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia
y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el afio
que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en
resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban
trabajando para la Empresa, con excepcion de la posicién de cajeros que debido a su
alto nivel de rotacion se los considera para el cédlculo a partir de los cinco afios de
servicio.
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2.12. Provisiones corrientes

La Empresa registra provisiones cuando: (i) la Empresa tiene una obligacién presente
ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados. (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha
estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provisiéon son la mejor
estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los
desembolsos necesarios para liquidar la obligacidn.

2.13. Arrendamientos

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos:

La Empresa como arrendadora: El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el

plazo correspondiente al arrendamiento.

La Empresa como arrendataria: Los arrendamientos operativos se cargan a resultados
empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Derechos sobre locales arrendados: Los valores pagados para acceder a locales
comerciales, en concepto de derecho de traspaso o prima de acceso; se reconocen como
activos intangibles a su costo de adquisicién neto de amortizacion acumulada. Se

amortizan linealmente en la duracién del respectivo contrato de arrendamiento.
2.14. Distribucién de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Empresa se deduce del patrimonio
y se reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el
que los accionistas resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos, con base
en su estatuto social.

2.15. Utilidad basica y diluida por acciéon
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Se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los accionistas del Grupo, entre el promedio
ponderado de las acciones comunes en circulacion del afio, excluyendo las acciones en
tesoreria. La utilidad por accién bdsica es igual a la diluida dado que, las acciones
preferidas son similares a las acciones comunes y, el Grupo no mantiene deuda
convertible en acciones comunes o preferentes, opciones de acciones ni acciones
redimibles. La Empresa determina dicho cédlculo de manera retrospectiva considerando
el incremento del nimero de acciones en circulacion.

2.16. Reservas

Legal: De acuerdo con la legislacion vigente, Empresa debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Facultativa: Esta reserva fue apropiada de las utilidades de afios anteriores y es de libre
disponibilidad, previa disposicion de la Junta General de Accionistas la Empresa.

2.17. Resultados acumulados

Resultados acumulados.- Ajustes provenientes de la Adopcién por primera vez de
las “NIIF”: Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes
de la adopcién por primera vez de las "NIIF", que generaron un saldo acreedor, solo
podré ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las
del dltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; o devuelto en el caso de

liquidacién de la Empresa.
2.18. Reconocimiento de ingresos

Ingresos ordinarios por venta de productos: Los ingresos comprenden el valor de la
venta de productos (mercaderias), neto de impuestos a las ventas y descuentos. Se
reconocen cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que
beneficios econdmicos fluyan a la entidad en el futuro y la transaccién cumple con
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criterios especificos por cada una de las actividades de la Empresa, como se describe
mds adelante.

Presentacion de servicios: Los ingresos por servicios prestados son reconocidos por la

Empresa en funcién de la presentacion del servicio y transferencia de riesgos,
corresponde principalmente a los honorarios por arriendos y concesiones y a los
servicios por transporte.

Ingresos por dividendos: El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es
reconocido una vez que se han establecido los derechos de los accionistas para recibir
este pago.

2.19.Costos y gastos

Se registran al costo histérico y reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que haya realizado el pago y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

2.20. Compensacion de saldos y transacciones

Como parte general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Empresa tiene la intencién
de liquidar para su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultdnea, se presentan netos en los resultados.
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3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Empresa se basan
en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Empresa y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, la Administracion analiza el valor de los activos para determinar si

existe algun indicio de que dichos activos hubieren sufrido una pérdida por deterioro.

Propiedades, maquinaria y equipo, propiedades de inversion e intangibles: La
determinacién de las vidas utiles de depreciacion de propiedades, maquinaria y equipo,
propiedades de Inversion, y los plazos de amortizacion de activos intangibles que evalian
al cierre de cada afio.

Provisiones por beneficio a empleados largo plazo: Las hipdtesis empleadas en el calculo
actuarial de jubilacién y desahucio, para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por
profesionales independientes.

Impuesto a la renta diferido: La Empresa ha realizado la estimacion de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcién de las NIIF) se
revertirdn en el futuro.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
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4.1. Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios, la Empresa estd expuesta a distintos riesgos de

naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor

econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Empresa dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados
por la presidencia Ejecutiva, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y

controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Empresa, una
caracterizacion y cuantificacion de estos y una descripcion de las medidas de mitigacién

actualmente en uso por parte de la Empresa, si es el caso.

a) Riesgo de mercado:

El andlisis de riesgo de mercado se encuentra sustentado primordialmente en la
evaluacion de las caracteristicas del sector comercial en el Ecuador, segmento
retail, publicado por autoridades de gobierno y expertos econdmicos.

Un factor importante a considerar dentro del sector comercial de retail es que
desde el 2013 estd vigente la Ley de Control de Poder de Mercado y de su
respectivo reglamento, el cual prohibié a las cadenas comerciales recibir valores
por beneficios, de afiliados; esto obliga a establecer estrategias comerciales para
asegurar la fidelidad de sus clientes, asi también a finales de afio 2013, el gobierno
emitié medidas de control a las importaciones, destacando la adopcion de normas
técnicas de calidad a través del INEN alcanzando a un sin nimero de partidas. De
igual manera en diciembre del 2014 el gobierno establecié incrementos en
salvaguardas como medida para mejorar la balanza comercial. Estas medidas
buscan apoyar las iniciativas para el cambio de la Matriz Productiva via
sustituciéon de importaciones. La Administraciéon de la Empresa desarrollando
planes de accién que le permitan minimizar los posibles efectos de estas medidas.

Riesgo por tasa de interés: Debido a sus operaciones, la Empresa no estd
expuesta al riesgo de cambio resultante de las tasas de interés debido a que al 31

de diciembre del 2018 y 2017 no mantiene préstamos de ninguna indole.
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Riesgo de precio: La Empresa no estd expuesta significativamente al riesgo de
precios de mercancias puesto que, son adquiridas en moneda local tienen una alta

rotacion y sus precios de venta son comparables con los de sus competidores del

mercado local.

b) Riesgo de crédito:

Las politicas de administracion de crédito son aplicadas principalmente por el area
de Tesoreria. El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalentes de efectivo y
depdsitos en bancos e instituciones financieras y la exposicion al mismo, proviene

principalmente por la venta de bienes o servicios. Adicionalmente, las politicas de

crédito en cuanto a montos y plazos han sido definidas de manera especifica y en

base a la naturaleza de los convenios suscritos con cada cliente. Los sujetos de
crédito son principalmente clientes catalogados como institucionales y

empresariales.

Respecto a las instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, sus
equivalentes y las inversiones en instrumentos financieros, generalmente de corto
plazo, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de

solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones deben ser como minimo de
"AAA-”, La Compaiiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos
directos y aceptacion de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad

de endeudamiento, frente de repago, central de riesgos, comportamiento de pago,
garantias, antigiiledad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables.

¢) Riesgo de liquidez:

La principal fuente de liquidez de la Compaiiia es el flujo de caja proveniente de
sus actividades comerciales ordinarias. Para administrar la liquidez de corto plazo,
la Empresa se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses

con revisiones periddicas y actualizaciones presupuestarias mensuales.

Los excedentes de efectivo mantenidos por la Compafiia y saldos por encima del

nivel requerido para la administracion del capital de trabajo se colocan en
inversiones temporales de renta fija y renta variable en el sistema financiero local

e internacional.
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El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Empresa a la fecha
del estado de situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos
financieros incluyen en el andlisis si sus vencimientos contractuales son esenciales
para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo. Los montos revelados en
el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Menos de 1 ano

Al 31 de diciembre del 2018
Cuentas y Documentos por pagar 1.639

Al 31 de diciembre del 2017
Cuentas y Documentos por pagar 304.295

4.2. Administracion del riesgo de capital

La Empresa gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de
la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio. Los sistemas de informacién
gerencial generan suficiente informacion para los diferentes 6rganos de direccion, a
través del cual se revisa en forma constante la estructura de capital de la Empresa. Como
parte de esta revision se analiza el costo del capital y los riesgos asociados con cada
clase de capital.

La Empresa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se
calcula dividiendo la deuda neta para el capital total. De este indicador se puede
determinar el origen de los fondos para la operacioén de la Empresa.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de cada afio fueron los siguientes:

2018 2017
Cuentas y Documentos por pagar 1.639 304.295
(Menos) Efectivo y equivalentes de efectivo (61.036) (47.422)
Deuda neta [ (59.397) T 256.873
Total patrimonio 318.819 289.566
Total capital 259.422 546.439

Ratio de apalancamiento -23% 47%
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Para los afios 2018 y 2017, el indice de apalancamiento refleja una baja dependencia de
terceros en el financiamiento de las operaciones de la Empresa.

S. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

Al 31 de diciembre Al 31 de diciembre

del 2018 del 2017

Corriente Corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalente de efectivo 61.036 47.422
Activos financieros medidos al costo amortizado
Total de activos financieros 61.036 47.422
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas y Documentos por pagar 1.639 304.295
Total de pasivos financieros 1638,7 304.295

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libro de cuentas por cobrar, efectivo y equivalentes de efectivo y otros activos
y pasivos financieros corrientes se aproxima a valor razonable, debido a la naturaleza de
corto plazo de estos instrumentos.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion al 31 de diciembre:
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2018 2017
Banco Produbanco 8.373 16.140
Banco del Pichincha 52.663 31.281
61.036 47.422
7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Composicién al 31 de diciembre:
2018 2017
Clientes Nacionales 180.000 0

180.000 0
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8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Composicion al 31 de diciembre:

2018 2017

Vehiculo 88.231 50.591
Maquinaria y equipo 63.710 0
Equipo de computacién 2.016 0

TOTAL 153.957 50.591
Depreciacion acumulada (44.991) Q7.177)

TOTAL NETO 108.965 23.414

9. IMPUESTOS POR PAGAR
9.1. La composicion de otros impuestos por pagar es como sigue:
2018 2017

Ret. Renta honorarios profesionales 378 1.153

Ret. Renta bienes 511 304

Ret. Renta servicios 28 54

IVA Ret. Bienes 30% 52 901

IVA Ret. Honorarios 100% 561 1.447
Impuesto a la Renta por Pagar del Ejercicio 14.786 0

16.316 3.859
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9.2. Conciliacion contable tributaria - Impuesto a la renta corriente

A continuacidn, se detalla determinacion del Impuesto a la renta corriente al 31 de
diciembre de cada afio:

2018 2017
Utilidad antes de Impuesto a la renta 76.780 24.709
Menos - Paricipacion laboral 11.517 (3.706)

65263 21.003
Mas - Gastos no deducibles (2) 0 51.669
Total partidas conciliatorias 0 51.669
Base tributaria 65.263 72.671
25% IMPUESTO A LA RENTA 25,00% 22,00%
Impuesto a la renta corriente 16.316 15.988

Durante los afios 2018 y 2017 La Empresa registré6 como Impuesto a la renta corriente
causado el valor determinada sobre la base del 25%, sobre las utilidades gravables.

9.3. Legislacion sobre Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas
Internas solicita se prepare y remita por parte de la empresa un Anexo de operaciones
con partes relacionadas siempre y cuando se hayan efectuado operaciones con sus
compaiiias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo periodo fiscal
y cuyo monto acumulado sea superior a US$ 3,000.000 y un informe de precios de
transferencia, si tal monto es superior a US$ 15,000.000. Se incluye como partes
relacionadas las empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe
ser remitido hasta el mes de junio del 2018 conforme el noveno digito del RUC.
Adicionalmente, exige que en su declaracion de Impuesto a la Renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.
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Aquellos contribuyentes; con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos

naturales estan exentos de la referida normativa.

La Administracién de la Empresa basada en el diagnostico preliminar con el apoyo de

sus asesores tributarios, para las transacciones del afno, ha concluido que no necesita
ajuste para la determinacion del Impuesto a la renta del afo terminado al 31 de diciembre
del 2018, el estudio final estard disponible en las fechas requeridas por las autoridades

tributarias.

Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 29 de abril del 2016 se aprobd la "Ley Orgéanica para el Equilibrio de las Finanzas

Publicas” publicado en el Primer Suplemento del Registro Oficial No.744. Las

principales reformas estdn relacionadas con los siguientes aspectos:

Modificaciones al impuesto al Valor Agregado (IVA) e Impuesto a la Renta

e Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2

puntos porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con

dinero electronico, tarjetas de débito. tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

e Los pagos efectuados por medios electronicos soportaran deducibilidad de gastos

para efectos del IR y crédito tributario del IVA.

e Para efectos del cdlculo del anticipo del IR correspondiente a los ejercicios 2017 a
2019, se excluirdn de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos obtenidos y

realizados con dinero electronico.

Modificaciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

e Deduccién del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos

Especiales generado en la contratacién de servicios de telefonia fija y movil

avanzada.

e No estdn sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del

sector publico.



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA CONCIMENTO CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en miles délares estadounidenses)

e Se gravan con tarifa de ICE de 15% los servicios de telefonia fija y planes que

comercialicen Unicamente voz, o en conjunto voz, datos y sms prestados a
sociedades.

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

Se considerard exento un monto anual de USS 5,000 cuando el hecho generador del
ISD se produzca mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o débito por consumos
o retiros efectuados desde el exterior.

El 20 de mayo del 2016 se aprob¢ la “Ley Orgénica Solidaria y de Corresponsabilidad

Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el
Terremoto de 16 de abril del 2016, la cual fue publicada en el Primer Suplemento del
Registro Oficial No. 759. Las principales reformas estdn relacionadas con los siguientes
aspectos:

Incremento del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016 y por
un ano

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero
del 2016 igual o mayor a US$. 1,000 dentro y fuera del pais se gravara el 0.90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan
sufrido una afectacion directa en sus activos.

Personas naturales no residentes que mantengas un patrimonio existente al 1 de
enero de 2016 igual o mayor a US$ 1.000 dentro del pais se gravara el 0.90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y que hayan
sufrido una afectacion directa en sus activos.

Se gravard el 1.8% sobre el avalio catastral del afo 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en el de derechos
representativos de capital las Sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedad
de propiedad directa de una sociedad residente en paraiso fiscal o jurisdiccién de
menor imposicién o no se conozcan su residencia

Se gravara el 0.90% sobre el avaluo catastral del afio 2018 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos
representativos de capital las Sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
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bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades
de sociedades propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador, paraiso
fiscal o jurisdiccion de menor imposicién o no se conozca su residencia.

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Composicion al 31 de diciembre:

2018 2017
Obligaciones con el IESS 1.711 2.090
Participacion trabajadores por pagar
del ejercicio 11.517 0
13.228 2.090

(I) Corresponde principalmente aporte patronal por pagar al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, décimo tercer y cuarto sueldos, fondo de reserva, fondos de cesantia y

vacaciones.

11. CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 es
de US$ 5.000 mil, de acciones ordinarias con un valor nominal US$ 1 délar cada una,
las cuales otorgan voto por accién y derecho a los dividendos.
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12. INGRESOS OPERACIONALES

Composicion al 31 de diciembre:

2018 2017
Cavalier 497.000 1.335.800
Santelmo 1.470.000 0
1.967.000 1.335.800

13. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los

siguientes:

Costos de Gastos de

productos  administracion  Total

vendidos y ventas
2018
Costo de ventas nacionales 1.715.356 1.715.356
Gastos de personal y beneficios a empleados 73.536 73.536
Arriendo y condominios 6.330 6.330
Depreciacion 17.814 17.814
Manteniemiento 955 955
Guardiania 240 240
Suministros 1.617 1.617
Honorarios y servicios 46.434 46.434
Publicidad 1.067 1.067
Impuestos y contribuciones 19.904 19.904
Otros costos/gastos 596 596

1.715.356 168.493 1.883.849
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Costos de Gastos de
productos  administracion  Total
vendidos y ventas
2017
Costo de ventas nacionales 1.074.665 1.074.665
Gastos de personal y beneficios a empleados 65.848 65.848
Arriendo y condominios 7.254 7.254
Depreciacion 10.118 10.118
Manteniemiento 5.004 5.004
Guardiania 140 140
Suministros 1.476 1.476
Honorarios y servicios 87.974 87.974
Seguros generales 5.189 5.189
Publicidad 1.436 1.436
Otros costos/gastos 1.523 1.523
1.074.665 185.961 1.260.626
14. GASTOS FINANCIEROS
Composicion al31 de diciembre:
2018 2017
Gasto interes 6.371 44 318
Comisiones bancarias 0 6.147
6.371 50.465

15. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Empresa, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.



