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GRUFPQ INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.8, GRIPSR

NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINENCIERO S SEPARBEDOS
Al 3t DE DICIEMERE DEL 2019 Y 2015
{Expresado an délares estadonnidenses)

INFORMACION GENERAL

Estaliiecimisnty ¥ fltiman reformas jmportantes a sy estatnto soeial.

La Cempafifa fue constiinida an le civdad de Qnite el 26 de febrero dal 2007 (fecha de
insoripeidn en el Regisivo Mercantl). Su objeto zocial inchuye principalmente las siguientes
actividades:

1. La compra, venta, arrendamiento, anficresis, admmistracidn, promocidn a cualguier titulo,
pernuiuta, arviendo, constitucidn, cesién de gravimenss hipotecaros y prendarios, asi coma
Ia mtermediacién v mandato mmebiliario

2, Adwminisiracién, promociom, comercislizacién de ioda clase ds desarrollo o proyecto
inmobilinrie, pudiendo pars el efecto recibir ¥ administrar fondos de terceros aei como
contratar todo Hipo de obiras o servicios para la realizacidn de los projyecios,

Domigilie prineipal,

La dirsccidn de la Cotnpafiia ¥ sede de su domicilio principal es la calle Eugenio Espeajo 2410 v
Avenida Interceeanica, ubicada en la parroguia de Mayon de la cindad de Quite -~ Ecuador.

Drogios de ransierencia

La legislanidn ecuatoriana vigente establecs o] régimeh de “precios de fransferancia™ para
regular ¢on fines tributarios lae transacolones que ge realizan entre endidades definidas por este
régimen comn f'partes relacionadas”, de maners gue log precios de los bhienes y servicios
transados entre "paries relacionadas” sean simdlayes A las gue se roalicen entre “partes
independientes. & la facha de emigitn de los esiados inancieros adjuntos, la Adminisiracion
de la Compaiifa:

I no ha definido una polltics de Hjacton de precics para dar cumplimiento s ostas disposiciones
legrales, 11y no ha contvatado la elaboraciin de un estudio de precios de transferencia por paxte
de un perto independiente v,

Hi) no ha establecido log efectox que podrian existir on sus estades fuanciercs adjuntos
derivaden de lg aplicacidn del végimen de “precios de transferencia’. Los esiadog fnanciercs
adjmitos deben ser leidos conaideranda asta circmstancla.
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GRUFO INTERNACIONAL PROMOTOR, GRIP §.A. GRIPS&

NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIER.O% SEPARAD GS
A% 31 DE DICIEMERE DEL 2019 Y 2018

{Expresacio en délares estadounidenses)

RESUMEN DE 185 POLITICAS CONTABLES SICNIFICETIVES.

A ponfinnacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracion de
ertos astados financisrns. Tal coma lo requiere la "NIOF-1: Adopcidn de las NIF por prinera
wey, estas politicas han sido disefiedas en fmeidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembrs de
2012 ¥ aplcadas de mattera wiiforme a todos los afios gite se preseitan en egtos estados
financieros.

Baged de preparacion de estados financieros

Los estados financierss adjunies de Oripsa constituyen esladcs financieros preparados de
acusrdo con la versldn completa de las NIIF, emitidas v traducidas oficialmente al idioma
castellane por el 1R8B, tal como 10 requieren las digposiclones emitidas por la Superintendencia
de Compaiias del Emador. Los astados financiers2 adjunios muestran la adopeidn mtegral,
explicia ¥ sin reservas de Ige reforidas normas infernecionales y oo aplicacién de mapera
uniforme a loe periodos contables e 8 presentan.

Los sutados fnanciercs se han preparade bajo el criteric del costo histdrico. La preparacién da
los eptados finencisrns conforme a las NIIF requisze el uso de esfimaciones contables. Tambidn
exige a la Administracidén gme efersa si juicio en el procssc de aplivacién de las politicss
contables de la Compafiia.

En la Mota 3 se revelan la= fvoas que implican un mavyor grado de juicio o complejided o las
dreas donde los gupnestos 7 estimaciones son significativos parz la elaboracidn de los estados

financieros. Debido a la subjetividad inherenta en este proceso contable, los resuliados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Admindstracidn

Cambias an Iag polificas cantables

Norinas nuevas ¥ medificadas adeptadas por la Compafifa:

No hay NHF o CINIF qua sean aplicablse por primera we2 para el ejercicis fnanciero que
comienze a parlix de 1 de eners ds 2015 gque =e gspere que tangan nn efecto significative sobre
loa estados financeros de la Compafia. .

Nuevas hormes, modificaciones e imterpretaciones pnbligadas:

B confinuacion un resumen de las nisvas normas, medificaviones e infarprefaciones publicadaz
por ¢l IASE que zerén da aplicacién obligatoria a partiz del 1 de enerc de 2018 ¥ no han side
adoptadas anficipadamente por la Compafifa:
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.5, GRIPSL

NOTAS EXPLICATIVAS A LS ESTADGSE FIMANCIEROQS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2019 ¥ 2018
{Expresado en dolares sstadounidenses)

Aplicacién obligateris
Noxran Fipode ca o a paurtir do:

NIE-19  BEomderida: Beneficios a mmpleadss - Eliminacidn deol srfedque del corredor krde enero de] 3013
3 caleuls de los costos finangiered sokre una bass nefa _
"HIG-E7 Raviaton: Estados finanajarcs geparades - Dispestaion sobre los estados 1 de snera del 2013
lnancleres separados
NEC-28  Rewisidn: Azsciadas r acuerdos corjuntos - Incluye reguerimientos sobes 1 de eners del 2013
consolidacion de negorics oconjuntos y agsociadas

WIC-32 Enmienda: Gula paie la splicacion de metrutientos AtancieTos, 1 de enero del 2018
compensacidin de activos y pasives financferon

NHF-§ Instromentos Ananciercs - EEpecifics la clasiicacion y medieidn ds activos lpde enere dal 2015
pasivos financleros .

NTF-i¢  Bstados inanceiros consolidados - Precisa le definicjén de contolenal | da anare del 2013
procede de consolidagidn 4¢ edtaden fInancieros

NIF-11 Principics para ia presentasien de informacién simando wia entidad fengs | de emerc del 2013
participacisn an asuerdos contrelades conjuntatnente

NIFP-12 Dilvulgaciones de inforesss b ofrad sociedades - neluye divulgacionse 1 de anato del 3013
requeridag de todo tipo de intereses en ofras accledades

NUF-13 Medicidn de valoy razonable - Preciza 1a defindcion de valor razemakds, 1 de encrgdel 2013
fuentas de medicion v divelgacionas requeridas

L& Adwministracion de la Campafiia astima gque o a&n.pci{m de lna majoras ¥ ermisrdas & Yag WP
v las nuevas fnterpraiaciones antes descritas, no tendran wo impacio significative en los estados
financieros en el pericde contable d= sn aplicecion inicial.

Curplimienio con las NEF

Loe estados finencieros de I Compafifa comprendean log estados de sitvacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, as come al 1 de enern gel 2018 (fedha de fransicion); incluyen
ademas Jos estados de vesultedos v otros resultedos integrales, de cambios en ol patmimonis y
de Tujos de efectivo por los afios tetminados 1 31 de diciembre del 3018 v 2018, Eslog entados
fnancisrcs han pide preparados do ecuerdo con la Glttma tradudeidn vigente de las NIIF, emitida
oficialinents al idioma castellano por o] LASD.

Munods funcional ¥ moneda da presentacién

Las partidat en los estados financienos de la Compafifa se expresan en la moneda dol anmbiente
econdmice primaric dornde opera le entidad (meneda funcional). Loe estadoz financieros se
expresan eh dilares estadmumidenses, que o2 la moneda funcional v la moneda de prezentacidn
de la Compafiia.
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR CRIP 5.A. GRIPSA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOs EATADOS FINANCIERCGS SEPARADOS
21,21 DE DIGCIEMERE DEL 20182 Y 2013
{Expresado en déllgres estadoupidenses)

A menos que se indique lo confrario, las ciftas meinidas en los estados Inancieros adfmtos estan
expresadas en délares estedoupidenszes,

Efectvo ¥ equivaientes

El efective v equivalentes de efective incluye aquellos activas ingncieros icnides, depdsiiog o
irversiones financieras Hemidas, goe se praden tranaformar rdpidamento on efective en un plazo
inferfor & tres meses ¥y asobregires bencanus no recurretfes.  Los scbhregites bancazicd
yecurrentes son presentados como pagives corviontes en el esiado de situacidn financiera,

Avtivos inancieros

Los actives fhancletos sop inefrumentos financieros no derivados con pagos fijes o
delerminahles, qme no colizan en 10 mercade activo.

Reconocipielto inicial y des-reconocirmionts

Todos loe ectivos financiercs e reconocen ¥ dan de baja en la fecha de negovinaion, es decir,
enands se observe la pregencia de ung compra o venia de un active Enanciers bajo un contrato
cuyzs vondiciones requisren lo enfredga del active durante un periodo que generalinenin osid
requladc por el mercado correspondienta.

Loz actives financieras son moedidos ipdcialmente al vwalor razonable, més los cogtoy de la
fransaceion, sxcepto por aguelios activos financiares clagificados al valor razenable con cambios
en resultades, log cuales son indellmentz: medidos al valar razonable v cuyos costes de la
fIANSAGCOn §6 Feomaoen on rasitados.

(rlasifioncidn de ectiyns financieros

La Compailia clasifica pue activos finencierss en les siguientes vategorias: 1Y a walor raxzonable
gon cambios en yesuitados, i) activos financierns mantenidos hasta en vencimients, iii)
prastamos ¥ cuentas por cobrar, ¥, 1) actives financisros disponibles para la venta. Is
clagificacién depende del propdsito con el que se adquirieren los instumentfos financieros. La
adminigtracién determina la clasificacion de sus mshrumentos Enancicros en el momenfo d=l
reconsEmiento nicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntes, la Compafifa mantiens basicamente préstamos ¥
wasnisz poT cobiar que se thsifitan on aclivos cotrientes.

Fréstamos v cuentas por cobrar:

Son activos fnanciercs no derivados con pagns fijos o determinabkles, que no cotizan ep 1
mercado active. fw clagifican eh activor corrienfes, excopte los vencimientos superiores & 12
meses deads la fecha del estado de situacion financiera, gue ae clagifican come activos no
goIrientes.
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GRUPO INTERNACIONAL FROMOTOR GRIP §.5. GRIPSA :
NOTAS EXPLICATIVAS & LG EATADOCS FINANCIERQS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Los préstamos ¥ cuentas por cobrar incluyen:

(it Efective v sguivalentes de efective: Muestran, el efective disponible de la Compafiia, asi
come 1ag inversionea mantenidas hagta &) vencimienta gon plazes inferjiores a 90 dias.

[y Deudores comercialeg: Epias cuentas corresponden a Ios montog adendador por elisntes
por la prestacién de servicios de administracion de proyectes inmobillarios prestados en
sl cursc normal de los negacios. El perfode de cradito promedio sobrs la prestacitn da
servicios es de 30 s 60 dias que se pusden extend sy hagta 80 ding,

(iiiy Oiras gpentas por cobrar: Representadas principalmente por cuendas por cobrar s partes
relacionadas ¥ otros menores.

Iedicién posterior:

Degpufa del reconocimionto inicial, estos actvos se miden 2] costo amortzade utilizando el
métode de la tasa de interés efectiva, menos cnalguier posible deteriors. Los ingyegos por
inferasos (incluyendo los intereses implicitos) ee reconmcen ¥ se caloulan uilizando la tase de
interés efsctiva, excepto para lag cuontas por cobrar a corto Plazo cnamda el reconacimietto del
interes reasyliare mmaterial,

Deterinrg de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el gue se infrma, los acHves financiexcs ¢que se miden sl cosio
smortizado, son evaluado: por deteriero. El importe en libros de lop actives fnanciercs se
reducen directarmente por cualgquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se raduce a fravée de una cuenta de activo denominada
provizidn para cuentas incobrable: gue so- congiiitore en Mincion de un andlisis de la
probabilidad do recuperacisn de las coontas por cobrar que S encusniran vencidas,

Cuapdo la Compafifs considera que una cienta por eobrer comercial no es recuperable, 50 da
de baja afectando la cuenta provieidn pare cuentas incobrablza.

Eaja ep gusnfag de activos finapciorg

La Compafifa da da baja un aclivo fmanciers dnicamenpte cuando: ) expiven los derechos
contractuales sobre log flujoz de efactive del active financiero, y, ii) fransfleran de manera
snstancial los rieagos ¥ vrentajas inharentss a la propiedad del active flnanciera.

Pagina §
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GRUPC INTERNACIONAL PROMOTOR GREP 5.4, GRIPSA

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS EETEDOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBEE BEL. 26818 T 2018
{Expresado en dolares estadounidens2c)

Pasives inancieros

Los instrumentos de deuda son clagificados como pasives financieros no detivados con pagos
fijos 0 determinables, que no cotigan et un mercado active; & como patzimonioe de confoxmidad
con la esencia del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial

La Compafiia raconoce sis pasivos finencisres en el estado de pitnacion financiera cuando, ¥
sols cwande se convierta en parte obligada, segiin las cliusclas contractuales del instranento
financiero.

Los instriunentos financieres ve clagitican come pasivon financieros medidos al coste amortizads,
Eafos pasivos ge reconocan inicialments a s costo méde Joa costos que se hayan incurrido en la
(ransecnidn.

La Compeiis oo ha reportado pasivos financierns medides al valor rasoneble con cambios sy
resultados.

Fagivps financieros idertificados:

Son pasivos finatitioros noe derivaded con pagos fijos o detemminables, que ne cotizan en un
mercado selive. He daxfican on paslvos corrientes, exceplo 1os vencirmisnios miperiores a 18
mes=ez desde la fecha del estade de siinacidn financiera, que sg clasifican como pasivos no
cotrienins, Los pastves Enancleros incduyen:

{iy Acrecdoras comerciales: Estas cuenias correspondsn a log moning adeudados por la
Compafila por la compra de bienes v servicios en el cirse nornal de mig operaciones. El
periodo de crédifo promedio sobhre la prestacidn de servicics es de 30 a 60 dias cque ge
pueden srtender higsta 120 diag.

(i} Otras euentas por pagar: Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
elacionadas ¥ oirgs menores

Medicion posterior

Despuéz del reconocimienio inicial a valor razonabie, estos pasivos financicres se miden al
cogta amoriizade uillizande =1 métiodo de la tasa de Giterss siectiva. Los ingresos por intereses
{incloyendo los intereses fmplicitcs) 2e reconocen ¥y se calculen ptilizando la tasa de interés
efectiva, sxcopto para las cuentas por pagar a corte plaze cuando el reconocimjento del interéds
Tegultars inmaterial.
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GRUPD INTERMACIONAL PEOMOTOR GRIF 5.8, GRITRA

NOTAS EXPLICATIVAS A 10§ ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
AL 31 DEDICIEMBEE DEL 2019 Y 2018
(Expiesaﬂc an dilares estadounidenaes)

La Compaiila dene implemeniadas politicas de manejo de Tiesgn financierc para asecurar cue
tordas las cuenfag por pagay sc paguen de conformidad con log términos creditinios acordados
con sus acreedorss,

Paja en caerias de un pasive inanciero

Se dan de beajz los pasivos fnancierss cuando expiran, cancelan o cumplen las obligactones
contractiales agwmidas por la Compailia.

Instriim trimonio

In instnmmento de patrintonio conebte en cualguisr contrafo gue evidencie vn interés residual
en los activos de la Compefila lnege de deducir todos sus pagives. Los insfrumentos de
patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocsn por los ingresos recibidos, neto de loa
costos de srnision dlrecios.

jvos Ojoa
Medicioq itjeial

Las pattidas de acthros fijos se miden icialmente por su ceato. El cosfu de los activosz fijos
comprende 50 precio de adquisicion méas todoes los costos directaments relacionados con la
ubicacidn ¥ 1a puesta en condicicnes de fancionamient o) inclttye ademas 1ma estimacion inioial
de cuaigiter costo de demnantelamiente yo retiro del elemenis o de rehahilifacian de la
uhicacifn de los activos.

Los costed por préstemos directamsnte afiibuibles a la ademisicidn de activos aptos {aqualios
que Tequderen de un perodo sustancial antes de estar lietos pava sn use o venta) son
congicerados como perta del costo de dichos activos,

Medicidn posterior al reconocimients indcial

Dezpnés del reconecimients micial, ke actvos fijos, se muesiran al costo menos = depreciacion
acurrnelads v e} mporte acumlade de lag pérdiday de dsteriore de valorn, en caso da existir, Log
gastos do repataciones ¥y mantenimienios se imputan a resulizados en el periodo en que se
prodocei.

Bepreciacién

Las constriiceiones en curso na se depracian. La depreciacidn de los actives fijon = calouls de
acuerdo con sue vidas dtiles estimadas mediante el métoda de ines recta. La vida Gt eafimada,
walor residual v métede de deprotiacién son revisadeos al final de rada afio, siende el efecto da
enalqiier cambio en el estimado negistrado sobre una bage prospective,
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{Expresads en dolares estadounidenses)

GRUPC INTERNACIONAL PROMOTOR GEIF 5.A. 3RIP3A
NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINENCIERGCS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2013

Cuands el ralor an libros de un activo fijo ezcede a gu monto recuperahle, aste a8 reducido
inrmsdiatantenie hasta =u valor recuperakle,

Disposigién de activas fjos
La utilidad ¢ pérdida gue surja ded retire o venta de una partida del acfivo jo es reconocida en

oz rosuitadoe del periodo que ge informa ¥ es calonlads come la diferencia entre 21 precio de
vants ¥ el valor en libros del aclve a 1z fecha de 1a transaccidn.

Leterioto del valoy d¢ log activos no financieros

Al fmal de cada pericdo sobre ol que se informa, la Compailla evalia informacion intema ¥
externa del negocio con el fin de wstablacar la exdstencia de indicios de deterioro de les valores
en libros de sue actives. Para los actives con indicics de deterioro 8¢ caleule al importe
xacuperakle del active evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por detexioro.
Cuands ne es posible estirmar el importe recuperable de wn active individua), la Compafiia
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de afectivo a la que pertenece dicha
activo.

El imporle recuparable o2 el mayox entra el valor razonable menos los costos directamente
rolacigniades a su potehelal verda ¥ el valor en vse. Bl estimar el valor en uso, log Mijos de
aefective fnturos estimados son descontados ntilizando ana tasa de desguento ahtes de impnesto
qua raileja las valoraciones actusles del moercado respecto al vator tetttporal del dinaro y ios
riesgus especificos para £l active para log cueles na se han ajustados 109 ssfimados de flujo de
edochvo firfuros,

S& roconoce una perdida por deterisre en los resultades del afio cuando elinparte recuporable
de 1 activo o vnidad ganeradora de efectivo ea menor tue su importe en libroe al final de cada
pericde sobre el que ze mforma.

Laz pérdida= por deterioro reconocidas en £l pasado punden gor reversadas eil case de dque
mejore el importe recuperehie en el futuro. En estos casos, las reversiones de lag pérdidas por
deteriars aumenta ol valor en lihres del aciivo de tal manera dque no exceda al importe enlibros
que habria tenides i no sa hubierzn registrado tales pérdidas en afics antaripres. El reverso de
una pérdida por deteriova es reconacide en los resuliad oy del afto,

Ohligaciones laharales

Lo bereficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Corpalila proporciona a sus
empleados & cambio de sus servicics. Log pringipeles beneficios proporciotiedos por la
Compaiifz comprenden:
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GRUFO INTERNBECIONAL PROMOTOR GRIP 5.5, GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIERGYS SEPARADON
AL:1 DEDICIEMEBRE DEL 2019 Y 2018

(Ezpresado en délares estadounicenses)

Bepeficios a coro plazo

Bon beneficica a corto plazo agquellos que se liguidan en ol térming de 12 meses ziguientas al
giemve dol periode en el gque los cmpleados prestavon sus servicios. Los beneficing corte plaze
gon reconocides on log resultados del afic en la medida en gue se deveangan.

La legislacion lakoral vigente estalilsce que Jos trabajadores Hienan derecho a recibir el 15% de
Ias ntilidades Hquidas o contabled de 1a Compariia. La partivipacién laboral se registra con cargo
a log resulfados del efercicic con base en la# sumes por pagar exigibles por los iralajadores ¥
Pe presents come parhe del costo de ventas, los gastos administrativos o gastos de ventas en
funcion de la labor de la parsons beneficiaria de este boneficio.

Benofigios post-empleo

Son baneficics post-emples aquelios gue se Iouidan despnds de que el empleado ha conpluideo
gu relacion laboral con la Compaiiia, difereniea de los benaficios por terminacidn. Los heneficios
post-emplac que posesn loa empleados da la Compailiz aon:

1. Flanes de aportacigpes definidas (apedes al Ingtifutc Ecuatorianc de Sequridacd Social -
IFE5). El costo de egios planes fueron determinados ¢on hase en la legislacidn laboral
vigente, la cual establoce que los emplesdoures debkerfin pagar al TESS el 12.16% de las
remuneraciones mensnzles percibidas por los emploades durante el periodo que se
informa.

[ o)

Planes &e benoficios definidos (jubilacidn patroga) + desabieic): el gosio de tales beneficios
definidos por la leyea lahorales BEcuatorianag fireron deternonedes ntiizands el Mémda da la
Unidad de Créditc Proyectada, con valoracionss actouriales afectnedas por peritos
independiontas, realizadas al final de cada periodo sohre & que se infoome. Lag gananeias o
pérdidas actuarialas, asi comne log costos por servicies passdos fneron reconccidas de
mansra inmediaia. Las chligaciones por concepic de heneficios poy refive reconocidas en el
eslade de siluacidn fnanciera repregentan el valor acmal de las obligaciones a la facha del
cstade de gitnzeidn Fnanciera, el cnal ez obtenide descontands los fujos de ealida de
efective a una tara de 7% anual equivalente a Iz tz=a promedio de loz bonos de gebiemne,
publicada por el Banco Central del Ecuador gque estdn dencminados en la mizma morieda en
la que log benefivios serap pagados 7 gue Henen términes que & aprodiman a loz términes
de las obhligaciones por pensiones hasta 51 vencimisnto, ostos beneficios son ajustade pox
la2 ganancias v pérdidas actuariales, asf como por log costoa de gervicios pazados antes
mencionades. Laz hipdtesis actnariales incluyen vaxiables como son, en adicidn = Ja tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, pexo, afios de senvicins, remuneracionss, cramsnio
futiros de remuneracicnes, tasa de rotacidn, enire otras. Al cierre del afio las provisiones
cubren a todos Ios trabajadores que se encontraban trabajando para la Compaiiia.

EBenoficios per terminacidn

Son heneficios por temminacién aguellos que sa liguidan oiamde uns de las partes da por
terminade el contrate de trabajo. Les benefivivs por tepminacidn #on reconoccoidos en los
rezultadoa del periode que se pagan.
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOCTOR GRIP 4.5, GRIPSA

NOTES EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Al:3]1 PE DICIEMBRE DEL 24189 Y 2018
(Fxpresado en délares estadounidensas)

Impuestos coxrientes

Los impuestos corrientes corresponden a agquellos cue Ja Compafiiz espera Teouperay o pagar al
ligiricdar ol mpuesto a la renta contiente del periodo qite ge informa; ostas partdas se muestran
en el estado de situacion financiora come actives ¥ pagives por impuestos corrientes.

Y08 pox § iented

los activos por impuestos corrdentes meluyen las redonciones on la fuenta que Je han sido
giectnatas a la Compahia v los pagoes etectuados an catidad de anticipos del mipuesto ala renta.

117 RBetenciones en l: faente:

Las retenciones en la fuente que l= han sido efeciuadas 2 la Compafiia duranie el pesiodo
que a5 informa ¥ en periodos anlerioras podran ser wtilizadas para: i) €l pago del impaesto a
Ia renfa raconocido an los resultados del periodo gue se informa o en el pago del impuesto a
Ia renta receniocido on los resuliados de los proximaes 3 afics, o, i) recuperade mediante
reciamos de pago en exoeso © padgoe indebido antes de que 2e cumplan log plagor de
prescripcidn de esc derecho legal, es decir, 3 afioz contades dende 1a fecha de prasentacién
da ln declaracién del impueste a la renta del aho coxrespondiente.

2,  Bnbickpe minas del drnpaosio a ls Terda;

A partir del 2010, los contribuyentes deboen pagar un anticipo minimo dal impuesto ala renta
dque ferh determinado mediante [a suma aritmétics e loo sigrientss rabros: .

«  EI04% del Botive total, menos glertas dednociones
¢« E10.4% del tofal de ingres=os gravahles para el cdlculo del impuesto a Ia renta
s+ Fl 3.3% del patrimenie, s incluir pérdidas dol afio y de afioe anteriores.

« El{.2% del total de costos ¥ gastos deducibles para el cdloulo del impuesio a [a renfa,
ndayendo lag dedunegiones por meremenio nete de cmpleados v pagos al perzonal
discapacitades.

Para el caltulo de dicha anticipo en oste periodo se debe coneiderar el Decreto H? 210 ep el

qua dispone la rebaja del pago del salde del aniicipe del hmpuesto a 'z Rofila

conrespondients al ejercicio Bzcal 2017,
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SRUPD INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.5. SRIPIA
NWOTAS EXPLICATIVAS A LOS BESTABOY FINANCIEROS SEPARADOS
AL 21 DPE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

{Expresado en FE'-‘_-'}*‘?_-!‘EB estadoumnidenses)

El valor defermninado come anticipo minime dej impuesio a la rents sera cancalado por los
coptribuyentes de la zsiguiente manera:

Frimera cuata; En fulio del afic siguiente, ze pagara el eguivalente al 50% de la difsrencia
establerida entre el valot daterminada o anficipo winiono del tapaestio a la vonds ¥ 1a
futalidad de las refenciones en la fuente que le hayan fido efectnadas a la Cormpafiia en 2]
afia antarior,

Geqmngda euota: En geptiambre del afto signients, sa pagard un valoy igual al detezminado en
la primera cuata.

Tercere_caata: En abril del afic subsiguiente, se pagard la diferenciz establevida enbre <l
walok deterpinade como anttcipo minime del mpuesto a la renta v los pagos sfectizados en
la primera ¥ ssgunda cuotan. Este reamanente podrd set cancelado con retenciciies an la
irente que le hayan pide efectuaday a la Compafiia duranfe e} pericdo gue se mformtA.

) DPagiveg por impiestos corpjontes

El pagivo por iapuesto corriente g2 calmilz estableciende el mayor valor entre el impuesto a la
ranta paugsado ¥ el anticipo minjmo del impnesto 2 1a renta,

D

4)

Célanio del impuesto a la renta causada:

El calmilo del itpuesto a la renta causado se hast on lzs ganancias fracales {hase mponible
del onuesin) regiziradas duranie el aflo, es devir, =ohre los ngresos gravados deld perieds
fimcal menos loa gastos deducibles en ege mismo perodo. La atilidad contable difjete de la
bage nponible por la existencia de: 1) Ingresos axentos, ingreens no gravados o ingresos
que seran gravabies en el futuro, &) Gastos no deducibles, gastos sin sfectos fiscales o gastog
que seran deducgbles en el futuro, 3} amoriizaciones de pardidas tributarias gue e havan
phienido en lozg (iimos § ajercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
esiablocidas en la legislacidn tributaria vigenie,

Pava los afics 2015 v 2014, &l impuesio s la remia causads fue calowlado con base et 1a tarffa
vigemte da]l 28% y 25% respevtiivamente; asta tarifa ge reducs en 10 punios porcentuales
para la baze imponible que se capitalive hasta el 31 de diciembre del siguisnte atic. Las
pérdidas tribulariaz o bagses imponibles negativas otorgan 2l contribuyante el detecho de
amortizar esas pérdidas duranie los 5 petriodos fzcales siguientes, sin gue sobrepaze en
cacda aflo &l 35% de las respeciivas baces imponibles,

Ceon fecha 20 de diciembrs del 2010 sa promulgd el Codigo Orgénice de la Produccion,
Comercie & Inversiornes, el misine gque establece enie olros aspectos importantes, las
pigrttientas reformas trikbutarias:

Pégina 11




CRTPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIF 5.4, GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS A .03 R5TEDCS FINANCIEROS SEPARRDOY
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 26019 Y 2018

{(Exproszde en dblares estadounideanses)

#« Excneracion de retencidn en la fuente de impuesto a e renta en pago de infereses de
craditos externos otorgados poy instituciones financieras.

»  Exoneracion dol itnpuesto a le salida de divisas en bow pagos de capital g infereses par
wréditos otorgados por institncionss financieras destinades al financiamientc de
itiversiones provistas en este Godige.

¢+ UCreacion del salario dignb

¢+ ERoducdidn de la tavifa del impuesto a la renta para eociedadss al 24%, 228 y 26% para
log sjercicioes fiscalen 2013, 2014 v 2015 an adelants, respectivameiite,

3) GCalenlo del pagive por inipuesio corfiente:

Cusnde el impueste causado sea ouperior al apticipe mimimo del imposste a ja enta, el
contribuyente deberd cancalar la diferencia utilizande las retenciones en la fuents cue le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que ne hayan sido previamente nfilizadas
pard canoalar la tercera enota ded page del valor determinade come anticipo minime deld
impuests a la ranta.

Cuance el valor detenminade come amticipo miniwe del impueste a Iz renta sea superior al
imypuesto a la renta cansado, el contribuyente podyd solicitar a le Admimistracion fiscal [a
devolucidy del anticipo pagade, cuands por capo fertnite o fuerza mayor, se haya wisto
afectado gravemente Iz actividad aconémica del sujeto pasivo; esfa opeidn asta disponible
para los copdfribuysntes cada tnonio. Eo casgo de goe o Adovindaecidn de la Compadia
decida neo eolicitar la devolreitn del anticie, este valor 26 constituird en un pagu definitive
del impuesto a la renta

Fara el afioc 2017, &1 impuesto reconceide come pasivo por jmpuesio corrienie fue
estaBlacide comn base en el valor delenmipacdo imptestc a la rents caunsado (2018:
determinado con bage en el anticipe muinime del impiests a ln renda), considerands sl
Drecrete N° 210 an af que diapone la rehajz del pago del salds del anticips del Impuesto a la
Renta correspondiente al ejercicio fiseal 3017,

2.12 DImpuestos diferidos

El impuesto diferide fue reconocide con base en las diferenciag temporarias entre el importe en
libyos de los activos ¥ pasives da la Compafifa ¥ las baras fiscales correspondisntes ntilizadas
para determinar la ganancia fisgal, de la sigmiente menera;

Los pasivos por impuestos diferidos fusron recoonocidos para todas Ias diferencias
temporarias imponibles

Los actives por impueates diferidos fuexan recomocidos para todas las difersncies
temparatias deducibles, en la medida en que resulte probakie qua la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacidn,
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CRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.5, GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVES A LOR ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOA
AL 2] DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresado en dilares eptadonnidenzes)

La medicion de los pasivos por impusstos diferidos y los activos por impusstos diforidos
reflejard las consecuencias fiscales e se derbvarin de la forma en que la entidad espera, al
final del pericde scbre el gque se informa, recuporar o liquidar ¢l inporie en libros de sus activos
v pasivos. Log activas v pasives por impmestos diferidos ge miden empleando lag tasas del
impuesto a la renta que s espsxa sean ufilizadaz en el periodo en que el activo ge realice y el
mashvo se cancela.

El estado de sitnacifin financiera de la Compaiila presenta sis actives ¥ pasivos por impussios
diferidos por separado, excepto cvande: 1) axste el dereche legal de compensar estas paitidas
ente la mism=s autorided fiscal, y, i} se derivan de parti<das con Is misma antoridad fiscal v, iii} la
Compafiia tiene la intencidn de Hepidar sus actives ¥ pasives por impnestos difsrides come

nelos.

b}

2.13

Fl impussto diferido, corrsgpondisnte a cambios en iz {2sa del impresto a Iz ronta, la
regstivacion da Ja recuperabilided de los actvos por impuestos diferidos o en Ia forma
epperada de recuperar el valor en libros de un active, se reconoee en los resuitados det perinde
crue 82 iforma, ezcepto en la madide en gue 32 reladionsn can parha:las breviamenie
reconocidas fuenm de Jop remulfados del paricde ¢me se informa.

Registro de los impucstos gorrientes y diferidos

Log inpuestos eorrienfes y diferidos, fiteron reconectdos conlo ingresos o gastos e mclntdes en
el astado de resultados del periods gue g2 inforraa, excepto an la medida en que hayan surgide
de e transaceifn o secesos gue 5o recooese nera de dicho estado, ya sea en obro resalfade
integral o directamente en =] patvhmonio, en cuye caso el impuesto también se reconnce fiera
flel resultads,

Recopochiviients de ingresgs de actividades ordinariag

Las ingreses se reconocen al valor razonable ds la confraprestacion recibida ¢ por recibir,
teniends en cuenta el importe estimado de cualgmier descuents, bonificacion o rebaja comercial
grue la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos por fervicing son reconocidos cuande se cwoplen todas v cade we e laz
aiguientes condiciones:

&} Elimporte de los ingrescs ordinarios pude medirse con fiabilidad.

by Es probable gue la Compafifa reciba log heneficics econdmicos asociades con la
transaceion _

d) El grade de realizacisn de la traneaceidn, al final del perigdo sobre el que sa informa, preda
ser medido con fiabilidad, y

d} Les costos ya incurrides en Ia prestacién, asl como Ios costos que quedan por incurriy hasta
completarla, puedan ser medidos con flahilidad,

Pagina 13




£.14

B.18

2.16

al

GRUP) INTERNACICNAL PROMOTOR GRIP 5.A. (3RIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOE FINANCIER QG SEPARADOS
AL 31 IME DICIEMBRE BEL 2019 ¥ 2018

Log ingresog por servicios de adrinistracion de proyoctos inmebiliaxes son reconocidos en los
rezsultados del afio a madida en tuie e devengan Ing servicios prestados. Dicho devengainionto se
eptablece en hase & la estinacidn de los costos meinyidos ¥ por incnarriy por &) plazo egtimede en
e 2] gervicis fue prestadao,

Costop ¥ yastos

Los rmogios ¥ gastos, inchivendo la depreciacidn de los activos fijos se reconocen om los
resubtados del aflo en la medida en que =on incurrides, independientemente de la fecha an gque
8e haya roslizado el page.

Como norma general en Ios estados financieros no se compensan log Mgrescs ¥ gastos, salva
aquellos cazos en log gue [ compensacién sea requerida o permitida por alyuna norma y esta
presentacion sex e} refiejo de la eeencia de la transacoidn

Log ingreson ¥ gqastns con origen en trensacciones cua, contractaiments o por un: nosma lagal,
contemplan la posihilidad de compeneacion ¥ la Compaiiia fiene Iz intencién de Kquidar por su
importe neto o de reslizar el acfivo ¥ proceder al page del pasive de forma aimultinea, se
prasenfan netos on resultados.

Beserva fegal
La Ley de Compafilas retiiere que por o meros ol 5% d= la utilidad amal gea apropiado como

reserva legal hasia gque ésta como minino aleance e 25% del capita] social Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos an efectivo pero pusds ser capitalizada en an fofalidad,

Razaliados zeuwmulades

Loo requltados acumuiaddos al cierre del perlodo que se informa incluyen:

Eospltados acamulades a libre dispogicitn

Los ygeultados acumulados a Hbre disposicidn correspondsn a los ohtenidos por 1z Compaiila
lasta el 31 de diciembre del 2013 do scuerdo con POGA previos mAsz los resultados abtenidoe a

parfir del 1 de enero del 2014 de acuerde con las disposiciones contenidas en lae NilF, La Junta
Ceneral de Sovins pueds distribuir o disponer e] destine de estos resuitacios.

1) Resuitados acumnlados establecidos an =l proceso adopeidn de

Log resultades acurmlados establecidos en el proceso de adopeién de las NHE por primera vexz
incluyen los efectos que sirgen del process de conversiin de los estados financieros de la
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a}

b)

{BEsxpresado en dflares csiadounidenses)

GRIUPCQ INTERNACTONEL FROMOTOR GRIP 5.K. GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EZTADDS FINANCIERCS SEPARATIOF
AL 31 DE BRICIENMBRE DEL 2019 2016

Compatia sl 31 de doiembre del 2011 ¥ 3010 de conforrnidad con o mencionado an lg “HITF-1:
Adopoion de lag NIIF par primeya ves".

El saldo acreedor de esta cuenfa podrd ser capitalizado en la parte que exceda at valor de lag
pérdidas acmmazladas ¥ las pérdidss del periodo qua se Ddbrma, asi come utiligads en ahsorber
pérdidzs o devmpelie en el case do quidacién de la Compatifa. B #alde deudor de esta cuenta
podré ser abeorbide por las uwiflidades amitmtadaz y lag aiilidades del pariode que g2 informa,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTARLES SIGHNIFICATIVOS

la preparacion de log presentes egiados financieros en confiormidad con NIF reqguisre que la
Hdministrapidn realice viertas estimaciones ¥ estzhlezea algtnos supuestod inherentes g la
actividad econcmica de la ontided, con el propdsite de determinay la valnagion ¥ presontacion
de algunas partidas que forman parte de lop estadns fivancieros ¥ sus notas relacionadas. En
opinion de la Administracisn, tales estimaciones ¥ snpuestos eghrvieron basados en la mejor
whilieacibdn de s iInformacién dispeonible Al momento, lod cugles podilan legar a diferir de #us
efecios finales hajo cleriag condiciones.

En la aplicacién de las politicar contaliles de la Compafia, [a Administracidn debe hacer juicios,
estimadoz v presunciones gqua inciden en la valuacién de determinades actives ¥ pasivos v enla
determinacion de los resultados, asi come en la revelacion de activos v pasivos contingenias,

Laos sstimados ¢ presunciones ascciados sa basan en la exporiencia histbrica v otros factores que
ge consideran como relevantas, sin cmbarga, debide a 1a subjetividad en aste proceso contable,
los resuitados seeles pneden difavit do los montos ecstimados por la Adminisivagidn. Los
edthmados ¥ presunciones sibyacentes se ravisan sobre una base requizr. Los efecton ds los
cambios an lag estimaciones se reconocen de maners prospectiva, es decir, en el pericdo de la
revisdn v en pericdos futuros, A coptinnacidn se presentan lag esimaciones ¥ juivios contables
eriticos que la adndnistrecién de la Compafiin ha uiilizade en el procese de aplicecidn de los
criterios contablas:

Vida fitfl de actiyes fjoa

Como se describe en la Nota 2.8, la Clompafils reviga al final de cada periodo contable gus
estimacionea de Iz vide 0t v el valot residital de sus activros fjos. Con la misma periodicidad la
Compafiig también revisa a] método utilizado para el céleulo de la depreciacién de estos activos.

Beterioro dg gotives financieros v otros activos

Fl deiaricro de los aciivoe financieros ¥ otros aclivor de la Compaiila se evalian gl cierrs de
cada periodo contehle von base eg Jas politicas v linsamisnios mencionadon en la Nota 2.8
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d]

4.2

a)

GRUPO INTERNACIONAL PROMGTOR GRIP 5.4, CRIPSH
NOTAS EXPLICATIVAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
Al 35 DE DICIEMBEE DEL 2019 Y 2018
[Expresado an délares estadonnidenses)

Benesficios sorialeg nost-emplec

Lag hipdtesis empleadas en lns célculos actuariales pera medir lag provisiones de jubdlacion
patronal ¥ desalmclo se efectlian ton basa on estudios actuariales practicados por profesionales
indepandientes, tal come se detalla enia Neta £.10.

Impuesies diferidos

La Adiministracion de la Compafia ha realizade la eatitacién de sus activos ¥ pasivos por
Impuestas diferbdos considerando que fodas las diferensiag emre al valor en Ebias v la hase
tributaria de los activos ¥ pasives se revertivan en el futuro, Lay proyecciones inancieras de los
prézimos afioe determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compengadas an
ian declaracionas futtrae del impuesto a ka renta.

ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ

La Superintendencia de Compaiias del Eecuador esizhiecid mediante Resclucién
Mo 06.GICL0GE del 21 de agosta del 5008, la adopoidn de las [IIF ¥y en aplicacién obligatoria
por parte de laz cotnpaiilas v entidades siujetas g su control ¥ vigilangia, g partir del 1 de anero
de 2008, la cual fue ratificads con la Resolucidn Wo. 06.0.ICLO04 del 3 de julis del 3008
Adicionalmente, se ostablecid 2l cumplimiente de un cronograma de aplicacion seqin lo
digpuesto en la Regolucidn No. 08.3.DEC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compariia esta
ohligada a preparar sus pritieros estados fnancierss de acuerdo con NOF al 31 de disiembre
del 2012,

Mediante msiruciive complementarin No 50.08.G.00.006 emitide por la Supstintendencia de
Compaiifas el 23 de diciembre del 2009, e egtablectd gne los estades financieros ge prepararin
¥ ragistratin con sEjecién a Yas NIF, viilizande la Gltma varsion vigente fraducida cficialmente
al idioma vastellano por <] TASE (Var comentarios adivionales en la Nota 2.17.

Provaso de adupcidn, de Ias NIIF por primeys vez

Los estades Finangieros de la Compafiia al 31 de diciermnbre del 2011 v 2010 fueron preparadas
originalmente de conformidad con lag NEC (PCGE previos).

En cumplindento de leoz regueringientos de las NIIF v parn prepdsilos comparatives la
Administracidn de la Compaitfa procesdio a preparar log siguientes estados financiercs:

Es de ajtuaeion fi iera de a 1 itido el 1 42 anaro 011;

El proceso de conversicn de este estado financiero se realisé con base ent lod requerintentos
asiablecidos en la “NIF-1: Adopeidn por Primera vez de las NIIF”. Excepta por lo sefialado en
los parrafos 4.4 ¥ 4.5, las politicas contables uiilizadas enla preparecidn del estads nanciero de
aperiara fosron as detalladas en 1a “Hota & Resumen de las politicas contables significativag”
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b)

4.3

b)

4.4

GRUPO INTERMECIONAL PROMOTOR GRIP 3.4. GRIPAA

NOTARS EXPLICATIVAS ALOS ERTADOS FINANCIEROS SEPARAIDCGS
AL 31 DE DICEEMBRE DEL 2019 Y 2013

(Expresado en ddlares astadumﬂd@gaes}_

Estades inanglerna comparativos emitidos al 3] de dicieinbre del 2015:

En la preparacion de estos astados finahciercs comparativos se utilizaren las politicas contahles
safialadas en la "Nota 8: Resurmnen de lag politicas contahlas sigpificativas”

Procgdintientod efectpados duragte ¢l proceso de adopaidn de las NIIF por primera ves

ooedinie enherales:

Excepto por lo gefialado en los parrafos ¢.4 7 4.8, la “NIF-1: Adopeidn poy primera vez de las
NITF", esteblece los siguientes proceditnientos generales efechimedos durante el procesc de
adopeién por primera ves:

1} Be reconstieron todosg los activos ¥ pasives cuye reconocimianio fue requerida por las NITF
2} No g2 reconocieron como actives o pasivos las partidas que s NIT 0o lo permifisron

3) Be reclasificarcn lag partidas de cortformidad con nna clasificecion establecida por lJas NIIF
4) #e aplicd lag NIIF 31 medir todosz los actives y pagives recenocidos

Prineipalss modficariones:

La adopcion de las NIF por piiinera vez supone realizar lag sigutentes modificaciones en los
esfados Finanvieros de la Compatiia:

1y Cambios en la pregentaciin de log estadaes fnancieros, incluyends 2l estads de resvitadea
integrales

2} Cambios en laz politicas vontables v criterios de medicidn

3) Comeccidn do eryores contables en el caso de exdstiy

4} Increrento sigmificative da revelacionss en las notgs a log estados financierocs

Prohipipiones » 1a aplicaciin vretroactiva

La HIF-1 astablece gue las esiimacionss de Ja Compaila realizadas segun las WIF, en la focha
de transicién, perdn ccherentes com lag astimacionss heches para la misma fecha gegin loa
POCGA previos (después de realizar los ajustes necesarios para reflejer cuslgquier diferencia en
lag polificas contables), a menos gue exista evidencia sbjetiva de que eatus estimaciones feran
erréness. Esta exencidn también se aplicard a Ios periodos comparativos prepentacos en los
pritieres sstados Fingncieras gegiin NIF.
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5

a)

GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIF 5.5, GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS B LOG ESTADOS FINENCIEROS SEPARADOS
AL 3] DE DICIEMERE DEL 2019 Y 2018

{Expresado en délares estadounidenses)

Estimacighigs modificadss:
Ezcepto por lo mencionade en el iimerales 2 del parrate 4.8, la Compadiia no ha modificadoe laa

eftimaciones utilizadas segin PCGA previos al momeito de preparsr sug estados Financieros
con hase enlas NIIF al 31 de disiembre v | do cnera del 2ii1.

Exenciones a la aplicacidn retreactiva

Bencficios z empleados:

Segnin = “NIC-19: Beneficioz a los ampleados”, la Compaiiia puede aptar por 1a aplicacian del
enforue de 1a “handa de fluchracion”, segim el oual no s reéconoce la tofalidad de las perdidas
¥ cranancias achimrizles en log plantes de benaficios definidos. Le aplicacian retraacti de este
enferme recquisre que la Compaitfa separs la porcion reconocida ¥ I porcion por reconocet, de
lag pérdidas 7 gqeanancias actuariales acnmuladas, desde o] comienso del plan hasiz la fecha de
iranzigidn a las NMIIF. Mo obstante, la exencidn de la “NIIF-1: Adopcién de laz NIOF por primera
vaz’ petmite a la Compafiia reconocer todas lag pérdidas y ganancias actuarales scunuidadag en
la facha de transicidn a les NIIF, mclnso g utilizare el enfoque de la banda de fluctuasidn para
tratar las pérdidas ¥ gananciag geiuariales posteriores,

La Compafila aplicd esta exencidn ¥ por 1o tanto raconacid o1 utiidades retenidas <1 importe do
todas 128 ganancias o pérdidas actuariales acumuladas desde la fecha de inicie d= todos los
lanes de benolicios definidos hasta la fecha de transicidn a jas NIF.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Come parte del gire normal de negocias, la Compatifa se encuentza expussta a distinies rieagon
de naturaleza financiera que pureden afoctar de manera significaiiva la sitnacién inanciera de la
Compafiia, el rerltado de =us operaciones ¥ su caparcidad para generar fiujos en ol fofureo.

Come parte de sus luncicnies, la Administracion de ja Compafila ha csfablecide procedimientos
e informacicn para:

a) Identificay riesgos financiaros a los cuales pe encuentra axpuesta.

L) Tuantificar la megnited de los rieagoe identificados.

¢) Proponer allernativas para mifigar los rieagos inancieros,

dy Verificar sl cumplimiento de as medidas aprobadas por la Administracidn,
e) Contrclar la efectividad de las medidas adoptadas.

& continuacidn presentanmios un reswmen de los principales fdesgos nancieros identiffcados por

la Compafiia, su cuantificasién v un resumen de lag medidas de mitiacién que achwaimente
estin eft Us6 por parte de la Compadifa:
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{Expresado en dalares estadonnidenses)

GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIF S K. ZRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOE ESTADOS FINANCIEROS SEPARADNIG
AL 31 DE DICIERMBRE DEL 2019 Y 2012

Rieago da mrédito

Fl rieagro de crédito corresponde al riesge de que unz e Iad paries de on instrimentc finandero
inemmpls eon sus obligeciones contractuales resultando en una poérdida financiera para la
Compaiiia.

Riesgo de ligmides

El riesga de liguides corresponde el mansjo adeczado de la liquidez de manera que la
Administracicn pueda atender los requerimisntoz de financismiento de [a Compafifa a corio,
madiane y largo plezo.

Losa resuitados favorables chienidos dorante el afie 2014, provocaron gue los activoe inancieros
de la Compatila superarion amplismente aus pasivos financieros, Adicionalments informamos
que la Adminisiracion de la Compaiilla mantiene MHneaz de crédifc ahiestas para cubrir
necesidades futuras de recurscs. Con estos antecedentes mfonnamos e 10 20 aspera que la
Compaiiia tenga problemas de limmidoz durante el afto 2015.

Riexgo de capital

La Adwinistracidn gestione su capital para asegurar gue la Compafija estard en capacidad de
gontinuar comeo empress en marcha mientras que maximiza ol rendimiento a sus accioniatan a
través de Ia optimizacion de dog gastos, deuda v patrimondo.

La Administracién de 1a Compafiia financia sus activos prindpalmente con recursos propios, los
mismeos que al 31 de diddemnbre del 2014 representan ek 41194 del active total. Bl restanie 88 894
de fos achivos proviepen principabuente del finapciamiento directe recibide de provesdores
que no generan oostes financieros explcitos ¥ Hernen vencimientos entre 50 v 150 dlas plazo.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A confinuacion un resymed de efectivo ¥ squivalentes de efoctivo:

Corresponde a depbsitos de efectivo an onanta gorriente del Banes de Ia Producoisn 5.4,
Clon un 2alde en la cuenta de $982 44 ddlares americancs.

Phgina 19




GRUPCO INTERNECIONAL PROMOTOR GRIP 5.4, GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVES A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICTIENVEBRE DEL 2018 ¥ 2013
{Expresado an délares estadounidens=es)

PEUDORES COMERCIALES

A confinuacién un resnmen de 108 deudores camerciales;

Comprdiclon de saldaos: At 3 de diciembre del )

2019 2018
Ctas par gobrar relacionados (1} 1.062 2.017 -
Cuentas por cobrar conenardiales (2) 00476 B3 070 -
Bubtotal . 10le38 £6.087 T

(1) Corresponde a ingresgs por servicios prestados que fueron facturados por e
adminisiracién del proyecio Immobiliario " Deporliva San Cristdbal” v otros provecios mas.

Detalle de las ceentap pot cohrat comereiales por venaiyisptos:

Los seldos de o carters al 31 de diciembre del 2019y 2018 correspondsn principalmente a cartera
re vancida.

Movimiento de ia provisity para cuentas meshrables;

Purante [os afios 2019 v 2018 |3 Compadiia ho ha constituide provistones por deteriors de deudores
comerciales

QTRAS CUENTAE FOR COBRAR

A continpacién un resumen de jas otras cuentas por cobirar:

Compericiin de saldes: _.._._ &13] de dicderabre del

2018 2018
Antivipos s proveedoras 42900 62,805
Impuests ol wajor aglregads 3.1s1 £.364
Retenciones de lva 5040 5085
Total otras cuentas por gobrar 50,050,000 FRE54.00

 Pagina 20




GROUPC INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVER A LO% ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2058
(Expresado en délares estadounidenises)

8. ACTIVOSE FOR IMPUESTOS CORRIENTES

A confirmaciim un resumen de 108 activos por impuestag corrientes:

Composlcldn de saldos: Al 31 do diclembre del
2019 2018
Retenciones an la Mante 1.212,00 514,00 -
Anticipos del impuesto a Iz venta 1.744,60 0.00
Tetal sotivos pot impuestos cordafies 2.556.0H 514,00 -

10, ACTIVOS FIJOS
£ continnacitn un resmen de los actives fijos:

Compoeloldn de zaldos: A131 &z diciembre ded
2019 2018 N
Construocionas af oUrse sen g -
Evg-Crarmipsitacion 320,04 .
[ 3s0.06 | 35000 . ] i

Sukatrrtal

11. ACTIVOS POR IMPUESTOS MFERIDOS

A continuacién on resnmen de log actives por impuiesios diferidos:

Cromposicidn do saldas: Al 31 de diciembre dal
£0i3 2018

Botvroa par inipiesto 7.%84,58 5,204 .35

Potal activos por impnestos diferidos 338438 2,384.35
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id.

GRUPDO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.5, GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS X LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 GE DECIEMERE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en délaxes estadounidenses)

ACREEDORES COMERCGIRLEY

B comiirmacibr o resumen de 1os acreedores colnercialos:

Cempeeielon; Al AL de d_!'.ciemhre del
201% 2018
Proveedorss loealss - oo relacionados 2362818 18.221.00
Proveedores incales - relacipnades {f) 2228010 18.224,00
Tetal cuentas nor pagar 45 908,75 3 7.115.00 3}

{1} Ver dotalle de ranszecionss ¥ 22ldos con parios relacionadas en la Nota 83

OTRAR CUENTAS POR PAGER

A confinuacidén un resumen de lag oiras cuentas por pagas:

Compostein galdes:. Al 31 da dielembre del

201y 2418
Partes winoulad ae (1 48,3586,71 41.570,00
Refandones en la fuente 361,23 B0
Teoial otras cuentas por pagar 187 1?54 L A2.0650.00

(i) Verdetalla de transacciones ¥ saldos con paries relacionadas en la Nota 23
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15.
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.5, GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTAROS FINENCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019 ¥ 2018

OBLIGACIONES LABORALES

A confitmacisn nn resumen de les obligaciones lnborales:

Conposinidin Ej 21 de diciembxa del
201% Fotba L)
Eenwuneracionea 0.0a RLL
Benoficios ledgalas {.00 0,00
Beguridad socfal iT7.a0 .00
Parfisipanion lekoral GO 28277 -
Total ohligacionss laborales 177,20 252,77

PASIVOE POR IMPUESTOS CORRIENTES
Sitnnclon fAzoal

Con base en la opindén de sus asesores legales, la sdministracion de [a Compafifa considers que
ha zatisfeche adecuadamente aus obligacisnes establecidas por la legislacion tributaria vigente.
Este criteric podrfa eventmalmente ser rafificado o ng por la administracion trihufara en wna
eveniual revinion fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar Jag
operaciohes de las compaiilad pare kos Mltintos 3 afios {contades deade 1z fecha de presentacion
de lag declaraciones de impuests a la renta) o 6 afios {contados deede Ia facha en gue debid
pregentarse la declaracien de hopuestc a la renta). For lo ferfe, en cose de gue la
Administracién Tributeria lo requiera, los afics 2010 a 2017 podrien estar sujefos a posibles
procesos de detarminacidn.

Paslvos por impuestos coxrientes

& continpacion wn yeswmern. de log pasivos por impuostos corrientes:

Composicidn: A1 3F da dicismbre del

2019 2018 —
Basims wor impuestos 0.00 0.00
Total pasivos por npluestoa corrientss a.00 0.00 -
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GRUPO INFTERNACTONAL PROMOTOR GRIP 5.5. GRIPER

NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTARCS FINANCIEROS SEPARADODS
EL 31 DE DICIEMERE DEL 2058 Y 2018

(Expresade en délares sstadoumidenses)

) HAmorfizacién de pérdidas fincales

De acoerds con digposiciones legalss wvigentes, las pordidas nibwntaviaz pueden ser
compensadas con lag utilidades qravables que sr ohteogen dentte de los cigeo (B) pericdos
impositivos siguisntes sin que sxcada, en cada periodo, del 25% de las uiilidadens gravaples, Al
31 de diciambre del 8015, Ia Compaiiid mantienes perdislas tributardas pendientes de amortizar.

d) Caleule del pasive por impuests corvienie (Incluye diferencias temporarias)

B continnacién low cdloules del npuesto & [a remnta & pagar reconocido domo pasive por
impuesto cordents on el estado de gitvacion fnanciera de loa sdioa 2016 ¢ 2014:

Lonciliaciones tabotarias repumidas 131 de deiembre dei
2018 2018
thitidad anfes ded inpladtc a Ia rents 11.384,74 19.352,40
{-} FParticipegidn laboral [,0K) 0.00
Diferenagiad femyorarian;
-1 Ameriizacién de pardidas fiscalas 5.035,53 B.831,00

{=1 Partidae cque reducan la base fipeal,
{+] Porbdas cque incremenlan 1a bane Sacal

Crelos no deducibles &N eate pretiods flacal 1.032,00 3.17r40
Hiferanaias no tempraarias:

() Iwrescs sxenton o MGTES0S do gravadoe 00 Q.30
(1) Uustos no dedusibles © gastos sin efectos fiscakes -

Bage inponibils TA8 FE.EDI O
Imipuepto 7 1n tenkta crrlanta 150,18 S3.718.00
Impssio a la rentz mitiina LR LLELH
Impuestio a 1A renta recolvcido en repultados " Ba, 18 T RTIEMN
T " TSCAL Y i

1. BENEFICIOQOS LABORALES ALARGO PLAZO

Z contitmacidén tm reasumen de o2 bansficing labaralas 2 Brgo plazs:

Compboslclss de seldes B131 da dictembre del
Eoig go18 —
Jubilaclén Patronal Q.00 0.04
Desalnicio 0.0 (.00
Tatal benafleios laborales a largn plazn L oo | “poo | !
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19,

GRUPC INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP §.8. GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAE ALGY E3TADOE FINANCIER OF SEFARADOS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2018

CAPITAL SOCIAL |

El capital social de la Compaiiis asciende a FSH96,019.00 délares al 31 de diciembre del 3018 ¢
2018, Ei capiial social de la compaiiia se encoentra dividido op acciones ordinarias cuyo vakor
nominal es USHI cada una.

RESULTADOS SCTMULADOR
A contimuadisn un resamein de los remmltados acumuladoes:
Compesicidn de galdos: Al 3§ de diriembive del ~
2318 2038
UHlidades acumuladsas -distibuibles 49,104.31 2B,671.39
Adopcién de lag NIIF por primaravez  {F) 15,206.08 18 206.03
Thilidzd da) afic - distribaihles L0 .00
Pérdidas acumulacdas 110,610, 86 1190.610,88
L Urilided Eercicho | 9.558,55 | azzga | il

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor da sccionistas que son personas
naterales residenies en el Ecnador y de sociedades domiciliadaz on paraisos fiscalos, o en
juvisdicciones de menor imposicidn, se encuentran gravedos con el Impussete & 1z renta en 2l
Ecugdor. Este finpuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiis en el
tnomente del pago o arédite en cuenta de log dividendos declarados.

INGRESCOS ORDINARIOS

A confinuaciin un resumen de los ingrescs ordinarios:

Compoeicidn de zaldos: At 31 de dicierhre del
2010 2018

Pregtacidn de sarvicjos 126.736 20 £8.887 0

Total ingragos erdinaros 136.756,80 92.387,00
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. ORIPSK

NOTES EXPLICATEVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS SEFARED O4
AL 21 PE DICIEMEBRE DEL 2059 ¥ 2015

(Exprasada en délares estadounidensas)

GRETOS OFERATIVOS

& contimacidn un resumen de log costos operathros:

2019 2B1E
Remunaraciones al personai 4,541,428 4.8341,00
Honorarins Profesionales 2.435,00 0.00
Mantenlmiento v reparacion 1460176 322,00
(5astos de Gastidn 217.94 0.00
Telecomunicaclanes, energia v agua notahle A7t as 127,00
Suministres y materialas 150,51 79,57
Otros 780876 6765543
Total gastos _ G0.633.50 73.435,01

TRANSECCIONES ¥ SELDOS CON PARTES RELACIGNADAS

El sigruiente es un restinen de las principelos trapsaccionss realizadas dutante &l 2017 ¥ 2016,
con partes vinculadas., Se considera partes vineuladas si tna Compafiie tiene capacidad para
controlar a otra o prede gjercer uns infduencia imporfante en la toma de sus deciziones
financieras o operativas. S2 nclnye también a los gorins ¥ administredayes representativos en la
Compafifa.

Los tdrminoe v condiciones hajo los cuales se realimaron estas operaciones 1o son aquiparables
a oiras fransacciones efectadas con terceroes,

No se han otorgado ni recibido garantias para ol complimiento de estas ebligaciones. Dutante
log afios 2018 v 2014 no se han reconocide pérdidas relaciomadas con esentae incobrables o
enentas de dudess cobre solre Ing saldos sdendados por partes relacionadas,

HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERICTO S0BRE EL QUE SE INFORMA

Entrz i 31 de dicigmbre del 2018 v Ia fecha de emision de estos netades financieros (1 de marso
del 2020} no ge produjeron eventos que, en la epinidp de la Administracidn de o Compafifa
prdieran teney un sfecto sigmificaiivo fokre diches estados financieros que ro se hayan zevelade
a1 105 mismos.
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP S.5. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBARE BEL 24615 Y 2018

{Expresads Enhdfnlares eatadounidenses)

EPROBACION PE LOS E4TADOS FINANCIERDS

Los estados financieres del afio ferminado el 31 da diciembre del 2015 han sido aprabados por
la Administracidn de la Compaiifa el abtil del 018 v posteriormante seran presentados a la Junta
Creneral de Spcios para su aprobaciin definitfvs. En opicion de la Adminisivacion de la
Compajiia, los estades Gnancieros 2emn aprokmdos por 1a Junfa Ceneral de Socios gin
meodificaciones,

L
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