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Abreviaturas usadas:
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOSESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Establecimiento v 1nl# s importantes a su estatuto social.

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Quito el 286 de febrero del 2007 (fecha de
inscripcién en el Registro Mercantil). Su objeto social incluye principalmente las siguientes
actividades:

1. La compra, venta, arrendamiento, anticresis, administracién, promeocién a cualquier titule,
permuta, arriendo, constitucion, cesion de gravamenes hipotecarios y prendarios, asi como
la intermediacion y mandato inmobiliario

2. Administracion, promocion, comercializacion de toda clase de desarrollo o proyecto
inmebiliario, pudiendo para el efecto recibir y administrar fondos de terceros asi como
cantratar tode tipo de obras o servicios para la realizacién de los proyectos.

Domicilio principal,

La direccion de la Compafiia y sede de su domicilio principal es la calle Eugenio Espejo 2410 v
fivenida Interocednica, ubicada en la parrogquia de Nayén de la cindad de Quito — Ecuador.

Precios de transferencia

La legislacion ecuatoriana vigente establece el régimen de “precios de transferencia’ para
regular con fines tributarios las transacciones que se realizan entre entidades definidas por este
régimen como "partes relacionadas”, de manera que los precios de los bienes y servicios
transados entre “'partes relacionadas™ sean similares a las que se realicen entre ‘‘partes
independientes”, A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Administracién
de la Compafiia:

i) no ha definido una politica de fijacién de precios para dar cumplimiento a estas disposiciones
legales, ii) no ha contratadoe la elabeoracién de un estudio de precios de transferencia por parte
de un perito independiente vy,

i) no ha establecido los efectos que podran existir en sus estados financieros adjuntos
derivados de la aplicacidn del régimen de “precios de transferencia’, Los estados financieros
adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP §5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{_E_x_pr_e:mdo_ en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la elaboracién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la "NIIF-1: Adopcién de las NIIF por primera
vez', estas politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de
2014 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados
financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros adjuntos de Gripsa constituyen estados financieros preparados de
acuerdo con la versidn completa de las NIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellano por el IASB, tal como lo requieren las disposiciones emitidas por la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopeién integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacién de manera
uniforme a los periodos confables que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el eriterio del costo histérice, La preparacion de
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También
exige a la Administracién que ejerza su juicio en el procesc de aplicacion de las politicas
contables de la Compafiia.

En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grade de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados

financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimadoes por la Administracién

Cambios en las politicas contables
Normas nuevas y modificadas adoptadas por la Compatifa:

No hay NIIF o CINIIF que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que
comienza a partir de 1 de enerc de 2015 que se espere que tengan un efecto significativo sobre
los estados financieros de la Compailia.

A continnacién un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas
por el IASB que serdan de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero de 2018 y no han sido
adoptadas anticipacdlamente por la Compariia:
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2.4

GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.4, GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Aplicacion obligatoria
Norma Tipo de cambia a partir de:

NIC-12 Enmienda: Beneficics a empleadoes - Eliminacién del enfoque del corredor de enere del 2013
célculo de los costos financiercs sobre una base neta

NIC-27 Revisién: Estados financieros separades - Disposicién sobre los estados | de snerc del 2013
financieros separados

NIC-28  Revisidn: Asociadas y acuerdes conjuntos - Incluye requerimientos sobre | de enero del 2013
consolidacién de negocios conjuntos ¥ asociadas

NIC-32 Enmienda: Guia para la aplicacién de instrumentos financieros, | de enero del 2013
compensacitn de activos ¥y pasives financieros

NIIF-8 Instrumentos financieros - Especifica la clasificacidn y medicién de actives lyde enero del 2015
pasivos finanaieros

NIIF-10 Estados financeiros consolidados - Precisa la definicidn de confrolen el | de enero del 2013
procaso de conaolidacion de estados financieros

NIIF-11 Principios para la presentacién de informacién cuando una entidad tenga | de enero del 2013
participacion en acuerdos contrelados conjuntamente

NIIF-12 Divulgaciones de intereses en otras sociedades - Incluye divulgaciones | de snero del 2013
requeridas de todo tipo de intereses en otras sociedades

NIIF-13 Medicién de valor razonable - Preciza la definicién de valor razonakle, 1 de enero del 2013
fuentes de medicién y divulgaciones requeridas

La Administracion de la Compaiiia estima que la adopcion de las mejoras y enmiendas a las NIF
¥ las nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados
financieros en el periodo contable de su aplicacion inicial.

Cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 y 2014, asi como al 1 de enero del 2013 (fecha de transicidn); incluyen
ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efective por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015. Estos estados
financiercs han sido preparados de acuerdo con la 1ltima traduccién vigente de las NIIF, emitida
oficialmente al idioma castellano por el [ASB.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia ge expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Loe estados financieros se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacidn
de la Compariia,
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b)

c}

GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recwrentes. Los sobregiros bancarios
recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos financieros

Los activos financiercs son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja en la fecha de negociacién, es decir,
cuando se cbserve la presencia de una compra o venta de un active financiero bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del active durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente.

Los actives financieros son medidos inicialmente al wvalor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Clasificacién d i

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, i) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propoésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en @l momento del
reconocimiento inicial

A la fecha de los estados financiercs adjuntos, la Compafija mantiene basicamente préstamos y
cuentas por cobrar que se clasifican en activos corrientes.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de sitnacidén financiera, que se clasifican como activos no
corrientes,
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.K. GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Log préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

{iy Efectivo v equivalentes de efective; Muestran el efectivo disponible de la Compaiiia, asi

como las inversiones mantenidas hasta el vencimiento con plazos inferiores a 90 dias.

(ii} Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes
por la prestacion de servicios de administracién de proyectos inmobiliarios prestados en
el curso normal de los negocios. El periodo de crédito promedio sobre la prestacion de
servicios es de 30 a 60 dias que se pueden extender hasta 90 dias.

(iiiy Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otros menores.

M 08 r:

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Det de i3 ae:] sto izad

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al cosio
amortizade, son evaluados por deterioro. El imporie en libros de los activos financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar
comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada
provisién para cuentas incobrables que se constituye en fncién de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

ja e en activ
La Compafila da de baja un active financiere tnicamente cuando: i) expiren los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.
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b)

c)

GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Pasives financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financiercs no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad
con la esencia del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial

La Compaiila reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y
sélo cuando se convierta en parte obligada, segiin las clausulas contractuales del instrumento
financiero.

Los instrumentos financiercs se clasifican como pasivos financieros medidos al costo amortizado.
Estos pasivos se reconoccen inicialmente a su costo mas los costos que se hayan incurrido en la
transaccion.

La Compaiiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en
resultados.

fin identi

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo, Se clasifican en pasivos corrientes, exceptoe los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. Los pasivos financieros incluyen:

{ii Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
Compaiiia por la compra de bienes ¥ servicios en el curso normal de sus operaciones, El

periodo de crédito promedio sobre la prestacién de servicios es de 30 a 60 dias que se
pueden extender hasta 120 dias.

(ii) Otras cuentas por pagar; Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes

relacionadas y ofros menores

Medicié

Después del reconocimiento inicial a valor razonable, estos pasivos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial.
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

La Compaifiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados
con sus acreedores.

a de i

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia.

Instrumentog de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contraio que evidencie un interés residual
en los activog de la Compafila luego de deducir fodos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emisién directos.

Hctives fijos
M n injcial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adguisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademas una estimacién inicial
de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elementio o de rehabilitacién de la
ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de actives aplos (aquellos
que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son
considerados como parte del costo de dichos activos.

Medicié oAl miento inicial

Después del reconocimiento inicial, los actives fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

clacit

Las construcciones en curso no se deprecian. La depreciacién de los activos fijos se calcula de
acuerdo con sus vidas ttiles estimadas mediante el método de linea recta. La vida 1t estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP §.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Cuando el valor en libros de un active fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

Dl e sativos &

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en
los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de
wventa y el valor en libros del active a la fecha de la transaccidn.

el e ero

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia informacién interma y
externa del negocio con e fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus activos, Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro.
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un active individual, la Compafiia
caloula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso, Al estimar e] valor en uso, los flujos de
efective futurcs estimados son descontados utilizandoe una tasa de descuento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero vy los
riesgos especificos para el active para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en loa resultados del afio cuando el importe recuperable
de un activo o unidad generadora de efectivo es menor gque su importe en libros al final de cada
periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros
que habria tenido sl no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de
una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a sus

empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la
Compaifiia comprenden:
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(Expresado en délares estadounidenses)

GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 8.A. GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

Beneficios a corto plazo

Son benseficios a corto plazo agquellos que se liquidan en el térmmo de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo
son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacion laboral se regisira con cargo
a los resultados del ejercicio con base en lag sumas por pagar exigibles por los trabajadores y
se presenta como parte del costo de ventas, los gastos adminisirativos o gasios de venias en
funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio,

Beneficios posi-empleo
Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido

su relacién laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por terminacién, Los beneficios
post-empleo que poseen los empleados de la Compafiia son:

[E;ﬁﬁ), El mﬂu :Im aﬂ'lon pll.nﬂu l.‘uﬂmn detumuna.dm cnn haua arn l-l leghlamén lahoral
vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar al 1ESS el 12.15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa,

2. Planes de beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio): el costo de tales beneficios
definidos por Ia leyes laborales Ecuatorianas fueron determinados utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por peritos
independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o
pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasadeos fueron reconccidas de
manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retiro reconocidas en el
estado de situacién financiera representan el valor actual de las obligaciones a la fecha del
estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de
efectivo a una tasa de 7% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobiemo,
publicada por el Banco Central del Ecuador gque estan denominados en la misma moneda en
la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos
de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, estos beneficios son ajustado por
las ganancias y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionados. Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento
futuros de remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras. Al cierre del afio las provisiones
cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compafiia.

Benafici . ierrn
Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por

terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los
resultados del periodo que se pagan.

e
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
o i it i

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liguidar el impuesto a la renta corriente del periode que se informa; estas partidas se muestran
en el estado de situacion financiera como activoes y pasivos por impuestos corrientes.

Acti X :

Los actives por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compailia durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién
de la declaracion del impuesto a la renta del afio correspondienta.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta
que serd determinado medianie la suma aritmética de los siguientes rubros:

+ [El10.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

= [El0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

« [E10.2% del patrimonio, gin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

« El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado,

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por log
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagari el equivalente al 50% de la diferencia
establecida enire el valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta y la
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GRUPO INTERNACIONEAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el
afio anterior,

Sequnda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota.

Tercera cyota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primera y segunda cuotas. Este remanente podri ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectnadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

P im to TTi

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la
renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Caleulo del impuesto a la renta causado:

El céleule del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible
del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobte los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos
que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacién tributaria vigente,

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto a la renta causado fue calculade con basze en la tarifa
vigente del 28% y 22% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales
para la base imponible que se capitalice hasta el 2] de diciembre del siguiente afio. Las
pérdidas tributarias o bases imponibles negativag otorgan al contribuyente el derecho de
amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales siguientes, sin que schrepase en
cada aflo el 235% de las respectivas bases imponibles.

2)

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgé el Cédigo Orgénico de la Produccién,
Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos importantes, las
siguientes reformas tributarias:

* Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.
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NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

¢ Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por
créditos otorgados por instituciones financieras destinades al financiamiento de
inversiones previstas en este Cadigo.

* Creacidon del salario digno

* Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 22% y 22% para
los ejercicios fiscales 2013, 2014 y 2015 en adelante, respectivamente.

3) Calculo del pasive por impuesto corrierite:

Cuando el impuesto causado sea superior al anficipo minimo del impuesto a la renta, el
confribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del page del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la
devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemenie la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcion esta disponible
para los contribuyentes cada trienic. En case de que la Administracién de la Compafiia
decida no solicitar la devolucidn del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo
del impuesto a la renta

Para el afio 2015, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado impuesto a la renta causado (2014: determinado con base en
el anticipo minimo del impuesto a la renta)

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

» Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en gue resulie probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacién.

La medicidén de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos

Pagina 12



a)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del
impuesio a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y ol
pasivo se cancele,

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos ¥ pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas
ante la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la
Compafifa tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como
netos.

a del imp

El impuestio diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuesios diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo
que se informa, eXcepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los |

2.13

Los impuestos corrientes v diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en
el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado.

Los ingresos se reconccen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacidén o rebaja comercial

que la Compaiiia pueda otorgar.

Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

b) Es probable que la Compafila reciba los beneficios econdmicos asociades con la
transaccion.

c) El grado de realizacién de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Los ingresos por servicios de administracién de proyectos inmobiliarios son reconocidos en los
resultados del afio a medida en que se devengan los servicios prestados. Dicho devengamiento se
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

establece en base a la estimacion de los costos incurridos y por incurrir por el plazo estimado en
cue el servicio fue prestado.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los actives fijos se reconocen en los
resultados del afioc en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacién sea el reflejo de la esencia de la fransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaifiia tiene Ja intencidén de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simultinea, se
presentan netod en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasia que ésta como minimo alcance el 25% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad,
Resultados acumulades

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafiia
hasta el 31 de diciembre del 2013 de acuerdo con PCGA previos mis los resultados obtenidos a
partir del 1 de enero del 2014 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta
General de Socios puede distribuir o disponer el destino de estos resultados,

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por primera vez
incluyen los efecios que surgen del proceso de conversién de los estados financieros de la
Compaiiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopcidn de las NIIF por primera vez".
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El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas v las pérdidas del periodo que se informa, as{ como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién de la Compafifa. El saldo deudor de esta cuenta
podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo que se informa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacidén y presentacién
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En
opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuesios estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
aefectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la
determinacidén de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes.

Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que
se consideran come relevantes, sin embargao, debido a la subjetividad en este proceso contable,
log resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los
estimados ¥ presunciones subyacentes se revisan scbre una base reqular. Los efectos de los
cambios en las estimacicnes se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la
revisién y en periodos futuros. A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables
criticos cue la administracion de la Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

Vida il d ek
Como se describe en la Nota 2.8, la Compafiia revisa al final de cada pericdo contable sus
estimaciones de la vida util y el valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compafiia también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacion de estos actives.

Deterioro de activos financieros v otros activos

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafifa se evalian al cierre de
cada periodo contable con base en las polificas y lineamientos mencionados en la Nota 2.9

Las hipotesis empleadas en los calculos actuariales para medir las provisiones de jubilacidn
patronal y desahucio se efectian con base en estudios actuariales practicados por profesionales
independientes, tal como se detalla en la Nota 2.10.
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{Expresado en délares estadounidenses)

[mpuestos diferidos

La Administracion de la Compafiia ha realizado la estimacién de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerandeo gque todas las diferencias entre el valor en libros v la base
tributaria de los activos y pasivos se revertirdan en el futuro. Las proyecciones financieras de los
proximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en
las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

ADOPCION DE LAS NIIF POR PRIMERA VEZ

Resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias:

La BSuperintendencia de Compafilazs del Ecuador establecid mediante Resolucidn
No.06.Q.1CL004 del 21 de agosto del 2006, la adopeidn de las NIIF ¥ su aplicacion obligatoria
por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero
de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. 06.0.IC1.004 del 3 de julio del 2008.
Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacién segin lo
dispuesto en la Resolucion No. 08.3.D5C.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compafiia esta
obligada a preparar sus primeros estados financieros de acuerdo con NIF al 31 de diciembre
del 2012,

Mediante instructive complementario No.5C.D5.G.09.006 emitido por la Superintendencia de
Compafiias el 23 de diciembre del 2009, se establecit que los estados financieros se prepararan

v registraran con sujecion a las NIF, utilizande la dltima version vigente traducida oficialmente
al idicma castellano por el IASE (Ver comentarios adicionales en la Nota 2.1).

Los estados Financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fueron preparados
originalmente de conformidad con las NEC (PCGA previos).

En' cumplimiento de los requerimientos de las NIIF y para propésitos comparativos la
Administracién de la Compafiia procedid a preparar los siguientes estados financieros:

Estado de situacion financiera de apertura emitido el 1 de enero del 2011:

El proceso de conversion de este estado financiero se realizd con base en los requerimientos
establecidos en la “NIIF-1: Adopcion por Primera vez de las NIIF". Excepto por lo sefialado en
los parrafos 4.4 v 4.5, las politicas contables utilizadas en la preparacion del estado financiero de
apertura fueron las detalladas en la “Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas"

Estados financieros comparativos emitideos al 31 de diciembre del 2015:

En la preparacién de estos estados financieros comparativos se utilizaron las politicas contables
sefialadas en la “Nota 2: Resumen de las politicas contables significativas”
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Procedimientos efectuados durante el proceso de adopeidén de las NIIF por primera vez

Procedimientos generales:

Exceptio por lo sefialado en los parrafos 4.4 y 4.5, la "NIF-1: Adopcién por primera vez de las
NIF", establece los siguientes procedimientos generales efectuados duranie el proceso de
adopcion por primera vez:

1) Se reconocieron todos los activos ¥ pasivos cuyo reconocimiento fue requerido por las NIIF
2) No se reconocieron como activos o pasivos las partidas que las NIIF no lo permitieron

3) Se reclasificaron las partidas de conformidad con ima clasificacién establecida por las NIIF
4) Se aplicd las NIIF al medir todos los activos y pasivos reconocidos

Principales modificaciones:

La adopeién de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones en los
estados Financieros de la Compafiia:

1} Cambios en la presentacion de los estados financieros, incluyendo el estado de resultados
integrales

2) Cambios en las politicas contables y criterios de medicién

3) Correccidn de errores contables en el caso de existir

4} Incremento significativo de revelaciones enlas notas a los estados financieros

Prohibiciones a la aplicacién retroactiva
Estimaciones;

La NIIF-1 establece que las estimaciones de la Comparfiia realizadas segun las NIIF, en la fecha
de transicién, seran coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha seqiin los
PCGA previos (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en
las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erroneas. Esta exencion también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados Financieros segin NIIF.

Estimaciones modificadas:
Excepto por lo mencionade en el numerales 2 del parrafo 4.6, la Compafiia no ha modificado las

estimaciones utilizadas segin PCGA prevics al momento de preparar sus estados Financieros
con base en las NIIF al 31 de diciembre y 1 de enero del 23011,
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Exencienes a la aplicacion retroactiva

Beneficios a empleados:

Segin la "NIC-19: Beneficios a los empleados”, la Compaiila puede optar por la aplicacidn del
enfoque de la "banda de fluctuacion”, seqgin el cual no se reconoce la totalidad de las pérdidas
¥ ganancias actuariales en los planes de beneficios definidos. La aplicacion retroactiva de este
enfocue requiere que la Compaifiia separe la porcidon reconocida y la porcion por reconocer, de
las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de
transicion a las NIIF. No cbstante, la exencién de la “NIIF-1: Adopcion de las NIIF por primera
vez" permite a la Compafifa reconocer todas las pérdidas y ganancias actuariales acumuladas en
la fecha de transicion a las NIIF, incluso si utilizare el enfocque de la banda de fluctuacién para
tratar las pérdidas ¥ ganancias actuariales posteriores,

La Compafiia aplicéd esta exencion y por lo tanto reconocic en utilidades retenidas el importe de
todas las ganancias ¢ pérdidas actuariales acumuladas desde la fecha de inicio de todos los
planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicidn a las NIIF.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuenira expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la
Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el future.,

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafifa ha establecido procedimientos
de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
e} Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados pox

la Compafiia, su cuantificaciéon y un resumen de las medidas de mitigacion gue actualmente
estan en uso por parte de la Compaiiia:
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus cbligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia.

Riesgo de liquide=z

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafifa a corto,
mediano y largo plazo,

Los resultados favorables obtenidos durante el afio 2014, provocaron que los activos financieros
de la Compafila superaron ampliamente sus pasivos financieros. Adicionalmente informamos
que la Administracion de la Compafila mantiene lineas de crédito abiertas para cubrir
necesidades futuras de recursos. Con estos antecedentes informamos que no se espera que la
Compailia tenga problemas de liquidez durante el afio 2015.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asequrar que la Compaiiia estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
travéa de la optimizacion de loa gastos, deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compafiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los
mismos que al 31 de diciembre del 2014 representan el 411% del activo total. El restante 58.6%
de los activos provienen principalmente del financiamiento direcio recibido de proveedores
que no generan costos financieros explicilos y tienen vencimientos entre 90 y 120 dias plazo.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién un resumen de efective y equivalentes de efectivo:

Composigidn de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Bancos 6.544,30 0.00
Cajas chicas 0.00 0.00
Total efectivo y equivalentes 6,544,30 0.00

Pagina 19



GRUPO INTERNACIONAL FPROMOTOR GRIP 5.A. GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

DEUDORES COMERCIALES

A contimuacién un resumen de los dendores comerciales:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del _

2016 2015
Ctas por cobrar relacionados 1) 94.190,60 70,875.75 =
Ingreszos por facturar a clientes no relacionadg&) 4.500,00 75 786.23 -
Subtotal 98 /90.60 146,661,598 3

(1) Corresponde a ingresos por servicios prestades gque fueron facturades por la
administracién del proyecto inmobiliario "Club de Pesca Deportiva San Cristobal” v otros
proyectos mas.

{2) Corresponde a ingresos por servicios prestados que se encuentran pendientes de facturar
relacionados con el proyecto inmobiliario "Club de Pesca Deportiva San Cristobal”

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Los saldos de |a cartera al 31 de diclembre del 2015 y 2014 corresponden principalmente a cartera
no vencida.

Movimiento de la provision para cuentas incobrables:

Durante los afios 2015 y 2014 |a Companifa no ha constituido provisiones por deterioro de deudores
comerciales

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacidn un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Compoeicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2015
Enficipos a provesdoras 75,545,389 80.161,07
Impuesto al valor agregado - compras 1.410,61 3.903,33
Deudores varios 3.713.30 2508.35
Total otras cusntas por cobrar 84.715.90 86.572,75 o
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8. ACTIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES

A continuacion un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015 _
Retenciones an la fuente A4.632 60 271028 =
Anticipos del impuesto a la renta 0.00 0,00
Total activos por impuestos corrientes T 4.632,60 2 710.28 -

Movimientos de los activos por impuestos cormientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Maowvimientos: N Al 31 de diciembre del

2016 2015
Salde inicial 2.710,28 1.729,084
Incrementos de:
Retenciones en la fuente 3.007,21 520,34
Subtotal 4.632,60 2.710,28

10. ACTIVOSFIJOS
A continuacién un resumen de los activos fijos:

Composicion de saldos: A131 de diciembre del
2016 2015 S
Construcciones en curso n.oo ¥
350,04 350.00

Ly Computacion

Subtotal [ 380.00 I 350.00- |
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NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

11. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

A continuacidén un resumen de los activos por impuestos diferidos:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Kctivos por impuestos 17,586.61 17.686.41

Total actives por impuestos diferidos 17,686,681 17,586.41

12, ACREEDORES COMERCIALES

A continuacién un resnmen de los acreedores comerciales:

Composicién: Al 31 de diciembrs del
2016 2015
Proveedores looales - no relacicnacdos 4.6449,68 B8473.58
Proveacores locales - relacionados (1 0.00 0.00
Total cuentas por pagar 4.649,68 §.473,58

{1) Ver detalle de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicién saldes: Al 31 de diclembre del

2018 2015
Partes vinculad as (1) 122.912,34 210.377,40
Retenciones en la fuente 809.57 392.91
Total oiras cuentas por pagar 123.721,91 210.770,31

(1) Ver detalle de iransacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

OBLIGACIONES LABORELES

A continuacion un resumen de las obligaciones laboralea:

Composicion A1 31 de dicismbre del
20186 2015
Remuneraciones 0.00 686.16
Beneficios legales 0.00 208.17
Seguridad social 114.66 654.83
Participacidn laboral 262.77 - -
Total obligaciones laborales 377,43 1.549,26

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal

Con bage en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compafila considera que
ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente.
Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una

eveniual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaiiias para los ltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid
presentarse la declaracidén de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la
Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2010 a 2016 podrian estar sujetos a posibles

procesos de determinacion.
Pasivos por impuestos corrientes

A continnacion un resumen de los pagivos por impuestos corrientes;

Composicidn: 131 de diciembre del

2016 2013 L
Pasivos por impuestos 700.00 948.81
Total pasives por impuesios corriantes 700.00 948.81 =
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

c) Amortizacién de pérdidas fiscales

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas iributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se ocbtengan dentro de los cinco (5) periodos
impositivos sigulentes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables, Al
31 de diciembre del 2015, la Compaifiia mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

d) Caileulo del pasive por impuesto corriente (incluye diferencias temporarias)

A confinuacion los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente ern el estado de situacion financiera de los afios 2015 y 2014:

Conciliaciones tribulanag resumidas A1 31 de diciembre del
2016 2015
[Milidad antes del impuesio a la renta 1.751,86 0,00
(-} Participacion laboral 262.T1 0.00
Diferencias femporarias:
() Amortizacién de pérdidas fiscales 0.00 0.00

() Partidas que reducen la base fiscal
(+) Particlas que incrementan la base fiscal

Gastos no deducibles en este periodo fiscal 431.24 1.842, 10
Difsrencias no emporarias:

() Ingresps exenios o ingresos no gravados 0.00 0.00

(+) Gaatos no deducibles o gaatos gin efectos fiscales -
Base imponible 1.926,33 0.00
Impuesio a la renta corrlenie 819.03 0,00
Impuesto a la renta minimo 0.00 0.00
Pagive por impuesio corriante 918.03 1.842,10

16. BENEFICIOS LABORALES A LARGO PLAZO

A continuacién un resumen de los beneficios laborales a largo plazo:

Composicisn de saldos Al 31 de diciembre del
2015 2015 Pt
Jubilacién Patronal 0,00 484.94
Desahucio 0.00 128.11
Total beneficios laborales a largo plazo | oo | 611.05] |
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GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP §.A. GRIPSA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compaiiia asciende a US$96,019.00 délares al 21 de diciembre del 2016 y
A015. El capital social de la compafiia se encuentra dividido en acciones ordinarias cuyo valor
nominal es US$1 cada una.

RESULTADOS ACUMULADOS
A confinuacién un resumen de los resultados acumulados:
Cemposicién de saldos; Al 31 de diciembre del
2016 2018
Utilidades acumuladas -distribuibles 28,671.39 28,671.39
Adopcién de las NIIF por primera vez (1) 19,396.08 19,206.08
Utilidad del afio - distribuiblea .00 0.00
Pérdidas acumulacas 114.086 63 18.383,10
Utilidad Elercicio ol
Total resultados acumuladeos
64.377,29 65.044,26

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a faver de accionistas que son personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicién, se encueniran gravados con el impuesto a la renta en el
Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el
momento del pago o erédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

A continzacidn un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Prestacion de servicios 187.811,17 3643718

Total ingresos ordinarios 187.811,07 36.437,18

Péagina 26



20.

21,

2z.

GRUPO INTERNACIONAL PROMOTOR GRIP 5.8, GRIPSA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en dolares estadounidenses)

GASTOS OPERATIVOS

A continuacién un resumen de los cosios operativos:

Composicion de saldos:

2016 2015
Remuneraciones al personal 8.807,02 17.041,29
Particlpacion laboral - -
Honorarios Profesionales 1.849,13 200,00
Mantenimiento y reparacion 1.894,42 1147613
Gastos de Gestion 320.89 3.373,60
Telecomunicaciones, energia y agua potable 1.616,61 3.531,05
Suministros y materiales 44.23 894,42
Otros 141.527,01 17.212,79
_Intal gastos 156.059,31 54.329,28

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015,
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaifiia tiene capacidad para
controlar a ofra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones
financieras u operativas. 5e incluye también a los socios y administradores representativos en la
Compaiiia.

Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones no son equiparables
a otras fransacciones efectuadas con terceros.

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante
los afios 2015 y 2014 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o
cuentas de dudoso cobro sobre los saldos adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros (1 de marzo
del 2017) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaifila
pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financiercs que no se hayan revelade
en los mismos.
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APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 201 han sido aprobados por la
Administracién de la Compariia el | de marzo del 2015 y posteriormente seran presentados a la
Junta General de Socios para su aprobacién definitiva, En opinién de la Administracién de la
Compafiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de Socios sin

mmh W - O benalpllbde
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DLqu Soto Cano Lorena Gallardo
Representante Legal Contador General
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