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1.1. Establecimientov úitlmas reformas Importantes a su estatutc 

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Quito el 26 dc o del 2001 (fecha de 
inscripcibn en el Registro Mercantil). Su objeto socid incluye pxineipalmente las siguientes 
actividades: 

sodal. 

s febrera 

1. La compra, renta, arrendamiento,anticresis, administxacibn, promoción a cualquier titulo, 
permuta,miende, constitucibn,cesi6nde gravbmenes hipotecarios y prendarios, asícomo 
la intermediaclbny mandato inmobiliario 

2. Administracibn, pxomoeibn, ccmercializaci6n de toda clase de desarr01lo o proyecto 
inmobiliario, pudiendo para el efecto recibir y administrar fondos de terceros así como 
contratar todo tipo de abraso serviciospara la realizaciónde los proyectos. 

1.2 Domicilio mrincid. 

La diLecci6n de la Compafiia y sedede su domicilio principal es Ia c a e  Eugenio Espejo 24 10 y 
Avenida Interoceinica,ubicadaen la parroquia de Naybn de la ciudad de mito-Ecuador. 

1.3 Ravecta "ClubdePesca Demarlivei S a n  Cristbbd 

Duxante el año 2012 la Compañia se dedicó principalmente a la administración del proyecto 
inmobiliario denominado "Clubde Pesca Deportiva San Cristbbai"que se construye en la Isla 
San Cristóbal del Axchipiélago de Galhpagas. Durante el año 2012 los resultados de la 
Compañia rnuestxan ingresospor semicios prestados al mencionado proyecto por un valor de 
US$99.04?,68. Los estados financieros adjuntos, deben ser leidos considerando esta 
circunstancia. 

t .4 Precias detransferencia 

La legislaeí6n ecuatoriana vigente establece el régimen de "pxecba de transferencia" para 
regular con fines tributaxios las íransaceionesque se xealizan entre entidades definidaspor este 
régimen como "partes relacionadas", de manera que los precios de los bienes y sewicios 
tramados entre "partes relacionadas" sean similares a las que se realicen entre "partes 
independientes". A la fecha de emisión de los estados fuiancieros adjuntos, la Administracibn 
de la Compafiia: i) no ha definidouna politica de fijacibn de precios para dar cumplimiento a 
estas disposiciones legales, ii) no ha contratado la elaboraci6n de un estudio de precios de 
transferencia por parte de un perito independiente y, iii) no ha establecido los efectos que 
podrían existir en sus estados financieros adjuntos derivados de la aplicación del regimen de 
"preciosde transferencia".Los estados financieros adjuntos deben serleidos considerando esta 

circunstancia. 
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2. RESUMEN DE LAS PO~~TICASCONTKBLES SIGNIFICATIVAS. 

R con2inuacibn. se describen Ia:3 principales politicas co ia en la Ielabaracibn de 
estos czstados 1linancieros. Tal como lo requiere la "NI1 le las NiIF por primera 
v~z",E!Stas politicas han sido diseñadas en funeibn de 1 al 31 dc! diciembre de 

--l:A... --..A"- m h..+-... m-2012 y apibadas de Jiiaut;&m dIIif0rme a todos los añua ~ U C  CI+C.D=.LL-LL C I I  estos estados 

financieros. 

2.1 Bases de r>retiaraci&nde estadost?maneieros 

Zos estados financieros adjuntos de Gripsa constituyen los primeros estados financieros 
preparados de acuerdocon la versibn completade las NIIF, emitidas y traducidasoficialmente al 
idioma castellano por el IASB, tal como lo requieren las disposiciones emitidas por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la 
adopción integral, expiicita y sin reservas de las referidas nomas  internacionales y su 
aplicacibn demanera uniforme a los periodos contables que sepresentan 

Hasta el33. de diciembre del 201 1, los estados financieros de la C a fueronpreparadosde 
+-*- .acuerdo con las NEC (PCGA previos). LOSefectos de la adopci6n ae ia ninr; y las excepcionesy 

exenciones adoptadas para la transicióna las NIF sedetallan en  Ea Nota 4. Adicionalmente,b s  
estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructuLados para 
poder presentarse en forma comparativa con los del afilo 20 12. 

toa estados financierosse han preparado bajo el criterio de1 costo histbrico. La pteparaci6n de 
los estados financieros coniorme a I a c  MiF requiere el uso de estimaciones contables.Tarnbibn 
exige a la AdrnPnistraci6n que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las políticas 
contables de la Compafiia. 

En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracibn de los estados 

financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los xesultados reales 
pueden difefír de los mantos estimadospor la Administraci6n 

2.2 Cambios en las rroliticas contables 

a) Normas nu-w-asy-modificadasadowtadw3m.r-1a-C cmpañía: 

No hay NIIF o CINE que sean aplicables por primera vez para el ejercicio financiero que 
comienza a partir de 1de enerode 2013 que se espere que tengan un efecto significativo sobre 
losestados financieros de la Campañía. 

b) Nuevas normas. modjficacionese interwretacicnes wwblicadas: 

A eontinnacibnun resumen de las nuevas normas,modificacionese intexpretaciones publicadas 
por el lASB que serán de aplicacibn obligatoria a partir del 1 de enero de 2013 y no han sido 
adoptadasanticipadamente por la Compañta: 

1-dondeáreas 
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Efectivo v equivalentes de efectivo: Muestran el efectivo disponible de la Compañía, así 
come las inversionesmantenidashasta el vencimiento conplazos inferioresa 90 dlas. 

m  1 itas nzenitaa corresponden deudada1s por clientes 
I eios de i~dministraeibnde ,biliarioa;prestados en 

1-

seMciosesde 30a 60dias que sepueden extender hasta 90días. 

@i O í a s  cuentasDor eob-rarf Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partea 
relacionadas y otros menores, 

d) Medición wosterior: 

Despu&s del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el 
metodo de la tasa de interh efectiva, menos cualquiex posible deterioro. Iios ingresos por 
intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y Be calculan utiIizando la tasa de 
interbs efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del 
inter&sresultare inmaterial. 

e] Deterioro de activosfinancierosA costo amortka& 

Al final del periodo sobre el que se informa, los aetivos financiexos que se miden al costo 
amortizado, son evaiwdos por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se 
reducendirectamente por cualquierpérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar 
comerciales, dondeel importe en libros se reduce a traves de una cuenta de activo denominada 
provisión para cuentas incobrables que se constituye en funcibn de un anáiisis de la 
probabilidad de recuperacidnde las cuentas pox cobrarque se encuentranvencidas. 

Cuando la Compañía considera que una, cuenta por cobrar cornezeiai no es recuperable, se da 
de baja afectando la cuentaprwisibn para cuentas incobrables. 

f )  Bsia en cuentas de activos financiero 

La Compañía da de baja un activo fhanciero Qnicamente cuando: i) expiren los dexechoa 
eontractudes sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera 
sustancial los riesgosy ventajasinherentesa la propiedad del activo financiero. 

2.7  Pasivosfiaaneleras 

Los instnunentos de deuda son c l ~ c a d o scomo pasivos financieros no derivados con pagos 
fijos o determinables,que no cotizanen un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad 
con la esencia del acuerdo eontraetuai. 
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La Compañia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situaci6n financiera cuando, y 
s610 cuando se convierta en parte obligada, según las c l á d a r  imento 
financiero. 

Los instrumentosfinancieros se clasificancomopasivos financieros meaiaos a~cosro amortizado. 
Estw pasivos se reconocen inicialmente a su costo m6s los costos que se hayan incurrido en la 
transacción. 

La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en 
resultados. 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos a deterrr~li~-l~n, LIU en unU U ~ :  LULU~IN 

mercado activo. Se clasifican en pasivos corrientes. excepto los venciniientos S !S a 12 
meses desde la fecha de1 estado de situacibn financiera, que se elasiEiean coi ?OS no 
comentes.h spasivosfinancieros incluyen: 

m  Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por Ia 
CornpaÍiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. EL 
periodo de crkdito promedio sobre la prestacián de s e d c i o s  es de 30 a 60 dias que se 
pueden extender hasta ESO &as. 

Otras cuent-or waqar: representada^ principalmente por pasivos a la Pista con partes 
relacionadas y otros menores 

Despubs del reconmimiento inicial a d o r  razonable, estos pasivos financieros se miden al 
costo amortizado utilizando el mbtado de la tasa de interbs efectiva. Los ingresos por intereses 
(incluyendo los intereses implfcftos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interes 
efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimientodel inter4s 
resultare inmaterial. 

La Cornpafifa tiene irnplementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos crediticios acordados 
con sus acreedores. 

d) Baia en cuentas4.eun p ~ i v ofinanciero 

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las obligaciones 
contrachrales asumidas por la Compañia. 
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Un instrumento de patrimonio consiste en dquier  contrato que evidencie un interbs residual 
en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. h s  instrumentos de 
patrimonio emitidos por la Compania se reconocen por los ingresos recibidos, neto de Im 
costos de emisi6n directos. 

L a s  partidas de activos fijos se miden Meidmente por su costo. El costo de bs activos fijos 
comprende su precio de adquisición m& todos los costos directamente relacionados con la 
ubicacibn g la puesta en condicionesde funcionamiento; incluye además una estimacibn inicial 
de eualquiex costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacidn de la 
ubieacibn de los activos. 

h s  costos por prbtamos directamente atribuible a la adquisieion ae activos aptos (aquellos 
que requieren de un periodo sustancial antes de estar listc,S para o venta) son 
considerados como parte del costo de dichosactivos. 

b) Medi_~i6n9_w?enoral recon.c&ti.-to inicial 

Despues del reconocimientoinicial, los activos fijos, semuestran al costo menos su depreeiaci6n 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de vaior, encaso de existir. Loa 
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resu1tados en el período en que ae 
producen. 

Las comtmcciones en curso no se deprecian. La depreciacibn de los activos fijos se calculade 
acuerdo con susvidas Útiles estimadasmediante el rnbtodo de linea recta. La vidaÚtil estimada, 
vdor residual y mbtodo de depreciación son revisados al fin& de cada año. siendo el efectode 
cualquier cambio enel estimado registrado sobreuna base prospectiva. 

Cuando el valor en libros de un aetivo*fijoexcede a su monto xecuperz e es redlucido 
inmediatamentehasta su vaior recuperable. 

d) Disposieibn de activos fiias 

Iia utiiidad o pérdida que suxja del retixo o venta de una partida del activo fijo es xemnocida en 
los resultados del periodo que se informa y es caldada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo a la fecha de Ea transaccibn. 
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Deterioro del valor de las activos no financieron 

Ai final de cada periodo sobre el que se informa. la Ccmpafiia evalúa informacihn interna y 

externa del negocio con el finde establecer la existenciade indicios de deteriorode los valores 
en libros de sus activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe 
recuperabledel activo evaluado con a fin de determinar las posibles perdidas por deterioro. 
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Cornpafiia 
calda el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho 
activo, 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonabIe 1 rs costosi directamente 
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estima ir en u s ci ,  Ics flujos de 
afectivo futurosestimados son descontados utilizando una tasa de descut m de impuesto 
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valar tem 31 dinero y los 
riesgos espdficos para el activo para los cuales no se han ajus'tados los los de flujo de 
efectivo futuras. 

Sereconoceuna pkdida por deterioroen los resultados del añocuandoelimporte recuperable 
de un activa o unidad generadora de efectivo esmenor que si2 importe en libros al final de cada 

periodo sobre elque se informa. 

Las pérdidas por deterioro reconocida8 en el pasado pueden sex reversadas en caso de que 
mejore el importerecuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las Hxdidas por 
deteriora aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros 
que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores. El reverso de 
unapkrdida p r  deterioro es reconocidoen losresultados del afio. 

Obliaaciones laborales 

Losbeneficioslaboralescomprenden todas las xetribucionesque Ia Compafia proporciona a sus 
empleados a cambio de sus sedcios. Los principales beneficios proporcionados por la 
Compañia comprenden: 

Beneficios a corto vlazo 

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el ?&minode 12 meses siguientes al 
cierre del periodo en el que los empleadosprestaron sus senricios. Los beneficios corto plazo 
son reconocidos en los resultadosdel año en la medida en quesedevengan. 

La Iegislacibn laboral vigente estableceque lostrabajadorestienen derecho a recibir el 15% de 
lasutilidades lfquidaso contablesde la Compañia. La participacibnlaboral se registra concargo 
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigiblespor los trabajadoresy 
se presenta como parte del costo de ventas, Pos gastos administrativos o gastos de ventas en 
funei6n de la laborde la persona beneficiaria deestebeneficio. 
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b)  Beneficiospost:emgh 

Sonbeneficios tiost-em~leoacmellos aue se liquidan despub de m e  el em~leado ha concluido 
su rels~cibnlabloral con ia cm; afila, d:ifisrentes de los beneficios por term Losbenioficios 
post-empleo qiue posee!nlos empleados de la Compaiiia son: 

l .   Planes de awortaci0-n-es definidas (armt-rt al Instituto E_cllail0rian0 &Seguridad Social -
ESS$ El c:osta de estos planes fueron determinados con base en la legislacibn laboral 
vigente, Ia cual eslablece que ]los empleadores deberán pagar al IESS el 12.15% de las 
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados dmante el periodo que se 
informa. 

Planes debeneficiosdefinid-os&b_ilati6n vatrond Y desahucio): el costo de tales beneficios 
definidos por Ia leyes laboxales Ecuatorianas fueron determinadosutilizando elMetodo de la 
Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuasiales efectuadas por peritos 
independientes, redizadas aI final de cada periodo sobreel que se informa. Las  ganancias o 
pérdidas actuariales, así como los costos por senricios pasados fueron reconocidas de 
manera inmediata. Las obligacionespor concepto de beneficios por retiro reconocidas en el 
estado de situacibn financiera representanel valor actual de las obligaciones a la fecha del 
estado de situacibn financiera. el  cual es obtenido descontando los flujos de salida de 
afectivo a una tasa de 1% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, 
publicada por elBanco Central del Ecuador que esth denominados en la misma moneda en 
la que los beneficios s e r h  pagadosy que tienen tt5rminoc que se aproximan a lw tPrminos 
de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, estos beneficios son ajustado por 
las ganancias y pkrdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes 
mencionados, LBS hipótesis actuariales incluyenvariables como son,en adicibn a la tasa de 
descuento, tasa de morialidad, edad,sexo, aAos de servicios,remuneraciones. incremento 
futuros de xemuneracionw, tasa de rotacibn, enae otras. Ai cierre del aiIo las provisiones 
cubren a todos los trabajadoresque se encontraban trabajando para la Compaiiia. 

c)  BeneficiasDOX terminacidn 

Son beneficios por terminaci6n aqereUos que se liquidan cuando una de las partes da por 
tenninado el contrato de trabajo. Los beneficios por rerminaci6n son reconmidos en los 
r6sultadosdel período que sepagan. 

2.1 1 Impuestoscorrientes 

Los impuestos corrientescorresponden a aquellos que la Compañfa espera recuperar o pagar al 
liquidar el impuesto a la renta comierite del periodo qrre se informa; estas partidas se muestran 
en el estado de situacidn financiera como activosy pasivcs por impuestos corrientes. 

a)   Activos pm hwuestas corxiW 

Los activos por impuestos corsientes incluyen las retenciones en la fuente que le  han sido 
efectuadasa la Compaiíiay los pagos efectuadosen calidad de anticipasdel impuestoa la renta. 



GRITPO INTERNACIIONALPROMOTOR GRIP S.A. GRIPSA 
NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPKRHDOS 
AL 3 1 DEDICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

{Expresadoen dólares estadounidenses) 

I) Retenciones en la_fuenle; 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a 1~ fiia durante el periodo 
que se informa y en periodos anteriorespodrán ser utilizada2 elpago del impuesto a 
la renta reconocido en losresultados del periodo que se infoi elpago del impuesto a 
la renta reconocido en los resultados de los prbximos 3 ailúa, u, U) recuaexado mediante 
rei eso o pego indebido an qne se ( zos de 

P o legal, es dedr, 3 años c desda 1~ ttaci6n 
de ia ueuaiaLiuii UCL iiiiru&e a la renta del afio c o n ~ ~ ~ ~ i t u i e n t e .  

l e  pago 
jn de esc 
-*-:A- J 

2) Rnticirro minimo d&invueesto a la renta: 

A partir del 2010, Ew contribuyentesdebenpagar un anticipo 
que ser&determinado mediante la suma aritmbtica de los sigi 

i Compa 
ipara: i) 
m a  o en 

h.. - -
m p l a n  
ifecha d 

los pla: 
e presex 

S minimo 
lientes n 

del impuesto a la renta 
ubros: 

m El 0.4%delActivo totd, menos ciertas deducciones 

El 0.4% del total de ingresos grmblespara el c51culo del impuesto a Ia renta 

El0.2% del patrimonio, sin incluir p4rdidas del añoy de años anteriores. 

El 0.2%del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta, 
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos a! personal 
diseapaeitado. 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesta a la renta será cancelado por los 
contribuyentesde la siguiente manera: 

Rirnera cuota: En julio de1afio siguiente. se pagarl el equidente al SO% de la diferencia 
establecida entre el valor determinado como anticipo mfnimo del impuesto a la renta y la 
totalidad de las retenciones en Ia fuente que Ie hayan sido efectuadas a la Compafiia e n  el 
ario anterior. 

Seaundacuota: En septiembre del año siguiente, se pagara un vdox igual al detenninado e n  
la primera cuota. 

Tercera cuota; En abril del año subsiguiente, se pagar&la diferencia establecida entre el 
valor determinado como anticipo M i m o  del impuesto a la renta y los pagos efectuadosen 
la primera y segunda cuotas. Este remanente podr6 ser cancelado con retenciones en la 
fuente que Iehayan sido efectuadasa Ia Compañia durante el periodo que se informa. 

b) Pasivos~~rnxsuesios&ente8 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estabbciendo el mayar vdox enire d impuesto a la 
renta causado y el anticipo minirno del impuesto a la renta. 



GRUPO IEITERNACIONRLPROMOTOR GRXP S.A. GRIPSA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOSESTADOS FINRNCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBREDEL 2012 Y 2011 

(Expresadoen dólares estadounidenses)----

1) wcuEoLdel impuesto aJa~-eftacausado: 

El eAlculo del impuesto a la renta causado seb-6 en las ganancias fiscales (baseimponible 
del impuesto)registradas durante el aiio, es decir, sobre los ingresosgravados de1periodo 
fiscaI menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la 
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos 
que serhn gravablesen el futuro, 2) Gastos no deducibles,gastos sin efectosfiscaleso gastos 

que serán deducibles en el futura, 3) amortizaciones de pkrdidas tributarias que se hayan 
obtenido en los Ú I Z h o s  5 ejercicios tributarios anteriores,y. 4) otras partidas deducibles 
establecidas en la legislacibntributaria vigente. 

Para los afios 2012 y 201l ,el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa 

vigente del 23% y 24% respectivamente: esta tarifa se reduce en 10 puntos poreentudes 
para la base imponible que se capitalice hasta el 31. de diciembre del siguiente año. Las 
pkrdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de 
amortizar esas pérdidas durante los S periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en 
cada afio el 25% de lasrespectivasbases imponibles. 

2) mdicro Ománico de la Roducci6n. Comerdo e Inversiones; 

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgó el CCadigo Orghico de la Producei6n. 
Comercio e Inversiones, el  mismo que establece entre otros aspectos importantes, las 
siguientesreformas tributarias: 

Exoneracibn de retenci6n en la fuente de impuesto a Ia renta en pago de interesesde 
crbditos externos otorgados por institucionesfinancieras. 

Exonerad6n del impuesta a la sdida de divisas en lospagos de capital e intereses por 
cx4ditos otorgados por instituciones financiera destinadas al financiamiento de 
inversiones previstas eneste Código. 

Creaci6n del salario digno 

Reduceibn de la tarifa del impuesto a la renta para sociedadesal 24%. 23% y 22% para 
los ejerciciosfiscales20 11,2012 y 2013 en adelante, respectivamente. 

3) C d d o  del uasivo war impuesto corriente: 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo mínimo de1 impuesto a la xenta, el 
contribuyente debera cancela la difexencia utilizando las retenciones en la fuente que le 

hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas 
para cancelar la tercera cuota del pago de1 valor determinado como anticipo minimo del 
impuesto a la renta. 



GRUPO INTERNACEONKLPROMOTOR GRiPS.A. GRIPSA  
NOTAS EXPLICATTVASA LOS ESTADOS FINANrEIEROS SEPARADOS  
Kt 31 DEDICIEMBRE DEL 2612 Y 2011  

(Expresadoen doIaxes estadounidenses)  

Cuando el valor detennulado como anticipo mi&o del impuesto a la renta sea superiorai 
impuesta a la renta causado,el contribuyente podrá solicitar a la Administracitin fiscal la 
de!volucibri del aniticipo p:igadc, cuando por casa fortuito 0 fl.le=~L mayor, se hay;n vista 

afizctado gxavemertte la actividad ecoa6mica del sujeto pasivo; esta opción t?st& displonible 
PaIra los oontribuyentes cada trienio. En caso de qiie  la Pldminishración die la Cornpafiia 

.-;A- --l:-:b-- A----1.  ---* 
bviiailiuirci 

-- .--
UL 

. u~iinitivodeciua r iu  S U ~ L L L L ~  
1-
la uevv~ucióndel anticipa, este ~ a l v r  A p a y ~A-1 

del impuesto a la renta 

Para el año 2012,el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue estabIecido 
con base en el valor determinado impuesto a la renta causado (S01 1: determinada con base en 
el anticipo mínimo del impuesto a la renta) 

2.12 Impuestas diferidos 

El impuestodiferidofue reconmido conbase en las diferencias temporarias entre el importe en 
libros de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas 
para determinarla ganancia fiscal, de la siguente manera: 

m  Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias 
temporariasimpo~bles 

a  Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidas para todas las diferencias 
temporariasdeducibles,ea la medida en que resulte probable que la entidad disponga de 
ganancias fiscalesfuturas que permitansuutilizacibn. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestas diferidos 
refiejarA las consecuencias fiscales que se derivarin de la forma en que la entidad espera. al 
final del periodo sobre eI que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos 
y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidosse miden empleando las tasas del 
impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y e1 
pasivo secancele. 

El estado de situaeibn financiera de la Compañia pxesenta sus activosy pasiva8 por impuestos 
diferidos pox separado, excepto cuando:i) existe el derecho legal de compensar estas partidas 
ante la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la 
Compaiíia tiene la intencidn de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como 
netos. 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, Ia 
xeestimacibn de la recuperabilidad de los activas por impuestos diferidos a en la forma 
esperadade recuperar el valor en librosde un activo, se reconoce en losresultados del periodo 
que se informa, excepto en la medida en que se xelacionen con partidas previamente 
reconocidasfuera de losresultadosdel período que se informa. 
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GRUPO INTERNACIONALPROMOTOR GRXP S.A. GRiPSA  
NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINaNCIEROS SEPKRIIDOS  
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 201 1  
(Expresado en ddlaxes estadouniden~es}  

b] kgis,tro-deelosimpuestos_c.o~entesv diferidos 

Los im puestos i ridos, fuc:ron reconocidos como irigrasos < gastos e incluiclos en 
el estado de re odo que se informa, excepto en lai medida1 en que hayan suugido 
de unai transaci oe se re4conoce fuera de dicho esfiado, yaI sea en otro resilltado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuya caso el impuesto tambien se T ~ L W L U ~ =fuera 
del resultado. 

2.13 Reconocimiento de fnqr-exos de actividad- ordinarias 

tos ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprea~,,~,~ por recibir,I=CiLY.U= O 

teniendo en menta el importe estimado de cualquier descuento, bonifieacibn o rebajaeornerciai 
que la CompaiIia pueda otorgar. 

Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las 
siguientescondiciones: 

a) El importe de les  ingresosordinariospude medirse con fiabilidad. 
b) Ee probable que la Compañia reciba los beneficios económicos asociados con la 

transacci6n. 
c) El grado de realizacibn de Ia txansaoei6~1,al find del periodosobreelque se informa, pueda 

sermedidocon fiabilidad,y 
d) Los costos ya heunidos en la prestahbn, así como l a  costos que quedan por incurrir hasta 

eompletazla,puedan ser medidos con fiabilidad. 

Los ingresos par serplcios de administracibn de proyectos inmobiliarios son reconocidos en los 
remitados del a30 a medida en que se devengan losserviciosprestados. Dichodevengambnto se 
establece en base s la estimaeibnde 105 costos incurridosy por incurrirpor el plazo estimado en 
que elserviciofueprestado. 

2.14 Costasy gastos 

Los costos y gastos. incluyendo la depreciacihn de los activos fijos se reconocen en los 
resultadosdel aiío en Ia medida en que son incuxridos, independientemente de la fecha en que 
se haya realizado el pago. 

Como norma general en 10s estados financieros no se compensan 10s ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la mmpensacibn sea requerida o permitida por alguna norma y esta 
presentacidnsea el reflejode la esencia de la transaccibn. 

Los ingresos g gastos con origen en transacciones que, contractualmenteo por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compafia tiene la inteneidn de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados. 
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2.16 

a) 

b) 

GRUPO INTERNACIONKLPROMOTOR GRIP S.A. GRIPSA 
NOTAS EXPLICATTVASA LOSESTADOS FINANCIEROS SEPKRADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresadoen dólaresestadounidenses) 

Da Ley de Com m e r e  10 menos el 9% de la utiiidad anuid sea qsropiadci comou 

reseni.alegal 1 !Bsta coi mo alcance el 25% del eaipitd s o caal. ES^:ireservaL no es 
disportible par 3 de divi m efectivo pera puede se'r capital izada en su totaliidad. 

Resultados aeumuIados 

Losresdtadosacumulados ai cierre del período que se informa incluyen: 

Resultados acumulados aLibre d i s ~ ~ s i g i 4 ~  

Los resultados acumulados a libre disposieibn corresponden a los obtenidos por la Compañia 
hasta el 31 de diciembre del SOE 1 de acuerdo con PCGA previos m l s  losresultados obtenidosa 
partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta 
Generalde Socios puede distribuir o disponer el destinode estos:resultac 

Resultadosacumulados establecidos en el Droceso adowcibn de I jor primera vez 

b s  resultadosacumulados establecidosen el proceso de adopc LSNIIF por primera vez 

incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros de la 
Compañía al31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidadcon lomencionado en Ia "NIIF-1 : 
Adopcitin de las por primera vez". 

El saldo acreedor de esta cuenta podr&ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las perdidas del periodo que se infama,asi como utilizado en absorber 
pkrdidas a devuelto en el caso de liquidacihn de Ia Compafiia. El saldo deudor de esta menta 
p&6 ser absorbidopor lasutilidadesacumuladas y 1 s  utilidades del periodo que se informa. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOSCONTAEIES SIGNIFICATIVOS 

La preparacibn de los presentes estados financieros en conformidad con MF requiere que la 
Administracibn realice ciextas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad econ6mica de la entidad, conel propósito de determinar la valuaeibn y presentaei6n 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En 
opini6n de la Administracibn, tales estimaciones y supuestos estuvieran basados en la mejor 
utilizaeibn de la inforrnaci6n disponible d mmento, los cuales podrían llegar a diferir de sus 
efectos finalesbajo ciertas condiciones. 

En Ia aplicaeibn de laspolíticas contablesde la Compañia,Ia Administraci6n debe hacerjuicios, 
estimados y presunciones que inciden en Ia duaci6n de determinados activos y pasivos y en la 
determinacihnde losresultados,así como en la revelaci6n de activos y pasivas contingentes. 
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GRZlPO WERNACfONAL PROMOTOR GRIP S.A. GRiP!3k  
NOTAS EXPUCATIVAS k LOSESTADOS FINANCIEROS SEPKRKDOS  
AL. 31 DEDICl[EMBRE: DEL2012 Y 2011.  

GXPrE?sadoen dólares tstadounidensesl  

Losestimadosy presunciones asociadossebasan en Ia experiencia histhrica y otros factores que 
se considerancomo relevantes, sinembargo,debido a la subjetividad en este proceso contable, 
los resultados reales pueden diferix de los montos estimados por la Administración. Los 
e s t h ados y piresuncloines sub1racentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los. 
cambisos en las estimaciones se recanoeen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la 

. . .  . -
revisl6n y en penodos futuros. A conhmuaci6n se presentan las estimaciones y juicioscontables 
críticos que la adrninistracibn de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacibn de los 
criterios contables: 

a) Yida fitil de activosfijos. 

Como se describe en la Nota 2.8, la Compañía revisa al Mde cada periodo contable sus 
estimaciones de la vida útii y el valor residud de sus activa3fijos.Con la misma periodicidad la 
Cornpailfa tambibn revisa el métodoutilizado para el cAlculo de la depreciacibn de estos activos. 

b) ueterroro de activos financierosp otrosactivos 

El deterioro de 20s adms financieros y otros activos de la Con e e v d h  r e  de 
cada periodo contable con base en las poIiticasy lineamlentos menelonaaos en la mora &.Y 

Las hip6tesis empleadas en los c&idos  achiarides para medir Ias provisiones de jubilacl4n 
patronal y desahucio se efedhían con base en estudios aetuariales practicados por profesionales 
independientes,tal como se detalla en la Nota 2.10. 

La Administraei6n de la Gompaíiia ha redizado la estimacibn de sus aetivoe y pasivos por 
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base 
tnbutaria de los activos y pasivos se revertirán en el futuro. Lasproyecciones financieras de los 
próximos afíos determinan que las diferencias tempúxarias activas podrsn ser compensadas e n  
lasdeclaraciones futurasdel impuesto n la renta. 

4. ADOPCION DELAS NIIFPOR PRIMERAVEZ 

ieiones 4 

La SuF~~i~=iidenciade Compañfas del Ecuador establecid mediante? Resollueibn 
No.06.Q.ICI.604del 21 de agosto del 2006, la adopcibn de las MIIF y su bn obligatoria 
por parte de las compafiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, ; le1 1 de enero 
de 2009, la cual fue ratificada con la Recoluci6n No. 06.Q.ICI.004 del dio del 2008. 
Adicionalmente, se establecib el cumplimiento de un cronagirama d~! aplicat ún lo 
dispuesto en la Resolución No. 08.G.DSC.Q10 del 20 de n d e m b r.edel SO108. La C a estA 
obligada a pxeparar sus primeros estados financieros de anierdo con 3F[IFal 31 brnbre 
del 2012. 
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GRVPO iNTERNACIONKZI PROMOTOR GRXP S.A. GRIPSA  
NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS n~mcImosSEPARRDOS  
KE 31 DEDICIEMBRE1 DEL 20112 Y 2011  

(Expresado en d6lares 1estadoun  

Mediante instructivo complementario No.SC.DS.G.09.006emitido 'por la Superintendencia de 
Cornpaiiias el 23 de diciembredel 2009, se establecib que los estados financierosse pxepararan 
y registrar& con sujeci6n a las NIIF,utilizando la úitha versión vigente traducida oficialmente 
al idioma castellano por el ZASB (Ver comentarios adicionalesen Ia Nota 2.1). 

h estados Financieros de la Compañia al 31 de diciembre del 201 1 y 2010 fueron preparados 
originalmente de conformidad con las (PCGA previos), 

En cumplimiento de los requerimientos de Ias NIIF y para propósitos comparativos Ea 
Adrninislraci6n de la Compañia procedi6 a preparar lossiguientesestados financi 

a) Estado desib.r!&a financierade apertura em-ilj_doel 1 de enero del_Z@U; 

El proceso de conversión de este estado financiero se realizó con base en los requerimientos 
establecidos en la "'NIIF-l: Adopci6n por Rimera vez de las NW'.Excepto por lo señalado ea 

lospárrafos 4.4 y 4.5, las políticas contables utilizadasen la preparacihn del estado financiero de 
apertura fueron las detalladas en la "Nota2: Resumen de las políticas contables significativas" 

b) Estadosfinancieros comparativosemitidos al 31 de diciembre del 2011: 

En la preparaeibn de estos estados financieros comparativos se utilizaronlas politieas contables 
seaaladas en la "Nota 2: Resumende las politieas contables significativas" 

4.3 Pxoeedimientosefectuuci~%uranferrroceso de ado~ci6nel de las NiIF mor primeravez 

Excepto por lo señalado en los párrafos 4.4 y 4.5, la 'WIF-1: Adopcibn por primera vez de las 
NiiF"', establece los siguientes procedimientos generales efectuados durante el procesa de 
adopcibnpor primeravez: 

1) Se xeconocieron todos los activosy pasivos cuyo reconocimientofue requerido por lasNilF 
2) PJo se reconocieroncomo activos o pasivos Ias partidas que IasNIFno lo permitieron 
3) Se reclasifícaronlas partidas de conformidad con una clasiñcacibnestablecida por lasNIIF 
4) Seaplicó lasNIIF al medir todos losactivos y pasivos reconocidos 

La adopcibn de las NIIF por primera vez supone realizar las siguientes modificaciones en los 
estados Financieros de la Compafiia: 



4.3 

a) 

4.6 

GR- iNTERNACiONKC PROMOTOR GIUP 5.a. GRIPSA 

NOTASEXPLECATWASaLOS ESTADOS F T N ~ ~ E R O SSEPKR~DOS  
aL31 DEDICIEMBRE DEL 2012 Y 2011  

(Expresado en ddlaxes estadounidenses)  

1) Cambios en la presentacibn de I o s  estados financieras,incluyendo el estado de resultados 
integrales 

2) Ca 1Iaspoliticas con.tablesp criterios de medici6n 
3) Cc deerra:escontables en td caso de existir 
4) Inc I signifie;ttivo de I:evelacicrnes en las notas a losestr dos fina 

La MIiF-1 establece que las estimacionesde la Compafíia realizadas según las NiEF,en la fecha 
de transición, seran coherentes con las estimaciones hechaa para la misma fecha según los 
PCGA previos (despuésde realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en  
las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fuexan 
erróneas, Esta exencibn tambien se aplicar&a los periodos comparativos presentados en los 
primeros estados Financieros segiin NIIF. 

Excepto por Iomencionado en el numerales 2 delpárrafo 4.8, la Compaiüa no ha modificadolas 
estimacionesutilizadas según PCGA previos al momento de preparar sus estados Financieros 
con base en las NiIF al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011. 

Exenciones a Ia amiicaei&nretroactiva 

Beneficios a em~eados:  

S@n la "NíC-19: Beneficios a los empleados", la Compañía puede optar por la aplicactbn del 
enfoque de la "banda de fiuctuaci&n",~ e g ú nel cual no se reconoce la totalidad de las perdidas 
y gananciasactuariales en los planes de beneficios definidos. La aplicaci6n retroactiva de este 

enfoque xequiexe que la Compañía separe la porción reconociday la porcibn por reconocer,de 
las perdidas y ganancias actuhales acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de 
transición a las NIIF. No obstante, la exenci6n de Ea "NIIF-1: Adopcidn de las NilF por primera 
vez" permite a la Cornpafila reconocer todas las pkrdidas y ganancias actuhales acumuladasen 
la fecha de transicibn a las m,incluso si utilizare el enfoque de la banda de fluetuaci6n paxa 
tratar las perdidas y ganancias actuariales posteriores. 

La Compañía aplic6 esta exenti511y por lo tanto reconwi6 en utilidades retenidaa e1importe de 
todas las ganancias o pbrdidas actuarides acumuladas desde la fecha de inicio de todos los 
planes de beneficios definidos hasta la fecha de transicibna las NIEF. 

ConcIliaei6ndel aatrimonlo 

Laa conciiiacionesque se presentan a mntinnaci6n muestran la cuantifieaci6ndel impacto de la 
transicidn a las NIIF sobre la situacibn financierapreviamente informados de laCompañfa: 
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NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FiNlWClEROS SEPARKDOS 
KL 31 DEDICIEMEIRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresadoen ddlares estadounidenses)-

Movimientos m31 dediciembrep I deenerodel 

Patrimonio delaCompaw con PCGhprevioér: (92.6 19.83) (S8,8I 1.95) 

1) Reconocimientodeaportes para futmas capitahacb~es 56,O 19.42 

2) Beneficiw bhraks  pot-empleo (281.80) (241.40) 

3) Impuestaediferidoa 18,517.88 12,833.83 

A continuacibn incluimos las explicaciones de los ajustes reconocidos durante el proceso de 
conversibn a NlIF de los estados financieras de la Compafiiar 

1) Reconocimiento de aportes paxa futuras ca~italizaciones 

Los estados financieros a1 31 de diciembre del 2011 elaborados de conformidad con Ias NiiF, 

reeonoeen aportespara futuas capitalizaciones por el valor de US$56.019.42 considerando que 
estos vdores fueron recibidosde susaccionistas para financiar las operaciones de la Compañía 
y F e  adicionalmente no tienenfechasdefinidas de pago. En los estados financieroselaborados 
con base en PCGA prevlos estaos vaiores se muestran en el rubro otras cuentas por pagar 

La Administracibn de la Compaiiia estima que al trgmite de incremento de capaal con los 
aportes recibidosde susaccionistasconcluirá durante el año 2103. 

2) _Beneficioslaborales wst-empleo: iubilacibn patronalv deuwhui 

Como se menciona cn el literal a) de la Nota 4.5, la Compaiiía reconocib en el estado de 
situación financiera de apertura una provisibn para jubilacibn patronai y desahucio por el valor 
de US$247.40,valor que fue establecido mediante un c6lculos actuariales elaborados por un 
perito independiente calificada par la Superintendencia de Compafiias utilizando el metodo de 
unidad de cr4dito proyectada. El valor establecido por el actuario incluye las ganancias o 
perdidas achianaies existentes a la fecha de trancieidn a las NiIf  (1de enerodel 2011). 

La provisibn para jubilacibn patronal y desahucio fue inmementada en el ailo 2012 por el valor 
de US634.40con cargoa loa resultadosdel 2012 

3) Impuestos diferidos 

LasMF requierenel reconocimiento de impuestosdiferidos usando el metodo del balance que 
est6 orientado d cálculo de las diferencias ternporarias entre la base tributariade un activo o un 
pasivo y su valor contable en el estado de situaci611financiera. Los ajustesrelacionadoscon la 
medición de los activos y pasivos derivados de la aplicacibn de las m,han significada la 
determinación de diferencias tempararias qare fueron registradas como activos (pasivos) por 
impuestos diferidos. 

http:US$247.40


GRWFO iNTERNHCIONALPROMOTOR GRiP S.A. GEUPSA 
NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARKDOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresadaen dblares estadounidenses) 

a) Eogicibn neta de im~uestosdiferidos: 

A continuaciónla composici6n de la posición neta de impuestcm diferir de diciembre 
y 1 deenerodel SO1 1: 

Poaieibn neta de irnpwos diferidos  - -..
K1 ai. ae aie imrey 1deenero dJ 

2011 m 
Activos por impuesta Heridos 19,571.88 12,533.83 
Pasivospor impuestos diferidos 

Total Biferenckstempoxarias activas 

b) Activos mx impuestos diferidos v diferenciasternmrariasaeti: 

A continuacihn un resumen de los activos por impuestos di me provienen de las 
diferencias temporariasactivas al 31 de diciembre y 1 de ener 

Calculode activapor impuestos dileridom 

Diierencias temporariasactivas  

Beneficiosiahrales pot-emplee  
Pérdjdaa iscales  

Totaldaemnciastempmrias aetivas 

A c m  porhpueatosditerldoei a la tasa vigente  
Ajustes par cambio de tasa de impuesto  

Activos por impuestosdiferidostotales  

c) RegIstr-o contable delasvaxiaciones_d_elosactivosp a&vos_po~impuestasdiferidos 

Lasvariacionesde las cuentas del activo y pasivo por impuestos diferidosocurridosdurante 
el periodo .contable fueron registradas de la siguiente manera: 

Registrocontable  Al 31tic d i c l a n h e  
~ e c t c areeonocidoe en resuiiaciosdeiperioao:  U 

- Variací6n del aiíoen losactivospor impumos difedos  

(antes del ajuste por cambiodetasa) 7,118.91  

- Ajuste del activopor impuesto5díferlfuapor cambioenla  
tasa del inpuesto a la renta (1,68a.%8)  

Impuestce d.if&ios ~onoc idosen los resultadns -
-delafio2011 



GRUPO INTERNACIONKLPROMOTOR GRiP S,A. GRIPSA 
NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresado en d6lares estadounidenses) 

4.7 Condlladdn del resultadoderesultados v otros resultadaa Integrales. 

Las conciliaciones que se presentan a continuacibn muestran la cuan2iRcacibn del impacto de la 
iransicihn a las NIF sobre los resultadospreviamente informados de la Compaiüa: 

Movimientos 

Resultado del aflo 2011 conPCGA anteriopes: 
2) Beneficioslaborales pot-empleo 
3) Impuestosdiferidos 

Resultado del aiIa 201I conNIIF. 

Ver explicacionesde los numexdes 2 y 3 en la Nota 4.6 

4.8 Reclasificacionesefectuadasen losestados de situaciónfinanciera 

La administracidn de la Compailfa ha efectuado l~ siguientesre~las~cacionesen los estados de 
situacibn financiera, para una apropiada presentaeibn de acuerdo a la WC-1: Resentaeihn de 
estados financieros*" 

Guents Pressntadbn Preuamtaci6n Saldos al31de Salda al 1 de 

bajo NEC baeF diciembredel2011 enerode12011 

Rrwseeloma Otraiicuentas porpagar Aprtesr para futuras 56,019.42 

capiiakacimes 
menh'egadw a Otras cuentaspor mbmr *a cuenlas porpagar 3,MXi.M) ,OOO.00 

tercera 
~ o m s P r o m f d o ~ 3  Opa* mertrasporpngsr 1.480.44 ,640.02 

Partes relactonachu a krgo Cuentasporpagar a k q o  Ohag ctwntasporpagar 2Q,295.39 89,295.39 

plazo plazo 

4.9 Reclasiflcadonesen el estado de resdtadas v otros resultados internales 

La adminiskacibade la Compafiia no ha efectuado reclasiricacioneaen el estado de remitados y 
otros resultadosintegrales 

4.10 Conciliaciin del estado de flu_iosde efectivo 

La adminiskacibn de la Comgailia no ha efectuado recIasiñcaciones en el estado de flujos de 
efectivo 



GRUPO INTERNHCIONALPROMOTOR GRIP S . X .  GRIPSA  
NOTAS m U C A T i T A S  A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARKDOS  
AL 31 DE DICl[EWTBRE:DEL 2012Y 2011  

sadoen dolares- - t?stadowidenses)F lcp re  - -. 

S. GESTION DERIESGOS FiMliNCIEROS 

Coma parte del giro noma1 de negocios, laCompafIia se encuentra expuesta a distintosriesgos 
de naturaleza financiera que pueden afectarde manera significativa la situaci6n financiera de la 
CompaHa,elresultade de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. 

Como parte de sus funciones, Ia Administración de la Cornpafíia ha establecido procedimientos 
de infomaei6n para: 

a) Identificarriesgoshanciexos a los cualesseencuentraexpuesta.  
b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.  
e) Proponer alternativas para mitigar los riesgosfinancieros.  
d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la AdminisbraciSn, y  
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.  

A continuacibnpresentamosun resumen de los principales riesgos financiexosidentificadospor 
la Cornpafiia, su cuantificaci6n y un resumen de las medidas de mitigaeibn que actualmente 
estAn en uso por parte de la Compañia: 

El riesgo de cr4ditc correspondeal riesgode queuna de las partes de un m s t m n t o  financiero 
ineumpla con sus obligaciones oontraehides resultando e n  una perdida financiera para la 
Compañia. 

Debido ai giro del negocio, Gripas presta sua serpicios de administracibn de proyectos 
inmobiliarios a un grupo reducida de clientes. Por lo tanto, informamos que 10s ingresos 
ordinarios del afio 2012 provinieran de la administraeibn del proyecto inmobiliario "Club de 
Pesca Deportiva San Cristbbai". La recaudacihn de los valores pendientes de cobro a su 
principal.cliente se xealiz6 en plazos que oscilan entre 30y 90 dias que pueden extenderse hasta 
E20 días. 

La situacidn financiera de los promotores del proyecto inmobiliario "Clubde Pesca Deportiva 
Sin Cristóbal"es evaluadafrecuentementepor la admhktraci6n de Gripas. 

b) Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la 1iquider de manera que la 
Administracibn pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Comparlia a corte, 
mediamo y largo plazo. 

Los resultados favorablesobtenidos durante el año 2012, provocaronque los activos hancieros 
de la Compañia superaronampliamente aus pasivos financieros. Adicionalmente informamos 
que la Administracidn de la Cornpafiia mantiene líneas de crkdito abiertas para cubrir 
necesidades fumas de recuxsos.Con estos antecedentes informamosque m se espera que la 
Compañia tenga problemasde liquidezduzante el afio 2013. 
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NOTAS EXPLICKTNAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DIGXE'MBRE DEL 2012 Y 2011 

(Fapresadoen--dólares estadounidenses) 

Riesgo de capital 

La Admkistraei6n gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estare en capacidad de 
continuar como empresa en maxcha mientras que maximiza e! rendimiento a sus accionistas a 
través de la optirnizacibn de losgastos, deuday patrimonio. 

La Administracibn de la Compañfa financiasusactivo8 principalrnente co 10spropiw, los 
mismos que al 31 de diciembre del 2012 representan el 4 1 1 % dem1 activo 1 restante 58.6% 

.--A- --.de 10s activos provienen principahente del financiamiento diie~rvL ~ G W ~ U W  me proveedores 
que no generan costos financieros explícitosy tienen vencimientos entre ! díasplazo. 

EFECTIVO Y EQüTVALENTES DEEFECTXVO 

A eontinuaci6nun xemmen deefectivo y equivalentesde efectivo: 

Composiciónde saidog: Al Slded i d hdel Al X deenero del 
2012 m 

Bancwi ( i8T.75) 391.91 23,941.35 

Cajas chicas 545.66 100.00 100.00 

Total efectivoy equivalentes 

DEUDORES COMERCEALW 

A continuaci6nun resumen de 10s deudores comerciales: 

C o m p i c hde&m: M31 de dtdexnbmdel Al 1dsanero del 

m 2011 m 
Coentesnoreheimad# (1) 49,167.98 

Ingresos porfacturara clientwi rwirehcbnados (2) 40,000.00 - -

(1)  Corresponde a ingresos por semicios pxestados que fueron facturados por la 
administración del proyecto inmob'iliario"ClubdePesca Deportiva San Crist6bal" 

(2)  Corresponde a ingresos por servicios prestados que se encuentran pendientes de facturar 
relacionadoscon el proyecto inmobiliario "Club de Pesca Deportiva San Cristbbd" 

Detalle de las cuenLm por cobrar comercialesacirveacirnientos: 

Los saldos de la cartera al 31 de diciembre del 2012y 2011 corresponden principalmente a ca:artera 
RO vencida. 
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NOTAS EXPLICATIVAS A fX)SESTADOS FfNIWCLEROS SEPARHDOS  
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(Expresado en dólares estadounidenses) - .- -

-Movimie-nja de la ~xuvisibnS)iUa cuentas incobrables: 

Durante los años 2012 y 2011 la Cornpafila no ha constituido provisiiones por deterior o de deudores 

comerciales 

A continuaci6nun resumen de las m a s  cuentas por cobrar: 

Composicióndesaldos: Al 31deBiciemnre aei N1deencmdel 

m !  m  
AntiEipu a proveedoras 2,012.03 5,993.00 

Impuesto alvalor agregado- compras 1,194.15 1,117.34 

Deudor- M&S - 40,838.23 

Total otrascuentas por cobrar 3,208.18 1,111.54 41,948.77 

9. ACTIVOS POR IMPllESTOSCORRIENTES 

A contlnuaci6nunresumen de los activospor impuestos corrientes: 

Composicihndesaldos: H131 de diciembre del Al S deenerodel 

2PIZ 2911 a?u 
Retencionm en ia fuente 180.96 

Anticipo8 del impuestoa la renta 758.90 507.70 

Total a e t h r  por impuestwi corrientes 1,539.M 807.70 

Movimientosdelosactivos-por impuestos corrientes: 

b smovimientos de los activas por hp-o a la renta corrientes seresumen a continuaci6n: 

SaldoMchl  
Incrementosde:  
Retencwnes enla fiaente  
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NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresadoen dólares estadounidenses)- - .-

A continuaei6nun resumende los activos fijos: 

Composici6n desaldos: 

Consmicciomenc m 0  

Ai 31de diciembredel Al 1de mero del 
2P12 POU 2eLa. 

1,536.00 

Mo-*mitos de las activos-fiM; 

Los movimientos delosactivos fijos se resumen a continwci6n: 

MovMentcni: 

Adiciones 

iU31da diciembre del 

ZQE W!J 
1,536.00 

11. ACTfPOS POR IMPUESTOS DfFERIDOS 

A continuaei6nun resumen de los activospor impuestosdiferidos: 

Composicióndesaidm: 

K c t b  porhpueetoz dado8  

m31de didembredel Ai 16eenerodQ 

mA2 m 
17,459.00 19,577.88 12,533.83 

Tdalactivospor impuestos diferidos 17,459.08 19,577.88 12,533.63 

M e n t o d e - l o s  activos-por huuesto s d i f e j j d ~  

Los movimientos del aiio 2012 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las 
diferencias rempcrarias activas se resumen a contuiuaci6n: 

2012 

sabh idd  a a d Q w a - -
beresea hpücitapen otraa cumtai pw cobrar 
ampiaadm 281.80 90.80 (197.83) 174.73 

hpmiacibn deactivos nocmkntes 

disponibles para laventa 

Activos por diieridm 19,571.88 20.84 (2,142.87) 17,499.85 

Ajuste por cam$iode tase 

mala- pormipuestm dHerkIoa 
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(Expresadoen diilaxes estadounidenses) 

Los  movimientos del &o 2011 de los activos por impuestos diferidos provenientes de Ias 
diferencias ternporarias activas se resumen a eontinuaci6n:  

M11  - hth.hm*l  mmi m d a f h l  
rrenencm iabomh pmt-empleo 241.40 34.40 281.80 

Pérdidas F m a k  56.318.81 31,984.9 89.303.17 

Activos por impuesta diferidos 12,533.63 7,684.6  

Ajuate por cambiodetasa  

Total ictivos m difeiidm  

12.  ACREEDORES COMERCIAiiES 

ñcontinuaeirin un resumen de los acreedores comerciales: 

Composici6n:  iU 31 dedideinbre del A1 1damero del 
2012 2611 2011 

Roveedaregh a l e s  - no relacionados 29,517.38 6-94 ?1,23 1.96 

Pmwdores locales - relacionadw (1) 14,558.85 3,041.48 70,579.00 

Totalcuentaspor paqar cometcia3es  43,136.23 3,048.42 81,810,06 

(1)  Ver detaiie de transaccionesy saldosconpartes relacionadas enlaNota 23 

13.  OTRM CUENTAS POR PAGAR 

A continuacibnun resumende las otras cuentaspor pagar: 

a1 31dedicimkre del Al 1 de enera del 

34J-4 2011. 
Partesv i d d a n  (1) 33,715.84 30,345.31 

Retenciones en la fuente 9,210.53 - 3,062.78 

Total otras cuentasporpaqar 

(1)  Ver detdle de transacciones y saldos conpartes relacionadasen IaNota S3 
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NOTASEXPLICATIVASA LOSESTADOS FINANCIEROS SEPKRADOS 
AL 31 DE DICEENZBRE DEL 2012 Y 2011 

(Expresadoen dólares estadounidenses) 
- .  

A mtinuaci6n un resumende las obligacioneslaborales: 

111 31de didembredel Al 1deenera del 

Remuneraciones 
Beneficiosiqaka  

Seguridadsucia1 
Participación laboral 

m 
0.02 

1,336.04 

12.12 
6,114.03 

zobl 

48W 18 

906.24 

2QJ.l 
14,738.26 

437.50 

4 13.29 

Total obiQ;aeianeslabmka 7,462.2 1 1,381.40 

Movimientod_elas obliuacioneslaborales: 

Los movimientos de las obligaciones laboxales durante los años 2012 y 201 1 se resumen a 
eontinuacibn: 

m31dediciembre del 

za? 2611 
Saldo inickl 1,3D 1.40 15,589.05 

Incrementos m 
Gastosde nbrnina d d a k  

Subtotal 
Disrninucionea por: 

Pagasde nómina del ailo 

Total abliqaciwieslaborakm 

15. PASrVOS POR INIWESTOS CORRIENTES 

a) Situacidnfiscal 

Con base en la opinibnde susasesoreslegales,la a~inistraci6nde la Compañia consideraque 
ha satisfecho adecuadamente susobligaciones establecidaspor la legislación tributaria vigente. 
Este criterio podria eventualmente sef ratificado o no por la administracibn tributaria en una 
eventual revlsi6n fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Addnistraci5n Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañiaspara loa irltimss 3 años (contados desde la fecha de presentacibn 
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió 
presentaxse la declaraci61-1de impuesto a la renta]. Por lo tanto, en caso de que Ia 
Administracibn hibutaria lo requiera, los d o s  2010 a 2012 podrían estar sujetos a posibles 
procesos de determinaci6n. 
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!stadouni 

b) Pasivoapcr impuestos ccdentes 

A continuaeidnun resumende los pasivos por impuestos corrientes: 

Composición: 

Pssfvos porimpuestos corrientes 

Al 31 dediciembre del XI 1 deenerodel 

m2 ?!m m 
8.292.26 507.10 

TotalpesiPos por impuestos codmes 

c) Amortizaciindepdrdfdas fiscales 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas txibutarias pueden ser 
compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cincu (5)períodos 
impasitivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidadesgrawbles. Al 
31 de diciembre del 2010, la Compañia mantiene p&rdidastributaxias pendientes de amortizar 
por el valox de US$?B, 184.57 

d) Movimientosdel pasivo por impuesto comente 

tosmovimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los aAos 2012 y 2011 se resumen 
a continuacicin: 

Movimientos: Al 31 dedidembre del 

zmz m 
Saldomial 507.70 

Incrementodipor 
Impuesto a la renta ccmknte 

Disminucwnes por 

Compensacibnc ma e t b  por irnpuestwic d n t e  
Pagos efectuados enel aAb (807.70) 

%tal p a s k  por hpuestwi corrientes 6.292.25 501.30 

e) Cdlcula del pasiva por impuesto eomiente (inclaye diferencias tenrpodas) 

A continuad6n los cUculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por 
impuestocorriente en el estado de situaciónfinanciera de 10s anos2012 y 2011: 
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NOTKSEXPLICATIVAS A LOS ESTaDOS FINANCIEROS SEPKRADOS  
KZI 31 DE DIC :DEL 2012 Y 2011  

a131dediciembre del 

m 2QU 
U!jJidad antesdel hpemto a la renta 40,760.20 (33,334.38)  

(-) Participaeiónhhral (6,114.033  

Diierericiastemporaiias:  

(-1 AmortizacfOn de pgrdidas fiscales  
(-) Partidaaque reducen la base fícal  
(+) ParMasgue ,mla ba&efiscal  

Gastos m dt in este periodo T-cal  

~ e ~ w i c i a s  niias: m 

(-1 lngresoeexentos o ingresosnogravados  
(+) Gastos nodeducibleso gaatwi sinefectoemales  

Impuestoa 3a rentaeimknte  

Impuesto a ia lenta mbiimo  

Tasa psomedlodel impuestoa la renta corriente 15.4% 1,8% 

i )  Condliad6n entre el impuestoalarenta corrientey e1impuesto a la renta devengado 

A continuaeibn se muestra una conciliación entre el impuesto a la renta corriente y e1 impuesto a 
la renta devengado: 

Cgmpcetibn: 11131 dadidembred d  

2P12 Zeaf 
1m-o a la mntacorriente 8,292.28 507.70  

. Vanacim neta deh cuenta a e t d  por  
impuestas diferidos (VerNota 13) 2,1 =.m (7,804.63)  

- A y t e  enlosac- por impuesta diferidae  
por cambios enk tasa del impuesto a h renta  

(Ver Nota 13)  

Impuestoa la renta dmnqadoenelañn 8,411.O8 (6,536.5s) 

16. BENEFiCIOSLABORMES A LARGO +M0 

A continuaciónun r e m e n  de los beneficios laborales a largo plazo: 

31da dtdembre del K11 deenerodel 

2ehll LQU 
JubbciónPatronal 170,98 225.53 216.87 

Desahucio 63.89 56.29 30.13 

Total beneficios labora1- a largophm 234.80 1 281.80 1 241.40 1 
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NOTAS EXPWCATNAS A LOS ESTADOS FINANCIEROSSEPARKDOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

-(Expresado en dólares estadounidenses) 

Movimiento de los beneficios ZnboraEep a larao almo:
m - - m  

Los movimientos de Ios beneficios laborales a largo plazo duriante los 
detallan a continuación: 

&Ido inicial 

Costos de im semkba del aiio 
Cwrtwr financieros 
Ganancias @&rdidm)Actyarhbs 

Saldofinal 

Saldo inicial 
Costmdelm serviciosdel ailo 
Costosfmncieros 
Gamncías@&didasi) Actuariales 
Saldo h a 1  . 

%tal bemkioi laboralesa hrgopiaza 

H eontinwQ6n un resumen de los inshmentos financieros: 

Composici6nde saldos: Al 31de diclernbredel Al L de enero del 

2012 -- m 
ActFvos financieros medidos al costo ocostoamortizado: 

Efectivo y equivalentes 

Deudores comerciales 

Otras cuentas por cobrar 

357.N 

89.167.98 

497.91 24,047.35 

40,838.23 

Total activosfinancieros corrientes 1 89,525,89 1 497.911 64,885.58 1 

Pasivosfinandexoí medldosal costo ocosto amortizado: 

Cuentas por pagar comerciales 

Otras cuentas por pagar 

43,136.23 ~ ~ d 8 . 4 2  

33,775.84 

81,810.96 

30,345.31 

Total pasivos financieros corrientes 43, Uá23 1 36,874 76 1 212,156.27_] 

PosFcl6n neta de instrumentosfinancieros 
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NOTASEXPLTCATIVAS A LOS ESTADOS FINANC~EROSSEPARADOS 
AZ 31 DE QICIENBRE DEL 2012 Y 201L 

-(Expresado en dólares estadounidenses) 

El capital social de la Compañia asciende a US8,000 d6Iares al 31 de diciembre del 2012 y 
2011. El capitd socid de la cornpaiñia se encuenira dividido en 2,000 accionesordinarias cuyo 
valor nominal es US$1 cada una, 

19. APORTES PARR FüTüRRS CA: 

Los aportes para futuras capitalizaciones de la Compaiüa al 31 de diciemt)re del 2012 y 2011 por 
US$94,0 19.42 y US$S6,0 19.42, respectivamente, corresponden a aportes efect.uados por los 
accionistas de la Compañía. La Adrninistraci6n de la Compañía estima q[ueestos: aportes serán 
eapitalizadosdurante el afio 2013 

A continuacibnun resumen de los d t a d o s  acumulados: 

Compwiieiónde~alcios: H13t dedidembre d d  M1 deenerodel 

2012 zau m 
Utilidades acumuladas- d l t M k s  04,s  19.63) (00,8 1 1.99) 09,s 19.89) 

A d o p c h  de lag NilFpor primera vez (1) 19,296.08 86.08 B6.23 

Utilidad del aíle- distribuible9 26,235.10 07.68) l92.081) 

Total resuliadosacumulados 1 (49,0M.49) 1 (rs,&23.SS)j ,--,i25.72)1 

( 1 )  Vexcomentariosadicionales en la Nota 2.16. 

A partir del afio 2011, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son personas 
naturales residentes en el:Ecuador y de sociedades domidiiadas en paraísos fiscales, o en 
jurisdicciones de menor imposicibn, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el 
Ecuador. Este impuesto deberA ser retenido en la fuente por parte de la Compaiiia en d 
momento del pago o crkdito en cuenta de los dividendosdeclarados. 

21. INGRESOS ORDINKRIOS 

A continuaeidnwi xesumen de los ingresos ordinarios: 

m31de  didembre del 

2P12 201t 
98,047.08 

Total -os ordinarios 99,041.88 
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22. GASTOS OPERATIVOS 

A continuación un resumen de los costos operativos: 

Composiciiindesaldos: Al 3 1 de dic&rnbre del 

2012 2011 
Remunerac ionec alpersonal 37,096.35 28,850.53  

Panicipacion iaboral 6,114.03  

Honorarim profesionales 6,087.56  

Mantenimientoy reparación 2,187.18  

Gastos de gesiión 2,894.43  

Telecomwicaciones,energía y agua potable 3.027.70 16.37  

Sumhktros y materiales 2,105.25  

Otros menores 3,154.60 3,924.40  

m q a s t o s  deventa 62,871.10 32,391.30-

23. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTESRELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2012 y 2011, 

con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compañia tiene capacidad para 
controlar a otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones 
financieras u operativas. Se incluye también a los sociosy administradoresrepresentativosen Ia 
Compañia. 

---Movimientor, Relacion: Al 31de diciembre del 

M11 

Préstamos recibidosde:  

Fragnierita Urbano accionista 24,183.93  

Promotora Equinoccio S.A. Proequinoccio Asociada 2,653.95  

Carolina Wright a c t i o n ~ ~ t a  -1.301.98  

Aportes para futuras capitalizaciones 

Diego Soto accionista 56,019.42  

Carolina Wright accionista 3 8 , m . m   

Remuneraciones del personal clave administradores 

Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones no son equiparables 
a oBas transacciones efectuadascon terceros. 

A continuación un resumen de las cuentas pendientesde pago a partes relacionadas incluidasen 
el rubro acreedores comerciales: 

Pagina 3 1 
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Composición de saldos: Al 31de diciembredel Al 1de enero del  

ZOll 
Familia Pallares 3.W148 3,041.48 70,573.W 

Fragmento Urbano - DiegoSoto 14.183.93 

Carolina Wrieht -1.301.98 
Prnniotora Eqiiinoccio S.A. Proequinoccio 1,653.95 

=cuentas por pagarcornerciates a relaciona- 28,577.38 m 

A continuacibn los saldos que la Compañia mantiene pendientes de pago incluidos en el rubro 
otras cuentas por pagar: 

-.Comoosicion de saldar: Al 3 1de diriembre del Al 1de enero del 

-2011 2011 
DiegoSoto 33,775.84 30,345.31 

Total otras cuentas porpaear a relacionadas 1 
I 

a -- 33,775.841 30,345.31 ] 

No se han otorgado ni recibido garantías para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante 
los años 2012 y 201 1 no se han reconocido perdidas relacionadas con cuentas incobrables o 
cuentas de dudoso cobro sobre los saldos adeudadospor partes relacionadas. 

24. HECHOS OCURRIDOS DESWES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMñ 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de estos estados financieros (1 de marzo 
del 2013) no se produjeron eventos que,en la opini6n de la Administración de la Compañia 
pudieran tener un efecto significativo sobre dichosestados financieros que no se hayan revelado 
en losmismos. 

25. AFROBACION DE LOSESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financierosdel año terminado el 31 de diciembre del 2011 han sido aprobados por 
1a.AdministraciÓnde la Compañia el 1 de marzo del 2013 y posteriormente serán presentados a 
la JuntaGeneral de Sociospara su aprobación definitiva. En opinion de la Administración de la 
Compañia, los estados financieros serán aprobados por la Junta General de Socios sin 
modificaciones. 

-
C. P.^. María Guerrero G 

Rdpresentante legal Contadora general 
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