INNOVACION INMORBILARIA INMOSEIR] 5.A.
INFORME A LOS SENORES ACCIONISTAS i LA SITUACICN FINANCIERA DEL AND 2018

ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS

Hacla finales del afio 2017, las cuentas nacionales del Banco Central det Ecuador {BCE)
estableciaren un crecimienta ecanomico de 2,4 %. Segin ¢l BCE sc habria comenzado
a superar las restriccionas gue dejd la “gestion” econdmica dei régimen anterior.

£l 2018 ganerd expactativa entre los agentes econdmicos. B Bando Central del Lovador
csperabs que la economia nacional crezea apalancada en mayores inversiones del
sector privada; en especial, de la construceion v la mineria.

la ecgromia armastraba una inercia negativa desde 2017, cuando cormenzaron &
evidenciarse los problemas fiscales y de deuda, desajustes en el mercado del trabajo vy
nracios a iz baja, los que adn persisten.

En las tablas respectivas de la Infarmacidn Fstadistica Mensual, que ap.arek:e en la
pagina weh del BTE, www boe Tin.ec, s& mostraba una prevision de aumento del PIB de
2% para 2018. En ofra seccidn, e Banco advertia que ante el envie de la Ley de
Fomentoe Productive a la Asamblea Nacional cabia “esperar’ desde entonces yn
rambip de tal proyeccidn, por su impacto sabre la economia.

La Organizacidn de Palses Exportadores de Petrélec {OPEP] proyectd precios del crudo
te entre USD 50y 60 el barril para 2014,

Para 2018, ademds, se proyectd una mayor apertura para ias inversiones y mejores
posibilidades para concretar acuerdas comerclaies, El Gobierno definid como politica
de Estado Iz promacian de las inversiones, para lo cual el presidente Lenin Moreno
cred, wia Decreto Ejecutivo 252, el Comité Estratéglco de Promocidon y Atraccion de
Inwarsignes.

La calificagiora FITCH, por su parte, hiza publica una estimagion de 1,1% de crecimiento
del PIB para 2018, sugiriends que |z tendencia recesive de la economia podriz
acentuarse, en medio de un alto riesgo pais.

Segun ¢l responsable de Economia y Finanzas, el objetiva mds importante del conjunto
de medidas era solucionar la crisis fiscal, recortande estructuralmente el gasta
corriente, con la meta de registrar “equilibrio fiscal primarlo” en el afio 2020 o, a lo
suma, en el 2021, segdn lo dispene la citada Ley. Si blan 2| problema estructural de las
finanzas publicas es adn el gasta carrients, se aprobd acceder a mas financiamiento en
estos afics, al margen de la disposicion constitucional del tope de endeudamibentn du
40% del FiB.



i bien la consalidacion fiscal €0 cursa hin permitids reducir 21 céficit fiscal de un pico
ve 7,3% del PIE en 201 a 2,2% on 2018, adn queda mucho camno gor dalante pasz
retzmar una senda Se arasperidad compartida, El crecimiento del PIB ha pramediade
wilo 06% enre 2915 y 2013 vy ol indicader de pobresq sigue siendo aro ce oc
principa‘es problemns que ne ba sido superada.

Las auicridades tamchier ouscan reforzar los furdarmentos de |z doizrizacon
Fortzlaciencn ef marsce instindcional 2n el gaa ape-s el Banco Certral, couarulanda
raservds nteraackanales, y majoranag |z supervision de los inmermed:arias financieros.
Ceasidersndo la importancia de la inversion prwvada gl gebierno se bz propuesto
nzentivaria para me;orar la competitividac v 1a creacion de empleos. En un contexto
en el que '3 inversdr poblica nd pacrd continaar sienco moter del crec miento, s
-ndispensahle impulsar un clims ce inversiones propicin v agilizar da movilidad dzl
capiza y del lrabaju a actividades emeargentes.

ENTORNO ORGANIZACIONAL INTERNO

El enteaniy intermo de la empresa durante la mayor parte del afig; antre los mesas enerc
setiembre de 2017, se mantuvo casl Inakerable frente a lo repartado =@ -la Junta
corespandients al afio 2017, la cual s& realizd el 20 de Octubre de 2018,

£n mi condicidn de Uquidadar — Representants Legal de |2 empresa, conforme a Resoucicn
o, SCvS.IRQLDRASD-S0-2017-00020802 suscrita por la Abppada Edith Ménder Méndez,
Subdirectora do Disolucidn, en todo e perioda he  intentado subsanar las observacones
presentadas por la Superintendencia de Compafiias; sin embargo por las diferentes trabas que
ha pueesta dicho cnte de Control, principalmente uno de sus especialistas, quien
larmentablamente insistid de manera inexplicablz en reiterar en observaciones que fueron
oportunamente superadas, el procoso de liguidacian y reactivacion s¢ ha venldo diiatando can
daro perjuicia para la empresa.

it puntos relevarnes de i gestibn, durente e periodo Erers -~ Diclertbre de 2015 me
perrmito reswmirlos a continuacian:

« A partir del 19 de Octubre de 2017 se suscribbd wn contrato con “Mi Flola 5.4.7,
representada por el 5r. WUis Ferhando Gomez llingwarth — CC & 090B20405-5 &
efectos de que dicha empresa promocione y mastione la posiblfidad de wvonta de tos
activas eorrespandientes a la plarita de blogues de hommigdn, los cuales se encuentran
almacenados en las bodegas v patios de b3 planta industrial de la empresa. Dicho
contrato se mantiene en vigencia, se han legrado contactos de interesados pero
lamentablemente ala fecha no s ha logrado vender ninguno de esas bienes.

» Se continuaron las gestlonas directas ante el Dr. Bolivar Rene Mestanza, relacionadas
con el cobra da honorarios no devengados por servicios peofesionales ngr USH
2.500,00, wneelados por parte dal Ing. Hugo Alejandro Jarrin Sdnchez, mediante
chegue # 002207 de sw Cla, Cte. personal # 3076222508 del banco Pichincha,
canforme a gcontrato suscrito par parte de la ingenlera Ampara Andrade, en su calldad
de Liquidadora de la empresa. El menciongdo profecional; a pesar d¢ que se ha
comprometido a develver el valor recibido, a 1a fecha adin no ha dado cumplimiento.



» Durante el primer trimestre de 2018 se estructurs toda la documentacion requetida
parz la convocataris a lunta General de Accionistas, la pual fue copvorada y realizada
el 9 de Abrif de 2018, en la cual =2 aprobaron par unanimidad, can la asistencia del
95,8294 % dal capltal suserite, los 19 puntos del Orden del dia. Los 19 puntos ratadoes
hacian referencia 2 los afos fiscales 2015 & 2016, conforme se pupde constatar en el
acta v grabacion respectiva, fas cuales constan en ef Libro saocial de la empresa.

= (on = proposite de gue la Superintendencia de Compafiias tenga oporlunamenie
conacimiznto de los resultades de 13 sefialada Junta General de Accionistas, et 3 de
Mayo de 2018 en mi condicion de liquidader de la compafia presente un informe
parmeanorizado sabre los puntos tratados y subsanados y le mas Importante, soliciké
que una vez que # Mi citerio se han superade (as causales que molivaran los procesas
de ntcrvencion v liquidacidn, el Organisma de Cantrol analice la factibilldad d= dar
pas 2 la reactivacian, cantando para el efecto con las eserituras correspondientes.

« [urante gl tercer trimestre de 2018 se reprocesd y unificd 1a documentacidn contabie
¥ financiera correspandienta a las ejercicios econdmicos 20015 y 2007, que & mantena
en diferenes bases contables, como resudtado de las gestiones de la Liguidadora a
quien ree mplacé ¥ 5u respeciivo Contador,

e [n el parrafo final de condusiones de mi oficio # LF-005-2018 del 1% de junio de (018,
dirigida a fa Abagada 5ofla Ruiz; Sub-Directora de Disolucion v Liquidacion, me permnitl
indicar lo siguient=: “En resumen, considero que los termas que matiqeoon el Jarge
proceso de indervendisn y Nquidecidn o't la Companin, aproximaedaments fres afios
han side superodas.....” _

s 5 defirderan de comin aguerdo con los abogades, 1as contenfdas de i@ canvacatoria
de ka Junta de Accionistas realizada el 29 de Octubre de 2018, en {3 cual se aprobaron
por unanimidad los 12 puntos del Grden del dia, |os cuales incluyeron ba ratfflcacidn da
lzs decisiones de la Junta previa del 8 de Abrll de 2018 v las hatances, informe de
Auditoria Externa, Inforone de Conmisario, ete. ete. correspendientes al atio fiscal 2017

s Sa presidid la Junta de Acdonistas realizada e 29 de Octubre de 2018, conforme al
orden del dia respectivey, en la cual se aprobaron antre ofras cosas, 13 informacién
financier, informes de Auditona Externs v de Comisarios, acta de reactivacion de la
emgresa, etc. ete., correspendientes al afdo fiscal 2017, En ef libro sodal de la empresa
consta la respectiva actz ¥ grabacfdn de dicha Junta.

» 5o prepard toda i informacldn financera contable de derre del afo 2018, de tal moric
de poder proporcionar la misma a los Auditores [sternos para gue realicen su labar y
ernitan su Informe comespondiante.

COMENTARICQS AL ESTADQ DEL PERDIDAS & GAMANCIAS
POR EL AND DEL 1 PE ENERD 2018 AL 31 DE DICIEMBRE 2018

En virlud de que [a empresa se ha mantenido on procese de liguldacidn desde 2036, ha
seguido afrontands una paralizaclén botal de suz actividades con negativa incidencia en sus
ingresos mismos Gue ban sido lotalmente nulos; s cmbarge se han seguido generanda
gastos derivados de dicho acto adminlstrativa, coma son primordialmente los honararfos del
liquidador, de los contadores y auditores, etg. efg. etg, Los mendonades gastos on el pericdo
det andlisic ascendleron 3 USD 161.042,00, mismos gue ariginaron una perdida del ejercicio
por  USD 8019700, El incremento de gastos en el afic 2018 abadece principalmenta al
reconocimiento de interés ImpHcito en ns activos financieros, baja de cuentas por cobrar en
deudas con wencimishitos mayores 3 5 afios e incremente de la provisidn de cusntas
incobrables, debido a jos procesos de Intervenclén y Liguidacién, los cuales no han petmitido
gque la empresa pueda continuar apcrando.



Cimpleme destacar que desde el Inicla de mi gestion esto es, desde fines de septiembre de
2017 las gastas de la compafia fueron los estrictamente necesarios, <oncretamente, pago
hencraros de liguidedar, e impuestas de ley, mismos gue cabe reiterar han sido solventados
con préstamos ded sefior Alajandre Jarrin; sin embarge |a inoctividad v e consacuente ausendia
total de ingresos han priginada une pérdida menar a aguella registrada en el afic 2017, que
fue de LISD94.285,00, alcanzanda al final del periodo 2018 Iz cifra de USD 60,197,100, misma
que serd enjugada canforme a fa decisién tomada en 12 Junta General de 3ocios celebrada el
Z0 de Octubre de 2018

De otra lado, por Iz evidente inactividad de Iz empresa y [a falta de cambios importantes en la
estructura de los astados financieras da la Compaiifia & mi juido no ameritan profundizar en el
andlisis.
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