NE ; R

A los Sefiares A oo onistas da
Tnnovagon Inmobitiang Inmoseice 5 A

En cumplimfento a la nominacitn como Comisario realizada por la dunia Gepsral &2 focionisias ¥ en
pase a lad disposidiones del Articuld 274 de fa Loy &2 Compafias » fa Resolacion HNo92.1.43.00714 de
sepliembwe de |992 emitids por Jx Superinlendencia de Compadias sobre 135 phligaciones de igs
{lomisarios. presento a wstedes mi mfbrwe v opinidn sobre la Taromahilidud v suhclencis de ta
informacton presentada a ystedes por [ Administracion, en relacion con |2 marcha de |a Compafis por &
Ao que werming ¢ 31 de diciembre det 20| 3.

Uhtuve dela Administracion de b compaiiea wda |2 infermacion setre as operaciones. domumentacion v
tegistros gue considord necesarins nalizar pava revisar i estado de siteacion financigra de Innavacion
Inrchiliarta Inmoseir 5. A, at 31 de diciembre deb 2H Y » sus correspondientes estadns da seswlizds
miagrales. patnmonio de fos accionistas v flujos e caja por ef afie lermiredo en esa focha, sobre bos
sesales proeedo a rerder ese Informe:

. En i opiron, ta Admiaiseescion de B3 ocompaiia he dado cumnplimiento 3 las normas fegales,
estanutarias y reglamentarias gue rigen 4 13 opericidn de 1a compadia, a5i como de 1as Tesohaiones &
las juntat Generales de Accion:stas.
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Beviad los Hhros de actas de las funtas Crecerales de Accionistas. ¢l likeg de accionistas ¥ accioncs,
los odistmos que cympler con tas disposiciones  de los anicofos 244G, 187 v 189 de la Ley de
Covepafias wEeme |08 expedientes de ot funtsy Generales de Arccionisas, se conservan dg attiendo
conia Ley, asi como |4 Btz de a8istontes.

%, F sislema o control imterno condeble do Innovagion inmobiliata fnmescin 8. AL wmado en
caorjunty fue sificients para cumplic con los olfittives del misme que son proveer a da Gercroia de
unz seguridad razonable pero b absoluta, do que los actives esidn salvaguardades contra pérdidas
por disgosiciohies o oss no dutprizados v de que lag operagiones we ejeculan de acestdo con
autorizaciones de |3 CGerencia v ge Tegisltan ouETeclamenlo pam PEMTRT la preparacion de cetados
financiergs de 2ceerdo a Nommas Intemacronaies de laformacidn Finanerers.

4, Las potiticas contablies agopradas por |8 compafiia estanl basadas en |as Normas Iniemacicaates do
{niormackon Financiery (IR, ias cuales son establecidas per ] Intemmationat Accounting Stapdards
Rowd {1A5R). Dithas poinicas mquieren que s¢ Tealicen ciertas estifmaciomes v supuestos mherenies
a Ig operacidt de Ja Compafiia, con el obfeto de delerminar fa valvacign y presentacicn de algunas
partidas que conforman los esésdes {inancierss de la compaiia. Tales iMformaciones estuvieron
brasailes en ba ekt informueion diponible s 1a fecha de cierre de bos estados financietos.

Bayes d¢ Prejentacidn.- A coblinuacitn se presenian |28 principalss pricticas contables adopmades
por B2 compsiie on s preperacids de s esiadoy Hinanc eros:

Beclaracitn de Complimirnte- Los estados financions han sido preparados de conformidad eon
lag Mommzs Intereasionades de informacion Finangiera

Recponsabifidad de 38 informaciin -« La informacan contenida en estos estados financienos os
responsati Bdad de 13 gerencia e la sotepefiva, que maniiens eipttsaments que £ han aplicado e
so todalidad los priecipios s critends inciuidos ea las Normas interoacional de Informecidn
Fipancicra ¢NTIE) emitidas por ol LASE v represenia la adopeicn integral. enplicia ¥ sin reserva de
las reforidas ROrmas imemasionaies.




Baze de medivitm.- Eos prosentes estadas (inanceros ha sido preparadns en base af cosry histdries
cxcopto poF la obligacion por beogficic post-empler que es valorizads en base A mctogos
acpuariales. Lo estados financierys se presentan en Diokares de Estados Unidos Americano: que e
la monesda de curso Jepal en Equador v ka moneda fuacional de presentacide de la Compagia,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las prircipales polilicas de contabilidad aplicadas por la compania en ba preparacion de sus estadas
financieros s las s guiences:

Efrctive ¥ _equivalentes de_sfective- Incluve ogja, certificados de depdsito a p!azu.:: y depésitos
manieaidos en cuentas correntes, gue se Pueden transformar tipidamente en efectiva e un plazo
inferior a tres meges.

Valuacign_de itventarips.s Los orventartos son proscmades al oysto o adguisicidn o valer seig
redlizabte, ¢l menor, Son vahuados al costy promedio ponderade, 1 vakor neto realizable rigresenia e
prrecio die verta estimado, mends todos fos gashos de terminacion ¥ los gastns wecesarios para la vemta,

Yeluacisn de propicdad, planta y squipes. Propiedades al sosto revaheady. maguinaria, squipos di
oficina, muehles ¥ enseres, equiree de compatasifn v veheculos ab coste de adguisicién, of costo de
raainania, eglipas de offcind, muehies v enseres v wehiculos e deprecta de acuerdd con &l métods de
linea yecta en funcion de Jos afos de vida Wil estimada de. 10 para maqainarias. equipos ge oficine,
muehles v enseres, 3 pera equipos de commputacidn v 5 pare vehiculos.

Medicién en £l _pomento del retopocimientn.- Lay partidas de propiedad. plants v eguipes 5¢
medirin inicialmente por s sosto.

El cisto de magquinaria eomprende sy procio de adguisicicn mas sxdos los costos directamente
relxdunados con |a abicacitn de la maguinany,

Medigion posterior af reConocimienst. Despuds del Teconacimisoin inicial, propiedsd. planty y
equipas $00 registradas Al costo Tiesos B depreciacion ¥ cuabquicr valed por deterings,

Yalacién d¢ propiedades de inversion,- La propeedades de invorzion sg enceentra valuadas a valoe
razopable, cottiderada com1o coslo atrbuid.

Propiedtades de fnverzifn.. Las progiedades de inversion son aguellas fantenidas para prodacie
rentas, plusaliz o ambas (ischuyendo |2 promedades de inversidn en construccidn pure dichos
propdsitos) ¥ se miden wiciaimomte al coste, inciuyenda los costes de Ja Tansaccian. Luego del
reopocimienty  iniciad, fas pospiedades de wversion son registadas al costo momns |a
doprecizeion aeuwmulida ¥ ¢f inyorme acumulade de fa péndidas de deteriore de valor, exeepio
para squctias prophedades de inversion clasificadas como mantenidus pera |3 venta,

loversiones en poviones. Se regisas 5 s valor nomgast, constifsye acciones gee tmamimne la corpadiia
e &l Hoapital de os Vatkes.

Activg intangibfe .~ Lo activos incngihics sc prescman al valer razonsble, establecidn mediante
vatoracidn practicada ex gf afio 208 por b perites calificados Anario & Asocisdys 5, A,

Reconpcimiento de tos ingresns,- | os ingresos se caleulan at valor razonable de ks contraprestacidn
cobradz o por cobrar, wnierdd en cuena ] importe esiimado de cualquer descuentn, boniticaciin o
rebaja comencizl que la Compadiiz pueds chorpar.

¥enta de bivpes.- Los ingresos cedinarios proeedentes de |2 vanla de enes defen ser reconocidos
vuange fa Compadiiz trensiiers s meseos ¢ benefios, d2 tipo significativg, dertvados de la
propiedad de les benes: el importe de 108 gresos v (0§ £ostos inctrridos, o por ibceerin, on Telacion
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con la fransaccign pueden ser medidos con frabildad » e probable que la Compedia recibe
benefictos commbmicos aseciadis can 1a transaccidan.

Prectaciin de servieios. Los ingréses por servicios, neto de descucmtas concedidos son
weomicidos en el estado de resultade integral en el periodde en que 32 peesty ¢l servicio, ¥ cual
sucede generalmente al momens de g emisice de 2 Getnra,

Costas ¥ gastoz- Lot ooW0s v Eastos Se remstran al costo RiStorce. Dichos costos v pastos se
TECOndcen a medida que son incurridos, mdeperdientemente de da fecha en que se haya realizado el
PRED, ¥ 3¢ registran en ¢} periodo mHEs csrcano €n €l que e Comoen.

Obiin_st\_'mnﬂ por berefivics defigidos.. 5o tegisttan en resultadoy del ejercigto. en bese a los
ecresponadientes cdleuhos reaermitions 2ctuariales, cfecluados por an profesional independiente.

Deterioro del valor de los aetivos- Al final del ejercicio fiscal, la compafia evalis st existen
indicdores que u activo pocria eslay deteriprado. 5itales indicadgnes existen, o € delerioro se
identifica products de las pruckas anuales de deteriorg de menor valor de  egentas por cobrar
comerciakes ¥ obras coentas pot cobrat, fa compalita realien unia estiteacion del monto recuperable del
ACTI¥O.

Cuandn et wvaler en libros de un active excéde su monmto recuperaibbe, ef activo ex consideradn
detenorado v es disminuide a su mants recuperable. F] imperte recuperabic oz e valor mazonabie de
un actiye menos [0s ostos para Ja venta o el valor de wso, el gue 523 mayor.

Estade de NMujos de efeclive

El estady de flujns de efective considera fos mivimientos del efective, realizadas en cada gjercicia
fiseal. deternrinade mediante e méwdn direct. para io cual se aphican los signientes criterios:

Flujn dr efeetiveg de catradas v satidas. Fl eteetivo mantemdo en caja, certificacion de depdsito
depdsites en cushtas comtientes, de gran ligwides v ba riesgo de ablemariones en su valor,

Flujo de efective en actividades de operacidn.- Constituven Fa fuente principal de inzresns ¥
desembolsos de efeciiva, relacionudos con lz cxplotaciim de lag ectividades prepias del gire dei
negacto, asi como también de otras actividades a0 cafificadas como de inversidn o de
Ananciamients.

Flujo _de efective en spctividades de inversion- Condituyen adouisiciones. enajenacion o ]
disposicion por otros medios de activos o cormenles ¥ oiras inversiones ra ncluidas em el efeoliva
¥ Su% edquivaientes.

Flujo de zfective en actividades de Fnanciamientn.- Relacionadas con aquellas quec preducen
cambins en e Emadfie y compesicion del patfimenio neto v de los pasivos de carboter nanciero.

Imnpuestos: Tl gasts por impuaesio a fa romn represenda |a suma del impacsts 2 la rendg por pagar
correttte v ol impuesto diterido,

Impueste corricnte - B impuesia por pagar comients 52 basa en la utilidad contable regisirada

durante el afio. La wtilidad gravable difiere de ta urilidad contable, debido a Tas partidas de ingresos

o gastos imponibles o deducibles ¥ particdas que 0o serdn gravaides o deducibles. Ei pasivo de ta
£ cotpaiia por conceplo del inmpucsto comente s caleuta wtilizando Fas tasas fiscales aprolrdas of
. finad da cada periodo.

Empuestas_coregentes y diferidos. Los dmpuestos oorrientes v diferidos se reconocen come
tmgresn o pasto, ¥ son incluidos ea el resultadn, cxceprn en la medida en que hayan surgido de una
transaeoiin o suseso que se racannce Fuera del reselizde Ipor ejemplo por cambies en b tasa de
impuestos o en la normativa tnbuesria, b e estimacion de ia recuperabilidad de los sotivos por
impuestas diferidos o en Ja forma esperada do rmcuperar el valor en libros de un activo), ya sea on
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olro resultado integral o divecomente en ¢l pasrimonio, en caye caso ¢f mpuesto tambicn sc
recunnce firers del resutlado, o ceando surgen del registro inical de una combinacién de negocios.

Activos financieros.: Todos los activos finaneieros se reconocen ¥ dan de bajz 5 la fechs de
fegocideion cuando se realiza ana comprz o venta de up active tinarciero ¥ son medidos inicizbmante
gl valor raxonable, mas los costos de b2 fransaccion: cxcepto por agquellos setivos financieras
clasificados al valor rezenable con csmbios en resultados, 1os cuales sor inicialmente medidos 3] vator
mreanable ¥ cuyos costos de i Rnsacei0n so recorocen en resultardns.

Todos los activos Bnancierns reconncidos wn posisriormente medidos en s towmlidad al costo
armwrizads o al valor razonable cor cambios en resuliados.

La compafiia ¢l asifica sus etives finamcicros en coentas por Cobrar comersiales v ciras cuenks por
cobrar. La adminisracida detenmina ta clasificacion de sus instrumentos financienos en el mosento
del reconocimientn inieaal.

Lueagss por cobrrar remereiales ¥ ofrds erentas por cohrar- Las coentas por cobwar comerciales
¥ ofras cueRtas por cobrar son mitivos Dinancieres no derivades con pagos fijos o determimables, que
na cotizan on un mercade activo, se olasfican en activas comentes,

Despiads deb reconodimierts inicial. & valor razemable, s miden al costo amortizada otdlizando el
metode de ta tasa de interds efeidtna, menns cuslquier deteriora,

Pasivis financieros

Los pasivos financieros se clasifican come pasivo cormeenie a menos gee 4 compafiia tenpa derecho
incondicional de diferir ei pago de ta abligacion por 1o mencs 12 meses despaés de la fecha del estado
de sitnacidn fnapcier,

Crentas por pagar comergizles y etrss cucatas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales &
olras coentas POr pagAr son pasives financieros, no derivades con pagos fijos o determinables, que o
CONTEN &1 LN RErERdn Boti v,

[¥espués del reconocimiento intcial, a vakor razomable, s miden a3l costo amoriizade ulizando e
método de la tasa de intends efectiva. Bl periodn de orbdito promedie par la compra de ciertos bienes
s de 6 dizs.

Baja de un pasivo financiern- La compafiia da dé baja un pasive financiers si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplet fas oblicaeiones de la compafifa

3 En mi opinidn, Jos estados financeers antes referidos, presentan |a situecion financiera en todos los
aspectos sigmificativos, de fnmovecicn lnmobitiaria Inmoseit 5. A, 2t 31 de dictemnbre de] 24015, o
resultado de sus operaciones ¥ sus flufos de eaja por el afo terminale en esa fecha, de acuerds pon
Mormas Internacionstes de informacion Financiera - WTIF

& Conforme a lo dispuesto en el 2riculo 279 de s Ley da Compafiias, durante el afio 2043 be visitade a
2 eompafiia Innovacion Inmobillaria fnmoseirt 5. A can el propdsito de revizar s informacion
financiera, contable y societaria, lhegandy a la concluskén que noe han existido aswnos de cardcter
importante, que constiuyan inotservancia a lo establecido en el mencionado articulo de la ley de
Compafias, que deban see revelados en of prescnte informe.
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