
INFORME DE COMISARIO. 
A los Señores Accionistas de 
Tonovación tnmobiliara Inmoseus SA 

En cumplimiento ala nomnación como Comvana reslzada por la Junta General de Acciona y un 
ase a tas disposiciones del Artcalo 273 de ta Lev de Compañias ) la Resolucion No:92 1 4.0014 de 
septicmtre de 1992 emuuda par Ja Supermiendencia de Compañeas ¿obre las obligaciones de los 
Comsastos. presento a ustedes mm fome + opamon sobre la razonalulidad y suficiencia de ta 
informacion prosentada a sstedes por 1a Admimstrauion en relacion con la marcha de la Compañs porel 
¿ño que sermunó el 31 de diciembre det 201, 

Uhtue dela Adrwmsuación de la compañia toda la información sobre las operaciones documentación y 
registros que consideré necesarios analizar para revisar es estado de srtuacion fnancrera de Inpovacton 
Jnmobilaria lamosein SA 21 31 de dicrembre det 2013 » sus correspondientes ostados de sesullados 
;megrales. patrono de los acciomstas » Mujos de caja por el año termpado cn esa fecha, sobre las 
sales procedo a ronde sto nfbrme 

Y ba ru opinion la Admimssación de la compséla ha dado cumplimiento a las normas legales, 
estazutaras y reglamentarias que rigen s la operacion de la compadia. as; como de las resoluctones se 
las Juntas Generales de Acerppestas 

Revisé los libros de actas de las Tuntas Generales de Accionistas el bro de acciomstas » acciones. 
los mismos que cumplen con lás disposicigags de los aricujos 248, 187 > 189 de la Ley de 
Compañías mgerne Ls expedientes delas Juntas Generales de ACcromisias, se conservan de acuerdo 
on Ía Ley au como la bsta de ass 

3. Fl sstema de control interno contable de Imnoracion Inmobilizma Inmoscn E A. tomado cn 
Conjunto fue suficiente para cumplir con lo» olnet 105 del msmo que son proveer a la Gerona de 
una seguridad razonable pero no absclula do que los artos estan salvaguardados centra pérdidas. 
por dispesiioncs o 1m0s no autorzados + de que las operaciones se ejecutan de acuerdo con 
“norizaciones de la Gerencia * se registran correctamente para permsur la preparación de estados 
Financieros de acuerdo a Nemo Intemcronales de Informacion Financrora 

A Las polstcas contables adopradas por ls compañia ostan basadas en las "Normas Intemacionales de 
Andormacton Punanctera AHI) tas cuales son eviablecidas por e] Intemational. Accounting Standards 

Board ¡LAS2) Dtas pOlricas requeren que se realicen Ciertas estamaciames > supuestos mherentes 
a ta operación de la Compaña, con el objeto de determpnar la valuación * presentecian de algunas 
partidas que conforman los estxdos financieros de la compañía Tates miormaciones ottuvieron 
basadas en a mejor mormacion dispon Die Je fecha de cierre de los estados financieros 

Bases de Presentación 4 conumación se presentan las prncipales practicas contables adoptadas 
gorla compañía en la preparación de us estados firancieros 

Declaración de Cumplimento- Los esiacos financieros han sido preparados de contormidad con 
Tas Normas Intcenaeóneles de ingocmasion manner 

Responsanifidad de Ja spformasrián,. La inormacion conteda en astas estados finanseros 04 
xosponsalntidad de la gorenera is La corepumia que monte exprtsamente que se han aplicado e 
su totalidad los pocitos + emtenas muñustos en les ormas Intemacional de Información 
Figancicra NIF) emiudas porel 1ASE y sepresena la adopcron miegral explcna y si reserva de 
das referidas normas internacionales 

   



      

Base de medusón.- Los presentes estados Snancxeros han sido preparados en beso al costo hasta. 
excepto por la obligacion por hencficio postempleo que es valorizida en base a metosos 
acuarales, Los estados financieros se presentan un Dolares de Estados Unidos Americanos que ey 
la moneda de curso legal en bouador + la moneda fancronat de presentacion de la Compañia, 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las principales pohuicas de contabilidad aplicadas por la compara en la preparacion de sus estados 
financieros son las sgusenes. 

Efesino y equealents de efeivo, Incluye cy, certicados de depósto a pla y depostos 
mantenidos en cuemtas corrientes, que se pueden zransformar rápudamente en efocgvo 20 un plazo. 
¡ndenora tres meses, 

Valuarión de sgventamios, Los inventarios son presentados al costo de adquisición y valor neto 
realizable <l menor. dor vajundos al co=19 promedio ponderado. Y! valor neto realizable representa sl 
recto de yerta estimado, menos toos 03 gastos de termunacion y los gastos ¡ecesanos para la venta, 

Valgación de propiedad, planta y equipes.. Propiedades al costo revaluado magumarta, equipos de 
oficina, musbles y enseres, equipos de compulación y vehsculos al costo de adquisición, e coto de 
mequmane. equipos de oficma, muebles v enseres seiugalos_ se deprecta de acuerdo con el método de 
lnea resta en funcigo de los años de sida Uul exómada de 10 para maquinarss. equipos de oca. 
muebles y enseres, 3 para equipos de computación y 5 para yehncutos 

Medición en el supmento del recpnecmiento,. Las parudas de propiedad. planta y equipos se 
medirán wmcialraente por su coso 
Fl costo de maquinarsa Comprende sy precio de adquisición mas todos los costos directamente 

relacionados con la ubicación de la maquicar. 

Medicaon posterior al reconorimienso.: Despues del reconocimento tncral propuedd. planta y 
equipos son registradas al costo menos La deprecración $ Cualquier valo por deterioro, 

Valuación de propiedados de smversión La propsodades ae isemon se encuentca valundas a valor 
cazonable, considerado como costo snbudo 

Ermuetades de inversión. Las propurdades de inversion son aquellas mantenidas para product 
entes, plusvaha o ambas (incluyendo las propiedades de inversion en construccton para dichos 
propósitos) $ se miden micialmente al costo racjuyendo los costs dela wansaccior Jacgo del 
teccoocimento umeral, las perpredades de Ímserson son registradas al costo sumas la 
eprectasion ecummalada x el Imiponte acumulado de fa» pénbdas de deterioro de valor excepto 
ara squetlas propiedades de uveraon clasicadas como manteca para la venta 

Inversiones en soviones.- Se tegstras a su salor nominal coosutave accipnes que manten la compa. 
en el Hospual delos Valles 

Actos intangible .- Los acovos mungíbics se prescocan al valor razonable establecido mediante. 
valoración practicada en el año 2008 por los peritos cal ficado» Scuno de Asacrados S. A 

Reconocimiento de tos ingresos. Los igrosos se calevjan al valor razonable de la contraprestación 
¡Sobrada e por cobrar ¿niendo en cuenta el importe estumado de cualquier descuento, boniticación o 
rebaja comercial que la Campañas pucda cLorgar 

Venta de bnenes- Los mgresos ordinarios procedentes de la vanta de bienes deben sex recongctdos 
Suando la Compañva teslicre los mesgos + benefivios, de tipo significativo demsados de la 
prapredad de los bienes el »mporte delos ingresos » los costos meumdos, o por ncumae en elacsga 
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son la transacción pueden ser medidos con fablidaa y es probable que la Compañia reciba 
benefictos económicos asociados con la transacción 
Prestación de servirlos- Las ingresos por servicios. neto de descuentos concedidos som 
reconocidos en el estado de resultado mtegral en el periodo en que se presta el servicio. lo cual 
sucede generalmente al moment de la emsión de la factura, 

Costes y gastos. Las comos Y pastos se regstran al costo hustonio. Dichos costas 3 pastos se 
reconocen a medida que son incudos independhememente de la fecha en que 5e haya realizado ol 
pago, v se regustran enel ponsodo más cercano cn el que se 0onooea 

Obligaciones por beneficios defiautos, Se reguiran en resultados del ejercuro cn bese a los 
correspondientes cálculos masemáticos actuariles efectuados por un peofestonal vidependiente 

Deterioro del valore tos activos- A) final del ejercicio fiscal. la compaña evalua ye esten 
indicadores que un acuvo podra astar detemrado Se tales indicadores extra o el defenoro Se 
identifica producto de las pruetas anuales de detenoro de menor valor de cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas poe cobrar la compañva realua una estación del monto recuperable del 
aca 

Cuando el valor en libros de un arto exocde su monto rosuperable el activo es considerado 
detenorado y es disminuido a su monto rosaperable Fl importe recuperable es el valor razonable de 
un actu menos los Costos pera fa sona ol valor de uso el que sea mavor 

Estado de flujos de efes 

El estado de ujos de efectivo cosydera fos movimientos del efecto realizados en cada ejerciono 
fiscal determinado mediante el método directo. ara lo cual se aplican los siguientes crtenos 

Fluzo de efestno de entradas > saldos, El etectro mantenido en caja, ceruficación de deposit y 
“epósitos en cuentas comentes, de gran liguadez y baro ne=go de alteraciones en su valor 

Flujo de efeeriso en actividades de operación Constituyen la Tuente pmnerpal de mgresos y 
desembolsos de efecuro. relacmnados con Ta explotación de las actuvidades propias del go del 
negscio, 8s1 como tambien de otras artidades 00 calificadas como de inversion O de 
Fnanciamento 

Flujo de sleetivo en getisidades de mverson. Constiuven adquisiciones enajenación 0 
isposicion por tros medios de sctwos no comentes > otras ¡mersiones no inelurdas en el efestuo 
y Sus equivalentes 

Flujo de efectivo en actividades de Einanciamento.-. Relacionadas con aquellas que producen 
cambias 2 el tamaño y composición del patrmomo neg + de lo» pasavos de carácter financiero 

Empuestos: Fl gasto por impuesto a 52 renta repeesenta la suma del cmpucsto a la renta por pagar 
comente s cl mpuesto dilendo, 

Impuesto eormente, Bl impuesta por pagar comente se basa en la utilidad contable registrada 
rante el año La utilidad gravable diere de la utlidad contable. debudo a las partidas de impresos. 
o gastos tmpambles o deducibles + purtcdas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la 
compañva por concepto del impuesto cornerte se calcula aulizando las tasas fiscales aprobadas at 
final de cada periodo 

Empuestos cpreacotes y diferidos.. Los »mpuestos comentes x diferidos se reconocen como 
ingreso o gasto y son melundos en el resultado, excepro en la medida en que hasan surgido de una 
útransseción o suceso que ze reconoce fuera del resuliedo ¡poe ejemplo por cambios en la Lasa de 
impuestos a en la normativa inbursa, la re estemeción de la recuperabidad de los actos por. 
mpuestos dilendos 0 en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un actwo) ya ses en 

  

  

 



  

leo resultado mtegral o duectamente cn e] pumomo, en cuyo caso el impuesto tambien se 
ecunnce fuera del resultado: o cuando su gen del registro incral de una combinscion de negocios. 

Activos financieros... Todos los actos Tinanaweros 5e reconocen y dan de bue a la fecha de 
ú"egocricion cuando se realiza una compra a venta de un acto financiero » son medidos mictatmerte 
al valor razonable, más los costos de la transaccion, cxoepto por aquellos acuvos financieras slusaficados al valor razonablc con csmbros en resultados los cuales son ntoralmente medidos al valor 
razonable y cuyos costos de a transacción so reconocen en resultados 

Todos los activos financieros reconocidos ¡on posterommemte medidos en su totalidad al costo 
amonizado o al valor razoonole cos cabros en resulados. 

La compaíña clasica sus activos financieros eu cuentas por cobrar comergwles y otras cuentas por 
cobrar La adramseación detormna la clasificacion de sus vstrumentos financieros en el momento 
del reconocimiento uasal 
Cuentas pur cobrar comerciales y otras euentas por cobrar. Las cuentas por cobrar comescrales 
y otras cuentas por cobrar son sctnos Financieros no denvades con pagos fos o determimables, que 
o cotizan en un mercado activo, se olasican en Sctvos comentes, 
Después del reconocimemto Ímeral_a salor razonable, se rmden al costo amoruzado utilizando et 
metodo de la tasa de nterés ofectva, menos cualquer deterioro, 

Pasaves fingmeseros 

Los pasivos financieros se clasifican como pasino cormente a menos que la compañra tenga derecho 
¡acondicional de sifenw el pago de ta obiegacion par lo menos 12 meses despues dela fecha del estado. 
de situación fnanciera, 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar comerciales 3 
tras cuentas por pagar son pastsos financieros na dervados con pagos fos o determables. que no 
estizam en un mercado acto 

Despues del reconocimiento imeral. a valos razonable se miden al costo amortzado 1ilizando el 
metodo de la1asa de mterés efécirva El perodo de crédito promeno pura la compra de ciertos bienes. 
es deso das 

Baja de un pasivo finanesero. La compaña de de bara un pasivo financiero » y solo sí espiran 
cancelas o cimpler las ODhgaciones de la compañva. 

5 En mu opimon Jos estados financieros ames referidos, presentan la suacion financiera en todos los 
aspectos sigroficatvos, de Innovzcon Inmotittana Inmosein S, A al 31 de diciembre del 2013, 61 
resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el año termmado en esa fecha de acuerdo con 
“Nermas Internacionales de Informacion binanciera. NIF 

6 Conforme a lo dispuesto en el eruculo 279 dela Ley de Compañías durante el año 2013 he vsítado a 
la compañaa Innovación Inmobiliaria Inmoserse SA. con el propósto de revisar su inforrmacton 
Ananorera, contable y soctetana, legando a la conclusion que no han extsudo asuntos de caracter 
«importante, que consinuyan inobservancia a lo establecido en el mencionado articulo de la ley de 
Compañas, que deban ser revelados cn el peescnte nforme 
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