INFORME DE COMISARIO

A los Sefiores Accionistas y Directores de la
Compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A.

En base a la nominacién como Comisario Principal realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A., dando cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo
274 de la Ley de Compafifas y la Resolucion = No. 92.1.4.3.0014 de septiembre de 1992 de la
Superintendencia de Compariias referente a las obligaciones de los Comisarios, presento a ustedes mi
informe y opinién sobre la razonabilidad y suficiencia de la informacién presentada a ustedes por la
Administracién en relacion con la marcha de la Compaiiia por el afio que terminé el 31 de diciembre del
2011.

Obtuve de los administradores toda la informacion sobre las operaciones, documentacion y registros que
crei necesario analizar, por otro lado, me he basado en el informe de los auditores externos de la
Compafiia para revisar el balance general de la compaiiia Innovaciéon Inmobiliaria Inmoseiri S. A. al 31
de diciembre del 2011 y sus correspondientes estados de resultados, patrimonio de los accionistas y
flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, sobre los cuales procedo a rendir este informe:

1. La Administracion de la Compafifa ha cumplido con las disposiciones de la Junta General de
Accionistas emitidas durante el afio 2011, asi como las normas legales vigentes.

2. Las convocatorias a Juntas Generales de Accionistas, se realizaron de conformidad con las
disposiciones societarias vigentes.

3. Los expedientes de las Juntas Generales, se conservan de acuerdo con la Ley, asi como la lista de
asistentes.

4. He revisado los libros de actas de la Junta General de Accionistas, el libro de accionistas y acciones,
los mismos que cumplen con las disposiciones de los articulos 187, 189 y 246 de la Ley de
Compailias vigente.

5. El sistema de control interno contable de la Compafifa Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A.
tomado en conjunto, fue suficiente para cumplir con los objetivos del mismo que son proveer a la
Gerencia de una seguridad razonable pero, no absoluta, de que los activos estan salvaguardados
contra pérdidas por disposiciones o usos no autorizados y de que las operaciones se ejecutan de
acuerdo con autorizaciones de la Gerencia y se registran correctamente para permitir la preparacion
de estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados.

6. Las politicas contables adoptadas por la compafiia estin basadas en Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, las cuales son establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y
autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Dichas politicas requieren que se
realicen ciertas estimaciones y supuestos inherentes a la operacion de la empresa, con el objeto de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que conforman los estados financieros de
la compaiiia. Tales informaciones estuvieron basadas en la mejor informacién disponible a la fecha
de cierre de los estados financieros.

7. Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS.G.09.006 del 17
de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compariias establecié el cronograma de
implementacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) por
parte de las compaiiias y entes sujetos a su control y vigilancia. De acuerdo con este cronograma la
Compafiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. debe implementar las NIIF a partir del 1 de enero
del 2012, siendo el 1 de enero del 2011 su fecha de transicion.



Modificacién tributaria relacionada con la distribucion de dividendos.- A partir del afio 2010, los
dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran
gravados en diferentes porcentajes, para efectos del impuesto a la renta de quien los percibe,

Aspectos tributarios del Cddigo Organico de la_Produccion.- En diciembre 29 de 2010 se
promulgd en el Suplemento del Registro oficial No 351 el cédigo organico de la produccion,
comercio e inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios:

Reduccion progresiva en 3 por ciento en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades como sigue:
24 % para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013.
Deduccién del 100% adicional para el calculo del impuesto a renta de ciertos gastos incurridos por

medianas empresas.

Exoneracion de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externos otorgados por instituciones financieras

La reduccion progresiva del porcentaje de retenciones en la fuente en pagos al exterior conforme la
tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en este
codigo.

Bases de Presentacion.- Los estados financieros de la compafifa se preparan en US doblares de los
Estados Unidos de América.

A continuacion se presentan las principales préicticas contables adoptadas por la compaiiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye caja, certificados de depédsito a plazo y depésitos
mantenidos en cuentas corrientes, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

Valuacion de inventarios.- Materiales de construccion al costo de adquisicién y Proyectos al ditimo
costo de construccion.

Valuacion de propiedades y equipos.- Terrenos, edificios y vehiculos al costo revaluado, maquinarias y
equipos, muebles y enseres, equipos de computacion y herramientas al costo de adquisicion. El costo de
propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afios de
vida atil estimada de, 20 para edificios, 10 para maquinarias y equipos, muebles y enseres y
herramientas, 3 para equipos de computacion y, 5 para vehiculos.

Inversiones en acciones.- Se registran a su valor nominal, constituye acciones que mantienen la
compailia en el Hospital de los Valles.

Otros activos.- Sistema Constructivo Multiespacio 2000 se registra a valor presente, determinado en
base a la valoracién practicada en el afio 2008 por los peritos calificados Acurio & Asociados S. A..

Ingresos por ventas.- Constituyen ingresos originados por la venta de bienes inmuebles en general y
por la prestacién de servicios relacionados con Ja rama de la construccion, los cuales se registran
mensualmente en ¢l estado de resultados al momento de la emisién de las facturas comerciales.




Gastos operativos.- Los costos y gastos operativos se registran al costo histérico. Se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

10. En mi opinion, basada en mi examen y en el examen efectuado por los auditores externos, los estados
financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la
compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. al 31 de diciembre del 2011, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
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