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OPINION DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de la compaiiia
Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. - En Liquidacién

Opinion calificada

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la compaiiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S.
A. - En Liquidacion que comprenden, el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros, que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de los asuntos descritos en los parrafos de fundamentos de la
opinién calificada, los referidos estados financieros presentan razonablements, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de la compafifa Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. - En Liquidacion al
31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con normas de preparacion y presentacion de informacién financiera, establecidas por la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros descritas en la Nota 2.

Fundamentos de Ia opinién Calificada

Los estados financieros de la compailia cortades al 31 de diciembre del 2017 registran en el rubro de
cuentas por cobrar comerciales el valor de USS. 97.783 sin movimiento durante el afio 2017. Al
respecto  ¢xiste una duda importante acerca de su recuperabilidad, pueste que el valor mas alto
corresponde a la empresa Inmabiliaria Inmoguia S. A, por US$. 74.236 el mismo que se encuentran en
demanda judicial y representa el 76 % del total del saldo de cartera. La empresa no ha efectuado
provision suficiente para cuentas incobrables, la cual consideramos necesaria en las actuales
circunstancias.

Al 31 de diciembre del afio 2017 los estados financieros de la compaiiia presentzn en el rubro de
cuentas por pagar a proveedores un saldo de US$. 170,530, Como procedimiento de auditoria
preparamos y enviamos confirmaciones de saldo por un valor de USS. 107.485, el mismo que
representa el 63 % del total del saldo de proveedores. Hasta la fecha de emision del presente informe
no hemos recibido respuesta a las confirmaciones enviadas, por lo tanto, no nos ha sido posible
establecer la razonabilidad de dichos saldos. Adicionalmente, durante el afio 2018 la compafifa no ha
realizado pagos significativos a sus proveedores.

Al 31 de diciembre del 2017 los estados financieros de la compaiiia presentan en la cuenta de
inventarios un saldo de USS. 332.598, el mismo que incluye Proyectos Inmobiliarios por un monto de
USS$. 317,925, Respecto de este valor existe una duda importante relacionada con la liquidacion del
indicado Proyecto, en vista de que se encuentra en demanda judicial, (ver Nota 20), su valor asciende
a USS$. 313.067.
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Tal como se explica con mas detalle en la Nota 15 a los estados financieros adjuntos, en el mes julio
del afio 2017, la Representante Legal - Liquidadora de la compafifa, Ingeniera Amparo Andrade,
realizo una revision documental de los registros efectuados en la cuenta por pagar a la Leda. Marcia
Vaca de los afios 2011, 2012 y 2013, cuyo saldo al 31 de diciembre del 2013 fue de USS$.
1.598.675,23, v establecio que el valor de US$. 1.099.470,52 fueron entregados por las Leda. Marcia
Vaca en calidad de préstamos y/o pagos efectuados a Entidades de Control, estableciendo una
diferencia de USS$. 499.204.71, por lo que dispuso que se registre un ajuste al saldo de esta cuenta por
el importe mencionado anteriormente, afectando a la cuenta de resultados acumulados de la
compafiia. El valor del ajuste mencionado anteriormente consta en el informe de entrega - recepcion,
emitido por la Representante Legal - Liquidadora de la compafiia, Ingeniera Amparo Andrade, en el
cual manifiesta que dicho ajuste fue puesto en conocimiento de los sefiores Accionistas de la
compaiiia. Respecto del ajuste efectuado, no nos fue posible obtener informacion suficiente que nos
permita establecer su razonabilidad.

Segiin se menciona con mias detalle en las Notas 6 v 9 a los estados financieros adjuntos. en el afio
2016 la compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. recibié del Sefior Ivan Macias Obando 9
(nueve) letras de cambio por un valor total de US$. 450.000, con vencimientos diferentes hasta el
mes de junio del afio 2017, cuyo origen constituye la resciliacion del Contrato de Compra Venta de
un terreno ubicado en la ciudad de Milagro, en el cual se iba a desarrollar el Proyecto Inmobiliario
denominado “El Portén de Casa Grande”. Durante la auditoria practicada a los estados financieros
correspondientes al affo 2017, pudimos establecer que dichas letras de cambio fueron endosadas a
favor de la compafiia Prolingua S. A, sin embargo, hasta la fecha de emision del presente informe no
se ha efectuadoe ningln registro contable al respecto.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo Normas Intermacionales de Auditoria y Aseguramiento - NTAA.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros ™.

Somos independientes de la compaiiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. - En Liguidacion, de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IASB) por sus siglas en inglés), y hemos cumplido con otras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién calificada.

Péarrafos de énfasis

Sin afectar nuestra opinién, cabe indicar que durante los afios 2015 y 2016 la empresa fue
intervenida por parte de la Superintendencia de Compaiiias. Adicionalmente, en el mes de febrero del
afio 2016 dicho Ente de Control inicid un proceso de liquidacion de la compaiiia, la misma que se
mantiene hasta la fecha de emision del presente informe.

Lo mencionado en ¢l parrafo anterior afecté sustancialmente a la situacion financiera de la compaiiia,
originandole significativos problemas de liquidez, principalmente por una contraccidn importante de
sus operaciones comerciales, situacién que no ha permitido a la compaiiia honrar sus obligaciones
operativas. Estos asuntos, junto con otros aspectos mencionados con mas detalle en la Nota 2 de los
estados financieros adjuntos, indican la existencia de una incertidumbre importante, gue puede
generar dudas significativas sobre la capacidad de la compaitia para continuar como una empresa en
marcha,

Los estados financieros adjuntos, por ¢l afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
presentados a los sefiores Accionistas y a la Junta General de Accionistas para su aprobacién; en
opinién del Representante Legal - Liquidador de la compaiiia, estos seran aprabados sin
modificaciones.
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Otros asuntos

Cumplimiento de procedimientos relacionados con las Normas de Prevencion de Lavado de activos,
Financiamiento del Terrorismo v otros Delitos.

Durante el afio 2017 la compatfiia no ha dado cumplimiento a los procedimientos relacionados con las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, descritos en
la Resolucién No. SCVS.DNPLA.15.008, publicados en el Registro Oficial No. 521, fechade junio 12 del
2015 y Resolucién No. SCV.DSC.14.009, publicados en el Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del
2014, emitidas por la Superintendencia de Compafiias. Un detalle de los procedimientos revisados y de
las conclusiones obtenidas, mediante la aplicacion de prucbas de cumplimiento respecto de este asunto se
mencionan en la Nota 23 de los estados financieros adjuntos.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracién de la compafiia s la responsable de [a preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para las Pymes),
emitidas por €l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (TASB) y del establecimiento del control
interno determinado por la  Administracion, como necesario para permitir la preparacién de estados
financieros libres de distorsiones importantes, debido a frande o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién de la compaiiia es responsable de evaluar
la capacidad de la Compaifiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar
la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion de la compaiia, es la responsable de la supervision del praceso de elaboracién de la
informacién financiera de la compaiifa.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento - NIAA,
detectara siempre un error material cuando este exista. Pueden surgir errores, debido a fraude o error y
son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa y
Aseguramiento - NIAA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditorfa. También como parte de nuestra auditorfa:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control
interna.

Obtenemos conocimiento del control internc relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito d¢
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compatiia.

Quito: Calle Oe 3c N63-253 y Nazacota Puenio
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Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base contable
de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con eventos ¢ condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compania para continuar como negocio en marcha, Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que Hamemas la atencidn en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, y si los estados financicros representan las transacciones y eventos subyacentes de
un modo que Jogren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A. - EN LIQUIDACION

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U. 8, Délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos

Cuentas por cobrar comerciales

Inventarios

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por cobrar largo plazo
Activo fijo, neto

Inversiones en acciones
Activo por impuestos diferidos
Total activos no corrientes

TOTAL

Lcdo. Julio Dobronsky

Representante Legal - Liquidador

Ver notas a los estados financieros

Notas

h

7,19

10
11

2017 2016
289 5.875
88,215 88,215
332,598 332,598
521.793 516,934
942395 943,622
325,741 325,741
23,386 42,000
19,797 19,797
31417 31417
400,341 418.953

1,343,236 1,362,577

i

e —

CPA Ramiro Estrella Proafio
Contador General




ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

CION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A. - EN LIQUIDACION

(Expresado en U. S. Dolares)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar

Prestamos de personas naturales
Partes relacionadas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos a largo plazo
Total pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa

Reserva de capital

Superavit por revaluacion
Resultados por adopcion de las Niif
Resultados acumulados

Parrimonio de los accionistas

TOTAL

“Ledo. Julio Dobronsky
Representante Legal - Liquidador

Ver notas a los estados financieros

Notas 2017 2016
12 207,765 209,260
13,19 49,850 64,850
14210 8.795
271.825 282,905
15,19 1.907.855 2.303.725
1.907.855 2,303.725
2,179.680 2.586.630

17

73,700 73,700

5332 5332

19,830 19,830

39,613 39,613

380,174 389,174

(85,703) (85,703)

(1,278.390) (1,665.999)

(836.444) (1.224,053)
1,343,236 1.362.577

B T Y
CPA Ramiro Estrella Proafio

Contador General




INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A. - EN LIQUIDACION

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U. 8. Ddlares)

Notas

GASTOS:

(Gastos de personal ¥ administrativos 18

Gastos financieros
Otros (ingresos) gastos, neto
Total

(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO
A LA RENTA

Menos:
Impuesto a la renta 16

(PERDIDA) NETA DEL ANO Y i
RESULTADO INTEGRAL NETO DEL ANO

Ledo. Julio Dobronsky
Representante Legal - Liguidador

Ver notas a los estados financieros

)
o
(g
=~

61,948

143
14.860
76.951

f

!?F_)J;‘-f'{.\r_e_ & : ot

b
=
—
h

50,875

3,923
54,834

(54.833)

CPA Ramiro Estrella Proaito

Contador General
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A. - EN LIQUIDACION

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U, S, Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE CPERACION:

Efectivo recibido de clientes v otros

Efectivo pagado a proveedores

Otros gastos

Intereses pagados

Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacion

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Préstamos recibidos
Efectivo neto provisto por actividades de [inanciamiento

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:
Aumento (disminucién) neta del afio

Saldo al comienzo del afio
Saldo al final del afio

Ledo. Julic Dobronsky
Representante Legal - Liquidador

Ver notas a los estados financieros

2017 2016
51 8.330
(59,917) (30,402)
(15,054)
= (3.959)
(74.920) (26,031)
69,33 31,78
69,334 31,789
(5,586) 5,758
5875 117
289 3875
£ s
T toccer ~
CPA Ramiro Estrella Proafio
Contador General
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A. - EN LIQUIDACION

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en U. S_ Délares)

Conciliacién entre la (pérdida) neta, con el efectivo
neto (utilizado en) actividades de operacion

(Pérdida) neta

Ajustes para conciliar la (pérdida) neta con ¢l efectivo neto

(utilizado en) actividades de operacion:

Depreciacion del activo fijo
Impuesto a la renta calculado
Total

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{Aumentos), disminuciones:

Cuentas por cobrar comerciales

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Cuentas por pagar

Otras cuentas por pagar

Obligaciones fiscales

Total

Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacion

-"/ ‘II"I’ - "
Lecdo: Tulio Dobronsky
Representante Legal - Liquidador

Ver notas a los estados financieros

18,614
645
19.259

(4,860)
(9.460)

(2.263)
(16,583)

(74.920)

n"'? (Tt

2
i

61,006

8,330
(6.560)
18,105
(2,060)
(8,099)
9,716

(26,031)

CPA Ramiro Estrella Proafio

Contador General
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I'NN_OVACI(')N INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A. - EN LIQUIDACION

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1, ANTECEDENTES

La compafifa Icaecua Industrias y Construcciones Asociadas Ecuador Cia. Ltda., se constituyd mediante
escritura piblica otorgada el 16 de enero del 2007, ante el Wotario Tercero del Canton Quito, Doctor
Roberto Salgado, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Quito el 16 de mayo del 2007.

La compariia Perfilam Cia. Ltda., se constituyd mediante escritura publica otorgada el 20 de julio de 1976,
ante el Notario Quinto del Cantén Quito, Doctor Ulpiano Gaybor Mora, inscrita en el Registro Mercantil
del Cantdn Quite el 6 de julio de 1978.

La compafiia Dimaaluminic Cia. Ltda., se constituy¢ mediante escritura pablica otorgada el 21 de octubre
de 1996, ante el Notariec Décimo Segundo del Canton Quito, Doctor Jaime Nolivos Maldonado, inscrita en
¢l Registro Mercantil del Cantén Quito el 18 de noviembre de 1996.

La Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la compaiiia Icaccua Industrias y Construcciones
Asociadas Ecuador Cia. Ltda., celebrada el 31 de mayo del 2010 resolvié transformar la Sociedad a
Compafifa Anénima, codificar sus estatutos, cambiar la denominacion de la compafiia por Innevacidén
Inmobiliaria Inmoseiri 8. A., denominacién aprobada por la Superintendencia de Compafifas, la fusion por
absorcion y aumento de capital con las empresas Perfilam Cia. Ltda. y Dimaaluminio Cia. Ltda. De igual
forma aprobd las bases de la fusién por absorcidn, tanto para la compailia absorbente como para las
absorbidas, se fusionardn aplicando el valor de mercado a los activos tangibles ¢ intangibles, acepté el
traspaso a Innovacion Inmobiliaria Inmoseirt 8. A. a valor de mercado, en bloque, a titulo universal todos
los activos y pasivos de las compatfifas absorbidas, conocié ¢l aumento de capital como producto de la
fusién, aprobs la reforma de su estatuto social y, autorizé a su Representante Legal para que realice las
gestiones acordadas,

El 29 de diciembre del 2010 la Superintendencia de Compaiila emitic la Resolucion No.
SC.1I.DICPTE.Q.10.004228, mediante la cual aprueba la transformacién de la compafiia [caecua Industrias
y Construcciones Asociadas Ecuador Cfa, Ltda., en Sociedad Andnima; el cambio de denominacion a
Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A., simultdneamente la fusién por absorcidn con las compaiiias
Perfilam Cia. Lida. (Absorbida) v Dimaaluminio Cia. Ltda. (Absorbida), el aumento de capital por efecto de
la fusién de USS. 5.000 a USS. 73.700; la adopeion de nuevos estatutos de la compaiiia absorbente; y la
disolucion sin liquidacion de las compaiiias absorbidas en los términos constantes en las referidas escrituras.

2. IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

Innovacion Inmobiliarfa Inmoseiri S. A, - En Liquidacion es una Sociedad Anodnima, constituida en la
Republica del Ecuador el 21 de julio del 2010, con domicilio principal en el Distrito Metropolitano de
Quito, pudiendo establecer sucursales, agencias u oficinas en el Pais 0 en cualquiera del exterior. La
compafifa tiene como objeto desarrollar actividades relacionadas con la construccion y edificacion,
aplicando sistemas constructivos, modulares; asi como la industrializacion de partes y piezas, aplicadas a la
construccién y dreas afines y complementarias. La compaiifa podra realizar toda clase de actos, contratos y
operaciones permiridas por las Leyes Ecuatorianas, acordes con su objeto social.

El 12 de abril del 2016, mediante escritura piblica celebrada ante el Notario Dr. Rolando Falconi
Molina, Notario Vigésimo Noveno del Cantén Quito, la compaiifa reformo su objeto social, cuya
modificacién principal fue, la exclusion de las actividades relacionadas con la construccidn y
edificacion de Proyectos Inmobiliarios. A partir de dicha modificacién, el objeto social de la compafiia
estd circunserito a, “la prestacion de todo tipo de servicio, asesoramiento técnico o capacitacién,
aplicados a la construccion, edificacion y ramas afines, pudiendo la compaiiia realizar toda clase de
actos, contratos v operaciones permitidas por las Leyes Ecuatorianas™.
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2.1 SITUACION ACTUAL DE LA EMPRESA

Los estados financieros cortados al 31 de diciembre del 2017 registran pérdidas acumuladas por USS.
1.278,390. Adicionalmente. la compafiia adolece de problemas significativos de liquidez, originado
principalmente por una contraccién importante de sus operaciones y por la deficiente recuperacion de
las cuentas por cobrar comerciales, situacién que ha dificultado a la compafila a cumplir con sus
obligaciones comerciales.

Las pérdidas recurrentes junto con los asuntos mencionados en el parrafo anterior indican la
gxistencia de una incertidumbre importante, que puede generar dudas significativas sobre la
capacidad de la compaftia para continnar como una empresa en marcha.

Durante los afios 2015 y 2016 la compaiiia fue objeto de intervencién por parte de la Superintendencia
de Compafiias. Adicionalmente, en el mes de febrero del afio 2016 la Superintendencia de Compafifas
inicié un proceso de liquidacion de la compafiia, el misma que se mantiene hasta la fecha de emisién
del presente informe.

Lo mencionade anteriormente no le ha permitido a la compafiia desarrollar sus actividades
comerciales de manera regular, situacién que ha afectado significativamente a la parte comercial y
econdmica de la empresa.

Debido a la importancia de los asuntos mencionados en parrafos anteriores, la Administracion de la
compafiia considerd necesario convocar a los accionistas de fa empresa, para tratar varios asuntos los
mismos que se presentan a continuacién, como extracto de las Juntas Generzles de Accionistas
efectuadas:

Junta General Extraordinaria de Accionisias eelebrada el 22 de julio del afic 2014

En ¢sa fecha se reunié 1a Junta General de Accionistas para analizar el avance y la situacion actual del
Proyecto El Portal de Casa Grande, en vista de la imposibilidad de la compatfiia de seguir con dicho
Proyecto por falta de liquidez, €l mismo que esta consiruido en el terreno de propiedad del Sefior Ivan
Macias Obande al cual se le adeuda el valor de US$. 692.361.

Los valores involucrados en esta transaccion se encuentran registrados en los estadoes financieros de la
compailia como sigue: en las cuentas del activo de inventarios, Proyecto El Portal de Casa Grande por
USS. 548.408 ¥ en la cuenta Propiedades de Inversion el costo revaluado del terreno por el valor de
US$. 1.088.141. Cabe indicar que el costo del terreno amtes del revaliio practicado fue de USS.
880.000.

La Gerencia General recomienda la rescision de todos los contratos celebrados entre la empresa y el
Seiior Ivan Macias Obando. La Junta General de Accionistas acepta la propuesta y autoriza a la
Administracién para que realice €l levantamiento de la hipoteca abieria otorgada por el Gerente
General a favor del Seiior Ivan Macias Obando, el acta de compromiso de pago y participacién de
utilidades, el contrato de compraventa de 300 lotes de terreno, el contrato de derecho de usufructo de
la fase uno del Proyecto, la devolucion de pagarés firmados por el Gerente General de la compaiiia
cuyo valor asciende a US$. 450 mil, y autoriza al gerente general para que suscriba la escritura piiblica
de resciliacion del contrato de compraventa celebrada, y realice todas las gestiones pertinentes para
dejar sin efecto los acuerdos establecidos previamente.

El 1 de abril del afio 20135, ante la Abogada Nydia Medranda Cevallos, Notaria Primera del Canton
Milagro, se celebra la escritura de resciliacion de contrato de compraventa v constitucion de hipoteca
abierta, entre la compaiifa Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. vy el Sefior Fulton lvan Macfas, debido
a que las partes de mutuo acuerdo deciden dejar sin efecto la ejecucién del Proyecto habitacional
denominado El Portén de Casa Grande, el cual estaba planificado ejecutarlo en los terrenos que adquirio la
compafiia Innovacién Inmobiltiatia Inmoseiri S. A. al Sefior Ivan Macias Obando.
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Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 14 de noviembre del afio 2014

En esta fecha se redne la Junta General de Accionistas para analizar la situacidn actual de la empresa,
y concluyen que en las actuales circunstancias ¢s procedente efectuar la venta de activos y pasivos de
la compaiiia, transaccién que se realizaria considerando los valores registrados en los libros contables
de la empresa, para lo cual deberd observarse disposiciones legales y nomas que regulan este tipo de
actos. La Junta General de Accionistas luego de revisar los balances y constatar la situacion actual de
la compafifa autoriza expresamente al Gerente General para que suscriba actos y contratos, necesarios
para formalizar la venta total de activos y pasivos de la compafiia Innovacién Inmobiliaria nmoseiri 8.
A. ala compafiia Prolingua S. A.

Cabe mencionar que la autorizacién expresa, otorgada zl Gerente General, en la Junta General
Extraordinaria de Accionistas mencionada en el parrato anterior, para que suscriba actos y contratos,
necesarios para formalizar la venta total de activos vy pasivos de la compafiia Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri 8. A. a la compaiifa Prolingua §. A. no se la realizé durante el afio 2015,

Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 30 de junio del afip 2815

En esta fecha se celebra una Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se trata enive otros
puntos del orden dia, el punto siete (7), relacionado con la reforma del articulo tres del estatuto social,
mediante el cual se modifica el objeto social de la compailia, el mismo que estard circunscrito a, “ la
prestacion de todo tipo de servicio, asesoramiento técnico ¢ capacitacion, aplicados a la consiruccion,
edificacién y ramas afines, la compafiia realizard toda clase de actos, contratos ¥ operaciones
permitidas por las Leyes Ecuatoriana, acordes con su objeto o convenientes para su cumplimiento, sin
limitacion de ninguna naturaleza , actividades que las realizara por cuenta propia, de terceros,
asociadas, a consignacion o en colaboracion empresarial”. La modificacién al objeto social de la
compaifiia se realizd principalmente para excluir las actividades relacionadas con la construccion v
edificacién de Proyectos Inmobiliarios.

Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 22 de diciembre del afio 2016

En esta fecha se celebra una Junta General Extraordinaria de Accionistas en la cual se trata el
siguiente orden dia:

1. Conocer y aprobar el informe del Gerente General correspondiente al ejercicio econdmico
2014,

2. Conocer y aprobar el informe de comisario correspondiente al ejercicio econdmico 2014.

3. Conocer y aprobar ¢l informe de auditoria externa correspondiente al ejercicio econdmico

2014,

4, Conocer, resolver y aprobar los estados financieros comrespondiente al ejercicio econdmico
2014,

5. Conocer, resolver y aprobar ¢l estado de resultados correspondiente al ejercicio econémico
2014.

6. Conocer y ratificar la Reforma del Articulo Tres del Objeto del Estatuto Social por decision
de la Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 30 del mes de junio de 2015.

7. Conocer, resolver y ratificar el nombramiento y remuneracion del Comisario del ejercicio
econémica del afio 2015.

8. Conocer, resolver y ratificar ¢l nombramiento ¥ remuneracion de los Auditores Externos del
ejercicio econamico del afio 20135.

9. Conocer y resolver sobre la decision adoptada por la Junta Extraordinaria de Accionistas de
la compatiia, celebrada el 14 de noviembre de 2014, respecto a la venta de la totalidad de los
activos v pasivos de propiedad de la compatifa.

10. Conocer y resolver sobre los resultados econémicos de la compafiia correspondientes al
ejercicio econdémico 2014,

11. Conocer y resolver sobre la designaciéon y Nombramtento del Oficial de Cumplimiento de la
empresa y fijacion de su remuneracion del afio 2014,

12. Conocer y aprobar el Balance General, Estados Financieros v Estado de Resultados,
correspondiente al ejercicio econdmico 2015,

13. Conocer y aprobar el informe del Gerente General de la Compaifiia correspondiente al
eiercicio econdmico 2013,
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14. Conocer y aprobar el informe de Comisario de la Compaiiia correspondiente al ejercicio
econémico 2015.

15. Conocer y aprobar el informe de auditoria externa correspondiente al ejercicio econdmico
2015, realizada por parte de la empresa Garisa.

16. Conocer sobre jos resultados econémicos de la Compafifa correspondiente al ejercicio
econdmico 2015.

17. Conocer y resolver la designacidén, nombramiento y remuneracion del Comisario
correspondiente al ejercicio econdmico 2016.

18. Conocer v resolver sobre la aprobacion del contrato de comodato suscrito entre las
compaifiias Tnnovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. y Perfilamdimaal Cia. Ltda., suscritc el
14 de septiembre del 2015.

19. Conocer y aprobar sobre la absorcion de las pérdidas acumuladas registradas en los estados
financieros de la compafiia correspondiente al ejercicio econdmico 2015,

20. Conocer y resolver sobre la reactivacion definitiva de la compariia Innovacién Inmobiliaria
Inmoseiri S. A.

21. Nombramiento del Gerente General de la Compaiiia,

22. Nombramiente del Presidente de la Compaiiia.

Se procede a tratar todos los puntos incluidos en el orden del dfa anteriormente expuestos, y siendo las
12H40 se reinstala Ta Junta General Extraordinaria y se pone a consideracién de los accionistas el
texto de la Junta General. La secretaria procede a dar lectura del texto redactado, el cual es aprobado
por mayoria de votos.

Para constancia de lo actuado los asistentes firman al pie de este documento; Fabiola Amparo
Andrade Bolafios, en calidad de Liquidadora Presidenta, Diego Fernando Jarrin Sanchez, en calidad
de Accionista y, Sefiora Marcia Vaca Castillo en calidad de Accionista.

Cabe mencionar que esta Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 22 de diciembre
del afio 2016 fue declarada fallida por la Superintendencia de Compafifa, en tal circunstancia, el
Representante Legal - Liquidador en funciones, a la fecha de emision del presente informe, decidio
convocar a una nueva Junta General de Accionistas, la misma que se llevé a cabo en el mes de abril
del presente afio.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas [nternacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacién.- Los estados financieros de la compaiiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S.
A, han sido preparados sobre las bases del costo histérico, El costo histérico estd basado generalmente
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado, utilizando ofra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de
un activo o pasivo, la compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

A continuacién sc describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financicros. Tal como lo requiere la Seccion 35 de Transicion de las NIIF para las Pymes,
estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
Para Pequefias y Medianas Entidades NIIF para las Pymes, vigentes al 31 de diciembre del 2017,
aplicadas de manera uniforme a todos los periados que se presentan:

Efectivo en caja v bancos.- Incluye dinero mantenido en caja y depdsitos efectuados en cuentas
corrientes, que se pucden transformar ripidamente en efectivo.

Valuacién de inventarios.- Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto
realizable, ¢l menor. Son valuados al costo promedio ponderado. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado, menos todos los gastos de terminacion y los gastos necesarios para la venta,
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Valuacion del activo fijo.- Maquinaria, equipos de oficina, muebles y enseres, equipos de computacién y
vehiculos al costo de adquisicion, el costo de maquinaria. equipos de oficina, muebles y enseres y
vehiculos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida til estimada
de, 10 para maquinarias, equipos de oficina y muebles y enseres, 3 para equipos de computacion y, 5 para
vehiculos.

Medicion _en el_ipomento del reconocimiento.- Las partidas del activo fijo se medirdn
inicialmente por su costo.

El costo de maquinaria comprende su precio de adquisicion més todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion de la maguinaria.

sterior al reconocimiento.- Después del reconocimiento inicial, el activo fijo es
registrado al costo menos la depreciacion y cualquier valor por deterioro.

Inversiones en acciones.- Se registran a su valer nominal, constituye acciones que mantiene la compatiia
en el Hospital de los Valles.

Reconocimiento de los ingresos.- Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la compaiiia pueda otorgar.

Venta de bienes.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando la compafiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la
propiedad de los bienes; el importe de los ingresos v los costos incurridos, o por incurrir, en relacion
con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la compaifiia reciba
beneficios econdmicos asociados con la transaccion,

Prestacion _de servicios.- Los ingresos por servicios, neto de descuentos concedidos son
reconocidos en el estado de resultado integral en el periodo en que se presta el servicio, lo cual
sucede generalmente al momento de la emision de la factura.

Costos v gastos.- Los costos y gastos se registran al costo historico. Dichos costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independicntemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

Deterioro del valor de los activos.- Al final del ejercicio fiscal, la compafiia evalita si existen
indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si fales indicadores existen, o el deterioro se
identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, la compafiia realiza una estimacion del monto recuperable del
activo,

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de
un activo menos 1os costos para la venta o el valor de uso. el que sea mayor.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja y depoésitos efectuados en
cuentas corrientes, de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo en actividades de operacidn.- Constituyen la fuente principal de ingresos y
desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacién de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversion o de
financiamiento,

Flujo de efectivo en actividades de inversion.- Constituyen adquisiciones, enajenacion o
disposicion por otros medios de activos no corrientes v otras inversiones no incluidas en el efectivo
¥ sus cquivalentes,
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Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafio v composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Impuestos.-  El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y ¢l impuesto diferido.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad contable registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada perfode.

Impuestos corrientes v diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso
o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, va sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se¢ reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Activos financierns.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero v son medidos inicialmente
al valer razomable, mis los cestos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaceidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

La compaiifa clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar. La administracion determina la clasificacién de sus mstrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar comerciales y
olras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo, se clasifican en activos corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado wutilizando el
m¢étodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compafifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacion financiera.

Cuentas por pagar comerciales v otras cuenfas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El perfodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes
es de 60 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La compafia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de 1a compaiiia.

Normas revisadas v emitidas.- Para la preparacion de los estados financieros, la compaiifa ha
considerado las Normas Internacionales de Informacién Financiera Para Pequefias y Medianas
Entidades, NIIF para las Pymes y las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) revisadas y
emitidas para Profesionales de la Contabilidad por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IASB) por sus siglas en inglés.
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Las modificaciones realizadas a las Normas Infernacionales de Informacion Financiera Para Pequefias
y Medianas Entidades, NIIF para las Pymes, emitidas en el afio 2009 fueron incorporadas en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera Para Pequefias y Medianas Entidades, NIIF Para
las Pymes, emitidas en el mes de mayo del 2015, las mismas que son de aplicacidn obligatoria a partir
del T de enero del afto 2017,

Las modificaciones relevantes, incluidas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Para Pequefias y Medianas Entidades NIIF para las Pymes, vigentes a partir del 1 de enero de 2017,
son las siguientes:

Permitir en la Seccién 17 de Propiedades, Planta y Equipo una opcidn para usar el modelo de
revaluacion para propiedades, planta y equipo.

Alinear con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias, los requerimientos principales para
reconocimiento y medicién de impuestos diferidos, y

Alinear con la NIIF 6 Exploracién v Evaluacion de Recursos Minerales, los requerimientos
principales para reconocimiento ¥ medicion de activos para la explotacion y evaluacion,

A continuacion se detallan las estimaciones que ha considerado la compafia para la preparacion de
sus estados financieros:

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros adjuntos conforme a Normas Internacionales de informacion
Financiera (NILIF para las Pymes) requiere que la Administracién de la compafifa realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad de la compafifa. con el propdsito
de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de dichos estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se detallan las estimaciones que ha considerado la compafiia para la preparacion de
sus estados financicros:

Vida atil y valor residual del activo fijo:

La determinacion de las vidas atiles y los valores residuales de los componentes del activo fijo
involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
Administracién revisa estos supuestos en forma periodica y los ajusta en base prospectiva en el caso de
identificarse algin cambio.

Activos y pasivos por impuestos diferidos:

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias deducibles de
cardcter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos y para las pérdidas tributarias
no utilizadas en la medida que sea probable que existiran utilidades imponibles contra las cuales se
puedan usar las pérdidas y si existen suficientes diferencias temporales imponibles que puedan
absorberlas. Se requiere ¢l uso de juicio significativo de parte de la Administracion para determinar el
valor de los activos y pasivos por impuestos diferidos que se pueden reconocer, en base a la probable
oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacién de futuras
estrategias tributarias,



Valor justo de activos v pasivos:

En ciertos casos las NIIF para las Pymes requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor
Jjusto. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el monto al cual un
pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas
en condiciones de independencia mutua, distinta de una liguidacion forzosa. Las bases para la
medicién de activos y pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su
ausencia, la compaiiia estima dichos valores basada en la mejor informacion disponible, inchiyendo el
uso de modelos u otras técnicas de valuacion.

Valor justo del activo fijo:

La compaifiia ha determinado el valor justo de activos fijos significativos como parte del proceso de
adopcion de las NIIF para las Pymes.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor informacion disponible en
la fecha de emision de los presentes estados financieros, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o a la baja, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los correspondientes cstados
financieros futuros.

Provisiones:

Las provisiones se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacion requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o tacita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos piblicos
que crean ante terceros una expectativa valida de que la compafiia asumira ciertas responsabilidades.

4, CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales, es como sigue:

Diciembre 31,

2017 016

(en U. S. dolares)
Clientes (1) 97,783 97,783
Provision por deterioro (9.568) 9.568
Total 88.215 88.215

(1) Incluye cuenta por cobrar a la compaiiia Inmobiliaria Inmoguia S. A. por un valor de USS.
74.235,58, la misma que se encuentra en reclamo judicial y representa el 76 % del total de
cartera,

Los movimientos de la provision para cuentas incobrables, fucron como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
(en U. S. dolares)

Saldo al inicio del afio 0,568 20,208
Baja cuentas por cobrar chientes - (10.640)
Saldo al final del afio 9.568 9,568

19



5. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios, s como sigue;

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. 8. ddlares)
Proyectos inmaobiliarios (1) 317.925 317,925
Materiales de construceion 14,676 14,676
Provisi6n por deterioro s e did) S
Total 332,598 332.598

(1) Un detalle de Proyvectos inmobiliarios, es el siguiente:
Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. dolares)

Tardines de Ninallacta (2) 313.067 313,067
Armonia 4858 4858
Total 317,925 317925

(2) Provecto Jardines de Ninallacta.- Constituye valores de planillas pendientes de ser liquidadas
por parte del responsable de este Proyecto (Inmobiliaria Inmoguia S. A.), al momento se
encuentra en demanda judicial y se desconoce su desenlace (ver Nota 20).

6. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de pagos anticipados y otras cuentas por cobrar, es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
(en U. 8. dolares)

Ivéin Macias Obando, {ver Nota 9) 450,000 450,000
Anticipos proveedores (1) 47,794 45,021
Crédito tributario Tva 9,089 7,003
Oftros 14,910 _14.910
Total 521,793 516,934

(1} Un detalle de anticipos entregados a proveedores, es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. ddlares)
Cémara de Comercio, Arbitraje Provecto Ninallacla 16,420 16,420
Rafael Castillo 14,531 14,531
Adamus 10,000 10,000
Otros _6.843 4,070
Total 47,794 45021

Las letras entregadas por el sefior Ivan Macias Obando fueron endosadas a favor de la compafiia
Prolingua. S.A., No se ha realizado ningin registro contable en las dos empresas por esta cesion.



7. CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

Un resumen de cuentas por cobrar a largo plazo, es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. ddlares)

Perfilamdimal Cia. Ltda., Contrato de comodato (1) 295,719 295,719
Otros (2) 30.022 30.022
Total 325.741 325.741

(1) Cuentas por cobrar partes relacionadas.- El 14 de septiembre del afio 2015 las empresas,
Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. (Comeodante) y Perfilamdimaal Cia. Lida,
(Comodataria), celebran un contrato de Comodato, cuyo plazo es de cardcler indefinido, de
naturaleza civil, gratuito y se perfecciona con la entrega de los bienes inmuebles, equipos ¢
inventarios a titulo de Comodato.

A continuacién se detallan los bienes entregados en Comodato:

Descripcion (en U. 8. dolares)
Activos fijos 249260
Inventarios 46,103
Genaro Espinoza (préstamo) 356
Total 295,719

Un detalle de activos fijos entregados en Comodato a la empresa Perfilamdimaal Cia. 1.tda., es
como sigue:

Descripeion Costo  Depreciacién Costa neto
............... (en UL 5 dolares)........-z.a00-
Planta industrial 112,740 112,740
Edificios 359,915 234,043 125,872
Magquinarias y equipos 44,320 33,672 10,648
Vehiculos 16,773 16,773
Herramientas _ 2426 2,426 =
Total 536,174 2806914 249,260

(2) Constituye ajustes efectuados para conciliar saldos con la empresa relacionada Perfilamdimaal
Cia. Ltda., por préstamos recibidos y otros

8. ACTIVOFLIO

Un resumen del activo fijo, es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. délares)

Muebles y enseres 37,453 37,453
Magquinarias y equipos 156,985 156,985
Equipo de computacion 34,116 34,116
Vehiculos 18,099 18,099
Adecuaciones 278 278
Total al costo 246,931 246,931
Menos depreciacién acumulada 223.545 204931
Activo fijo, neto 23.386 42.000
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Los movimientos det activo fijo fueron como sigue:

Diciembre 31,
017 2016

(en U. S. dolares)
Movimiento del costo;

Muebles y enseres 37.453 37453
Magquinarias y equipos 156,985 156,985
Equipe de computacion 34,116 34,116
Vehiculos 18,099 18,099
Adecuaciones 278 278
Total 246,931 246.931

Movimiento de la depreciacién acumulada:

Saldo al inicio del afio 204,931 185,845
Depreciacion del afio 18,614 19.086
Saldo al final del afio 223,545 204,931
Activo fijo, neto 23,386 42,000

9, PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre del afio 2014 el saldo de propiedad de inversién asciende a USS. 1.088.141,
correspondiente a avalio del terreno ubicado en la Provincia del Guayas, Canton Milagro -
Naranjito, antigua hacienda “San Miguel”, sector banco de arena, con una superficie de 58.954.77
metros, practicado por un perito independiente, debidamente calificado por la Superintendencia de
Compafiias.

Segiin lo estipulado en la escritura de compra y venta, celebrada el veinte y nueve de agosto del
2011, en dicho predio se llevara a cabo el Proyecto habitacional denominado “El Portén de Casa
Grande”, el mismo gue fue aprobado por el llustre Municipio del Cantén Milagre el 26 de julio del
afio 2011,

Antecedentes

Mediante contrato de compraventa, otorgade el 21 de agosto del dos mil once, ante el Notario Piblico
Segundo del cantdn Milagro, Abogado Francisco Viera Pico, inscrita en el Registro de Ia Propiedad del
canton Milagro con el nimero dos mil doscientos cincuenta v siete, el 20 de diciembre del 2011, el
Sefior Ivan Fulton Macias Obando, transfiere por compraventa a favor de la compaiifa Innovacién
Inmobiliaria Inmoseiri S. A. trescientos solares de los sectores uno, dos v tres de [a Fase Uno. en los
cuales se desarrollara el Proyecte habitacional denominado “El Portén de Casa Grande™, que se levanta
en ¢l terreno de 58.954,77 metros cuadrados, que forma parte del lote de tetreno de mayor extension
signado con la letra “B”, ubicado en el sector “Banco de Arenas”, antigua Hacienda San Miguel del
cantén Milagro, Provincia del Guayas.

Como resultado de dicho contrato de compraventa, la compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S.
A, en plenc uso de sus derechos como propietaria de los solares que habia comprado al Sefior Ivan
Macias Obando procedio a realizar inversiones, trabajos de infragstructura y obras civiles en varios de
los solares que adquirio, inversiones y obras que, incluido el precio de venta de los referidos solares
asciende a la cantidad de USS$. 430.000 (Cuatrocientos cincuenta mil délares de los Estados Unidos de
Norteamérica).
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Resciliacién del contrato de compraventa celebrado con el Sefior Ivsin Macias Obando

Debido a la falta de financiamiento para la ejecucion del Proyecto habitacional sobre los referidos
solares, la compafiia Innovacion Inmobiliaria Tnmoseiri S. A. por medio de su Representante Legal
declara que la presente terminacién voluntaria o resciliacion de los trecientos lotes de terreno referidos se
lo hace con todo lo que existe sobre ellos, adherencias y construcciones, a perpetuidad y sin reservarse
para si ningim derecho sobre los referidos inmuebles, dado que su intencion es que ¢l dominio, posesion,
uso vy goce de los derechos de dichos solares, vuelvan a la propiedad universal del Seffor Ivan Macias
Obando.

Por su parte el Sefior Ivan Macfas Obando reconoce expresamente que restituye y devuelve z la
compaiiia [nnovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. el valor de US$. 450.000 (Cuatrocientos cincuenta
mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica), el cual incluye el precio por la compraventa de los
terrenos y  los rubros invertidos en el Proyecto habitacional, que comprende mejoras (trabajos de
infraestructura v abras civiles, etc.).

Para garantizar el valor de la restitucién acordada entre las partes, el Sefior Ivan Macias Obando, entrega
a la compaiiia las letras de cambio que se detallan a continuacion:

Letra No. Fecha de vencimiento Valor USS.
1 Junio 1, 2015 111,000
2 Septiembre 1, 2015 42,375
3 Diciembre 1, 2015 42,37
4 Marzo 1, 2016 42,375
5 Junio 1, 2016 42,375
6 Septiembre 1, 2016 42,375
7 Diciembre 1, 2016 42,375
8 Marzo 1, 2017 42,375
9 Junio 1, 2017 42375

Total 450,000

El 1 de abril del afio 2015, ante la Abogada Nydia Medranda Cevallos, Notaria Primera del Canton
Milagro, se celebra la escritura de resciliacion de contrato de compraventa y constitucion de hipoteca
abierta, entre la compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. vy el Sefior Fulton Tvan Macias,
debido a que las partes de mutuo acuerdo deciden dejar sin efecto la ejecucion del Proyecto habitacional
denominado El Porton de Casa Grande, ¢l cual estaba planificado ejecutarlo en los terrenos que adquirié
la compaiiia Innovacién Inmobiliaria ITnmoseiri S. A. al Sefior Ivan Macias Obando.

Durante la auditoria practicada a los estados financieros correspondientes al afio 2017, pudimos
establecer que dichas letras de cambio fueron endosadas a favor de la compailia Prolingua S. A, sin
embargo, hasta la fecha de emision del presente informe no se ha efectuado ningim regisiro contable
al respecto.

10. INVERSIONES EN ACCIONES

Constituye imversion que mantiene la compaiiia en el Hospilal de los Valles, cuyo valor asciende a USS.
19.797, correspondientes al titulo numero 3584 por 3 acciones, cada una de USS. 6.599.

11. ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de activo por impuestos diferidos, es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016

(en U. S. délares)

Cuentas por cobrar 4,407 4,407
Activo fijo 27,010 27.010
Total 31,417 31417



12. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar, s como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. délares)

Proveedores 170,530 176,169

Provision impuesto a la renta empresa 645 5,901

Impuestos 6,395 2,969

Anticipos de clientes 24,428 24,428

Kairos Cia. Lida. 5,767

Otros = = 3

Total 207,765 209.260

13. PRESTAMOS DE PERSONAS NATURALES
Un resumen de préstames de personas naturales, es como sigue:
Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. ddlares)

Diego Jarrin Sanchez, (ver Nota 19) 28,401 28,401
Marcia Vaca Castillo, (ver Nota 19) 10,000
Patricio Duefias 15,141 20,141
Héctor Chavez (ver Nota 19) 6,308 _6.308
Total 49,850 64,850

14, GASTOS ACUMULADOS

El 31 de agosto del afio 20135, las empresas Innovacioén Inmebiliaria Inmoseiri S, A. y Perfilamdimaal Cia.
Ltda., celebran un Convenio de Subrogacién Patronal, mediante el cual la empresa Innovacién Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. trasfiere a la empresa Perfilamdimaal Cia. Lida., los derechos adquiridos de los trabajadores
que han venido trabajando para la empresa Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A..

Por su parte la compafiia Perfilamdimaal Cia. Ltda., asume la responsabilidad patronal de los trabajadores
conforme a lo dispuesto en el articulo 171 del Cédigo de Trabajo, el cual hace referencia a “Obligaciones del

cesionario y derechos del trabajador”. Con base a lo mencionado en los parrafos anteriores, la compaiiia
reversé las provisiones para beneficios sociales registradas hasta el 31 de diciembre del 2014.

15. PRESTAMOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 constituyen préstamos otorgados por personas naturales y/o juridicas, los
mismos que fueron requeridos por la compaiiia para el desarrollo de sus operaciones.

Un detalle de préstamos a largo plazo, es el siguiente:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. dolares)

Marcia Vaca Castillo (1), (ver Nota 19) 1,112,553 1,598,675
Prolingua S. A. (ver Nota 19) 435,688 348,088
Perfilamdimaal Cia. Ltda., (ver Nota 19) 202,309 202,309
Alcjandro Jarrin Sanchez, (ver Nota 19) 106,740 54,088
Diego Jarrin Sanchez, (ver Nota 19) 565 565
Pablo Cuvi 50,000
Ricardo Ofa 50.000 __50.,000
Total 1.907.855 2.303.725
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{1) En el afio 2015, la Administracién de la compaiiia decidid reclasificar el valor de USS. 1.597.157,

de la cuenta por pagar a la empresa relacionada Prolingua S. A. a la cuenta por pagar Leda.
Marcia Vaca, en vista que los pagos efectuados y/o transferencias recibidas, registradas en la
compaiiia, en su mayoria, fueron efectuados con tarjetas de crédito y /o fondos recibidos por la
Leda. Marcia Vaca.

En el mes julio del afio 2017, la Representante Legal - Liquidadora de la compaiiia, Ingeniera
Amparo Andrade, realiz6 una revision documental de los registros efectuados en la cuenta por
pagar a la Leda. Marcia Vaca de los aiios 2011, 2012 v 2013, cuyo saldo al 31 de diciembre del
2013 fue de USS. 1.598.675,23, v establecio que el valor de LJSS. 1.099.470,52 fueron entregados
por las Leda. Marcia Vaca en calidad de préstamos y/o pagos efectuados a Entidades de Control,
estableciendo una diferencia de USS. 499.204,71, por lo que dispuso que se registre un ajuste al
saldo de esta cuenta por el importe mencionado anteriormente, afectando a la cuenta de
resultados acumulados de la compafiia. El valor del ajuste mencionado anteriormente consta en el
informe de entrega - recepcién, emitido por la Representante Legal - Liquidadora de la
comparfiia, Ingeniera Amparo Andrade, en el cual manifiesta que dicho ajuste fue puesto en
conocimiento de los sefiores Accionistas de la compariia, Respecto del ajuste efectuado, no nos
fue posible obtener informacion suficiente que nos permita establecer su razonabilidad.

16. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucion, y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- Una reconciliacion entre la (pérdida) seglin estados

financieros v la (pérdida) tributaria, es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en L. S. ddlares)

(Pérdida) segim estados financieros (76,951) (61,006)
Mis:
Gastos no deducibles 4,605 4476
(Pérdida) tributaria (72,346) (56,530)
Anticipo calculado (1) 645 6.173

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado y presentado en la declaracién del Impuesto a la renta del afio inmediato anterior
(formulario 101). el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta, fueron como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. délares)

Saldo al inicio del afio 6,173 7,616
Provisién 645 6,173
Pagos y/o compensaciones (6.173) (7.616)
Saldo al final del afio 645 6,173



ASPECTOS TRIBUTARIOS

Situacién fiscal.- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores, contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, y hasta seis
afios cuando la Administracién Tributaria detectare que el sujeto pasivo no hubiere declarado integra v
oportunamente sus obligaciones tributarias.

OTROS ASUNTOS RELACIONADOS CON EL IMPUESTO A LA RENTA

Determinacion v pago del impuesto a la renta.- El impuesto a la renta de la Compailia se determina
scbre una base anual con cierre al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades

gravables la tasa del impuesto a la renta vigente. Las sociedades nuevas que se constituyan estan
exoneradas de! pago del impuesto a la renta por el periodo de cinco afios, siempre y cuando las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y
Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.

Tasas del impuesto_a la renta.- La tasa del impuesto a la renta es del 22%, No obstante, a partir del
ejercicio fiscal 2015, la tarifa impositiva serd del 25% en el caso de gue la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en parafsos fiscales o
regimenes de menor imposicién; con una participOacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién sea menor al 50%, Ia tarifa del 25% se aplicard sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicarz la tarifa del 25% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber
de informar a la Administracion Tributaria la composicién de sus accionistas, socios, participes,
contribuyentes, beneficiarios o similares.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre v cuando efectiien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Amnticipo del impuesto a la renta.- El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto
a la renta del aflo inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total. ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera
compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucién, salvo casos de
excepeion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
s¢ convierte en impuesto a la renta minimo.

Asl tambign, se excluirdn de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales
por generacidn de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a la
renta reconace el Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones,
asi como otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Cédigo de ta Produccidn, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos en efectivo.- Los dividendos vy utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Fcuador, a favor de ofras
sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas nalurales no residentes ¢n ¢l Leouador, ¢stin exentos de Impuesto a la Renta:

26



Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependerz de quien y
donde esta localizado el beneficiario efective, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de
impuesto a Ja renta para personas naturales (33%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades (22% o 23%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre la tasa
médxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procederd a la retencién de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como
si existiera un beneficiario efectivo residente en ¢l Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
debera efectuar la retencidn correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al aiio
en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion serd declarada v pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la renta.

Enajenacién de acciones y participaciones.- A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas
con ¢l impuesto a la renta. las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las
personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion
directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador.,

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD).- El Impuesto a la Salida de Divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.
Lios pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

+ Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.
Las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacién o neteo de saldos deudores y
acreedores con el exterior, la base imponible estara constituida por la totalidad de la operacion, es decir,
tanto por ¢l saldo neto transferide como por el monto compensado.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Transferencias de dinero de hasta USS. 1.000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de
crédito.

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento
de inversiones previstas en el Codigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e Inversiones y que
devenguen infereses a las tasas referenciales.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) podra ser utilizado como erédito tributario para la determinacion
del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
que consten en ¢l listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.
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REFORMAS TRIBUTARIAS PROMULGADAS DURANTE EL ANO 2017

El 29 de diciembre del 2017, el Gobiemo Nacional expidit la Ley Orgénica para la Reactivacién de la
Economia, Fortalecimiento de 1a Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera. Las principales
reformas se detallan a continuacion:

Se consideraran come deducibles para el calculo del impuesto & la renta fos pagos por desahucio vy
jubilacion patronal que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores {deducibles o
noj.

La tarifa de impuesto a la renta para sociedades se incrementa a 25% y a 28% cuande la sociedad
lenga accionistas, socios, participes, beneficiarios o similares en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios o
participes. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular nominal o formal bajo
régimen juridico especifico.

Para el calculo del anticipo del impuesto a la renfa, se pueden disminuir de los gastos deducibles, los
gastos de sueldos y salarios, décimo tercera remuneracion, décimo cuarta remuneracién, aporte
patronal y los valores incrementales por generacién de nuevo empleo v la adquisicién de activos
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de
produccion.

No se puede deducir del impuesto a la renta, ni generardn crédito tributario de IVA, las compras
realizadas en efectivo superiores a US$. 1.000 (antes USS. 5.000).

La nomina de los adminjstradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envia
anualmente a la Superintendencia de Compaiifas debe incluir tanto los propictarios legales como
beneficiarios efectivos, atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilfcitas.

La tarifa del impuesto a la renta para microempresas serda de 22 %, en el caso de exportadores
habituales la tarifa de impuesto a la renta sera de 22 %, siempre que se demuestre incremento de
empleo.

Se exonera por ¢l lapso de tres afios del pago del impuesto a la renta para nuevas microempresas que
inicien su actividad econémica a partir de la vigencia de esta Ley, siempre que se presente un
incremento de empleo ¢ incorpore valor agregado nacional en sus procesos productivos.

Se podri acceder a la disminucién de 10 puntos en la tarifa del impuesto a la renta por reinversion de
utilidades quicnes sean sociedades exportadoras habituales.

Se aplicard una deduccion para el célculo del anticipo del impuesto a la renta en las adquisiciones que
se realicen a organizaciones de economia popular y solidaria, incluido los artesanos, la misma que
consistird en una deduccion adicional del 10 % de dichas compras.

+ Se establece como un requisito para la devolucion del excedente entre el anticipo pagado y el
impuesto causado, que se haya mantenido o incrementado el empleo.

+Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, se mantiene la posibilidad de que, los rubros de
activos, costos y gastos deducibles y patrimonio, se¢ pueden disminuir los valores de gastos
incrementales por generacién de nuevo empleo y la adquisicién de nuevos activos productivos, que
permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un mayor nivel de produccion.

Se establece la devolucion del ISD a los exportadores habituales, relacionado con la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en ¢l listado del Comité de Politica
Tributaria y que sean incorporados en procesos productivos de biencs que se exporten.

Se establece como defraudacion aduanera sobrevalorar o subvalorar las mercancias.



Primer Suplemento del Registro Oficial No. 135, fechado, diciembre 7 del 2017, Decreto 210

En el Primer Suplemento emitido ¢l 7 de diciembre del 2017, se publicé el Decreto No. 210, en ¢l cual
se establece las condiciones que deben cumplirse para acceder a las rebajas para el pago del impuesto
de! saldo del anticipo de impuesto a la renta, calculado para el aflo 2017, las mismas que se detallan a
continuacion:

Rebajas del 100 %.- Personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
socicdades, cuyas ventas ¢ ingresos brutos anuales, respecto del ¢jercicio fiscal 2017, sean iguales o
menores a USS. 500.000 (Quinientos mil dolares).

Rebajas del 60 %.- Personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades, cuyas ventas ¢ ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean entre USS.
500.000 {Quinientos mil doélares) y un centavo de dolar hasta US$. 1.000.000 (Un millon de délares).

Rebajas del 40 _%.- Personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad v
sociedades, cuyas ventas ¢ ingresos brutos anuales, respecto del cjercicio fiscal 2017, sean de USS.
1.000.000,01 (Un millén de délares v un centava} y mas.

17. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- E! capital social de la compaiiia asciende a USS, 73.700 de los Estados Unidos de
América, dividido en 73.700 acciones nominativas y ordinarias de US$. 1,00 cada una.

Reserva legal.- La ey de Compailias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Reserva de capital.- Incluye saldos de las cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y reexpresion
monetaria, originadas en la correccion monetaria del patrimonio y de los activos v pasivos no monetarios
de afios anteriores respectivamente, transferidos a esta cuenta. El saldo acreedor de esta cuenta puede ser
capitalizada en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las dltimas del ¢jercicio
econdmico concluido, si las hubiere. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo ni para pagar el capital suserito no pagado.

Superévit_por revaluacion.- Representa el efecto neto de los ajustes efectuados, resultantes de la valuacion
de propiedad, planta y equipos, activo intangible y propiedad de inversion. El saldo acreedor de esta
cuenta no puede distribuirse como dividendos en efectivo pero puede ser capitalizado total o parcialmente
o, utilizarse para compensar pérdidas.

Un detalle del saldo de la cuenta superdvit por valuacion, es como sigue:

Diciembre 31,

2017 2016
(en U. 8. ddlares)

Edificios:

Parque Industrial - Quito Sur calle Tercera y Calle “H”,

(registro proveniente de la fusion con Perfilam) 109,993 109,993

Calle la Isla N28-13 y Selva Alegre (registro proveniente

de la fusién con Dimaaluminio) 46,908 46,908

eITenos:

Pargue Industrial - Quito Sur calle Tercera y Calle “H”,
(registro proveniente de la fusion con Perfilam) 207,168 207,168
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Cantdn Milagro, Km.5.5 de la via Milagro - Naranjito
(ver Nota 8)

Vehiculos:

Registro proveniente de la fusion con Perfilam
Total

Diciembre 31,
2017
{enU. 8. délares)

(]

016

_25,105 25,105
389.174 389.174

Resuliados acumulados por adopcidn de las Niif.- Incluye valores resultantes de los ajustes originados
en la adopcién de las Niif. B saldo acreedor podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere; utilizado en

absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

Un detalle de ajustes registrados en la cuenta resultados acumulados por adepcion de las Niif, es como

sigue:

Regulacién provisién cuentas incobrables

Regulacién depreciaciones propiedad, planta y equipos
Regulacion provision jubilacion patronal

Regulacion benificacién por desahucio

Impuestos diferidos

Total

18. GASTOS DE PERSONAL Y ADMINISTRATIVOS

Diciembre 31,
2017 0l6
(en U. S. délares)

2,886 2,886
(109,089) (109,089)
(6.310) (6,310)
(254) (254)
27.064 27.064
(85,703) (85.703)

Un resumen de gastos de personal y administratives, reportados en los estados financieros, es como

sigue:

Gastos del personal:

Honorarios profesionales
Gastos administrativos;

Trasporte y fletes

Patentes y contribuciones
Servicios varios

Mantenimiento de vehiculos, otros
Tramites legales

Depreciaciones

Total

Total gastos personal v administrativos

Diciembre 31,
17 2016
(en U. S. délares)

b~

35,159 23,248
123

5,871 3,674
1,594 2,765
690 1,908

20 70
18,614 19,087
26,789 27,627
61,948 30,875
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19. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones efectuadas entre partes relacionadas, constituyen préstamos otorgados
y/o pagados a los accionistas y empresas relacionadas.

Las transacciones realizadas entre las partes relacionadas se realizaron en condiciones pactadas entre
las partes.

Un detalle de saldos entre partes relacionadas, es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
(en U. S. délares)

Cuentas por cobrar:
Perfilamdimaal Cia. Ltda., (ver Nota 7) 3 41 325.74]1
Préstamos a corto plazo, (ver Nota 13)
Diego Jarrin Sanchez 28,401 28,401
Marcia Vaca Castillo 10,000
Hector Chéavez 6,308 _6.308
Total 34,709 44,709
Préstamos a largo plazo. (ver Nota 15)
Prolingua 8. A, 435,688 348,088
Perfilamdimaal Cia. Ltda. 202,309 202,309
Alejandro Jarrin Sanchez 106,740 54,088
Diego Jarrin Sanchez 565 565
Marcia Vaca Castillo 1,112,553 1,598,675
Total 1.857.855 2,203,725

20. CONTINGENCIAS

Segiin confirmacidn recibida en afios anteriores, los asesores legales de la compariia, se encuentran
representando a la compafiia en un reclamo judicial, relacionado con la falta de pago de parte de la
compafiia Sociedad Inmobiliaria [nmoguia S. A., por la construccién de 133 viviendas de la
Cooperativa de Vivienda Solidaria Metropolitana en el sector de Jardines de Ninallacta del Plan
Quitumbe, mediante el seguimicento de un proceso arbitral (como accidn principal) y proceso de
providencia preventivas y de diligencias preparatorias {(como acciones accesorios).

Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A., adeuda a la compafiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S.
A. un valor aproximado de US$. 300.000 (Quinientos mil délares de los Estados Unidos de
Norteamérica), valor que incluye intereses y costas procesales liquidadas hasta la presente fecha.

Los asesores legales de la compafiia iniciaron una audiencia de mediacion ante el Centro de
Mediacion de la Camara de Comercio de Quito, proceso que fue cerrado por acta de imposibilidad
de Mediacidn, debido a la falta de colaboracion de la compaiifa Sociedad Inmobiliaria [nmoguia S.
A., asi mismo se iniciaron varios procesos judiciales preparatorios los mismos que no pudieron
prosperar por la imposibilidad de iniciar el juicio arbitral (accién principal), por la fakta de liquidez
de 1a compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A., para ese entonces cubrir con los costos
arbitrales que demandaba ¢l Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Quito
para iniciar el proceso arbitral.
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Solventado este problema los asesores legales han procedido nuevamente a instrumentar y presentar
el proceso arbitral en contra de la compaiiia Sociedad Inmobiliaria Tnmoguia S. A., v luego de que se
aceplara el acta de imposibilidad de mediacion dentro de la causa, para evitar la mediacion intra
proceso y de que la demanda fuera calificada, se han presentado algunos inconvenientes ya que no
se ha podido citar a los representantes legales de Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A., quienes
segiin consta de la razén citada ya no poseen oficinas en el Edificio La Previsora, Torre B.

En virtud de lo acontecido se solicité a Ja compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. provea
las direcciones domiciliarias de los Seiiores Fernando Pinto Acufla y Fernando Pinto Zaldumbide,
sin que hasta la fecha se haya provisto dicha informacion. Por parte de los asesores lepales se
presentd una solicitud al juzgado de Contravenciones para que provea informacion sobre los
demandados, sin tener ningin resultado hasta la actualidad.

Por lo mencionado anteriormente el proceso arbitral se¢ encuentra suspenso hasta que se provea la
informacion exacta para la citacion de los demandados, advirtiendo que citarlos por la prensa podria
afectar a la validez del proceso arbitral.

Contingencias _y resultados probables.- Este conflicto suscitado por la falta de pago de la compaiiia
Sociedad Inmobiliaria Inmoguia 8. A. supondria para la compaifiia Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. un contingente aproximado de USS. 500. 000 (Quinientos mil ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica), por cuanto estaria dejando de recibir los valores que le adeundan por
concepto de la construccion de 133 viviendas de la Cooperativa de vivienda Solidaria Metropolitana
en el sector de Jardines de Ninallacta del Plan Quitumbe. Es importante resaltar que para el cdlculo
del contingente se ha incluido los intereses y costas ocasionadas a la presente fecha.

El inicio de esta accién arbitral ha supucsto el reclamo de todos los valores indicados, por la
construccion de las 133 casas del Proyecto referido, sin embargo, este reclamo podria verse
debilitado por cuanto la compafiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A, solo posee contratos
suscritos por 56 casas de las 133 construidas, adicionalmente no cuenta con cierta informacion
retenida por la compafiia Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A, la misma que se requiere como
soporte probatorio, lo que supondria tener que analizar la posibilidad de iniciar otras acciones
judiciales para reclamar los valores que pudieren quedar pendientes o excluidos de este reclamo.

El transcurso del tiempo también ha imposibilitado para que desde marzo del 2015 se pueda
determinar Tos domicilios de los demandados, quienes aprovechéndose de la situacién de disolucidn
vy liquidacion de la empresa Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A. la han dejado en inactividad total
y sin un domicilio oficial.

Basados en las conclusiones a las que han llegado los asesores legales consideramos necesario que
la compaiiia registre una provisién en sus estados tinancieros, debido a que existe una gran
probabilidad que el resultado final no le sea favorable

21, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros (Septiembre 10,
2018) no se produjeron eventos importantes, que en opinién de la Administracion de la compaiiia van
a tener efectos significativos sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
presentados a los sefiores Accionistas y a la Junta General de Accionistas para su aprobacion, y en
opini6n del Representante legal - Liquidador de la compafiia, serdn aprobados sin modificaciones.



23. PROCEDIMIENTOS PARA YERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITOS

Antecedentes

Mediante Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008. publicada en el Registro Oficial No. 521, fechado
Junio 12 del 2015 y, Resolucion No. SCV,DSC.14.009, publicada en el Registro Oficial No. 202
del 18 de julio del 2014, emitidas por la Superintendencia de Compaiias, relacionadas con las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamienio del Terrorismo y otros Delitos, las
auditoras externas, contratadas para realizar el examen de los estados financieros del afio 2017, de
las compafifas sujetas al control de la Superintendencia de Compaififas debian realizar pruebas de
cumplimiento, de los procedimientos establecidos por este Ente de Control.

Revision del cumplimiento de los procedimientos relacionados con las Normas de Prevencion
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo v ofros Delitos.

Un detalle de los procedimientos revisados y de las conclusiones obtenidas, resultantes de la
aplicacion de las pruebas de cumplimiento respecto de este asunto, se detallan a continuacién:

1. Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el Cédigo de registro en la Unidad de
Anilisis Financiero.

No se pudo establecer el codigo de regisiro del Oficial de Cumplimiento.

[

Verificar que las normas y procedimientos de prevencién de lavado de activos y
financiamiento de! terrorismo establecidos en la compafiia se encuentren definidos en el
Manual de Prevencion.

No nos fue proporcionado el Manual de Prevencion de lavado de activos y del financiamiento
del terrorismo y otros delitos.

3. En el case de grupos empresariales o holding verificar que los manunales de prevencién
abarquen las compaiifas que los conformen, siempre y cuando hayan decidido tener un solo
manual y un oficial de cumplimiento.

No aplica.

4. Confirmar que ¢l oficial de cumplimiento haya cumplido con la elaboracion del informe anual
y su presentacion ante la junta de Socios o Accionistas y/o directorio.

No nos fue proporcionado el informe anual de Prevencion de lavado de actives y del
financiamiento del terrorismo y otros delitos, preparado por el Oficial de Cumplimiento.

5. Seleccionar aleatoriamente seis meses del afio para revisar lo siguiente:

(a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones, individuales o
conjuntas y los montos que sean iguales o superen el umbral legal (USD 10. 000) originadas
en los pagos efectuados por los clientes de la compaiiia, a través de os medios de pago que se
encuentran definidos en la estructura del reporte de la Unidad de Andlisis Financiero.

(b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiiia a la Unidad de Anélisis
Financiero en los meses escogidos para la muestra.

{c) Cotejar que los clientes que superan el umbral legal han sido reportados a la UAF en los
meses correspondientes.

(d) Para cada uno de los meses scleccionados tomar aleatoriamente el 5 % de los clientes para

revisar el cumplimiento de politicas de debida diligencia conforme lo requerido en la
normativa cerrespondiente.
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No nos fue proporcionada informacion necesaria para efectuar este procedimiento.

6. Determinar el proceso aplicado por la compaiiia en cuanto a la custodia y confidencialidad de
los expedientes que proporciona la seguridad de la informacion fisica y digital.

No nos fue posible revisar el proceso relacionado con la custodia y confidencialidad de los
expedientes que proporcione seguridad a la informacion fisica y digital.

7. Verificar la existencia de la matriz de riesgos, asi como la documentacién soporte de su
aplicacion como herramienta de mitigacién de posibles delitos de lavado de activos.

No nos fue establecer si la compaiiia mantiene una matriz de riesgos, que la utilicen como una
herramienta para mitigar posibles delitos de lavado de activos.

De la revision efectuada a la informacién que dispone la compaiiia, relacionada con las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, pudimos
establecer que durante el afio 2017 la empresa no dio cumplimiento a los procedimientos
establecidos por la Superintendencia de Compaiiias para el efecto.

Seg(in lo manifestado por la Administracién de la compaiiia, en razon que el 30 de junio del afio
2015 se celebré una Junta General Ordinaria de Accionistas, en la cual enire otros puntos del orden
del dia (punto 7) se reformo el articulo tres del estatuto social, relacionado con el objeto social de la
compafifa, mediante el cual se excluyeron las actividades de edificacion y construccion de
Proyectos Inmobiliarios, no consideré pertinente preparar la informacion requerida por la
Superintendencia de Compaiiias, relacionada con las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

Cabe mencionar que el cambio de objeto social y reforma de estatutos se elevé a escritura publica
el 12 de abril del afo 2016, ante el Notario Doctor Rolando Faleconi Molina, Notario Vigésimo
Noveno del Canton Quito.

La Administracién de la compafiia manifiesta que remitird a la Superintendencia de Compafifas una
solicitud de exencion de esta obligacion, basada principalmente en la modificacién efectuada a su
objeto social. De resultar favorable dicha solicitud, la compaiiia quedaria exenta de preparar
informacion relacionada con las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y otros Delitos.




