INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A.

ESTADOS FINANCIEROS E INFORME
DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
POR EL ANO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DEL 2015

O S 6 ¥ © O 9 09 ¢ Vv @O S v v v Vv @ vV IS VNS STEeSw TS TS s TS v S v Ve SRS S e W




3333333433333 333333353333355553JIJIJIFISISIIIFISIIIIIS!

¥: RISA s.a

GRUPO CORPORATIVO
DE ASESORES Y AUDITORES

OPINION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Directores
de la compaiiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la compaiiia Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. que comprenden, el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y
los correspondientes estados de resultado integral, de patrimonio de los accionistas y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

2.

La Gerencia de la compafiia es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).
Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y mantenimiento de controles internos
que son relevantes, para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros, de
forma que estos no contengan errores importantes, debido a fraude o error; la seleccion y
aplicacién de politicas contables apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros adjunios, basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos €ticos, planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan errores importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la
compafifa para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el prop6sito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la compatfiia. Una auditoria también
incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria con salvedades.
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Bases para calificar nuestra opinion

6. Los estados financieros de la compafifa cortados al 31 de diciembre del 2015 registran en el
rubro de cuentas por cobrar comerciales un valor de US$. 116.752, cuya recuperacién en el
primer semestre del afio 2016 ha sido deficiente. Respecto de este asunto existe una duda
importante acerca de su recuperabilidad puesto que valores significativos registrados en esta cuenta
se encuentran en demanda judicial, tal es el caso de la cuenta por cobrar a la empresa Inmobiliaria
Inmoguia S. A. cuyo valor asciende a USS$. 74.236, el mismo que representa el 63 % del total del
saldo de cartera. Adicionalmente, la empresa no ha efectuado provision suficiente para cuentas
incobrables, la cual consideramos necesaria en las actuales circunstancias.

7. Al 31 de diciembre del afio 2015 los estados financieros de la compafiia presentan en el rubro de
cuentas por pagar a proveedores un saldo de USS$. 176.413. Como procedimiento de auditoria
preparamos y enviamos confirmaciones de saldo por un valor de US$. 125.162, el mismo que
representa el 71 % del total del saldo de proveedores. Hasta la fecha de emisién del presente
informe no hemos recibido respuesta a las confirmaciones enviadas, por lo tanto, no nos ha sido
posible establecer la razonabilidad de dichos saldos, adicionalmente, durante el primer semestre
del afio 2016 la compaiiia no ha realizado pagos significativos a sus proveedores.

8. Al 31 de diciembre del 2015 los estados financieros de la compafiia presentan en la cuenta de
inventarios un saldo de US$. 332.598, el mismo que incluye Proyectos Inmobiliarios por un
monto de US$. 317,925, Respecto de este valor existe una duda importante relacionada con la
liquidacidn del Proyecto Inmobiliario Ninallacta, en vista que dicho Proyecto se encuentra en
demanda judicial, (ver Nota 23), su valor asciende a US$. 313.067.

Opinion calificada

9. En nuestra opinién, excepto por los efectos de los posibles ajustes que hubiéremos podido
determinar si no hubieren existido las limitaciones descritas en los parrafos 6 y 7, y sujeto a lo
mencionado en el parrafo 8, los referidos estados financieros mencionados en ¢l parrafo 1
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de la
compafiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio de los accionistas y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Cumplimiento de procedimientos relacionados con las Normas de Prevencién de Lavado de activos.
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos,

10. Durante el afio 2015 la compaiiia no ha dado cumplimiento a los procedimientos relacionados
con las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros
Delitos, descritos en la Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008, publicados en el Registro Oficial
No. 521, fechado Junio 12 del 2015 y Resolucién No. SCV.DSC.14.009, publicados en el
Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del 2014, emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias. Un detalle de los procedimientos revisados y de las conclusiones obtenidas,
mediante la aplicacion de pruebas de cumplimiento respecto de este asunto se mencionan en la
Nota 26 de los estados financieros adjuntos.

Parrafos de énfasis

11. Sin afectar nuestra opinién, durante el afio 2015 la empresa fue intervenida por parte de la
Superintendencia de Compaiiias, adicionalmente, en enero del afio 2016 dicho Ente de Control
inicié un proceso de liquidacion de la compaifiia, los mismos que se mantienen hasta la fecha de
emision del presente informe.
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12. Lo mencionado en el parrafo anterior afectd sustancialmente a la situacién financiera de la
compafia, originandole significativos problemas de liquidez, principalmente por una contraccién
importante de sus operaciones comerciales, situacién que no ha permitido a la compailia honrar
sus obligaciones operativas. Estos asuntos, junto con otros aspectos mencionados con mas
detalle en la Nota 2 de los estados financieros adjuntos, indican la existencia de una
incertidumbre importante, que puede generar dudas significativas sobre la capacidad de la
compaflia para continuar como una empresa en marcha.
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en U. S. Ddlares)

ACTIVOS Notas 2015 2014
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo en caja y bancos 117 715
Cuentas por cobrar comerciales 4 96,544 98,940
[nventarios 5 332,598 932,300
Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar 6 525.123 227.849
Total activos corrientes 954,382 1,259.804
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Cuentas por cobrar en Comodato 7 295,719

Propiedad, planta y equipos, neto 8 61,087 348,255
Propiedad de inversion 9 1,088,141
Inversiones en acciones 10 19,797 19,797
Activo por impuestos diferidos 11 31.417 30,158
Total activos no corrientes 408,020 1.486.351
TOTAL 1.362.402 2.746.155

- Nf(// VYRS MC)\
( Ilﬁ \Hugo Alejandro Jarrin Sanchez Ing. Mayra’ Villacrés Ramios ™

Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en U. S. Délares)

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos y sobregiros bancarios
Cuentas por pagar

Prestamos de personas naturales
Gastos acumulados

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Préstamos a largo plazo
Obligaciones por beneficios definidos
Total pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa

Reserva de capital

Superavit por revaluacion

Resultados acumulados por adopcion de las Niif
Resultados acumulados

Patrimonio de los accionistas

TOTAL

df /%

lny}ylgo Alejandro Jarrin Sanchez
erente General

Ver notas a los estados financieros

Notas 2015 2014
12 7,273
13 208,838 411,916

14,22 64,850 77,057
15 - 4,041

273,688 500,287

16,22 2,253,053 2,726,037

17 - 113,677
2.253.053 2.839.714
2,526,741 3,340,001

19
73,700 73,700
5,332 5,332
19,830 19,830
39,613 39,613
389,174 597,315
(85,703) (85,703)
(1.606,285) (1.243.,933)
(1.164.,339) (593,846)
1.362.402 2,746,155
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI 8. A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en U. S. Délares)

Notas 2015 2014

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 20 413,693 321,653
COSTOS DIRECTOS 267,745 195.729
MARGEN BRUTO 145,948 125.924
Gastos de personal y administrativos 21 128,568 284,924
Gastos financieros 802 1,361
Liquidacién Proyecto El Porton de Casa Grande 400,901
Otros (ingresos) gastos, neto (17.828) 55,645
Total 512.443 341.930
(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO

A LA RENTA (366.,495) (216.006)
Menos:
Impuesto a la renta: 18
Impuesto a la renta corriente 7,616 30,415
Impuesto a la renta diferido (1,259) 1,137
Total 6.357 31,552
(PERDIDA) NETA DEL ANO Y N

RESULTADO INTEGRAL NETO DEL ANO (372.852) (247,558)

: WORACARY QL A CVC\
Ing/Hugo Alejandro Jarrin Sanchez C_,I_ngd\Wl’aérés Ramos
Gerente General ~" Contadora General

Ver notas a los estados financieros




INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en U. S. Dolares)

Capital
social
Saldos al 31 de diciembre del 2013 73,700
(Pérdida) neta
Reversion activo intangible
Reversion ajuste inventarios (Niif)
Devolucién aportes de accionistas -
Saldos al 31 de diciembre del 2014 73,700
(Pérdida) neta
Baja revaluacion terreno Milagro
Reversion registro Proyecto Armonia -
Saldos al 31 de diciembre del 2015 73.700

Aportes futura  Reserva
capitalizacion legal
30,000 5,332
(30.000) -
- 5,332
_- 5,332

e

NIV

Ver notas a los estados financieros
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Ing/H-t(go Alejandro Jarrin Sanchez
erente General

Resultados
Superavit por
Reserva Reserva por adopcionde  Resultados
facultativa  de capital revaluacion las Niif acumulados Total

19.830 39,613 3,044,151 (85,703) (1,002,477) 2,124,446
(247,558) (247,558)
(2,446,836) (2,446,836)
6,102 6,102
- - - - - (30.000)
19.830 39,613 597.315 (85,703)  (1,243,933) (593,846)
(372,852) (372,852)
(208,141) (208,141)
- - - - 10,500 10,500
19.830 39.613 389.174 (85.703) (1.606.285) (1.164.339)

@@QM@\

ayra Villacrés Ramos
Contadora General




INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en U. S. Dolares)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes y otros

Efectivo pagado a proveedores y a empleados
Intereses pagados

Otros, neto

Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedad, planta y equipos
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Préstamos recibidos

Préstamos y sobregiros bancarios pagados

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento
EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

Aumento (disminucién) neta del afio

Saldo al comienzo del afio
Saldo al final del afio

/m,/é

2015 2014
407,687 356,779
(470,851) (501,640)
(436)
_ 20,959 (18,112)
(42.205) (163.409)
2.126
2.126
51,005 165,695
(7.272) (2.271)
43,733 163.424
(598) 15
715 700
117 715
AT S

Ing, Hyigo Alejandro Jarrin Sanchez
\__ _Gerente General

Ver notas a los estados financieros

~Ing. Mayta Villacrés Ramos
Contadora General




INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S, A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en U. S. Dolares)

2015 2014
Conciliacion entre la (pérdida) neta, con el efectivo
neto (utilizado en) actividades de operacién
(Pérdida) neta (372.852) (247.558)
Ajustes para conciliar la (pérdida) neta con el efectivo neto
(utilizado en) actividades de operacidn:
Provisién para cuentas incobrables 8,402
Depreciacion de propiedad, planta y equipos 40,034 41,092
Provision (reversion) jubilacion patronal (7,289)
Provision para bonificacién por desahucio 251
Provision de impuesto a la renta 7,616 30,415
(Ingreso) por impuestos diferidos (1,259) (1,137)
Baja de retenciones afios anteriores 38,787
Liquidacion Proyecto El Porton de Casa Grande 416,319
Liquidacién cuenta Fernando Rojas (El Portén de Casa Grande) (15,418)
Provision judicial Dr. Fabian Jaramillo 16,800
Otros 3.936 (3.253)
Total 476.430 98.866
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumentos), disminuciones:
Cuentas por cobrar comerciales (6,006) 35,126
Inventarios 5,156 27,293
Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar 6,565 (30,889)
Cuentas por pagar (18,206) (44,817)
Otras cuentas por pagar (125,916)
Gastos acumulados (1.376) (1.430)
Total (145.783) 14,717
Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacion (42,205) (163.409)

IS L= @4@& N wd‘w\
ny Hugo Alejandro Jarrin Sanchez IngMavra Villaerés Ramos
Gerente General Contadora General

Ver notas a los estados financieros
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI §. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. ANTECEDENTES

La compaiiia Icaecua Industrias y Construcciones Asociadas Ecuador Cia. Ltda., se constituyé mediante
escritura publica otorgada el 16 de enero del 2007, ante el Notario Tercero del Canton Quito, Doctor
Roberto Salgado, inscrita en el Registro Mercantil del Canton Quito el 16 de mayo del 2007.

La compafiia Perfilam Cia. Ltda., se constituyé mediante escritura publica otorgada el 20 de julio de 1976,
ante el Notario Quinto del Cantén Quito, Doctor Ulpiano Gaybor Mora, inscrita en el Registro Mercantil
del Cantdn Quito el 6 de julio de 1978.

La compaiiia Dimaaluminio Cia. Ltda., se constituyé mediante escritura publica otorgada el 21 de octubre
de 1996, ante el Notario Décimo Segundo del Cantén Quito, Doctor Jaime Nolivos Maldonado, inscrita en
el Registro Mercantil del Cantén Quito el 18 de noviembre de 1996.

La Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la compaiifa Icaccua Industrias y Construcciones
Asociadas Ecuador Cia. Ltda., celebrada el 31 de mayo del 2010 resolvid transformar la Sociedad a
Compafifa Andénima, codificar sus estatutos, cambiar la denominacién de la compafiia por Innovacion
Inmobiliaria Inmoseiri S. A., denominacién aprobada por la Superintendencia de Compaiiias, la fusion por
absorcion y aumento de capital con las empresas Perfilam Cia. Ltda. y Dimaaluminio Cia. Ltda. De igual
forma aprobd las bases de la fusién por absorcion, tanto para la compaiiia absorbente como para las
absorbidas, se fusionaran aplicando el valor de mercado a los activos tangibles e intangibles, acepto el
traspaso a Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. a valor de mercado, en bloque, a titulo universal todos
los activos y pasivos de las compaiiias absorbidas, conocid el aumento de capital como producto de la
fusion, aprobd la reforma de su estatuto social y, autorizé a su Representante Legal para que realice las
gestiones acordadas.

El 29 de diciembre del 2010 la Superintendencia de Compafia emitié la Resoluciéon No.
SC.1J.DJCPTE.Q.10.004228, mediante la cual aprueba la transformacién de la compafiia Icaecua Industrias
y Construcciones Asociadas Ecuador Cia. Ltda., en Sociedad Andnima; el cambio de denominacion a
Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A., simultdneamente la fusidn por absorcidn con las compaiiias
Perfilam Cia. Ltda. (Absorbida) y Dimaaluminio Cia. Ltda. (Absorbida), el aumento de capital por efecto de
la fusion de USS$. 5.000 a USS$. 73.700; la adopcién de nuevos estatutos de la compaiia absorbente; y la
disolucion sin liquidacion de las compaiiias absorbidas en los términos constantes en las referidas escrituras.

2. IDENTIFICACION DE LA COMPANiA

Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. es una Sociedad Andénima constituida en la Republica del Ecuador
el 21 de julio del 2010, con domicilio principal en el Distrito Metropolitano de Quito, pudiendo establecer
sucursales, agencias u oficinas en el Pais o en cualquiera del exterior. La compaiiia tiene como objeto
desarrollar actividades relacionadas con la construccion y edificacion, aplicando sistemas constructivos,
modulares; asi como la industrializacién de partes y piezas, aplicadas a la construccion y areas afines y
complementarias. La compaflia podra realizar toda clase de actos, contratos y operaciones permitidas por las
Leyes Ecuatorianas, acordes con su objeto social.

El 12 de abril del 2016, mediante escritura pUblica celebrada ante el Notario Dr. Rolando Falconi
Molina, Notario Vigésimo Noveno del Cantén Quito, la compafiia reformé su objeto social, cuya
modificacién principal fue, la exclusién de las actividades relacionadas con la construccion y
edificacion de Proyectos Inmobiliarios. A partir de dicha modificacidn, el objeto social de la compaiiia
estd circunscrito a, “la prestacion de todo tipo de servicio, asesoramiento técnico o capacitacion,
aplicados a la construccidn, edificacion y ramas afines, pudiendo la compaiiia realizar toda clase de
actos, contratos y operaciones permitidas por las Leyes Ecuatorianas”.




21 SITUACION ACTUAL DE LA EMPRESA

Los estados financieros cortados al 31 de diciembre del 2015 registran pérdidas acumuladas por USS.
1.606.285. Adicionalmente, la compafiia aqueja de problemas significativos de liquidez, originado
principalmente por una contraccién importante de sus operaciones y por la deficiente recuperacion de
las cuentas por cobrar comerciales, situacién que ha dificultado a la compaiiia a cumplir con sus
obligaciones comerciales.

Las pérdidas recurrentes junto con los asuntos mencionados en el parrafo anterior indican la
existencia de una incertidumbre importante, que puede generar dudas significativas sobre la
capacidad de la compaiiia para continuar como una empresa en marcha.

Durante el afio 2015 la compaiifa fue objeto de intervencién por parte de la Superintendencia de
Compaiiias. Adicionalmente, en €l mes de enero del afio 2016 la Superintendencia de Compafifas
inici6 un proceso de liquidacién de la compaiifa, la misma que se mantiene hasta la fecha de emision
del presente informe.

Lo mencionado anteriormente no le ha permitido a la compafifa desarrollar sus actividades
comerciales de manera regular, situacion que ha afectado significativamente a la parte comercial y
econémica de la empresa.

Debido a la importancia de los asuntos mencionados en parrafos anteriores, la Administracion de la
compafiia considerd necesario convocar a los accionistas de la empresa, para tratar varios asuntos los

mismos que se presentan en extracto en los siguientes parrafos:

Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 22 de julio del afio 2014

En esta fecha se retine la Junta General de Accionistas para analizar el avance y la situacién actual del
Proyecto E! Portal de Casa Grande, en vista de la imposibilidad de la compafifa de seguir con dicho
Proyecto por falta de liquidez, el mismo que esta construido en el terreno de propiedad del Sefior Ivan
Macias Obando al cual se le adeuda el valor de USS$. 692.361.,

Los valores involucrados en esta transaccion se encuentran registrados en los estados financieros de la
compafiia como sigue: en las cuentas del activo de inventarios, Proyecto El Portal de Casa Grande por
USS. 548.408 y en la cuenta Propiedades de Inversion el costo revaluado del terreno por el valor de
USS. 1.088.141. Cabe indicar que el costo del terreno antes del revalto practicado fue de USS.
880.000.

La Gerencia General recomienda la rescision de todos los contratos celebrados entre la empresa y el
Sefior Ivan Macias Obando. La Junta General de Accionistas acepta la propuesta y autoriza a la
Administracion para que realice el levantamiento de la hipoteca abierta otorgada por el Gerente
General a favor del Sefior Ivdn Macias Obando, el acta de compromiso de pago y participacion de
utilidades, el contrato de compraventa de 300 lotes de terreno, el contrato de derecho de usufructo de
la fase uno del Proyecto, la devolucion de pagarés firmados por el Gerente General de la compafiia
cuyo valor asciende a USS$. 450 mil, y autoriza al gerente general para que suscriba la escritura publica
de resciliacion del contrato de compraventa celebrada, y realice todas las gestiones pertinentes para
dejar sin efecto los acuerdos establecidos previamente.

El 1 de abril del afio 2015, ante la Abogada Nydia Medranda Cevallos, Notaria Primera de! Cantén
- Milagro, se celebra la escritura de resciliacién de contrato de compraventa y constitucién de hipoteca
abierta, entre la compaifa Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. y el Sefior Fulton lvan Macias, debido
a que las partes de mutuo acuerdo deciden dejar sin efecto la ejecucion del Proyecto habitacional
~ denominado EI Portén de Casa Grande, el cual estaba planificado ejecutarlo en los terrenos que adquirio la
compaiiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. al Sefior [van Macias Obando.




Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 14 de noviembre del afio 2014

En esta fecha se reune la Junta General de Accionistas para analizar la situacion actual de la empresa,
y concluyen que en las actuales circunstancias es procedente efectuar la venta de activos y pasivos de
la compaiiia, transaccion que se realizaria considerando los valores registrados en los libros contables
de la empresa, para lo cual deberd observarse disposiciones legales y nomas que regulan este tipo de
actos. La Junta General de Accionistas luego de revisar los balances y constatar la situacion actual de
la compaiiia autoriza expresamente al Gerente General para que suscriba actos y contratos, necesarios
para formalizar 1a venta total de activos y pasivos de la compaiiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S.
A. a la compaiiia Prolingua S. A.

Cabe mencionar que la autorizacién expresa, otorgada al Gerente General, en la Junta General
Extraordinaria de Accionistas mencionada en el parrafo anterior, para que suscriba actos y contratos,
necesarios para formalizar la venta total de activos y pasivos de la compaiiia Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. a la compafiia Prolingua S. A. no se la realiz6 durante el afio 2015.

Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 30 de junio del aiio 2015

En esta fecha se celebra una Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se trata entre otros
puntos del orden dia, el punto siete (7), relacionado con la reforma del articulo tres del estatuto social,
mediante el cual se modifica el objeto social de la compaiiia, el mismo que estard circunscrito a, * la
prestacién de todo tipo de servicio, asesoramiento técnico o capacitacion, aplicados a la construccién,
edificacion y ramas afines, la compaiiia realizard toda clase de actos, contratos y operaciones
permitidas por las Leyes Ecuatoriana, acordes con su objeto o convenientes para su cumplimiento, sin
limitacién de ninguna naturaleza , actividades que las realizard por cuenta propia, de terceros,
asociadas, a consignacién o en colaboracién empresarial”. La modificacion al objeto social de la
compaiifa se realiz6 principalmente para excluir las actividades relacionadas con la construccion y
edificacion de Proyectos Inmobiliarios.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de com‘ormldad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacion.- Los estados financieros de la compafiia Innovaciéon Inmobiliaria Inmoseiri S.
A. han sido preparados sobre las bases del costo histdrico. El costo histérico estd basado generalmente
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las
NIIF vigentes al 31 de diciembre del 20135, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan:

Efectivo en_caja_y bancos.- Incluye dinero mantenido en caja y depésitos efectuados en cuentas
corrientes, que se pueden transformar rapidamente en efectivo.

Valuacion _de inventarios.- Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto
realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado, menos todos los gastos de terminacion y los gastos necesarios para la venta.

Valuacion de propiedad, planta y equipos.- Propiedades al costo revaluado, maquinaria, equipos de
oficina, muebles y enseres, equipos de computacion y vehiculos al costo de adquisicion, el costo de
propiedades, maquinaria, equipos de oficina, muebles y enseres y vehiculos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta en funcion de los afios de vida Gtil estimada de, 20 para propiedades, 10 para
maquinarias, equipos de oficina y muebles y enseres, 3 para equipos de computacion y, 5 para vehiculos.
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Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedad, planta y equipos se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de maquinaria comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion de la maquinaria.




Medicion_posterior al reconocimiento.- Después del reconocimiento inicial, propiedad, planta y
equipos son registradas al costo menos la depreciacion y cualquier valor por deterioro.

Valuaciéon de propiedades de inversién.- La propiedades de inversion se encuentra valuadas a valor
razonable, considerado como costo atribuido.

Propiedades de inversién.- Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir
rentas, plusvalia o ambas (incluyendo las propiedades de inversidn en construccion para dichos
propdsitos) y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto para aquellas
propiedades de inversion clasificadas como mantenidas para la venta.

Inversiones en acciones.- Se registran a su valor nominal, constituye acciones que mantiene la compaifiia
en el Hospital de los Valles.

Reconocimiento de los ingresos.- Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la compaiiia pueda otorgar.

Venta de bienes.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando la compafiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la
proptedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacién
con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la compaiiia reciba
beneficios econémicos asociados con la transaccion.

Prestacion _de servicios.- Los ingresos por servicios, neto de descuentos concedidos son
reconocidos en el estado de resultado integral en el periodo en que se presta el servicio, lo cual
sucede generaimente al momento de la emision de la factura.

Costos v gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histérico. Dichos costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el perfodo més cercano en el que se conocen.

Obligaciones por beneficios definidos.- Se registran en resultados del ejercicio, en base a los
correspondientes calculos mateméticos actuariales, efectuados por un profesional independiente.

Deterioro _del valor_de los activos.- Al final del ejercicio fiscal, la compaiiia evalua si existen
indicadores que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores existen, o el deterioro se
identifica producto de las pruebas anuales de deterioro de menor valor de cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, la compaiiia realiza una estimacion del monto recuperable del
activo.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido a su monto recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de
un activo menos los costos para la venta o ¢l valor de uso, el que sea mayor.

Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican los siguientes criterios:

Flujo de_efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja y depdsitos efectuados en
cuentas corrientes, de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo_en actividades de operacion.- Constituyen la fuente principal de ingresos y

desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las actividades propias del giro del
negocio, asi como también de otras actividades no calificadas como de inversion o de
financiamiento.




Flujo de efectivo en actividades de inversion.- Constituyen adquisiciones, enajenacion o

disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo
¥ sus equivalentes.

Flujo de efectivo_en_actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen
cambios en el tamafio y composicién del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad contable registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utitidad contable, debido a las partidas de ingresos
0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la

compailia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso
0 gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Activos financieros.- Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mis los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.

La compaiiia clasifica sus activos financieros en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar. La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Las Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo, se clasifican en activos corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la compaiiia tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado
de situacion financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el

método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes
es de 60 dias.

Baja de un pasivo financiero.- La compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la compafiia.




Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas.- La compafiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aiin no son efectivas:

Norma Titulo Efectiva a partir de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
Modificaciones a la NIC 19 Planes de beneficios definidos, Enero 1, 2016

aportaciones de los empleados

Modificaciones NIC 16 y NIC 38 Clarificacion de métodos aceptables
de depreciacion y amortizacién Enero 1, 2016

Modificaciones a la NIIF 11 Contabilizacion de adquisiciones de Enero 1, 2016
intereses en operaciones conjuntas.
Estados financieros separados

La Administracion anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros en los
periodos futuros no tendran un impacto importante sobre los importes de los activos y pasivos y las
revelaciones de la compafiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros adjuntos conforme a Normas Internacionales de informacion
Financiera (NIIF) requiere que la Administracion de la compafiia realice ciertas estimaciones y
establezea algunos supuestos inherentes a la actividad de la compafifa, con el propésito de determinar
la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de dichos estados financieros. En
opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor

utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

A continuacion se detallan las estimaciones que ha considerado la compafiia para la preparacion de
sus estados financieros:

Vida iitil y valor residual de propiedad, planta v equipos:

La determinacion de las vidas ltiles y los valores residuales de los componentes de propiedad, planta y
equipos involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
Administracion revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso de
identificarse algun cambio.

Activos y pasivos por impuestos diferidos:

Se reconocen activos y pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias deducibles de
caracter temporal entre la base financiera y tributaria de activos y pasivos y para las pérdidas tributarias
no utilizadas en la medida que sea probable que existiran utilidades imponibles contra las cuales se
puedan usar las pérdidas y si existen suficientes diferencias temporales imponibles que puedan
absorberlas. Se requiere el uso de juicio significativo de parte de la Administracién para determinar el
valor de los activos y pasivos por impuestos diferidos que se pueden reconocer, en base a la probable

oportunidad y nivel de utilidades imponibles proyectadas junto con la planificacién de futuras
estrategias tributarias.




Obligaciones por beneficios definidos:

El costo de los beneficios a empleados que califican como planes de beneficios definidos de acuerdo a
la Seccién 28 de las Niif para las Pymes “Beneficios a Empleados”, es determinado usando
valuaciones actuariales. La valuacién actuarial involucra suposiciones respecto de tasas de descuento,
futuros aumentos de sueldo, tasas de rotacién de empleados y tasas de mortalidad, entre otros. Debido
a la naturaleza de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estan sujetas a una cantidad
significativa de incertidumbre.

Valor justo de activos v pasivos:

En ciertos casos las NIIF requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor justo. Valor justo
es ¢l monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el monto al cual un pasivo puede ser
incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes debidamente informadas en condiciones
de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa. Las bases para la medicion de activos y
pasivos a su valor justo son los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la compafiia
estima dichos valores basada en la mejor informacién disponible, incluyendo el uso de modelos u
otras técnicas de valuacién.

Valor justo de propiedad, planta Y equipos:

La compaiifa ha determinado el valor justo de propiedad, planta y equipos significativos como parte
del proceso de adopcidn de las NIIF,

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacién disponible en
la fecha de emision de los presentes estados financieros, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas, al alza o a la baja, lo que se harfa de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los correspondientes estados
financieros futuros.

Provisiones:

Las provisiones se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacién requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacién puede ser legal o tacita,
derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o compromisos publicos
que crean ante terceros una expectativa valida de que la compaiiia asumira ciertas responsabilidades.

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dblares)
Clientes (1) 116,752 110,746
Provision cuentas incobrables (20,208) (11.806)
Total 96,544 98.940

(1) Incluye cuenta por cobrar a la compaiiia Inmobiliaria Inmoguia S. A. por un valor de US$.
74.235,58, la misma que se encuentra en reclamo judicial, cabe mencionar que dicho valor
representa el 63 % del total de cartera.
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5.

Saldo al inicio del afio
Provisién por deterioro
Saldo al final del afio

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios, es como sigue:

Proyectos inmobiliarios (1)
Materiales de construccién
Importaciones en transito
Provisién por deterioro
Total

(1) Un detalle de Proyectos inmobiliarios, es el siguiente:

Jardines de Ninallacta (2)

El Port6n de Casa Grande (3)
Armonia

Otros

Total

Los movimientos de la provisién para cuentas incobrables, fueron como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)
11,806 10,916
8.402 890
20.208 11.806
Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dolares)
317,925 866,338
14,676 50,709
15,256
(3) (3)
332,598 932.300
Diciembre 31,

2015 2014
(en U. S. ddlares)
313,067 313,067

548,408

4,858 4,858

- ’ 5
317,925 866,338

(2) Proyecto Jardines de Ninallacta.- Constituye valores de planillas pendientes de ser liquidadas

por parte del responsable de este Proyecto (Inmobiliaria Inmoguia S. A.), al momento se
encuentra en demanda judicial y se desconoce su desenlace (ver Nota 23).

(3) Proyecto El Portén de Casa Grande.- Constituye costo de obras efectuadas en el terreno ubicado
en la Provincia de Guayas, Cantén Milagro, adquirido al Sefior Ivan Macias, las mismas que
van a ser liquidadas durante et proceso de adquisicion de activos y pasivos que va a realizar la

empresa Prolingua S. A.

Debido a la falta de financiamiento para la ejecucion del Proyecto habitacional denominado El Portal
de Casa Grande, el 1 de abril del afio 2015 ante la Abogada Nydia Medranda Cevallos, Notaria Primera
del canton Milagro, se celebra la escritura de resciliacién de contrato de compraventa entre la compafifa
Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A., y €l Sefior Fulton Ivan Macias, mediante la cual vuelven a la
propiedad universal del Sefior Ivan Macias Obando trecientos lotes de terreno, en los cuales se iba a
llevar a cabo dicho Proyecto. Cabe mencionar que la resciliacion del contrato de compraventa
contempla el costo de los lotes, adherencias y construcciones efectuados en dichos lotes, a perpetuidad
y sin reservarse la compafifa ninglin derecho sobre los referidos inmuebles,




6. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Ivan Macias Obando, (ver Nota 9)
Anticipos proveedores (1)
Retenciones en la fuente
Anticipos de impuesto a la renta
Impuesto a la salida de divisas
Crédito tributario Iva

Otros

Total

(1) Un detalle de anticipos entregados a proveedores, es como sigue:

Fernando Rojas (El Porton de Casa Grande)
Camara de Comercio, Arbitraje Proyecto Ninallacta
Rafael Castillo

Boris Valladares

Adamus

Otros

Total

7. CUENTAS POR COBRAR EN COMODATO

bienes inmuebles, equipos e inventarios a titulo de Comodato.

A continuacién se detallan los bienes entregados en Comodato:

Descripcion (en U. S. délares)
Activos fijos 249,260
Inventarios 46.459
Total 295,719

Un resumen de pagos anticipados y otras cuentas por cobrar, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dblares)
450,000
45,021 179,777
5,275 4,792
2,914 21,753
567
7,003 5,982
14.910 14,978
525,123 227.849
Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dolares)
129,443
16,420
14,531 14,537
15,893
10,000 10,000
4,070 9.904
45,021 179,777
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como sigue:

Descripcién Costo  Depreciacion Costo neto

............... (en U. S. ddlares)................

Planta industrial 112,740 112,740
Edificios 359,915 234,043 125,872
Maquinarias y equipos 44,320 33,672 10,648
Vehiculos 16,773 16,773

Herramientas 2.426 2,426 -
Total 536,174 286.914 249.26

El 14 de septiembre del afio 2015 las empresas, Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A.
(Comodante) y Perfilamdimaal Cia. Ltda. (Comodataria), celebran un contrato de Comodato, cuyo
plazo es de caracter indefinido, de naturaleza civil, gratuito y se perfecciona con la entrega de los

Un detalle de activos fijos entregados en Comodato a la empresa Perfilamdimaal Cia. Ltda., es
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8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedad, planta y €quipos, es como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014
{en U. S. dolares)
Terrenos 112,740
Edificios 359915
Muebles y enseres 37,453 37,453
Magquinarias y equipos 156,985 199,179
Equipo de computacién 34,116 34,116
Vehiculos 18,100 34,873
Herramientas 2,426
Adecuaciones 278 278
Total al costo 246,932 780,980
Menos depreciacion acumulada 185.845 432,725
Propiedad, planta y equipos, neto 61,087 348.255
Los movimientos de propiedad, planta y equipos, fueron como sigue:
.............. Diciembre 31,............... Diciembre 31,
2015 Retiros Adiciones 2014
- By ke (enU.S.d6lares).....................
g Movimiento del costo:
-y Terrenos 112,740 112,740
=) Edificios 359,915 359,915
Muebles y enseres 37,453 37,453
) Magquinarias y equipos 156,985 44,320 2,126 199,179
Equipo de computacion 34,116 34,116
ad Vehiculos 18,100 16,773 34,873
- Herramientas 2,426 2,426
Adecuaciones 278 - - 278
gy Total 246,932 536,174 2,126 780,980
"y
"y Movimiento de la depreciacién acumulada:
- N
Saldo al inicio del afio 432,725 391,633
) Depreciacién del afio 40,034 41,092
o Depreciacion, Comodato (286.914) -
Saldo al final del afio 185.845 432,72
_
Propiedad , planta y
- equipos, neto 61.087 348,255
g ’
=] 9. PROPIEDAD DE INVERSION
g Al 31 de diciembre del afio 2014 e saldo de propiedad de inversién asciende a USS. 1.088.141,
=] correspondiente a avalto del terreno ubicado en la Provincia del Guayas, Cantén Milagro -
Naranjito, antigua hacienda “San Miguel”, sector banco de arena, con una superficie de 58.954,77
_ metros, practicado por un perito independiente, debidamente calificado por la Superintendencia de
=) Compaiiias.
_ Segiin lo estipulado en la escritura de compra y venta, celebrada el veinte y nueve de agosto del
9 2011, en dicho predio se llevard a cabo el Proyecto habitacional denominado “E| Portén de Casa
Grande”, el mismo que fue aprobado por el llustre Municipio del Cantén Milagro el 26 de julio del
) afio 2011.
.
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Antecedentes

Mediante contrato de compraventa, otorgado el 21 de agosto del dos mil once, ante el Notario Pablico
Segundo del cantén Milagro, Abogado Francisco Viera Pico, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Milagro con el nimero dos mil doscientos cincuenta y siete, el 20 de diciembre del 2011, el
Sefior lvan Fulton Macias Obando, transfiere por compraventa a favor de la compafiia Innovacion
Inmobiliaria Inmoseiri S. A. trescientos solares de los sectores uno, dos y tres de la Fase Uno, en los
cuales se desarrollara el Proyecto habitacional denominado “El Portdn de Casa Grande™, que se levanta
en el terreno de 58.954,77 metros cuadrados, que forma parte del lote de terreno de mayor extension

signado con la letra “B”, ubicado en el sector “Banco de Arenas”, antigua Hacienda San Miguel del
cantén Milagro, Provincia del Guayas.

Como resultado de dicho contrato de compraventa, la compafiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S.
A., en pleno uso de sus derechos como propietaria de los solares que habia comprado al Sefior Ivan
Macias Obando procedio a realizar inversiones, trabajos de infraestructura y obras civiles en varios de
los solares que adquirio, inversiones y obras que, incluido el precio de venta de los referidos solares

asciende a la cantidad de US$. 450.000 (Cuatrocientos cincuenta mil délares de los Estados Unidos de
Norteamérica).

Resciliacion del contrato de compraventa celebrado con el Seiior Ivin Macias Obando

Debido a la falta de financiamiento para la ejecucion del Proyecto habitacional sobre los referidos
solares, la compafifa Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. por medio de su Representante Legal
declara que la presente terminacidn voluntaria o resciliacion de los trecientos lotes de terreno referidos se
lo hace con todo lo que existe sobre ellos, adherencias y construcciones, a perpetuidad y sin reservarse
para si ningn derecho sobre los referidos inmuebles, dado que su intencion es que el dominio, posesion,

uso y goce de los derechos de dichos solares, vuelvan a la propiedad universal del Sefior Ivan Macias
Obando.

Por su parte el Sefior lvan Macias Obando reconoce expresamente que restituye y devuelve a la
compaiiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. el valor de US$. 450.000 (Cuatrocientos cincuenta
mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica), el cual incluye el precio por la compraventa de los
terrenos y los rubros invertidos en el Proyecto habitacional, que comprende mejoras (trabajos de
infraestructura y obras civiles, etc.).

Para garantizar el valor de la restitucién acordada entre las partes, el Sefior Ivan Macfas Obando, entrega
a la compaiiia las letras de cambio que se detallan a continuacién:

Letra No. Fecha de vencimiento Valor USS.
1 Junio 1, 2015 111,000
2 Septiembre 1, 2015 42,375
3 Diciembre 1, 2015 42,375
4 Marzo 1, 2016 42,375
5 Junio 1, 2016 42,375
6 Septiembre 1, 2016 42,375
7 Diciembre 1, 2016 42,375
8 Marzo 1, 2017 42,375
9 Junio 1, 2017 42,375

Total 450,000

El 1 de abril del afio 2015, ante la Abogada Nydia Medranda Cevallos, Notaria Primera del Cantdn
Milagro, se celebra la escritura de resciliacion de contrato de compraventa y constitucion de hipoteca
abierta, entre la compafiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. y el Sefior Fulton Ivan Macias,
debido a que las partes de mutuo acuerdo deciden dejar sin efecto la ejecucion del Proyecto habitacional
denominado El Porton de Casa Grande, el cual estaba planificado ejecutarlo en los terrenos que adquirié
la compafiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. al Sefior Ivan Macias Obando.
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10. INVERSIONES EN ACCIONES

Constituye inversién que mantiene la compafifa en el Hospital de los Valles, cuyo valor asciende a US$.
19.797, correspondientes al titulo numero 3584 por 3 acciones, cada una de USS. 6.599.
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11. ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de activo por impuestos diferidos, es como sigue:

Cuentas por cobrar

Diciembre 31,

2015

2014

(en U. S. dolares)

4,407 2,544
Propiedad, planta y equipos 27,010 26,763
Obligaciones por beneficios definidos - 851
Total 31,417 30,158

12. PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS

Un detalle de préstamos y sobregiros bancarios, es el siguiente:

Sobregiros bancarios

Diciembre 31,

2015

2014

(en U. S. ddlares)

_ 7.273
Total - 1,273
13. CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dblares)
Proveedores 176,413 205,619
Provisién impuesto a la renta empresa 7,616 30,415
Impuestos 378 849
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 2,299
Sueldos y comisiones 25,523
Anticipos de clientes 24,428 128,264
Banco Pichincha (valor no confirmado por el banco) 13,014
Otros 3 5.933
Total 208.838 411,916
14. PRESTAMOS DE PERSONAS NATURALES
Un resumen de préstamos de personas naturales, es como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014

(en U. S. ddlares)

Alejandro Jarrin Sanchez, (ver Nota 22) 2,207
Diego Jarrin Sanchez, {ver Nota 22) 28,401 28,401
Julio Aguilar Zambrano 10,000
Marcia Vaca Castillo, (ver Nota 22) 10,000 10,000
Patricio Duefias 20,141 20,141
Héctor Chavez (ver Nota 22) 6.308 6.308
Total 64.850 77.057
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15. GASTOS ACUMULADOS

Un detalle de gastos acumulados, es el siguiente:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

Décimo tercer sueldo 1,086
Décimo cuarto sueldo 2,600
Fondos de reserva - _355
Total - 4,041

El 31 de agosto del afio 2015, las empresas Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. y Perfilamdimaal Cia.
Ltda., celebran un Convenio de Subrogacion Patronal, mediante el cual la empresa Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. trasfiere a la empresa Perfilamdimaal Cia. Ltda., los derechos adquiridos de los trabajadores
que han venido trabajando para la empresa Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A..

Por su parte la compariia Perfilamdimaal Cia. Ltda., asume la responsabilidad patronal de los trabajadores

conforme a lo dispuesto en el articulo 171 del Codigo de Trabajo, el cual hace referencia a “Obligaciones del
cesionario y derechos del trabajador”

Con base a lo mencionado en los pérrafos anteriores, la compaiiia reversé las provisiones para beneficios
sociales registradas hasta el 31 de diciembre del 2014.

16. PRESTAMOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2015 constituyen préstamos otorgados por personas naturales y/o juridicas, los
mismos que fueron requeridos por la compaiiia para el desarrollo de sus operaciones.

Un detalle de préstamos a largo plazo, es el siguiente:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

Ivdn Macias Obando (1) 692,361
Marcia Vaca Castillo (2), (ver Nota 22) 1,598,675 9,805
Prolingua S. A. (ver Nota 22) 344,250 1,821,858
Perfilamdimaal Cia. Ltda., (ver Nota 22) 176,274
FCIG Ecuador S. A. 11,713
Alejandro Jarrin Sanchez, (ver Nota 22) 33,289 12,340
Diego Jarrin Sanchez, (ver Nota 22) 565 12,542
Pablo Cuvi 50,000 100,000
Fernando Rojas (El Portén de Casa Grande) 15,418
Ricardo Ofia 50.000 50,000
Total 2,253,053 2.726.037

(1) El I de abril del afio 2015, ante la Abogada Nydia Medranda Cevallos, Notaria Primera del Cantén
Milagro, se celebra la escritura de resciliacién de contrato de compraventa y constitucion de hipoteca
abierta, entre la compafiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. y el Sefior Fulton Ivan Macias,
debido a que las partes de mutuo acuerdo deciden dejar sin efecto la ejecucion del Proyecto
habitacional denominado E! Portén de Casa Grande, el cual estaba planificado ejecutarlo en los
terrenos que adquirid la compafiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. al Sefior Ivan Macias
Obando. Con estos antecedentes, la compaiiia procede a liquidar el 31 de diciembre del 2015 la
obligacion que mantenia con el Sefior Ivan Macias, cuyo valor asciende a US$. 692.361.
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(2) En el afio 2015, la Administracion de la compaiiia decidio reclasificar el valor de US$. 1.597.157,
de la cuenta por pagar a la empresa relacionada Prolingua S. A. a la cuenta por pagar Lcda.
Marcia Vaca Castillo, en vista que los pagos efectuados y/o transferencias recibidas, registradas
en la compaiiia, en su mayoria, fueron efectuados con tarjetas de crédito y /o fondos captados por
la Lcda. Marcia Vaca Castillo.

17. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detalle de obligaciones por beneficios definidos, es como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dolares)

Jubilacién patronal - 98,462
Bonificacion por desahucio - 15,215
Total - 113,677

Jubilacion Patronal.- De acuerdo con disposiciones del Cddigo del Trabajo, los empleados que por veinte
afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados

por sus empleadores, sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicidn de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

El 31 de agosto del afio 2015, las empresas Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A. y Perfilamdimaal Cia.
Ltda., celebran un Convenio de Subrogacion Patronal, mediante el cual la empresa Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. trasfiere a la empresa Perfilamdimaal Cia. Ltda., los derechos adquiridos de los trabajadores
que han venido trabajando para la empresa Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A..

Por su parte la compaiiia Perfilamdimaal Cia. Ltda., asume la responsabilidad patronal de los trabajadores
conforme a lo dispuesto en el articulo 171 del Cddigo de Trabajo, el cual hace referencia a “Obligaciones del
cesionario y derechos del trabajador”

Con base a lo mencionado en los parrafos anteriores, la compafifa reversé las provisiones para beneficios
sociales registradas hasta el 31 de diciembre del 2014. )

Los movimientos de jubilacion patronal, fueron como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dolares)
Saldo al inicio del afio 98,462 106,224
Provision (reversion) (7,289)
Pagos y/o bajas (98.462) (473)
Saldo al final del afio - 98.462

Bonificacién_por_desahucio.- De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, en los casos de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitada por el empleador o por el empleado, el empleador
bonificara al empleado con el 25% del equivalente a la ultima remuneracién mensual por cada uno de los
afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Los movimientos de bonificacién por desahucio, fueron como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. dolares)
Saldo al inicio del afio 15,215 14,964
Provision 251
Pagos y/o bajas (15.215) -
Saldo al final del afo - 15,215
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18. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 22% sobre las
utilidades sujetas a distribucion, y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Impuesto a la renta reconocido en los resultados.- Una reconciliacion entre la utilidad (pérdida) segin
estados financieros y la utilidad gravable (pérdida) tributaria, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

(Pérdida) segin estados financieros (366,495) (216,006)
Mas:

Gastos no deducibles 392,280 170,634
Utilidad gravable (pérdida) tributaria 25,785 (45.372)
Impuesto a la renta causado 5,673 -
Anticipo calculado (1) 7,616 30,415

(1) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado y presentado en la declaracion del Impuesto a la renta del afio inmediato anterior
(formulario 101), el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta, fueron como sigue:

Diciembre 31,
2015 ‘ 2014
(en U. S. dblares)
Saldo al inicio del afio 30,415 31,622
Provisién 7,616 30,415
Pagos y/o compensaciones (30.,415) (31.622)
Saldo al final del afio 7.616 30,415
ASPECTOS TRIBUTARIOS

Situacion fiscal.- De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores, contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, y hasta seis
afios cuando la Administracion Tributaria detectare que el sujeto pasivo no hubiere declarado integra y
oportunamente sus obligaciones tributarias.

Otros temas relacionados con el Impuesto a la renta

Tarifa de Impuesto a la Renta.- La tarifa general del Impuesto a la Renta es del 22%, sin embargo la
tarifa se incrementara al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad
sera del 25%.

Anticipo de impuesto a la renta.- El anticipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a
la renta del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (sin considerar
ciertos componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera
compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucién, salvo casos de
excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo
se convierte en impuesto a la renta minimo.
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Adicionalmente, se podran excluir para la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio € Inversiones para las
nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas
a partir de la vigencia del Codigo de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afios.

Dividendos en efectivo.- Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estin exentos de Impuesto a la Renta,
esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho tiene el poder de
controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador. El
porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependera de quien y
donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de
impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para
sociedades (22% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencion adicional por la diferencia entre la tasa
maxima de tributacidon de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo
aplicable para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su
composicion accionaria se procedera a la retencidon de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como
si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio econdémico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), esta operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se
debera efectuar la retencion correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio
en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion serd declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Enajenacion de acciones y participaciones.- A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas
con el Impuesto a la Renta, las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las
personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion
directa o indirecta de acciones o participaciones de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador.

Reformas Tributarias

El 18 de diciembre de 2015 se promulgd en el Registro Oficial No. 652 la Ley Organica de Incentivos
para Asociaciones Publico Privadas y la Inversion Extranjera, con el fin de establecer incentivos para la
ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion publico privada, ademas de incentivar el
financiamiento productivo y la inversion extranjera.

Esta Ley se aplica a las Asociaciones Publico Privadas que tienen por objeto la provision de bienes, obras
o servicios por parte del Gobierno Central y los Gobiernos Auténomos Descentralizados.

Adicionalmente, se realizaron entre otras, las siguientes Reformas:
Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTD)

Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en valores de renta
fija y depositos a plazo fijo mayor a un afio para sociedades, efectuadas a partir del afio 2016.
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Se incluye la exoneracion a las utilidades originadas en la enajenacion directa o indirectas de acciones,
participaciones y otros derechos de capital obtenidas en transacciones realizadas en bolsas de valores
ecuatorianas hasta por una fraccion basica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas
naturales.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los casos y
condiciones establecidas en el Reglamento.

Reformas al Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno (RALRTI)

Mediante Decreto Ejecutivo No. 844 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 647 de fecha
11 de diciembre de 2015 se establecid que no se aplicara el limite del 20% de deducibilidad de los pagos
por concepto de regalias, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria y similares; en caso
de operaciones con partes relacionadas locales siempre y cuando les corresponda la misma tarifa
impositiva, excepto en el caso de aplicacion del beneficio por reinversion de utilidades.

Reformas Laborales

E120 de abril de 2015 se publicé en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 483 la Ley Organica
para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar, que contempla principalmente, los
siguientes cambios:

Eliminacién de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, y enganche.

Las utilidades distribuidas a los trabajadores, no podran exceder de veinticuatro salarios basicos
unificados del trabajador en general. En caso de que el valor de estas supere el monto sefialado, el
excedente serd entregado al régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social.

Para efectos de responsabilidades laborales se consideraran empresas vinculadas a las personas
naturales, juridicas, patrimonios auténomos y otras modalidades de asociacion previstas en la Ley,
domiciliadas en el Ecuador, en las que una de ellas participe directamente en el capital de la otra en al
menos un porcentaje equivalente al 25% del mismo y seran subsidiariamente responsables, para los
fines de las obligaciones contraidas con sus trabajadoras o trabajadores. )

La Autoridad Laboral podra establecer a través de Acuerdo Ministerial limites a las brechas salariales
entre la remuneracion maxima de gerentes generales o altos directivos y la remuneracion mas baja
percibida dentro de la respectiva empresa.

La bonificacién por desahucio se pagard de manera obligatoria en todos los casos en los cuales
termine la relacién laboral.

Las pensiones minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente total o absoluta, se
establecera de acuerdo al tiempo aportado, en proporcion al salario basico unificado y de acuerdo a la
tabla detallada en la Ley.

Ley Organica de Remision de Intereses, Multas y Recargos

El 5 de mayo de 2015 se publicé en el Suplemento del Registro Oficial No. 493 la Ley organica de
remision de intereses, multas y recargos

Ley Organica de incentivos para asociaciones publico-privadas v la inversion extranjera

El 18 de diciembre de 2015 se publicé mediante Suplemento de Registro Oficial 652, la Ley Orgénica
de incentivos para asociaciones publico privadas y la inversidn extranjera, con el objeto de establecer
incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion piblico privada, ademas de
incentivar el financiamiento productivo y la inversion extranjera.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.
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Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en
el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mds de doce meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por la totalidad de la
operacion, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.

Estd exento del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD), lo siguiente:

Transferencias de dinero de hasta US$. 1.000, que no incluyen pagos por consumos de tarjetas
de crédito.

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados
en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

19. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- El capital social de la compaiifa asciende a US$. 73.700 de los Estados Unidos de
América, dividido en 73.700 acciones nominativas y ordinarias de US$. 1,00 cada una.

Reserva legal.- La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Reserva de capital.- Incluye saldos de las cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y reexpresion
monetaria, originadas en la correccién monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios
de afios anteriores respectivamente, transferidos a esta cuenta. El saldo acreedor de esta cuenta puede ser
capitalizada en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las Gltimas del ejercicio
economico concluido, si las hubiere. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo ni para pagar el capital suscrito no pagado.

Superdvit por revaluacion.- Representa el efecto neto de los ajustes efectuados, resultantes de la valuacién
de propiedad, planta y equipos, activo intangible y propiedad de inversién. El saldo acreedor de esta
cuenta no puede distribuirse como dividendos en efectivo pero puede ser capitalizado total o parcialmente
0, utilizarse para compensar pérdidas.
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Edificios:

Parque Industrial - Quito Sur calle Tercera y Calle “H>,
(registro proveniente de la fusién con Perfilam)

Calle la Isla N28-13 y Selva Alegre (registro proveniente
de la fusién con Dimaaluminio)

Terrenos:

Parque Industrial - Quito Sur calle Tercera y Calle “H”,
(registro proveniente de la fusion con Perfilam)

Cant6n Milagro, Km.5.5 de la via Milagro - Naranjito
(ver Nota 8)

Vehiculos:

Registro proveniente de la fusion con Perfilam
Total

sigue:

Regulacion provisién cuentas incobrables

Regulacion depreciaciones propiedad, planta y equipos
Regulacion provision jubilacién patronal

Regulacién bonificacion por desahucio

Impuestos diferidos

Total

20. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de los ingresos de actividades ordinarias, es como sigue:

Ingresos por venta de bienes
Ingresos por prestacion de servicios
Total

€E3833483333 3333338833 33343838335333333335333833833883

Un detalle del saldo de la cuenta superdvit por valuacion, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014

(en U. S. dolares)

109,993 109,993
46,908 46,908
207,168 207,168
208,141

25,105 25.105
389,174 597.315

Resultados acumulados por adopeion de las Niif.- Incluye valores resultantes de los ajustes originados
en la adopcion de las Niif. El saldo acreedor podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubiere; utilizado en
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiifa.

Un detalle de ajustes registrados en la cuenta resultados acumulados por adopcion de las Niif, es como

Diciembre 31,
2015 2014

(en U. S. d6lares)

2,886 2,886
(109,089) (109,089)
(6,310) (6,310)
(254) (254)
27.064 27,064
(85.703) (85.703)

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

412,156 250,685
1,537 70,968
413,693 321.653
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21. GASTOS DE PERSONAL Y ADMINISTRATIVOS

Un resumen de gastos de personal y administrativos, reportados en los estados financieros, es como
sigue:

Diciembre 31,
2015 2014

(en U. S. dolares)

Gastos del personal:

Sueldos y beneficios sociales 19,664 166,636
Honorarios profesionales 32,958 32,534
Capacitacion 9
Alimentacion 316 636
Asistencia medica 1,807
Agasajos y otros - 439
Total 52,938 202,061

Gastos administrativos:

Arrendamiento de inmuebles

Mantenimiento y reparaciones 83 1,050
Combustibles y lubricantes 18
Suministros y materiales de aseo 9 204
Trasporte y fletes 425 471
Seguros y reaseguros 2,003
Gastos de gestion 34
Patentes y contribuciones 13,725 34,893
Gastos de bodega 3
Cafeteria 313 321
Vigilancia y seguridad 243 360
Mantenimiento de equipos 100 2,274
suministros de oficina 1,234 1,406
Servicios varios 1,969 2,068
Mantenimiento de vehiculos 422
Movilizacién y viaticos 876 793
> Tramites legales 1 350
Servicios de terceros 3,452
Servicios piblicos 6,038 8,477
— Depreciaciones 38,760 26,826
Provision cuentas incobrables 8.402 890
Total 75,630 82.863
Total gastos personal y administrativo 128.568 284.924

22. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Las principales transacciones efectuadas entre partes relacionadas, constituyen préstamos otorgados
. y/o pagados a los accionistas y empresas relacionadas.

En el afio 2015. la empresa celebrd un contrato de Comodato con la empresa relacionada
Perfilamdimaal Cia. Ltda., mediante el cual transfiri6 activos fijos e inventarios por un valor de USsSs.
295.719 (Ver Nota 7).

Las transacciones realizadas entre las partes relacionadas se realizaron en condiciones pactadas entre
las partes.
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Un detalle de saldos entre partes relacionadas, es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U. S. ddlares)

Cuentas por cobrar:

Perfilamdimaal Cia. Ltda., (ver Nota 7) 295.719

Préstamos a corto plazo, (ver Nota 14)

Alejandro Jarrin Sanchez 2,207
Héctor Chavez 6,308 6,308
Diego Jarrin Sanchez 28,401 28.401
Marcia Vaca Castillo 10,000 10,000
Total 44,709 46,916

Préstamos a largo plazo, (ver Nota 16)

Prolingua S. A. 344,250 1,821,858
Perfilamdimaal Cia. Ltda. 176,274

Alejandro Jarrin Sdnchez 33,289 12,340
Diego Jarrin Sidnchez 565 12,542
Marcia Vaca Castillo 1.598.675 9.805

Total 2,153,053 1,856,545

23. CONTINGENCIA

Segin confirmacion recibida de los asesores legales de la compaiiia, a la presente fecha se
encuentran representando a la compaiifa en un reclamo judicial, relacionado con la falta de pago de
parte de la compafia Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A., por la construccién de 133 viviendas de
la Cooperativa de Vivienda Solidaria Metropolitana en el sector de Jardines de Ninallacta del Plan
Quitumbe, mediante el seguimiento de un proceso arbitral (como accién principal) y proceso de
providencia preventivas y de diligencias preparatorias (como acciones accesorios).

Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A., adeuda a la compaiiia Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S,
A. un valor aproximado de US$. 500.000 (Quinientos mil délares de los Estados Unidos de
Norteamérica), valor que incluye intereses y costas procesales liquidadas hasta la presente fecha.

Los asesores legales de la compafifa iniciaron una audiencia de mediacién ante el Centro de
Mediacion de la Cdmara de Comercio de Quito, proceso que fue cerrado por acta de imposibilidad
de Mediacion, debido a la falta de colaboracién de la compaiiia Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S.
A., asi mismo se iniciaron varios procesos judiciales preparatorios los mismos que no pudieron
prosperar por la imposibilidad de iniciar el juicio arbitral (accién principal), por la falta de liquidez
de la compafiia Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A., para ese entonces cubrir con los costos
arbitrales que demandaba el Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Quito
para iniciar el proceso arbitral.

Solventado este problema los asesores legales han procedido nuevamente a instrumentar y presentar
el proceso arbitral en contra de la compaiiia Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A., y luego de que se
aceptara el acta de imposibilidad de mediacion dentro de la causa, para evitar la mediacién intra
proceso y de que la demanda fuera calificada, se han presentado algunos inconvenientes ya que no
se ha podido citar a los representantes legales de Sociedad Inmobiliaria Inmoguia S. A., quienes
seglin consta de la razon citada ya no poseen oficinas en el Edificio La Previsora, Torre B.
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25. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la
Gerencia General y seran presentados a los sefiores Accionistas y la Junta General de Accionistas
para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de General sin modificaciones.

26. PROCEDIMIENTOS PARA VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITOS

Antecedentes

Mediante Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008, publicada en el Registro Oficial No. 521, fechado
Junio 12 del 2015 y, Resolucion No. SCV.DSC.14.009, publicada en el Registro Oficial No. 292
del 18 de julio del 2014, emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, relacionadas con las
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, las
auditoras externas, contratadas para realizar el examen de los estados financieros del afio 2015, de
las compaiiias sujetas al control de la Superintendencia de Compaiiias debian realizar pruebas de
cumplimiento, de los procedimientos establecidos por este Ente de Control.

Revision del cumplimiento de los procedimientos relacionados con las Normas de Prevencién
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos.

Un detalle de los procedimientos revisados y de las conclusiones obtenidas, resultantes de la
aplicacién de las pruebas de cumplimiento respecto de este asunto, se detallan a continuacién:

1. Verificar la calificacién del Oficial de Cumplimiento y el Codigo de registro en la Unidad de
Andlisis Financiero.

No se pudo establecer el codigo de registro del Oficial de Cumplimiento.
2. Verificar que las normas y procedimientos de prevenciéon de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos en la compafifa se encuentren definidos en el

Manual de Prevencion.

No nos fue proporcionado el Manual de Prevencién de lavado de activos y del financiamiento
del terrorismo y otros delitos.

3. En el caso de grupos empresariales o holding verificar que los manuales de prevencion
abarquen las compailias que los conformen, siempre y cuando hayan decidido tener un solo
manual y un oficial de cumplimiento.

No aplica.

4. Confirmar que el oficial de cumplimiento haya cumplido con la elaboracién del informe anual
y su presentacion ante la junta de Socios o Accionistas y/o directorio.

No nos fue proporcionado el informe anual de Prevencién de lavado de activos y del
financiamiento del terrorismo y otros delitos, preparado por el Oficial de Cumplimiento.

5. Seleccionar aleatoriamente seis meses del afio para revisar lo siguiente:
(a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones, individuales o
conjuntas y los montos que sean iguales o superen el umbral legal (USD 10. 000) originadas
en los pagos efectuados por los clientes de la compaiifa, a través de os medios de pago que se

encuentran definidos en la estructura del reporte de la Unidad de Analisis Financiero.

(b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaifiia a la Unidad de Analisis
Financiero en los meses escogidos para la muestra.
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(c) Cotejar que los clientes que superan el umbral legal han sido reportados a la UAF en los
meses correspondientes.

(d) Para cada uno de los meses seleccionados tomar aleatoriamente el 5 % de los clientes para
revisar el cumplimiento de politicas de debida diligencia conforme lo requerido en la
normativa correspondiente.

No nos fue proporcionada informacion necesaria para efectuar este procedimiento.

6. Determinar el proceso aplicado por la compaiiia en cuanto a la custodia y confidencialidad de
los expedientes que proporciona la seguridad de la informacion fisica y digital.

No nos fue posible revisar el proceso relacionado con la custodia y confidencialidad de los
expedientes que proporcione seguridad a la informacion fisica y digital.

7. Verificar la existencia de la matriz de riesgos, asi como la documentacion soporte de su
aplicacién como herramienta de mitigacion de posibles delitos de lavado de activos.

No nos fue establecer si la compafiia mantiene una matriz de riesgos, que la utilicen como una
herramienta para mitigar posibles delitos de lavado de activos.

De la revision efectuada a la informacion que dispone la compaiiia, relacionada con las Normas de
Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, pudimos
establecer que durante el afio 2015 la empresa no dio cumplimiento a los procedimientos
establecidos por la Superintendencia de Compaifiias para el efecto.

Segiin lo manifestado por la Administracién de la compaiiia, en razén que el 30 de junio del afio
2015 se celebré una Junta General Ordinaria de Accionistas, en la cual entre otros puntos del orden
del dia (punto 7) se reformo el articulo tres del estatuto social, relacionado con el objeto social de la
compafiia, mediante el cual se excluyo las actividades de edificacion y construccion de Proyectos
Inmobiliarios, no considerd pertinente preparar la informacion requerida por la Superintendencia de
Compaiiias, relacionada con las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y otros Delitos.

Cabe mencionar que el cambio de objeto social y reforma de estatutos se elevo a escritura pablica
el 12 de abril del afio 2016, ante el Notario Doctor Rolando Falconi Molina, Notario Vigésimo
Noveno del Cantdn Quito.

La Administracion de la compariia manifiesta que remitira a la Superintendencia de Compaiiias una
solicitud de exencidn de esta obligacidn, basada principalmente en la modificacidn efectuada a su
objeto social. De resultar favorable dicha solicitud, la compafiia quedaria exenta de preparar
informacién relacionada con las Normas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del
Terrorismo y otros Delitos.
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