GARISA s.a ~

GRUPO CORPORATIVO
% DE ASESORES Y AUDITORES

. OPINION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Directores
de la compaftia tnnovacion Inmabiliaria Inmoseiri S. A.

o Informe sobre los estados financieros

N ].  Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la compafiia Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. que comprenden, ¢l estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012 y
fos correspondientes estados de, resultado integral, de patrimonio de los accionistas y de flujos de
efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

B Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros
2. La Gerencia de |a compaiifa es la responsable de Ia preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF,
. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de controles intemos
B que son relevantes, para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, de
R forma que estos no contengan errores importahtes, debido a fraude o error; la seleccién y
K aplicacién de politicas contables apropiadas; y, la determinacién de estimaciones contables

_ razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor
3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financietos adjurtos, basados en
e nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisifos -€ticos, planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados finanicieros no contienen
= errores jipportantes.

= 4. Una auditoﬁa‘cmnprende Ia ejecucién de procedimientos para obtener &videncia de auditorfa sobre
los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye.la evaluacién del riesgo de que los
e estados financieros contengan errores importantes, debide a fraude o error. Al efectuar esta
“ evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles intersie

e Compafifa para & preparacion y presentacion razonable de los estados fing

o disefiar procedimientos de auditorfa de acuerdo con las ¢ircunstancias, pe )
™y expresar una opinién sobre la efectividad det control nternio de la €
il también incluye la evaluacion de si los principios de:contabilidad aplicag
estimaciones contables reatizadas por la gerencia son razonables, asi;como
- presentacion general de [os estados financieros.

- - 5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obteni
) proporcionar una base para nuestra opinién de auditorfa con salv
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Basc para opini6n con salvedad :

6.

Opinion con satvedad

7.

Al 31 de diciembre del 2012 los estados financieros de la compaiifa presentan en la cuenta de
activo intangible el valor de USS, 2.446.836,09, el cual corresponde al registro de un sistema de
construceion denominado Sistema Constructivo Multiespacio 2000. En nuestro criterio, dicho
registro no cumplé ton los enunciados expuestos en la seccion 18, numeral 184 de las NIF para
las Pymes, titulado Activos Intangibles distintos a la Plusvalia, los cuales indican que se deberd
reconocer un activo intangible si y solo si, es probable que los beneficios econdémicos futuros
esperados que se han atribuido al activo fluyan a la Entidad, que el costo del activo pueda ser

.‘medido con fiabilidad y, que el activo no es resultad del desembolso incurride internamente en-”

un elemento intangjble. El efecto de dicho registro originé una sobrevaloracién del activo y del

" patrimonio dé la compafifa e’ el mencionado importe.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos del asunto deserito en el parrafo anterior, los
refaridos estados financieros mencionados en ¢l pérrafo | presentan razonablemente, en todos
fos aspectos importantes, fa situacion financiera de la compafia Innovacion [nmobiliaria Inmoseiri

S. A.al 31 de diciembre del 2012, el resultado de sus operaclones, 1os cambjos en el patrimonio .

de los accionistas y sus flujos de efectivo por 2| afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Asuntos de énfasis

8.

-.Quito - Ecuader

Tat como se exptica con miés detalle’er Ja Notas 10 a los estados financieros, en el mes de marzo del
afio 2011 Ta compafifa contratd “los servicios profesionales deun perito indépendiente, debidamente
calificado por la Superintendencia de ‘Conipaiiias, para que realice el avaltio del terreno ubicado en

"I Provincia del Guayas, Cantén Milagro - Naranjito, antigua hacienda "Sn Miguel”, sector banco:

. Byt

de arena, con una superficic de 58.954,77 metros cuadrados. £l ‘éfticto por €l avaldo precticado
originG un incremento de USS. 208.140,61, ¢f cual fue- registrado. en. la-cuenta patrimonial reserva

por valuacién. En nuestra opinidn, y en base al informe presentado por el perito independiente, el
referido avaldo se presenta razonablemente, conforme & disposiciones legales vigentes.

Sin calificar la opinién, tal como se explica con mds detalleen1a Nota 4, los estados financieros
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 son los primeros que la-compafifa ha
preparado aplicando. las Normas \nternacionales de Informacion Financiera - NIIF. Con fines
comparativos. dichos estados financieros incluyen ciftas correspondientes al afio terminado el 31
- de-diciembre del 2011y saldos del estado de situacién financiera al 1 de.enero.del 2011 (fecha
de transicion), los que han sido ajustados conforme a fas NIIF, vigentes al 31. de diciembre del
2012. Las cifras que s¢ presentan con fines comparativos, ajustadas conforme a NIIF, surgen de
los estados financieros correspondientes a los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 y
2010, preparados de acuerdo con mormas contables’ vigentes en aguél momento. Sobre los
estados financieros del afto 2011, emitimos guestro informe de auditorfa el 15 de agosto del
2012, con una opinién sin Salvedades. Los féetos mas significativos de la- adopeidn de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF sobre.Ja:informacion financiera de la
Compaiifa se describen en laNota 4. ST i
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