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OPINION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Directores de
la Compaiifa Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la compariia Innovacion Inmobiliaria
Inmoseiri S. A. que comprenden, el balance general al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes
estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por el afio terminado en esa
fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de 1a gerencia sobre los estados financieros

2.

La Gerencia de la compaiiia es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta
responsabilidad incluye: el disefio, implementacion y mantenimiento de controles internos que son
relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros, de forma que estos no
contengan errores importantes, debido a fraude o error; la seleccion y aplicacion de politicas contables
apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor
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Parrafo de énfasis

7. Sin calificar la opinidn, tal como se menciona en la Nota 19, mediante Resoluciones No. 08.G.DSC.010
publicada el 31 de diciembre del 2008 y SC.DS.G.09.006 del 17 de diciembre del 2009 la
Superintendencia de Compafifas estableci6 un cronograma para la adopcién de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en el Ecuador. En base a este cronograma la compariia
debera adoptar estas normas a partir del 1 de enero del aflo 2012, y cumplir ciertos requerimientos de
informacion sobre el proceso de implementacion de las NIIF.

Otros asuntos

8. Tal como se menciona en la Nota 11, en el afio 2008, la empresa Icaecua Industrias y Construcciones
Asociadas Ecuador Cia. Ltda. contraté con la compaiiia Acurio & Asociados S. A., peritos calificados
por la Superintendencia de Compatfiias, la valoracion del sistema de construccion denominado Sistema
Constructivo Multiespacio 2000. Como resultado de dicha valoracion, la empresa Icaecua Industrias y
Construcciones Asociadas Ecuador Cia. Ltda., registré en su contabilidad el mencionado sistema de
construccién a valor presente por US$. 2.446.836,09. Este activo se registra en los estados financieros
de la compafiia, en razén que €l 29 de diciembre del 2010, la Superintendencia de Compaiiia emiti6 la
Resolucion No. SC.1J.DJCPTE.Q.10.004228, mediante la cual aprueba la transformacién de la
compafifa Icaecua Industrias y Construcciones Asociadas Ecuador Cia. Ltda., en Sociedad Anénima y
el cambio de denominacion a Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri S. A.

9. Tal como se explica con més detalle en la Nota 9 a los estados financieros, durante el afio 2011 la
compaiiia practlco revaluo de un terreno, ubicado en el Canton Milagro, kilometro 5y 2 de la via
strado en la ¢ nial reserva

‘ te, calificado
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en Dolares)
ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales

Inventarios

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activo corriente

PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Terrenos

Edificios

Muebles y enseres
Magquinaria y equipos
Equipo de computacién
Vehiculos

Herramientas
Adecuaciones

Total al costo

Menos depreciacion acumulada
Propiedades y equipos, neto

INVERSIONES EN ACCIONES
OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS
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uéo Alejandro Jarrm Sanchez

~ Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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22,692
172,048
797,000
146,963

1,138,705

1,200,881
359,915
37,453
191,403
31,056
59,977
2,426
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1,883,389
205,237
1,678,152
19,797
2,446.836

5.283.490

Lucrecia Blzfgca Pilatufia Mendoza
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A.
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en Délares)

PASIVOS NOTAS

PASIVO CORRIENTE :

Préstamos y sobregiros bancarios 12 11,587
Cuentas por pagar 13 539,906
Prestamos con terceros 14 144,330
Gastos acumulados 15 5,109
Total pasivo corriente ' 700,932
PASIVO A LARGO PLAZO 16 3.075.933
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 18

Capital social 73,700
Aportes futuras capitalizaciones 195,416
Reserva legal 64,775
Reserva por valuacion 3,044,151
Resultados acumulados (1.871.417)
Patrimonio de los accionistas 1.506.625
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 5,283,490
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI~ S. A,
ESTADO DE RESULTADOS POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
(Expresado en Ddlares)

NOTAS
VENTAS NETAS 3 1,755,392
COSTOS DE VENTAS . 1.477.480
MARGEN BRUTO 277.912
GASTOS OPERATIVOS: 3
Gastos de personal 189,703
Gastos administrativos 153.416
Total 343.119
PERDIDA DE OPERACION (65.207)
OTROS INGRESOS (GASTOS) NO OPERATIVOS:
Intereses pagados (94,099)
Gastos no deducibles (23,893)
Ajuste de inventarios 11,034
Intereses ganados 215
Otros ingresos 12,765
Total (93.978)
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (159.18%)
Menos:
Impuesto a la renta 17 28.895
PERDIDA NETA (188.080)

Gerente General Contadora
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Ver notas a los estados financieros




INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRL S. A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS POR EL ANO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en Dolares)

Capital  Aportes futura Reserva  Reserva por  Resultados
social capitalizacion legal valuacién acumulados Total

Saldos al 31 de diciembre del 2010 © 73,700 50,000 64,775 2,836,010 (928.814) 2,095,671
Pérdida neta (188,080) (188,080)
Reclasificaciones:

Préstamos accionistas 145,416 . 145,416
Préstamos de terceros (753,291)  (753,291)
Revalud terreno 208,141 208,141
Ajuste Proyecto El Portén - - - - (1.232) (1,232)
Saldos al 31 de diciembre del 2011 73.700 195.416 64.775 3.044,151 (1.871.417) 1,506,625
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S. A,

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en Doélares)

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados

Intereses pagados

Otros ingresos

Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacion

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de propiedades y equipos

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pago préstamos y sobregiros bancarios
Préstamos recibidos

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Disminucién neta en efectivo y equivalentes de efectivo
Comienzo del afio

Fin del afio
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Ver_notas a los estados financieros

1,845,540
(1,903,680)
(94,099)
24,013

(128.226)
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(4,002)
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224.503
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI 8. A,

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DEL 2011

(Expresado en Délares)

CONCILIACION DE LA PERDIDA

NETA CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO EN)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
PERDIDA NETA

Ajustes para conciliar la pérdida neta

con el efectivo neto (utilizado en) actividades de operacion:

Impuesto a la renta
Depreciacion de propiedades y equipos

Total

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{Aumentos) disminuciones:

Cuentas por cobrar comerciales

Inventarios

Cuentas por pagar

Gastos acumulados

Total

Efectivo neto (utilizado en) actividades de operacién
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Ver notas a los estados financieros
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INNOVACION INMOBILIARIA INMOSEIRI S, A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DEL 2011

1. ANTECEDENTES

La compaiiia Icaecua Industrias y Construcciones Asociadas Ecuador Cia, Ltda., se constituyé mediante escritura
publica otorgada el 16 de enero del 2007, ante el Notario Tercero del Cantén Quito, Doctor Roberto Salgado,
inscrita en el Registro Mercantil del Canton Quito el 16 de mayo del 2007.

La comparifa Perfilam Cia. Ltda., se constituy$ mediante escritura piblica otorgada el 20 de jutio de 1976, ante el
Notario Quito del Cantdn Quito, Doctor Ulpiano Gaybor Mora, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Quito
el 6 de julio de 1978.

La compaiifa Dimaaluminio Cia. Ltda., se constituyd mediante escritura pablica otorgada el 21 de octubre de 1996,
ante el Notario Décimo Segundo del Cantén Quito, Doctor Jaime Nolivos Maldonado, inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Quito el 18 de noviembre de 1996.

La Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la compaiiia de Icaecua Industrias y Construcciones
Asociadas Ecuador Cia. Ltda. , celebrada el 31 de mayo del 2010 resolvié transformar la Sociedad a Compaiifa
Anénima, codificar sus estatutos, cambiar la denominacién de la compafiia por Innovacion Inmobiliaria Inmoseiri
S. A., denominacion aprobada por la Superintendencia de Compaiiias, la fusién por absorcion y aumento de capital
con las empresas Perfilam Cia. Ltda. y Dimaaluminio Cfa. Ltda. De igual forma aprobé las bases de la fusién por
absorcion, tanto para la compafiia absorbente como para las absorbidas, se fusionaran aplicando el valor de
mercado a los activos tangibles e intangibles, aceptd el traspaso a Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. a valor
de mercado, en bloque, a titulo universal todos los activos y pasivos de las compaiiias absorbidas, conocid el
aumento de capital como producto de la fusion, aprobd la reforma de su estatuto social y, autorizé a su
representante legal para que realice las gestiones acordadas.

El 29 de diciembre del 2010 la Superintendencia de Compania emiti6 la Resolucion No.
SC.IJ.DJCPTE.Q.10.004228, mediante la cual aprueba la transformacion de la compaiiia Icaecua Industrias y
Construcciones Asociadas Ecuador Cia. Ltda. en Sociedad Andnima; el cambio de denominacidén a Innovacion
Inmobiliaria  Inmoseiri S. A., simultdneamente la fusion por absorcion con la compafiia Perfilam Cia. Ltda.
(Absorbida) y Dimaaluminio Cia. Ltda. (Absorbida), el aumento de capital por efecto de la fusion de US$. 5.000 a
USS$. 73.700; la adopcidn de nuevos estatutos de la compafifa absorbente; y la disolucion sin liquidacién de las
compaiiias absorbidas en los términos constantes en las referidas escrituras.

2. IDENTIFICACION DE LA COMPARNIA

Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A. es una Sociedad Andnima constituida en la Republica del Ecuador el 21 de
julio del 2010, con domicilio principal en el Distrito Metropolitano de Quito, pudiendo establecer sucursales,
agencias u oficinas en el Pais o en cualquiera del exterior. La compafiia tiene como objeto desarrollar actividades
relacionadas con la construccion y edificacion, aplicando sistemas constructivos, modulares; asi como la
industrializacién de partes y piezas, aplicadas a la construccion y 4reas afines y complementarias. La compaiiia
podra realizar toda clase de actos, contratos y operaciones permitidas por las Leyes Ecuatorianas, acordes con su
objeto social.

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en U. S. ddlares. Las politicas contables de la compaiifa estan
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales son establecidas por la Federacién Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafiia del Ecuador, dichas normas requieren
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la compafifa, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros.
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En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Tal como se menciona en la Nota 19, mediante Resoluciones No. 08.G.DSC.010 publicada el 31 de diciembre del
2008 y SC.DS.G.09.006 del 17 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compaiiias establecié un
cronograma para la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en el Ecuador. En
base a este cronograma la Compafifa debera adoptar estas normas a partir del 1 de Enero del afio 2012, y cumplir
ciertos requerimientos de informacion sobre el proceso de implementacion de las NIIF,

A continuacién se resumen las principales practicas contables adoptadas por la compafiia en la preparacion de
sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye caja, certificados de depésito a plazo y depdsitos mantenidos en
cuentas corrientes, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Valuacién de inventarios.- Proyectos inmobiliarios en ejecucion, al dltimo costo de construccién y materiales de
construccion al costo de adquisicion.

Valuacion de propiedades vy equipos.- Terrenos, edificios y vehiculos al costo revaluado, maquinarias y equipos,
muebles y enseres, equipos de computacion y herramientas al costo de adquisicion. El costo de propiedades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los afios de vida util estimada de, 20 para
edificios, 10 para maquinarias y equipos, muebles y enseres y herramientas, 3 para equipos de computacién y, 5
para vehiculos.

Inversiones en acciones.- Se registran a su valor nominal, constituye acciones que mantienen la compafiia en el
Hospital de los Valles.

Otros activos.- Sistema Constructivo Multiespacio 2000 se registra a valor presente, determinado en base a la
valoracion practicada en el afio 2008 por los peritos calificados Acurio & Asociados S. A..

Ingresos por ventas.- Constituyen ingresos originados por la venta de bienes inmuebles en general y por la
prestacion de servicios relacionados con la rama de la construccion, los cuales se registran mensualmente en el
estado de resultados al momento de la emisién de las facturas comerciales.

Gastos operativos.- Los costos y gastos operativos se registran al costo histdrico. Se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

4, INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Si bien el proceso de dolarizacién incorpora al délar de los Estados Unidos de América como una moneda estable,
la variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, ha tenido como efecto
incrementar ciertos importes incluidos en los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre

del 2011.

El siguiente cuadro presenta informacion relacionada con los porcentajes de variacion en los indices de precios al
consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos:

Aflo Terminado Variacion

Diciembre 31 Porcentual
2009 4
2010 3

2011 5
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S. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un detalle de efectivo y equivalentes de efectivo, es como sigue:

(En D¢lares)
Caja 1,300
Dep6sitos en cuentas corrientes 20,280
Inversiones temporales 1,112
Total ' 22,692
6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Un detalle de cuentas por cobrar comerciales, es el siguiente:

(En Délares)
Clientes 175,680
Provisién para cuentas incobrables (3,632)
Total 172,048
7. INVENTARIOS
Un detalle de inventarios, es el signiente:

(En Délares)
Proyectos inmobiliarios en ejecucion 569,053
Materiales de construccion 196,721
Inventarios en proceso 31,226
Total 797.000

Proyectos inmobiliarios en ejecucién.- Constituyen Proyectos inmobiliario que hasta el 31 de diciembre del
2011 se encuentran en diferentes etapas de avance de obra.

Un detalle de Proyectos inmobiliarios en gjecucion, es el siguiente:

(En D¢lares)
Ninallacta 318,076
El Portén de Casa Grande 237,286
Armonia 10,546
Fundacién Futuro 2,289
Moldes para bloques 856
Total 569,053
8. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un detalle de pagos anticipados y otras cuentas por cobrar, es el siguiente:
(En Délares)
Anticipos proveedores 29,486
Crédito tributario 98,667
Cheques protestados 13,151
Otros 5.661
Total 146,965
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9. PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento de propiedades y equipos, fue como sigue:

....... Diciembre 31, 2011...... Dic. 31, 2010
................................... (En DOlares)........c.coovneiiniiniiiiiinnnnns
Revalué Adiciones

Terrenos . 1,200,881 208,141 880,000 112,740
Edificios ' 359,915 359,915
Muebles y enseres 37,453 37,453
Magquinarias y equipos 191,403 336 191,067
Equipo de computacién 31,056 3,666 27,390
Vehiculos 59,977 ) 59,977
Herramientas 2,426 2,426
Adecuaciones 278 278
Total 1,883,389 208.141 884,002 791.246
Movimiento depreciaciéon acumulada
Saldo inicial (177,755) (177,755)
Movimiento del afio (27.482) (27.482) _
Total (205.237) (27.482) (177.755)
Propiedades y equipos, neto 1.678.152 208.141 856.520 613.491

Durante el afio 2011 la Compafifa practicé revalio de un terreno de su propiedad, ubicado en el Cantén
Milagro, kilémetro 5 y Y2 de la via Milagro - Naranjito, el efecto por el revalio practicado fue registrado en la
cuenta patrimonial reserva por valuacién por US$. 208.141. Dicho revalio fue efectuados por un perito
independiente, calificado por la Superintendencia de Compaiiias.

10. INVERSIONES EN ACCIONES

Constituye inversion que mantiene la compafiia en el Hospital de los Valles, cuyo valor asciende de USS. 19.797,
correspondientes al titulo numero 3584 por 3 acciones, cada una de US$. 6.599.

11. OTROS ACTIVOS

Sistema Constructivo Multiespacio 2000.- En el afio 2008, la empresa Icaecua Industrias y Construcciones
Asociadas Ecuador Cia. Ltda. contraté con la compafiia Acurio & Asociados S. A., peritos calificados por la
Superintendencia de Compafiias, la valoracion del sistema de construccion denominado Sistema Constructivo
Multiespacio 2000. Como resultado de dicha valoracién, la empresa Icaecua Industrias y Construcciones
Asociadas Ecuador Cia. Ltda., registr6 en su contabilidad el mencionado sistema de construccion a valor presente

por USS$. 2.446.836,09.

Este activo se registra en los estados financieros de la compafifa Innovacién Inmobiliaria Inmoseiri S. A., en razén
que el 29 de diciembre del 2010, la Superintendencia de Compafiia emiti6 la Resolucion No.
SC.1I.DJCPTE.Q.10.004228, mediante la cual aprueba la transformacion de la compafifa Icaecua Industrias y
Construcciones Asociadas Ecuador Cia. Ltda., en Sociedad Anénima y el cambio de denominacion a Innovacion

Inmobiliaria Inmoseiri S. A.
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12. PRESTAMO Y SOBREGIRO BANCARIO

Un detalle del préstamo y sobregiro bancario, es como sigue:

(En Délares)
Préstamo;
Banco Pichincha, operacion No. 0111524100, a una
tasa de interés anual del 11,20% con vencimiento

a 294 dias plazo. 11,523

Sobregiro bancario 64
Total 11,587
13. CUENTAS POR PAGAR
Un detalle de cuentas por pagar, es el siguiente:

(En Délares)
Proveedores 175,299
Tarjeta crédito Visa 1,898
Impuestos 51,548
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 5,406
Sueldos y comisiones 4,968
Anticipos clientes 289,756
Otros 11,031
Total 539.906
14. PRESTAMOS CON TERCEROS
Un detalle de préstamos con terceros, es el siguiente:

(En Délares)
Diego Jarrin 38,652
Julio Aguilar Zambrano 10,000
Marcia Vaca Castillo 10,000
Patricio Duefias 20,141
José€ Gabriel Chavez 7,057
Héctor Chavez 58.480
Total 144,330

15. GASTOS ACUMULADOS

Constituyen beneficios sociales los cuales son pagados en las fechas establecidas para el efecto en la Legislacion
Laboral Ecuatoriana.

El movimiento de beneficios sociales, es como sigue:

(En Dolares)
Saldos al inicio del afio 3.865
Provisiones 35,365
Pagos (34.121)
Saldo al final del afio 5.109



16. PASIVO A LARGO PLAZO

Constituyen préstamos recibidos de terceras personas. Los préstamos recibidos por US$. 2.232.457 fueron
garantizados mediante pagarés, firmados por el representante legal de la compafifa, con vencimientos hasta
diciembre del afio 2013.

Un detalle de pasivo a largo plazo, es el siguiente:

(En Délares)
PRESTAMOS GARANTIZADOS CON PAGARES:
Cristina Bakker 1,296,111
Alejandro Jarrin Sanchez - 370,754
Servarep 107,325
Marcia Vaca Castillo 138,781
Fccig Ecuador S. A. 11,684
Hipathia Vaca 72,181
Maria Eugenia Vivanco 72,020
Hugo Jarrin 56,754
Soledad Jarrin 45,477
Carlos Yate 50.057
Total 2.220.934
OTROS PRESTAMOS:
Pablo Cuvi 100,000
Ivan Macias 704,999
Ricardo Ofia 50.000
Total 3.075.933

17. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa para el impuesto a la renta es del 24% sobre las
utilidades, (25 % para el afio 2010} y del 14% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (15% para el afio 2010).
Los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de los socios nacionales o extranjeros no se
encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de socios
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en parafsos fiscales, o en jurisdicciones de
menos imposicion, se encuentran gravadas para efectos del impuesto a la renta.

El movimiento de impuesto a la renta, es como sigue:

(En Dolares)
Saldos al inicio del afio
Provisiones 28,895
Pagos -
Saldo al final del afio 28.895
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Una reconciliacion entre la pérdida seglin estados financieros y la pérdida gravable, es como sigue:

(En Dolares)
Pérdida segun estados financieros (159,185)
Mas:
Gastos no deducibles 23,893
Pérdida gravable (135.292)
Anticipo calculado 28.895

Anticipo_calculado.- A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado y presentado en ta declaracion del Impuesto a la renta del afo 2009 (formulario 101), el cual
resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de
costos y gastos deducibles.

Aspectos tributarios del Cédigo de la Produccion.- Con fecha diciembre 29 del 2011 se promulgé en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones, el mismo
que incluye entre otros aspectos tributarios la reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa del
impuesto a la renta para sociedades, tal como se describen a continuacién; 24 % para el afio 2011, 23 % para el afio
2012 y 22 % a partir del afio 2013.

18. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital_social.- El capital social de la compania asciende a US$. 73.700 de los Estados Unidos de América,
dividido en 73.700 acciones nominativas y ordinarias de USS$. 1,00 cada una.

Aportes futura capitalizacién.- Constituyen valores entregados por los accionistas en afios anteriores, su valor
asciende a US$. 195.416.

Un detalle de aportes futura capitalizacién, es como sigue:

(En Dolares)

Prolingua 165,416
Héctor Chavez Gandara 30,000
Total 195416

Reserva legal.- Esta constituida sobre la base de requerimientos de la Ley de Compaiiias por apropiacién del 10%
de la utilidad anual, hasta que alcance como minimo el 50% del capital pagado. La reserva legal no puede
distribuirse a los accionistas pero puede capitalizarse totalmente.

Reserva por valnacion.- Representa el efecto neto de los ajustes efectuados, resultantes de la valuacion de
propiedades y equipos y activos intangibles. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizado total o parcialmente o, utilizarse para compensar pérdidas.
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Un detalle del saldo de la cuenta reserva por valuacién, es como sigue:

(En Délares)

Sistema de Construccién Multiespacio 2000 (registro proveniente
del cambio de denominacidn de la Compafiia lcaecua) 2,446,836
Edificios:

Parque Industrial - Quito Sur calle Tercera y Calle “H» (registro

proveniente de la fusion con Perfilam) 109,993

Calle la Isla N28-13 y Selva Alegre (registro proveniente de la

fusién con Dimaaluminio) 46,908
Terrenos:

Parque Industrial - Quito Sur calle Tercera y Calle “H” (registro

proveniente de la fusion con Perfilam) 207,168

Canton Milagro, Km.5.5 de la via Milagro — Naranjito

(ver Nota 9) 208,141
Vehiculos (registro proveniente de la fusién con Perfilam) 25.105
Total 3.044.151

19. APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

(NTIF)

Mediante Resolucion 08.G.DSC.10, fechada Noviembre 20 del 2008 la Superintendencia de Compafiias emitié
el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera por parte de
las compaiiias y entes sujetos a su control y vigilancia.

A continuacién se describe el cronograma de aplicacion:

1.

A partir del 1 de enero del 2010 aplicardn las compafiias y los entes sujetos y regulados por la Ley de
Mercado de Valores, asi como todas las compaiifas que ejercen actividades de auditoria externa. Se
establece el afio 2009 como periodo de transicién; para tal efecto, este grupo de compaiiias y entidades
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIF™ a partir del ejercicio econémico del afio 2009,

A partir del 1 de enero del 2011 aplicardn las compafiias que tengan activos totales iguales o superiores a
US$. 4°000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compafiias Holding o tenedoras de acciones, que
voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las compaiiias de economia mixta y las que
bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales de
compaiifas extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mixtas, organizadas
como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador.
Se establece el afio 2010 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de compaiiias y entidades
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econdmico del afio 2010.

A partir del 1 de enero de 2012 aplicardn las demas compafifas no consideradas en los dos grupos
anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este grupo de compaiiias
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, a partir del afio 2011.
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Como parte del proceso de transicién, las compafifas que conforman los grupos determinados en los
numerales 1, 2 y 3 del Articulo Primero elaborardn obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del 2010
y marzo del 2011, en su orden, un cronograma de implementacion de dicha disposicién, el cual tendra, al
menos, lo siguiente:

« Un plan de capacitacion
* El respectivo plan de implementacién
+ La fecha del diagnéstico de los principales impactos en la empresa

Esta informacién debera ser aprobada por la Junta General de Socios o Accionistas, o por el organismo
que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el Apoderado en caso de entes extranjeros que
ejerzan actividades en el pafs.

Adicionalmente, estas empresas elaboraran, para sus respectivos periodos de transicién, lo siguiente:

a) Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al
1 de enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicion.

b) Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segln el caso, bajo
NEC al estado de resultados bajo NIIF; vy,

c) Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del 2009,
2010y 2011, segin el caso, previamente presentado bajo NEC.

Las conciliaciones se efectuardn con suficiente detalle para permitir a los usuarios (accionistas,
proveedores, entidades de control, etc.) la comprensién de los ajustes significativos realizados en el
balance y en el estado de resultados. La conciliacion del patrimonio neto al inicio de cada periodo de
transicion, debera ser aprobada por el directorio o por el organismo que estatutariamente esté
facultado para tales efectos, hasta el 30 de septiembre del 2009, 2010 o 2011, segin corresponda, y
ratificada por la junta general de socios o accionistas, o por el apoderado en caso de entes extranjeros
que ejerzan actividades en el pafs, cuando conozca y apruebe los primeros estados financieros del
ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicién, al 31 de diciembre del 2009, 2010 y 2011,
segun el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012, respectivamente.

Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier compaiiia queda en
libertad de adoptar anticipadamente la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” antes de las fechas previstas, para lo cual deberd notificar a la Superintendencia de
Compafiias de este hecho.

Adicionalmente se establece que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, delalalal5ydela18a
la 27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de diciembre del 2010 y hasta el
31 de diciembre de! 2011 para las compaiiias y entes mencionados en [os numerales 1, 2 y 3.

20. REFORMAS LEGALES

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 publicado el 24 de noviembre del 2011, se expidiod la Ley de
Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, mediante la cual se reformé la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales
cambios, son los siguientes:

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA

Para el calculo del impuesto a la renta se limita la deduccién de los gastos relacionados con la adquisicidn,
uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de USS$. 35.000, no serdn deducibles los gastos sobre el
€xceso.



IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya base imponible sea
de hasta USS$. 35.000.

IMPUESTOS AMBIENTALES

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehicular (IACV), que grava el uso de vehiculos
motorizados de transporte terrestre, a excepcion de aquellos vehiculos destinados al transporte piblico y
los directamente relacionados con la actividad productiva y comercial.

Se crea el impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables, que grava con US$. 0,02 por cada
botella plastica no retornable embotellada. En el caso de bebidas importadas gravard al momento de su
nacionalizacion.

Adicionalmente, los contribuyentes administradores u operadores de una Zona Especial de Desarrollo
Econémico (ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 puntos porcentuales en la tasa del impuesto a la
renta.

CALCULO DEL IMPUESTO A LA RENTA

Para el calculo del impuesto a la renta, ser&n deducibles adicionalmente los siguientes rubros:
Gastos incurridos por empresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion, desarrollo e
innovacién tecnoldgica, gastos en la mejora de productividad, gastos de viaje, estadia y promocion
comercial para el acceso a mercados internacionales.
Depreciacién y amortizacion de adquisiciones de maquinarias y equipos y tecnologias destinadas a la
implementacion de produccién mas limpia, generacion de energias renovables, la reduccion del impacto

ambiental de la actividad productiva y a la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero.

Incremento neto de empleos por un periodo de cinco afios, cuando se trate de nuevas inversiones en zonas
econdémicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores residentes en dichas zonas.

PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA Y SU ANTICIPO

Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se constituyan a
partir de la vigencia de este Codigo, asi como también las sociedades nuevas que se constituyan por
sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdémicos.

Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios, con el correspondiente
pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor
de al menos el 20% de sus trabajadores.

Se excluird en el calculo del anticipo del impuesto a la renta, adicionalmente los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como la adquisicion de nuevos activos
destinados a la mejora de la productividad e innovacién tecnoldgica, y en general aquellas inversiones y
gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la
renta que reconoce el Cédigo de la Produccion para las nuevas inversiones.

RETENCION EN LA FUENTE DEL IMPUESTO A LA RENTA

En los pagos al exterior realizados por las sociedades, aplicaran [a tasa de impuesto a la renta determinada
para la sociedad como porcentaje de retencion en la fuente del impuesto a fa renta sobre dichos pagos.

19



Exoneracion de la retencion en la fuente del impuesto a la renta para los pagos por intereses de créditos
externos y lineas de crédito registrados y que devenguen intereses a las tasas establecidas por el Banco
Central del Ecuador, otorgados por instituciones financieras del exterior, debidamente establecidas y que
no se encuentren domiciliadas en paraisos fiscales.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD).- Se establece la exoneracion del impuesto a la salida de
divisas en los siguientes casos:

Transferencia de dinero de hasta US$. 1.000, que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.

Pagos realizados al exterior, por amortizacion de capital e intereses generados sobre créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de
inversiones previstas en el Cédigo de la Produccioén y que devenguen intereses a las tasas referenciales
Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econdémico (ZEDE).

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén
domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicidn.

A partir del 24 de noviembre del 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se increment6 del 2 % al 5 %,
y establece presuncion de pago y generacion de este impuesto en los siguientes casos:

Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados como recursos financieros del
exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto de
dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

E! Impuesto a la Salida de Capitales (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacion de materias primas,
insumos y bienes de capital, con la tinalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten
en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria.

21. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha del informe de los auditores independientes (Agosto 14, 2012) no
se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudiera tener un efecto importante sobre los estados
financieros.
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