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Informe de Implementación de NIIFs para el período de transición  

 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre de 2012  

Inicio y fin del período de transición respectivamente 



1. Estados financieros 
 

1.1 Estado de situación financiera 

 



 

 



 

1.2 Estado de resultados 
 
 



1.3 Estado de evolución del patrimonio 
 

HOTEL LE PARC CIA. LTDA. 
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 
(Expresado en dólares americanos) 

            

   
 Capital  

 
 Aporte futuras  

 
 Otras  

 
 Resultados   

  

   
 social  

 
 capitalizaciones  

 
 reservas  

 
 acumulados  

 
 Total  

            

Al 31 de diciembre de 2010            5,000                1,012,202                            -  
  

(1,140,167) 
  

(122,965) 

Resultados, neto 
  

(645,267) 
  

(645,267) 

Aporte de los socios                  459,924         459,924  

Revaluación activos fijos               1,750,371      1,750,371  

Al 31 de diciembre de 2011            5,000                1,472,126                1,750,371  
  

(1,785,434)     1,442,063  

Resultados, neto 
  

(266,541)         102,008  

Aporte de los socios    463,534  463,534 

Ajuste años anteriores       
  

371,425             2,876  

Al 31 de diciembre de 2012            5,000                1,935,660                1,750,371  
  

(1,680,550)     2,010,481  



1.4 Estado de flujos de efectivo 
 
HOTEL LE PARC CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 
2012 Y 2011 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2012  2011  
Flujo de efectivo de las actividades de operación: 

Efectivo provisto por clientes 1,226,327  1,263,696  

Efectivo pagado a proveedores (815,462) (968,166) 

Efectivo pagado por obligaciones laborales (428,074) (371,233) 
Efectivo provisto de (pagado por) obligaciones fiscales (60,920) (345,427) 

Efectivo provisto de (pagado a)  partes vinculadas, neto 0  (187,171) 

Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos 

Efectivo pagado por intereses (178,858) (70,339) 

Efectivo pagado por impuesto a la renta 25,807  10,179  

    

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades 
de operación (231,180) (668,461) 
    

  
Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 

Disminuciones (adquisiciones) de activo fijo (41,226) (3,671,050) 

    

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades 
de inversión (41,226) (3,671,050) 

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Adiciones (pagos) de obligaciones financieras a corto 
plazo (23,612) 68,113  

Adiciones (pagos) de partes vinculadas 459,243  2,544,930  
Adiciones (pagos) de obligaciones financieras a largo 
plazo (233,664) 1,853,276  

    

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades 
de  financiamiento 

201,967  4,466,319  

Flujos de efectivo netos del año (70,439) 126,808  

 
 Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 132,149  5,341  
 
 Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del año 61,710  132,149  

 



 
HOTEL LE PARC CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION  
POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2012 Y 2011 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2012  2011  

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 
Resultados del año (266,541)  (645,267) 

Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan 
   movimiento de efectivo: 
     Depreciación de activos fijos 134,410  32,435  

Provisiones jubilación patronal y desahucio (1,575) 8,515  

Provisiones (33,730) (14,893) 

Impuestos diferidos devengados (386,619) 384,356  

Cambios en activos y pasivos:         
Documentos y cuentas por cobrar comerciales 14,241  (47,551) 

Otras cuentas por cobrar (25,489) (404) 

Cuentas por cobrar relacionadas 0  38,367  

Gastos pagados por anticipado (5,445) 0  

Activos por impuestos corrientes (6,308) (234,931) 

Cuentas por pagar comerciales (22,361) (115,071) 

Otras cuentas por pagar 370,504  (4,922) 

Inventarios (8,054) 0  

Pasivos por impuestos corrientes 5,787  (69,095) 

    

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las 
actividades de operación (231,180) (668,461) 

 

 

 

 

 

 

 



2.1 Notas a los estados financieros 

 

2.1.1 Información General 

La compañía se constituyó en la República del Ecuador el 22 de mayo de 2007, su objeto social 

es a) desarrollo de la industria turística a través del establecimiento, administración o 

arrendamiento, por cuenta propia o de terceros, de hoteles, restaurantes, paraderos turísticos y 

similares; b) la prestación de servicios turísticos permitidos por ley y afines a la administración 

de los establecimientos desarrollados o administrados por la compañía; y, entre estos, el traslado 

de clientes con reservaciones internacionales desde y hasta los diferentes puertos y aeropuertos 

nacionales; y, c) El otorgamiento de franquicias relacionadas con su objeto social. 

Con fecha 27 de diciembre de 2011, HOTEL LE PARC CIA. LTDA. celebró el denominado 

contrato de venta de activos y pasivos con HOTEL LE PARC S.C.C. a través del cual ésta última 

acordó vender y transferir de forma perpetua el dominio, posesión, uso y goce de los activos y 

titularidad de los pasivos a HOTEL LE PARC CIA. LTDA. Dicha transacción implicó la 

transferencia de bienes muebles e inmuebles a fin de que la operación hotelera sea administrada 

y explotadas en su totalidad por HOTEL LE PARC CIA. LTDA.   

Con fecha, 22 de diciembre de 2011 se inscribió en el Registro Mercantil el traspaso de las 

participaciones sociales de la compañía HOTEL LE PARC CIA. LTDA. que se encontraban en 

manos del arquitecto Tommy Carlos Camilo Schwarzkopf Peisach. Posterior al traspaso de 

dichas participaciones el capital social del Hotel quedó en manos de: Enrique Patricio 

Sommerfeld Lalama con 4.999 participaciones y Andrés Fabián Sommerfeld Martínez con 1 

participación. 

Así mismo, con fecha 16 de marzo de 2012 se suscribió el denominado acuerdo para el 

desarrollo de proyectos inmobiliarios principalmente entre PROMOTORA EQUINOCCIO S.A., 

INMOBILIARIA INMOSOLAZUR CIA. LTDA., HOTEL LE PARC CIA. LTDA., mediante el 

cual PROMOTORA EQUINOCCIO se compromete entre otros a ampliar las facilidades 

hoteleras de HOTEL LE PARC CIA. LTDA.  



Como parte de los ajustes que se requerían para viabilizar los planes de expansión del negocio, 

HOTEL LE PARC CIA. LTDA. inició un proceso de transformación societaria de compañía 

limitada a sociedad anónima, con el propósito de facilitar futuros procesos de capitalización que 

se requieren para dicho proceso. 

 

2.1.2 Políticas contables significativas 

 

2.1.2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIIF). Los estados de situación financiera de acuerdo a NIIF al 31 de 

diciembre del 2011 y el estado de situación financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han 

sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administración de la Compañía como 

parte del proceso de conversión a NIIF para el año terminado el 31 de diciembre del 2012. 

Los estados financieros de HOTEL LE PARC CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2011 y 2010, 

fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el 

Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA 

anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopción por primera vez de las Normas 

Internacionales de Información Financiera, para la preparación del estado de situación financiera 

de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en 

ciertos aspectos de las NIIF. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 

estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas políticas han sido definidas en 

función de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011, aplicadas de manera uniforme a todos 

los períodos que se presentan. 

 



2.1.2.2 Bases de presentación 

Los estados financieros de HOTEL LE PARC CIA. LTDA. comprenden los estados de situación 

financiera al 1 de enero de 2011 (fecha de transición), 31 de diciembre del 2011 y 31 de 

diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de 

efectivo por el período terminado el 31 de diciembre de 2012 y el año que terminó el el 31 de 

diciembre de 2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas 

Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

 

2.1.2.3 Moneda de presentación 

Estos estados financieros son presentados en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica que 

es la moneda oficial de la República del Ecuador. Toda la información es presentada en dólares y 

ha sido redondeada a la unidad más cercana. 

 

2.1.2.4 Estimaciones efectuadas por la Gerencia 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 

administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 

actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 

algunas partidas que forman parte de los estados financieros. Los resultados reales pueden diferir 

de estas estimaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las 

estimaciones contables son reconocidas en el período en que la estimación es revisada y en 

cualquier período futuro afectado. 

La información sobre juicios críticos en la aplicación de políticas contables que tienen el efecto 

más importante sobre el monto reconocido en los estados financieros, se describen en la nota 4 

 



2.1.2.5 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 

inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo 

inferior a tres meses.  

 

2.1.2.6 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros con pagos 

fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se 

reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente atribuible. 

Posterior al reconocimiento inicial,  se valorizan al costo amortizado usando el método de interés 

efectivo, menos las pérdidas por deterioro. 

La Compañía reconoce el activo financiero que se origina de un acuerdo de prestación de 

servicios cuando tiene el derecho contractual incondicional de recibir efectivo u otro activo 

financiero por parte del beneficiario de los servicios. 

 

2.1.2.7 Inventarios 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, el menor. Son 

valuados con el método de primeras entradas, primeras salidas, e incluye los desembolsos en la 

adquisición de inventarios, costos de producción o conversión y otros costos incurridos en su 

traslado a su ubicación y condiciones actuales.  

El valor neto de realización es el valor de venta estimado durante el curso normal del negocio, 

menos los costos de terminación y los gastos de venta estimados. 

 



2.1.2.8 Compañías relacionadas 

Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas son activos financieros con pagos fijos o 

determinables que no cotizan en un mercado activo. La compañía reconoce el activo financiero 

que se origina de un contrato con sus compañías relacionadas el momento del otorgamiento del 

crédito. Estos activos financieros derivados de préstamos a compañías relacionadas se valorizan 

al valor del crédito otorgado al reconocimiento inicial. Posterior al reconocimiento inicial, los 

activos financieros se valorizan al costo amortizado. 

 

2.1.2.9 Propiedades, planta y equipo 

Las partidas de propiedad, planta y equipo son valorizadas al costo menos depreciación 

acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de ciertas partidas de propiedad, planta y equipo se 

determina en función de la aplicación del modelo de revaluación según se especifica en la NIC 

16, en el caso de la partida de edificios la misma fue medida mediante avalúo realizado por 

expertos externos independientes, determinando de esta forma nuevos valores iniciales. Así 

mismo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas útiles remanentes y el valor residual de los 

edificios.  

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 

costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de 

funcionamiento según lo previsto por la gerencia. 

Adicionalmente, se considerará como costo de las partidas de propiedades, planta y equipo, los 

costos por préstamos de la financiación directamente atribuibles a la adquisición o construcción 

de activos que requieren de un período de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o 

venta. 

 

2.1.2.9.1 Medición posterior al reconocimiento 

Después del reconocimiento inicial la propiedad, planta y el equipo es registrado al costo menos 

la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los 



costos de mantenimiento diario de propiedad, planta y equipo son reconocidos en resultados 

cuando se incurren. 

 

2.1.2.9.2 Métodos de depreciación y vidas útiles 

La depreciación se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo, u 

otro monto que se substituye por el costo, menos su valor residual. 

La depreciación es reconocida en resultados con base en el método de depreciación lineal sobre 

las vidas útiles estimadas de cada parte de una partida de propiedad, planta y equipo, puesto que 

éstas reflejan con mayor exactitud el patrón de consumo esperado de los beneficios económicos 

futuros relacionados con el activo. 

Las vidas útiles estimadas para los períodos actuales y comparativos son las siguientes: 

� Edificios     60 años 

� Menaje de habitación y hotelero  10 años 

� Equipos de cocina    10 años 

� Maquinaria      10 años 

� Equipo electrónico    10 años y 5 años 

� Equipo de comunicación     5 años 

� Equipo de computación     3 años 

 

Los métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales son revisados en cada ejercicio y 

se ajustan si es necesario.  

 

2.1.2.9.3 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo 

es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y 

reconocida en resultados. 



En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 

revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas. 

 

2.1.2.10 Activos intangibles 

Los activos intangibles adquiridos por la Compañía y tienen vida útil son valorizados al costo 

menos la amortización acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro. 

 

2.1.2.10.1 Amortización 

La amortización se calcula sobre el costo del activo u otro monto que se sustituye por el costo, 

menos su valor residual. 

La amortización es reconocida en resultados con base en el método de amortización lineal 

durante la vida útil estimada de los activos intangibles, excepto la plusvalía, desde la fecha en 

que se encuentran disponibles para su uso, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el 

patrón de consumo de esperado de los beneficios económicos futuros relacionados con el activo.  

Los activos intangibles al 1 de enero de 2011 equivalentes a US$333.224, correspondían al 

derecho de uso de marca Hotel Le Parc más logotipo mismo que posteriormente fue adquirido a 

Hotel Le Parc S.C.C. a través del denominado Contrato de Venta de Activos y Pasivos de fecha 

27 de diciembre de 2011. La Compañía no registró amortizaciones sobre este derecho de uso 

durante el año 2011. 

 

2.1.2.11 Préstamos bancarios y obligaciones financieras 

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los 

costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo 

amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y 

el valor de redención se reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo 

usando el método de interés efectivo. 



Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga derecho 

incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del 

estado de situación financiera. 

 

2.1.2.12 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 

método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses 

(incluyendo los intereses implícitos) se reconoce como costo financiero y se calcula utilizando la 

tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el 

reconocimiento del interés resultare inmaterial.  

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que 

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios preacordados. 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, 

excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, 

que se clasifican como pasivos no corrientes. 

 

2.1.2.13 Impuesto a la renta  

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y 

el impuesto diferido. 

 

2.1.2.13.1 Impuesto a la renta corriente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el 

año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos 



imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la 

Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas 

al final de cada período. 

 

2.1.2.13.2 Impuesto diferido 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los 

activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes 

utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce 

generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por 

impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en 

que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se 

podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 

espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa 

tributaria, la reestimación de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la 

forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del 

período, excepto en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de 

los resultados del período. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos 

diferidos si, y sólo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad 

fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos y los 

pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la 

intención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 

 



2.1.2.13.3 Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el 

resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se 

reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en 

cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado. 

 

2.1.2.14 Provisiones de la operación 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o 

implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compañía tenga que 

desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y 

puede hacerse una estimación fiable del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 

para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los riesgos y las 

incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo 

estimado para cancelar la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente de 

dicho flujo de efectivo. 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos requeridos para 

cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente 

cierto que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con 

fiabilidad. 

 

2.1.2.15 Obligaciones con accionistas 

Las cuentas por pagar a accionistas son pasivos financieros de corto plazo con pagos fijos o 

determinables que no cotizan en un mercado activo. La compañía reconoce el pasivo financiero 

con accionistas el momento del otorgamiento del crédito. Estos pasivos financieros se valorizan 

al valor del préstamo recibido al reconocimiento inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos 

pasivos financieros se valorizan al costo amortizado. 



 

2.1.2.16 Obligaciones por beneficios definidos 

 

Beneficios de corto plazo - Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación 

financiera y  corresponden principalmente a: 

La participación de los trabajadores en las utilidades que se calcula en función del 15% de la 

utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación 

vigente y se registra con cargo a resultados.  

Vacaciones - Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre una base 

devengada. 

Décimo tercer y décimo cuarto - Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente.  

Beneficios de largo plazo (jubilación patronal y desahucio) - Son determinados utilizando el 

Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de 

cada período. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen utilizando el enfoque de la 

banda de fluctuación (10% del valor presente de la obligación al inicio del período dividido entre 

el número promedio de años de trabajo que le resten a los empleados. No se considera el 10% del 

valor razonable de los activos del plan, en razón de que ésta obligación no está fondeada). Los 

costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en que los beneficios 

ya han sido otorgados; de lo contrario, son amortizados utilizando el método de línea recta en el 

período promedio hasta que dichos beneficios son otorgados. 

 

2.1.2.17 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo 

en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 

Compañía pueda otorgar. 

 



2.1.2.17.1 Ingresos por prestación de servicios 

Debido al negocio asociado a las operaciones de HOTEL LE PARC CIA. LTDA., el ingreso por 

prestación de servicios es reconocido en el resultado una vez los servicios han sido provistos a 

sus clientes. 

 

2.1.2.18 Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida que 

son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran 

en el período más cercano en el que se conocen.  

Los costos vinculantes a la prestación de servicios se registran en correlación con el devengo de 

los ingresos. 

 

2.1.2.19 Compensación de gastos en transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 

los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 

por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 

contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 

presentan netos en resultados. 

 

2.1.2.20 Activos financieros 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociación cuando se 

observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 

condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente está regulado 



por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de 

la transacción, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con 

cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de 

la transacción se reconocen en resultados. 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 

amortizado o al valor razonable. 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías a valor razonable con 

cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas 

por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La clasificación depende del propósito 

con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administración determina la 

clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. A la 

fecha de los estados financieros, la Compañía mantiene básicamente préstamos y cuentas por 

cobrar. 

 

2.1.2.20.1 Cuentas por cobrar 

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 

determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto 

los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 

clasifican como activos no corrientes.  

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas 

por cobrar. 

 

2.1.2.20.2 Deterioro de un activo financiero al costo amortizado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de 

cada período. Un activo financiero se considera deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva 

del deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan ocurrido después del 



reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un 

impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero. 

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una partida medida al costo amortizado es la 

diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el 

efecto del colateral y las garantías, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo 

financiero. 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 

excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de 

una cuenta de provisión. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es de dudoso 

cobro, se elimina con cargo a la cuenta de provisión. La recuperación posterior de los valores 

previamente eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios en el 

importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados. 

 

2.1.2.20.3 Baja de un activo financiero 

La Compañía dará de baja un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiera de manera sustancial 

los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compañía no 

transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y 

continúa reteniendo el control del activo transferido, la Compañía reconocerá su participación en 

el activo y la obligación asociada por los valores que tendría que pagar. Si la Compañía retiene 

sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero 

transferido, la Compañía continuará reconociendo el activo financiero y también reconocerá un 

préstamo colateral por los ingresos recibidos. 

 

2.1.2.21 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio 

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como 

patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 



 

2.1.2.21.1 Pasivos financieros 

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo 

amortizado. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía tenga un 

derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del 

estado de situación financiera. 

A la fecha, los estados financieros, la Compañía mantiene únicamente pasivos financieros 

medidos al costo amortizado. 

 

2.1.2.21.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan 

incurrido en la transacción. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier 

diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtención) y el valor 

del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método 

de la tasa de interés efectiva. 

 

2.1.2.21.3 Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en 

los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio 

emitidos por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisión 

directos. 

 



2.1.2.21.4 Baja de cuentas de un pasivo financiero 

La Compañía da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o 

cumplen las obligaciones de la Compañía. 

 

2.1.2.22 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas 

A continuación se presentan las normas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la 

fecha de emisión de los estados financieros de la Compañía.  En este sentido, se indican las 

Normas emitidas que la Compañía razonablemente prevé que resultarán aplicables en el futuro. 

La Compañía tiene la intención de adoptar esas Normas cuando entren en vigencia. 

i) NIC 1 Presentación de estados financieros 

Los cambios en la Norma están relacionados a la agrupación de las partidas presentadas en el 

estado de resultados integrales.  Las partidas que pudieran ser reclasificadas al estado de 

resultados, en un período futuro podrían ser presentadas separadamente de las partidas que nunca 

serán reclasificadas.  La modificación afecta solamente la presentación y no tiene impacto en la 

posición financiera de la Compañía o en su rendimiento. La modificación se hará efectiva para 

los períodos anuales que empiecen a partir del 1 de julio de 2012. 

ii) NIIF 9 Instrumentos financieros: clasificación y medición 

La Norma tiene vigencia para los períodos anuales que se inicien a partir del 1 de enero de 2015.  

Como parte del proyecto del IASB de reemplazar la NIC 39 “Instrumentos financieros: 

Reconocimiento y medición”, luego de un minucioso proceso de revisiones, en diciembre de 

2011 el IASB emitió la NIIF 9 y las disposiciones de revelación transitorias.  La NIIF 9 no 

requiere reestructurar información comparativa, en su lugar la NIIF 7 ha sido modificada para 

que se efectúen revelaciones adicionales en la transición de la NIC 39 a la NIIF 9.  

Las nuevas revelaciones son requeridas a partir de la fecha de transición de la Compañía a esta 

NIIF 9.  La Compañía evaluará su impacto final, cuando la norma final que incluya todas las 

revisiones sea emitida. 



iii) NIC 19 Beneficios a empleados (revisada) 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ha emitido numerosas modificaciones a 

la NIC 19, entre las que se pueden mencionar cambios fundamentales como la eliminación del 

método de “corredor” y el concepto de retornos esperados en planes de activos para clarificar su 

redacción. La enmienda entrará en vigor para ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 

2013. El método de “corredor” ni cualquier modificación en los planes de activos tienen impacto 

en la compañía ya que éstos son administrados directamente por el Instituto Ecuatoriano de 

Seguridad Social. 

iv) NIC 32 Compensación de activos y pasivos financieros - Modificaciones 

Las modificaciones clarifican el significado sobre el derecho legal de compensación. Estas 

modificaciones también clarifican la aplicación del criterio de los sistemas de compensación de 

la NIC 32 que aplican mecanismos de compensación bruta que no son simultáneos. Estas 

modificaciones no tendrán impacto en la posición financiera o desempeño de la Compañía y 

serán efectivas para los períodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2014. 

v) NIIF 7 Revelaciones – Compensación de activos y pasivos financieros – 

Modificaciones 

La modificación requiere la revelación acerca de los derechos de compensar y los acuerdos 

relacionados (tales como acuerdos colaterales). Las revelaciones proveerán a los usuarios 

información útil en la evaluación del efecto de compensar acuerdos en la posición financiera de 

la entidad. Las nuevas revelaciones son requeridas para todos los instrumentos financieros 

reconocidos que son compensados de acuerdo con la NIC 32 Instrumentos Financieros: 

Presentación. Estas modificaciones no tendrán impacto en la posición financiera o desempeño de 

la Compañía y serán efectivas para los períodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 

2013. 

vi) NIIF 13 - Medición de valor razonable 

La NIIF 13 establece una sola guía de acuerdo a Normas Internacionales de Información 

Financiera para todas las mediciones de valor razonable. La Compañía está evaluando el impacto 

en su posición financiera y desempeño, sin embargo basada en análisis preliminares, no se 



esperan impactos materiales. Esta norma será efectiva para los períodos anuales que comiencen a 

partir del 1 de enero de 2013. 

vii) Otras normas aún no emitidas que no causan impacto en la Compañía 

Otras normas emitidas pero que aún no se encontraban en vigencia a la fecha de emisión de los 

estados financieros de la Compañía y que la gerencia de la Compañía prevé que no le serán 

aplicables en el futuro, son las siguientes: 

NIC / NIIF  Descripción de la norma  Fecha de vigencia 

NIC 28  
Inversiones en asociadas y negocios 
conjuntos 

 Enero 1, 2013 

NIC 27  
Estados financieros consolidados y 
separados  

 Enero 1, 2013 

NIIF 1  Préstamos del Gobierno  Enero 1, 2013 

NIIF 10  Estados financieros consolidados  Enero 1, 2013 
NIIF 11  Acuerdo de negocios conjuntos  Enero 1, 2013 

NIIF 12  
Revelaciones sobre participaciones en 
otras entidades 

 Enero 1, 2013 

CNIIF 20  
Costos de desmonte en fases de 
producción en minas a cielo abierto 

 Enero 1, 2013 

 

2.1.2.23 Enmiendas y mejoras a las Normas Internacionales de Información 

Financiera 

Las siguientes mejoras, efectivas para los períodos que empiecen después del 1 de enero de 

2013, no tendrán impacto en la Compañía. 

i) NIIF 1 Primera adopción de Normas Internacionales de Información Financiera 

La mejora clarifica que una entidad que ha dejado de aplicar NIIF en el pasado y elige o es 

requerida utilizar nuevamente las NIIF, tiene la opción de volver a aplicar la NIIF 1. Si la NIIF 1 

no es empleada, la entidad deberá establecer retrospectivamente sus estados financieros como si 

nunca hubiera dejado de aplicar las NIIF. 

 

 



ii) NIC 1 Presentación de estados financieros 

La mejora clarifica la diferencia entre información comparativa adicional voluntaria y los 

requerimientos mínimos de información comparativa. Generalmente, la información comparativa 

mínima requerida se refiere al periodo anterior. 

iii) NIC 16 Propiedad, planta y equipo 

La mejora determina que los repuestos para reparaciones mayores y equipo de servicio que 

cumplen con la definición de propiedad planta y equipo no son inventarios. 

iv) NIC 32 Instrumentos financieros, presentación 

La modificación establece que el impuesto a la renta proveniente de la distribución a accionistas, 

deben ser contabilizados de conformidad con la NIC 12. 

v) NIC 33 Reporte financiero interino 

La mejora alinea los requerimientos de revelaciones para segmentos de activos con segmentos de 

pasivos en los estados financieros interinos. Esta clarificación asegura además que las 

revelaciones interinas estén alineadas con las revelaciones anuales.  

3. ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS 
INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA (NIIF) 

 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No. 06.Q.ICI.004 del 21 de 

agosto del 2006, la adopción de las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y 

su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades sujetas a su control y vigilancia, 

a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolución No. ADM 08199 del 3 de 

julio del 2008. Adicionalmente, se estableció el cumplimiento de un cronograma de aplicación 

según lo dispuesto en la Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. La 

Compañía está obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de 

enero de 2012.  



Conforme a esta Resolución, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compañía preparó sus estados 

financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compañía son preparados de acuerdo 

a NIIF. 

De acuerdo a lo antes indicado, la Compañía definió como su período de transición a las NIIF el 

año 2011, estableciendo como fecha para la medición de los efectos de primera aplicación el 1 de 

enero del 2011. 

La aplicación de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente 

aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados 

financieros correspondientes al año 2011: 

� Cambios en las políticas contables, criterios de medición y forma de presentación de los 

estados financieros 

� La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral 

� Un incremento significativo de la información incluida en las notas a los estados 

financieros. 

Para la preparación de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepciones 

obligatorias y exenciones optativas a la aplicación retroactiva de las NIIF que se establecen en la 

NIIF 1. 

 

3.1 Excepciones a la aplicación retroactiva aplicadas por la Compañía 

 

3.1.1 Estimaciones 

La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compañía realizadas según las NIIF, en la fecha 

de transición, serán coherentes con las estimaciones hechas para la misma fecha según los PCGA 

anteriores (después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las 

políticas contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran 

erróneas. 



La Compañía podría tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en la fecha de 

transición, que no fueran requeridas en esa fecha según los PCGA anteriores. Para lograr 

coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos después del período sobre el que se informa, dichas 

estimaciones hechas según las NIIF reflejarán las condiciones existentes en la fecha de 

transición. En particular, las estimaciones realizadas en la fecha de transición a las NIIF, 

relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, reflejarán las condiciones de 

mercado en esa fecha. 

Esta exención también se aplicará a los períodos comparativos presentados en los primeros 

estados financieros según NIIF. 

HOTEL LE PARC CIA. LTDA. no ha modificado ninguna estimación utilizada para el cálculo 

de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transición (1 de enero 

del 2011) ni para el primer período comparativo (31 de diciembre del 2011). 

 

3.2 Exenciones a la aplicación retroactiva elegidas por la Compañía 

 

3.2.1 Uso del valor razonable como costo atribuido 

La exención de la NIIF 1 permite optar, en la fecha de transición a las NIIF, por la medición de 

una partida de propiedades, planta y equipo, activos intangibles y propiedades de inversión por 

su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 

establece que la Compañía podrá elegir utilizar una revaluación según PCGA anteriores de una 

partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de transición o anterior, como costo 

atribuido en la fecha de la revaluación, si esta fue a esa fecha sustancialmente comparable: 

� al valor razonable; o 

� al costo, o al costo depreciado según las NIIF 

Para los ítems de propiedades, planta y equipo, la Compañía ha considerado, el costo depreciado 

bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transición, ya que este es comparable 

con su costo depreciado de acuerdo a NIIF. 



 

3.2.2 Beneficios a empleados 

Según la NIC 19 Beneficios a empleados la Compañía puede optar por la aplicación del enfoque 

de la Banda de fluctuación según el cual no se reconoce la totalidad de las pérdidas y ganancias 

actuariales. La aplicación retroactiva de este enfoque requerirá que la Compañía separe la 

porción reconocida y la porción por reconocer, de las pérdidas y ganancias actuariales 

acumuladas, desde el comienzo del plan hasta la fecha de transición a las NIIF. No obstante, la 

exención de la NIIF 1 permite a la Compañía reconocer todas las pérdidas y ganancias 

actuariales acumuladas en la fecha de transición a las NIIF, incluso si utilizare el enfoque de la 

banda de fluctuación para tratar las pérdidas y ganancias actuariales posteriores. Si la Compañía 

utilizara esta opción, la aplicará a todos los planes. 

HOTEL LE PARC CIA. LTDA. aplicó esta exención y por lo tanto reconoció en utilidades 

retenidas el importe de todas las ganancias y/o pérdidas actuariales acumuladas desde la fecha de 

inicio de todos los planes de beneficio definido hasta la fecha de transición a las NIFF. 

 

3.3 Conciliación entre el patrimonio NIIF y Principios de Contabilidad 

Generalmente Aceptados en el Ecuador 

Las conciliaciones que se presentan a continuación muestran la cuantificación del impacto de la 

transición a las NIIF sobre la situación financiera, resultado integral y flujos de efectivo 

previamente informados de HOTEL LE PARC CIA. LTDA. 

 

 

 

 

 



 

3.3.1 Conciliación del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011 

Diciembre 31,   Enero 1, 
2011   2011 

(en U.S. dólares)  

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores                69.106                 3.737  
        
Ajustes por la conversión a NIIF:       

Registro de cuentas incobrables de clientes (1)               87.028  
  

(87.028) 

Registro de pasivos correspondientes al 2010 (2)               59.014    
  

(59.014) 

Baja de retenciones de impuesto a la renta no recuperables (3)     
  

(19.744) 

Reconocimiento de cuentas por pagar no registradas (4)               13.769    
  

(13.769) 

Reconocimiento de Jubilación patronal y desahucio (5) 
  

(8.515)   
  

(11.023) 

Provisión de beneficios sociales (6) 
  

(20.647)   
  

(4.625) 

Reconocimiento de intereses por pagar (7) 
  

(5.631)   
  

(1.984) 

Reconocimiento de impuestos diferidos (8) 
  

(384.357)              70.485  

Revaluación de edificio (9)          1.750.371      

Depreciación de activos por revaluación (10)                 8.574      

Otros ajustes menores (11)                      53      

Ajustes del período anterior 
  

(126.702)     

        

Subtotal          1.372.957    
  

(126.702) 

Patrimonio bajo NIIF:          1.442.063    
  

(122.965) 
 



3.3.1.1 Explicación resumida de los ajustes por conversión a NIIF con efectos 

patrimoniales 

(1) Registro de cuentas incobrables de clientes: Al 1 de Enero del 2011 y al 31 de Diciembre 

del 2011 se determinaron deterioros en cuentas por cobrar las cuales fueron provisionadas en su 

totalidad. 

(2) Registro de pasivos correspondientes al 2010: Al 1 de Enero del 2011 se detectaron 

facturas de proveedores no registradas durante el año 2010 por lo que se provisionan para dicho 

periodo. 

(3) Baja de retenciones en la fuente no recuperables de años anteriores: Al 1 de enero del 

2011, los estados financieros de la Compañía incluían en el rubro de activos por impuestos 

corrientes, retenciones en la fuente y anticipo de impuesto a la renta por un valor neto en libros 

de US$19.744 que la gerencia de la compañía considera irrecuperables por lo cual son ajustadas 

en dicho periodo.  

(4) Reconocimiento de cuentas por pagar no registradas: Al 1 de Enero del 2011 se 

detectaron facturas de proveedores no registradas durante el año 2010 por lo que se provisionan 

para dicho periodo. 

(5) Reconocimiento de Jubilación patronal y desahucio: Según NIIF, la Compañía debe 

reconocer un pasivo por beneficios definidos (jubilación patronal y desahucio) para todos sus 

empleados, con base en un cálculo actuarial, el cual considera como variables: las tasas de 

mortalidad, tasa de rotación de los empleados, tasas de interés, fechas de jubilación, efectos por 

incrementos en los salarios de los empleados, así como el efecto en las variaciones en las 

prestaciones, derivados de los cambios en inflación. 

La Compañía eligió como política contable posterior reconocer inmediatamente las ganancias o 

pérdidas actuariales en resultados del período. Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011, los 

efectos de estos cambios, fueron un incremento en el saldo de obligación por beneficios 

definidos por US$11.023 y US$8.515. 

(6) Provisión de beneficios sociales: Corresponde al registro de la provisión por vacaciones, así 

como ajustes a las provisiones de décimo tercero y décimo cuarto. 

(7) Reconocimiento de intereses por pagar: En este rubro se registran los devengados de 

intereses por obligaciones financieras aplicables al cierre de cada periodo.  

(8) Reconocimiento de impuestos diferidos: Las NIIF requieren el reconocimiento de 

impuestos diferidos usando el método del balance que está orientado al cálculo de las diferencias 

temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en el balance. 

Los ajustes en la valuación de los activos y pasivos generados por la aplicación de las NIIF, han 



significado la determinación de diferencias temporarias que fueron registradas como activos 

(pasivos) por impuestos diferidos. 

Un resumen de las diferencias temporarias es como sigue: 

Diferencias temporarias 
  Diciembre 31,   Diciembre 31,   Enero 1, 
  2012   2011   2011 
      (en U.S. dólares)  

Diferencias temporarias deducibles:           

Adiciones:           
Provisión Jubilación Patronal menores a 10 
años 

0 
 

6,573   9,233 

Provisión Desahucio 0 
 

1,942   1,790 

Provisión de otros beneficios sociales 0 
 

20,647   4,625 

Baja de cuentas por cobrar 0 
 

37,701   87,028 

Reconocimiento de intereses por pagar 0 
 

7,615   1,984 

Registro de pasivos no reconocidos 0 
 

0   53,586 

 
  

 
      

SubTotal 0   74,478   158,246 
            
Otros:           
Pérdidas tributarias 94,516 

 
82,751   135,439 

Consumos:           
Provisión de cuentas incobrables 124,730         
Provisión vacaciones 11,380 

 
0   0 

Provisión de otros beneficios sociales 13,892   0   0 
Provisión por jubilación patronal y 
desahucio 1,575 

  
  

  
  

Reconocimiento de intereses por pagar 7,615   1,984   0 

Reconocimiento de pasivos no reconocidos 0   53,586   0 

            

SubTotal 159,192   55,570   0 

            

Tasa neta utilizada para el cálculo del           

impuesto diferido 22%   23%   24% 

Saldo inicial de impuesto diferido activo 90,929   70,485   0 

Impuesto diferido activo adición 20,794   36,163   70,485 

(-) Consumo de impuesto diferido 36,614   13,337   0 

(-) Ajuste porcentaje de impuesto a la renta 2,362    2,382    0 

(=) Activo por impuesto diferido 72,747   90,929   70,485 



            
Diferencias temporarias imponibles:           

Adiciones:           

Diferencias con anexos extracontables de 
cuentas por cobrar y pagar 0 

  
1,060 

  
0 

Revaluación de edificios 0   1,758,945   0 

 
  

 
      

SubTotal 0   1,760,005   0 

 
  

 
      

Consumos:   
 

      
(-) Diferencias con anexos extracontables 
de cuentas por cobrar y pagar 1,060  0   0 

(-) Edificios 1,758,945   0   0 

 
          

SubTotal 1,760,006   0   0 
            

Tasa neta utilizada para el cálculo del           

impuesto diferido 22%   23%   24% 

            

Saldo inicial de impuesto diferido pasivo 404,801   0   0 

Impuesto diferido pasivo adición 0   404,801   0 

(-) Consumo de impuesto diferido 404,801    0    0 

(=) Pasivo por impuesto diferido 0   404,801   0 
 

 

(9) Revaluación de edificio: Corresponde a la aplicación del modelo de revaluación para el 

edificio adquirido por la entidad en el año 2011 por tal razón se realizó un avalúo de los 

edificios. Tal procedimiento fue efectuado por profesionales expertos independientes. Al 1 de 

enero del 2010, los efectos de la revaluación generaron un incremento en los saldos de 

propiedades, planta y equipo y del patrimonio de US$1.750.371.  

(10) Depreciación de activos por revaluación: En relación con la revaluación realizada y la 

diferencia en la vida útil del edificio versus los PCGA anteriores, en este rubro se encuentra 

registrada el diferencial por el gasto de depreciación generado en cada periodo.   

(11) Otros ajustes menores: Corresponden a diferencias entre los anexos extracontables y los 

saldos registrados en la contabilidad. 

 

 



3.3.2 Conciliación del Resultado Integral por el año terminado al 31 de diciembre 

de 2011 

  2011 
  (en U.S. dólares)  
    

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado previamente           (256.057) 

    

Ajustes por la conversión a NIIF:   

Impuestos diferidos           (384.357) 

Reclasificación de resultados acumulados a resultados del ejercicio             (37.701) 

Provisión de beneficios sociales             (20.647) 

Jubilación patronal y desahucio               (8.515) 

Reconocimiento de intereses por pagar               (5.631) 

Reverso de pasivos correspondientes al ejercicio 2010               59.014  

Depreciación de activos por revaluación 8.574 

Otros ajustes menores                      53  

Subtotal utilidad del año           (389.210) 

    

Otros resultado integral:   

Revaluación de edificio          1.750.371  

    

Resultado integral total de acuerdo a NIIF          1.105.104  
 

3.3.3 Ajustes significativos al estado de flujos de efectivo 

Los principales efectos resultantes de la conversión de PCGA anteriores a NIIF en el estado de 

flujos de efectivo se debieron al cambio en la contabilización de participación en negocios 

conjuntos por el método de consolidación proporcional. 

4. ESTIMACIONES POR ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA 

(NIIF) 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, las cuales se describen en la Nota 2, 

la administración debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de 

los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y 



juicios asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que se consideran como 

relevantes. Los resultados reales podrían diferir de dichos estimados. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las 

estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y períodos futuros si la revisión 

afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración 

de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables. 

 

4.1 Exenciones a la aplicación retroactiva elegidas por la Compañía 

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el 

valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran sufrido 

una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del 

importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de 

efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de 

efectivo a la que pertenece el activo. 

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las unidades 

generadoras de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los 

flujos de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa 

de descuento apropiada para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra 

la correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando 

se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor 

del activo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el activo hubiera tenido de 

no haberse reconocido la pérdida por deterioro. 



4.2 Vida útil de propiedades, planta y equipo 

Como se describe en la nota 2.1.2.9.2 , la Compañía revisa la vida útil estimada de propiedades, 

planta y equipo al final de cada período anual. 

5. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue: 

Diciembre 31, Enero 1, 
2012 2011 2011 

Deudores comerciales 

Clientes 97,657      111,246         60,308  

Tarjetas de crédito 7,272 7,923 11,311 

Subtotal 104,929 119,169 71,619 

Otras cuentas por cobrar: 

Relacionadas                        -                 -         38,367  

Anticipos entregados 27,301          1,812           1,408  

Total 132,230 120,981 111,394 

 

Un análisis de antigüedad de la cartera de clientes es como sigue: 

Diciembre 31, Enero 1, 
2012 2011 2011 

Clientes 

No vencido 53,016 34,933 27,947 

Vencido 30 días 19,393 20,154 11,669 

Vencido 60 días 5,521 22,806 6,611 

Vencido 90 días 2,816 7,806 2,278 

Más de 90 días 16,911 25,547 11,803 

Total 97,657 111,246 60,308 

 



6. Inventarios 

Un resumen de los inventarios de la entidad es como sigue: 

Diciembre 31, Enero 1, 
2012 2011 2011 

Inventarios 

Amenities                   7,861  

Alimentos                   6,414  

Bebidas                   6,241  

Materiales y suministros                   2,006  

Mantenimiento general                      817  

Otros        15,285         15,285  

Total 23,339 15,285 15,285 

7. Propiedades, planta y equipo 

Un resumen de propiedad, planta y equipo es como sigue: 

  Diciembre 31,   Diciembre 31,   Enero 1, 

  2012 
 

2011 
 

2011 

            

Costo o valuación 6,044,786    6,003,509    34,292  
Depreciación acumulada y 
deterioro (385,228)   (250,767)   (3,762) 

Total 5,659,558    5,752,742    30,530  

Clasificación:           

Edificio 3,801,912    3,870,174    0  

Terrenos 1,300,000    1,300,000    0  

Menaje de habitación y hotelero 476,179    516,771    28,287  

Equipo de cocina 27,278    28,744    0  

Maquinaria 16,616    20,435    1,007  

Equipo de cómputo 11,851    0    1,236  

Equipo electrónico 19,847    8,812    0  

Equipo de comunicación 5,875    7,806    0  

Total 5,659,558    5,752,742    30,530  



Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue: 

          
Menaje de 
habitación 

  Equipo de       Equipo de  
 

Equipo 
 

Equipo de  

Costo o valuación Edificios 
 

Terrenos 
 

y hotelero 
 

cocina 
 

Maquinaria 
 

cómputo 
 

electrónico 
 

comunicación 

Saldos al 1 de Enero del 2011 
0    0    31,430    0    1,015    1,847    0    0  

Adquisiciones 
2,345,347    1,300,000    571,597    0    1,902    0    0    0  

Reclasificaciones 
0    0    (68,436)   34,292    18,157    (1,847)   9,385    8,449  

Valuaciones y ajustes niifs 
1,750,371    0    0    0    0    0    0    0  

Saldos al 31 de Diciembre de 2011 
4,095,718    1,300,000    534,591    34,292    21,074    0    9,385    8,449  

Adquisiciones 
0    0    13,310    1,980    0    16,064    11,274    0  

Bajas 
0    0    0    0    0    (1,351)   0    0  

Reclasificaciones 
0    0    0    0    (1,902)   0    1,902    0  

Saldos al 31 de Diciembre de 2012 
4,095,718  1,300,000  547,901  36,272  19,172  14,713  22,561  8,449  

Depreciación acumulada y deterioro 
                              

Saldos al 1 de Enero del 2011 
0        (3,143)   0    (8)   (611)   0    0  

Adiciones 
(214,573)       0    0    0    0    0    0  

Gasto por depreciación 
(19,545)       (18,344)   (1,143)   (656)   (103)   (573)   (643) 

Reclasificaciones 
0        3,667    (4,405)   25    713    0    0  

Ajustes Niifs 
8,574        0    0    0    0    0    0  

Saldos al 31 de Diciembre de 2011 
(225,544)   0    (17,820)   (5,548)   (639)   (1)   (573)   (643) 

Gasto por depreciación 
(117,267)       (53,902)   (3,446)   (1,917)   (2,861)   (2,141)   (1,931) 

Ajustes niifs 
49,005        0    0    0    0    0    0  

Saldos al 31 de Diciembre de 2012 (293,806)   0    (71,722)   (8,994)   (2,556)   (2,862) (2,714) (2,574) 
 



7.1 Aplicación del costo atribuido 

Al 1 de enero del 2011, los valores razonables utilizados como costo atribuido para propiedades, 

planta y equipo y el ajuste al valor en libros presentado según los PCGA anteriores se muestran a 

continuación:  

  Saldo según     

  PCGA    Costo 

  anteriores 
 

atribuido 

    (en U.S. dólares) 

Menaje de habitación y hotelero 28.287   28.287 

Maquinaria 1.007   1.007 

Equipo de cómputo 1.236   1.236 

        

        

Total 30.530   30.530 
 

8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

  Diciembre 31, Enero 1, 
2012 2011 2011 

Proveedores locales 91,790      114,151       229,222  

Otros 808          1,729           6,650  

Total 92,598 115,880 235,872 

 

 

 



9. Obligaciones con instituciones financieras 

A continuación se presenta el detalle de las obligaciones con instituciones financieras: 

 

 

  Diciembre 31, Enero 1, 

 
2012 2011 2011 

No garantizados - al costo amortizado 

Sobregiros bancarios        24,664  43,160 

Tarjetas de crédito        31,614  39,801 

Subtotal 0 56,278 82,961 

Garantizados - al costo amortizado 

Préstamos bancarios y subtotal (1) 1,985,004   2,186,002       237,930  

Total 1,985,004 2,242,280 320,891 

Clasificación 

Corriente 310,191 333,804 265,690 

No corriente 1,674,813 1,908,476 55,201 
 

(1) Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Compañía mantenía un crédito con el Banco 

Promérica el cual se encuentra garantizado con hipoteca abierta de terreno y edificio. La tasa de 

interés anual promedio aplicable a este crédito es del 8.95%.  

De igual forma, al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011 la Compañía mantenía 

un crédito con el Banco del Pacífico garantizado mediante Fideicomiso de Flujos en Garantía 

sobre la cobranza total de tarjetas de crédito cuya adquirencia era administrada por la citada 

institución financiera. La tasa de interés anual promedio aplicable a este crédito era del 11.23%. 

Al 1 de enero de 2011, la compañía mantenía créditos con el Banco Internacional garantizados 

por los accionistas de la Compañía a esa fecha y cuya tasa de interés anual promedio computaba 

el 10.44% 

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y al 1 de enero de 2011 la Compañía mantenía un crédito con 

el señor Marco Macías garantizado mediante prenda industrial de bienes muebles cuya tasa 

interés anual promedio es equivalente al 15%.   

 



10. Impuestos 

10.1 Activos y pasivos por el año corriente 

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue: 

  Diciembre 31, Enero 1, 

2012 2011 2011 
(en U.S. Dólares) 

Activos por impuesto corriente: 

IVA crédito tributario 260,581      263,673         47,096  

Retenciones en la fuente 27,753        18,354                 -    

Total 288,334 282,027 47,096 

Pasivos por impuesto corriente: 

Impuestos tasas y contribuciones 529                 6         40,997  

Declaraciones pendientes de pago                        -                   -           10,352  

IVA en Ventas                        -                   -           12,783  

Retenciones de IVA 1,679          2,810         10,737  

Retenciones de impuesto a la renta 2,062          2,348           9,570  

Impuesto a la renta 16,860        10,179                 -    

Total 21,130 15,343 84,439 

10.2 Impuesto a la renta reconocido en resultados 

El gasto del impuesto a la renta incluye: 

Diciembre 31, 
2012 2011 

(en U.S. Dólares) 

Gasto del impuesto corriente                 25,807         10,179  

Gasto del impuesto diferido originado con el 
origen y reverso de diferencias temporarias 362 401,008 

Ingreso por impuesto diferido originado en la 
adición pérdidas fiscales amortizables 20,793 19,033 

Gasto (Ingreso) por impuestos diferidos 
producidos por la reducción de la tasa impositiva  2,361  2,382  

Total gasto de impuestos                   7,737       394,536  



 

Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, es como 

sigue: 

  Diciembre 31, 
2012 2011 

(en U.S. Dólares) 

Aplicación del impuesto mínimo de impuesto a la 
renta y gasto del impuesto a la renta reconocido en 
resultados 25,807 10,179 

 

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula 

para el año 2012 en un 23% y para el año 2011 en un 24%  sobre las utilidades sujetas a 

distribución y del 13% y 14% respectivamente sobre las utilidades sujetas a capitalización. 

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con 

las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) períodos impositivos siguientes 

sin que exceda, en cada período, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre de 

2012, el saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a US$448,145, de los cuales la 

gerencia ha estimado que no será posible amortizar el valor el correspondiente a las pérdidas 

tributarias del año 2010 por un monto de US$135,439. Al 31 de diciembre de 2011 el sado por 

amortizar de pérdidas tributarias es US$218,190 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son 

susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2010 al 2012. 

 

 



10.3 Saldos del impuesto diferido 

  Saldos al    Reconocido   Saldos al   Reconocido   Saldos al 
  01/01/2011  resultados 

 
31/12/2011 

 
resultados 

 
31/12/2012 

  (en U.S. Dólares) 

Diferencias temporarias                    

deducibles:                   

Provisión Jubilación Patronal menores a 10 años 2,216   1,420    3,636    (500)   3,136  

Provisión Desahucio 430   429    859    (42)   817  

Provisión de otros beneficios sociales 1,110   4,703    5,813    (5,813)   0  

Baja de cuentas por cobrar 20,887   7,801    28,688    (28,688)   0  

Reconocimiento de intereses por pagar 476   1,275    1,751    (1,751)   0  

Registro de pasivos no reconocidos 12,861   (12,861)   0    0    0  

Subtotal 37,980    2,767    40,747    (36,794)   3,953  
                    
Diferencias temporarias                    

gravables:                   

Diferencias con anexos extracontables de 
cuentas por cobrar y pagar 0    244    244    (244)   0  

Revaluación de edificios 0    404,557    404,557    (404,557)   0  

Subtotal 0    404,801    404,801    (404,801)   0  
                    
Pérdidas tributarias aplicables                   
contra la utilidad del ejercicio                   
Pérdidas tributarias 32,505    17,677    50,182    18,612    68,794  

                    

Total 70,485    384,357    (313,872)   (386,619)   72,747  
 



10.4 Aspectos tributarios del código orgánico de la producción 

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el 

Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros 

aspectos tributarios los siguientes: 

� La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta 

para sociedades, así tenemos: 24% para el año 2011, 23% para el año 2012 y 22% a partir 

del año 2013. Al 31 de diciembre del 2010, para la medición del activo (pasivo) por 

impuestos diferidos, la Compañía utilizó una tasa de impuesto a la renta promedio del 

23% 

 

� Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de 

créditos externos otorgados por instituciones financieras 

 

� Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por 

créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de 

inversiones previstas en este Código 

 

11. Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente legal o asumida 

como resultado de un evento pasado, y es probable que se requiera de la salida de recursos para 

pagar la obligación y el monto se ha estimado confiablemente.  

No se reconocen provisiones para futuras pérdidas operativas. 

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salida de 

recursos para su pago se determina considerando la clase de obligación como un todo. Se 

reconoce una provisión aun cuando la probabilidad de salida de recursos respecto de cualquier 

partida específica incluida en la misma clase de obligaciones sea menor. 



Las provisiones se miden al valor presente de los desembolsos que se espera se requerirán para 

cancelar la obligación utilizando una tasa de interés antes de impuestos que refleje las actuales 

condiciones de mercado sobre el valor del dinero y los riesgos específicos para dicha obligación. 

Un resumen de provisiones es como sigue: 

  Diciembre 31, Enero 1, 

2012 2011 2011 

(en U.S. Dólares) 

Sueldos por pagar 0        18,192         20,635  

10% de servicios 10,035        13,651         21,359  

Beneficios sociales 17,703        31,854         27,321  

IESS por pagar 7,734          4,998         14,280  

Otros 0             507              500  

Total 35,472 69,202 84,095 

 

11.1 Obligaciones por beneficios definidos 

Los movimientos de obligaciones por beneficios definidos fueron como sigue: 

  Diciembre 31, 

2012 2011 

(en U.S. Dólares) 

Saldo al comienzo del año                 19,538         11,023  

Costo de los servicios del período corriente                   3,559           5,669  

Costo por intereses             771  

Beneficios pagados 5134                -  

Pérdida actuarial            2,075  

Saldo a fin de año                 17,963         19,538  

 

 



12. Instrumentos financieros 

 

12.1 Gestión de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a 

distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa al valor 

económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una 

caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de mitigación 

actualmente en uso por parte de la Compañía, si es el caso. 

 

12.1.1 Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumpla en 

una obligación o compromiso que ha suscrito la Compañía que presente como resultado una 

pérdida financiera para esta.  Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por 

cobrar a clientes. El efectivo es mantenido solo en instituciones de prestigio. 

 

12.1.2 Riesgo de liquidez 

La Junta Directiva es la que tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez y ha 

establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que la Gerencia 

pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la 

gestión de liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo 

reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los 

flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y 

pasivos financieros. 

 

12.1.3 Riesgo de mercado 

Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo 

de cambio, entre otras, produzca pérdidas económicas debido a la desvalorización de activos o 

pasivos, debido a la nominación de estos a dichas variables. 

 



12.2 Categorías de instrumentos financieros 

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compañía es como sigue: 

  Diciembre 31, Enero 1, 

2012 2011 2011 

(en U.S. Dólares) 

Costo amortizado: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 61,710 132,149 5,341 

Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar (Nota 5) 132,230 120,981 111,394 

Total 193,940 253,130 116,735 

Costo amortizado: 

Cuentas comerciales y otras cuentas por 
pagar (Nota 8) 92,598 115,880 235,872 
Obligaciones con instituciones financieras 
(Nota 9) 1,985,004 2,242,280 320,891 

Total 2,077,602 2,358,160 556,763 

 

13. Patrimonio 

 

13.1 Capital pagado 

El capital social autorizado consiste de 5.000 participaciones ordinarias y nominativas de 

US$1,00 de valor nominal unitario. 

13.2 Reservas 

Reserva Legal - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea 

apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 20% del capital social. Esta 



reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su 

totalidad. 

Reserva por revaluación - El saldo de la cuenta de reserva por revaluación surge de la 

revaluación del edificio, el cual según Resolución No. SC.G.ICI.CPAIFRS.G.11.007 de fecha 9 

de septiembre del 2011, emitida por la Superintendencia de Compañías podrán ser utilizados de 

la siguiente forma: 

Los saldos acreedores de los superávit que provienen de la adopción por primera vez de las NIIF, 

así como de los de medición posterior, no podrán ser capitalizados. 

Un resumen de las reservas de la entidad es como sigue: 

Diciembre 31, Diciembre 31,  Enero 1,  
2012 2011 2011 

Superávit por revaluación       1.750.371 
  

1.750.371               -  

Total 1.750.371 
  

1.750.371            -  
 

 

13.3 Utilidades retenidas (déficit acumulado)  

El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas de la Compañía y puede ser utilizado 

para la distribución de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidación de impuestos. 

Como se detalló anteriormente los ajustes resultantes del proceso de conversión a las Normas de 

Información Financiera NIIF fueron registrados con cargo a esta cuenta como lo determina la 

NIIF 1 “Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información Financiera”. 

Un resumen de utilidades retenidas (déficit acumulado) es como sigue: 

 

 



  Diciembre 31, Enero 1, 

2012 2011 2011 

(en U.S. Dólares) 

Déficit acumulado            2,056,158    1,408,019    1,013,464  

Resultados acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de las NIIF             (375,608)      377,415       126,703  

Total            1,680,550    1,785,434    1,140,167  

 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF - Incluye los 

valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez de las NIIF. El saldo 

acreedor podrá ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible 

para el pago de dividendos y no podrá ser capitalizado. Los trabajadores no tendrán derecho a 

una participación sobre este saldo y podrá ser devuelta en el caso de liquidación de la Compañía 

14. INGRESOS 

Los ingresos de la Compañía provenientes de productos principales son los siguientes: 

  Diciembre 31, 
2012 2011 

(en U.S. Dólares) 

Alojamiento               916,857       915,102  

Alimentos y bebidas               234,233       256,381  

Otros servicios                 86,485       140,167  

Total            1,237,575    1,311,650  

 

15. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es 

como sigue: 



  Diciembre 31, 
2012 2011 

(en U.S. Dólares) 

Costo de ventas 793,547 1,016,691 

Gastos de venta 389,564 123,010 

Gastos administrativos 0 319,906 

Depreciación 134,410 32,435 

Total 1,317,521 1,492,042 

 

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue: 

  Diciembre 31, 
2012 2011 

(en U.S. Dólares) 

Consumo de inventarios y materiales 290,347 373,520 

Regalías 0 225,538 

Costo por beneficios empleados de la operación 213,025 168,701 

Costos por servicios básicos 68,957 68,134 

Costos de mantenimiento 161,717 59,536 

Costos de traslado 53,613 52,148 

Otros costos de operación 5,888 69,114 

Gasto por beneficios a empleados 179,744 196,153 

Honorarios 93,566 100,907 

Impuestos, tasas y contribuciones 8,785 21,043 

Seguros 6,775 10,449 

Publicidad y promoción 26,201 59,951 

Comisiones tarjetas de crédito 36,456 32,358 

Depreciación 134,410 32,435 

Otros gastos 38,037 22,055 

Total 1,317,521 1,492,042 

 

 



16. Transacciones con partes relacionadas 

 

16.1 Préstamos con accionistas  

Registra los préstamos efectuados por el accionista principal de la Compañía, que incluyen los 

préstamos efectuados por el accionista anterior Sr. Tommy Schwarzkopf mismos que fueron 

cedidos a favor del actual accionista principal a la suscripción de la minuta de cesión de 

participaciones referida en la Nota 1. Estos préstamos no generan ningún interés ya que serán 

capitalizados una vez se obtenga la aprobación  por parte de la Superintendencia de Compañía 

del aumento de capital y transformación societaria de Hotel Le Parc Cia. Ltda. 

 

17. Hechos ocurridos después del período sobre el que se informa 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de los estados financieros (abril 1 del 

2013) no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 

importante sobre los estados financieros adjuntos.  

 

18. Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por 

la Junta de Socios. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por el 

Directorio y serán presentados a los Socios para su aprobación, en opinión de la Gerencia de la 

Compañía, los estados financieros serán aprobados por los Socios sin modificaciones. 

 


