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INMOBILIARIA INMOELMANA CÍA. LTDA. 

 
Estados de Situación Financiera 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
 
 

Al 31 de diciembre de 
Activos  2019  2018 

Activos corrientes 
    

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) US$ 119,684 
 

572,913 

Cuentas y otras cuentas por cobrar neto de 
    

estimación de pérdidas esperadas de US$ 3,789 

en el 2019 y US$ 193 en el 2018 (Nota 5) 

  
34,470 

  
29,894 

Activos financieros corrientes (Nota 6 ) 
 

26,495 
 

26,495 

Pagos anticipados (Nota 7) 
 

16,188 
 

26,211 

Activos por impuestos corrientes (Nota 8) 
 

30,575 
 

0 

 
Total activos corrientes 

  
227,412 

  
655,513 

 
Activos no corrientes 

    

Propiedades y equipos (Nota 9) 
 

50,335 
 

57,546 

Propiedades de inversión (Nota 10) 
 

30,130,551 
 

27,825,728 

Inversiones disponibles para la venta (Nota 11) 
 

171,986 
 

146,403 

Activo por impuesto diferido (Nota 12) 
 

29,804 
 

29,655 

 
Total activos no corrientes 

  
30,382,676 

  
28,059,333 

 
Total Activos 

 
US$ 

 
30,610,088 

  
28,714,846 

 
 
 
 
 

 
María de Jesús Pastrano Mónica Chuquilla Toctaguano 

Gerente General Contadora General 
INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 
INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 
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Estados de Situación Financiera 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
 

 
Al 31 de diciembre de 

Pasivos y Patrimonio de los Socios 

 
Pasivos corrientes 

 
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (Nota 13) 

 
 
 

 
US$ 

2019 
 
 

 
5,065,407 

 2018 
 
 

 
474,225 

Obligaciones con instituciones financieras (Nota 14) 
 

148,234 
 

1,564,568 

Obligaciones corrientes (Nota 15) 
 

299,114 
 

235,773 

Pasivos acumulados (Nota 16) 
 

291,572 
 

375,178 

Ingresos diferidos (Nota 17) 
 

529,619 
 

533,766 

 
Total pasivos corrientes 

  
6,333,947 

  
3,183,510 

 
Pasivos no corrientes 

    

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar (Nota 13) 
 

2,007,509 
 

278,967 

Obligaciones con instituciones financieras (Nota 14) 
 

6,500,000 
 

6,500,000 

Obligaciones no corrientes (Nota 15) 
 

7,659 
 

0 

Provisiones por beneficios a empleados (Nota 18) 
 

8,713 
 

13,363 

Ingresos diferidos (Nota 17) 
 

2,247,306 
 

2,776,924 

 
Total pasivos no corrientes 

  
10,771,186 

  
9,569,254 

 
Total Pasivos 

 
US$ 

 
17,105,133 

  
12,752,764 

Patrimonio de los Socios 

Capital social (Nota 19) 

  
 

 
8,362,200 

  
 

 
8,362,200 

Reserva legal (Nota 19) 
 

178,821 
 

109,772 

Otros resultados integrales (Nota 19) 

 
Resultados acumulados :(Nota 19) 

 
19,555 

 
9,639 

Adopción primera vez NIIF 
 

3,787,957 
 

3,787,957 

Resultados acumulados 
 

51,394 
 

2,311,529 

Resultado del ejercicio 
 

1,105,028 
 

1,380,985 

 
Total patrimonio de los socios 

 
US$ 

 
13,504,955 

  
15,962,082 

 
Total pasivos y patrimonio de los socios 

 
US$ 

 
30,610,088 

  
28,714,846 

 
 
 
 

 
María de Jesús Pastrano Mónica Chuquilla Toctaguano 

Gerente General Contadora General 
INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 
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Estados de Resultados Integrales 

 
Por los años terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

 
Por los años terminados el 

31 de diciembre de 
  2019  2018 

 

Ingresos por actividades ordinarias (Nota 20) 

 
 

US$ 

 
 

3,990,332 

  
 

3,795,494 

 
Gastos ordinarios 

    

Gastos de administración y generales (Nota 21) 
 

(1,996,110) 
 

(2,000,644) 

 
Utilidad ordinaria 

  
1,994,221 

  
1,794,850 

 
Ganancias / pérdidas 

    

Ganancias (Nota 22) 
 

39,566 
 

693,700 

Pérdidas (Nota 22)  (409,119)  (403,757) 

 
Total (pérdidas) / ganancias, neto 

  
(369,553) 

  
289,942 

 

 
Resultado del ejercicio antes de impuesto 

    

a la renta  1,624,668  2,084,793 

 
Impuesto a la renta corriente (Nota 23) 

  
(519,788) 

  
(464,231) 

Impuesto a la renta diferido  149  (239,577) 

 
Resultado del ejercicio 

 
US$ 

 
1,105,028 

  
1,380,985 

 
Otros resultados integrales 

    

Ganancias actuariales 
 

9,916 
 

5,283 

 
Total otros resultados integrales 

  
9,916 

  
5,283 

 
Total resultado integral del ejercicio 

  
1,114,944 

  
1,386,267 

 
Utilidad neta por participación 

 
US$ 

 
0.13 

  
0.17 

 
 
 
 
 
 

María de Jesús Pastrano Mónica Chuquilla Toctaguano 

Gerente General Contadora General 

INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 

INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 



 

 

 
 
 
 
 
 

INMOBILIARIA INMOELMANA CÍA. LTDA. 

Estados de Cambios en el Patrimonio 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 
 
 

Resultados Acumulados 

Capital 
social 

Reserva 
legal 

Otros resultados 
integrales 

Adopción NIIF 
por primera vez 

Resultados 
acumulados 

Resultado del 
ejercicio 

 
Total 

 

 
Saldo al 31 de diciembre de 2017 8,362,200 85,249 4,356 3,787,957 1,846,933 489,119 14,575,815 

 
Transferencia del resultado 

 
0 

 
0 

 
0 

 
0 

 
489,119 

 
(489,119) 

 
0 

Apropiación de reserva legal 0 24,523 0 0 (24,523) 0 0 

Resultado integral del ejercicio 0 0 5,283 0 0 1,380,985 1,386,267 

Saldo al 31 de diciembre de 2018 8,362,200 109,772 9,639 3,787,957 2,311,529 1,380,985 15,962,082 

 
Transferencia del resultado 

 
0 

 
0 

 
0 

 
0 

 
1,380,985 

 
(1,380,985) 

 
0 

Apropiación de reserva legal 0 69,049 0 0 (69,049) 0 0 

Distribución de dividendos 0 0 0 0 (3,572,071) 0 (3,572,071) 

Resultado integral del ejercicio 0 0 9,916 0 0 1,105,028 1,114,944 

Saldo al 31 de diciembre de 2019 8,362,200 178,821 19,555 3,787,957 51,394 1,105,028 13,504,955 

 
 
 
 

 

 
 

María de Jesús Pastrano  

Gerente General 
INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 

Mónica Chuquilla Toctaguano 

Contadora General 
INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 
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INMOBILIARIA INMOELMANA CÍA. LTDA. 

Estados de Flujos de Efectivo 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Años terminado el 
31 de diciembre de 

 

 
Flujos de efectivo por las actividades de operación: 

 

 
US$ 

2019  2018 

Efectivo recibido de clientes  3,448,394  4,190,190 

Efectivo pagado a proveedores, empleados    583,035        (3,282,440) 

Efectivo provisto en las operaciones 
 

4,031,429 
 

907,750 

 
Efectivo (utilizado) en otros, neto 

  
(368,694) 

  
0 

 
Efectivo neto provisto en las actividades de operación 

  
3,662,735 

  
907,750 

 
Flujos de efectivo por las actividades de inversión: 

    

Adiciones de propiedades de inversión (Nota 10) (2,674,048) 0 

Inversiones disponibles para la venta (25,583) (17,155) 

Venta de propiedad de inversión 0 260,000 
  

 
Efectivo neto (utilizado) / provisto en las actividades de inversión (2,699,631)   242,845 

 
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento: 

Obligaciones financieras  (1,416,333)  (1,168,280) 

 
Efectivo neto (utilizado) en las actividades de financiamiento 

  
(1,416,333) 

  
      (1,168,280) 

 
(Disminución) neto del efectivo y equivalentes de efectivo 

  
  (453,229) 

  
  (17,686) 

Efectivo y equivalentes al inicio del año 
 

572,913 
 

590,599 

Efectivo y equivalentes al final del año (Nota 4) US$   119,684  572,913 

 
Conciliación de la utilidad neta al efectivo neto utilizado en 

las actividades de operación 

 
Resultado Integral del ejercicio 1,114,944 1,386,267 

Ajustes: 
  

Provisión para pérdidas esperadas y castigos (Nota 5) 3,761 (42,886) 

Depreciación de propiedades y equipos (Nota 9) 7,211 7,210 

Depreciación y deterioro de propiedades de inversión (Nota 10) 369,225 356,572 

Ganancias actuariales (9,916) (5,283) 

Provisión por beneficios a empleados 5,266 5,136 

Participación trabajadores (Nota 23) 286,706 367,905 

Impuesto a la renta corriente (Nota 23) 519,788 464,231 

Impuesto a la renta diferido (149) 239,577 

Contribución única temporal 11,489 0 

Ajustes depreciación propiedad de inversión 0 (664,621) 

Utilidad venta de propiedad de inversión 0 (8,715) 

Otros ajustes (165) 0 

 
Cambios netos en activos y pasivos: 

  

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (8,172) 245,478 

Pagos anticipados 10,024 0 

Activos por impuestos corrientes (290,663) (187,727) 

Cuentas por cobrar a largo plazo 0 7,269 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 2,751,483 (617,808) 

Obligaciones corrientes (204,018) 15,638 

Pasivos acumulados (370,312) (123,203) 

Ingresos diferidos   (533,766)   (535,767) 
 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación US$ 3,662,735 907,750 
  

 
 
 
 
 

 
María de Jesús Pastrano Mónica Chuquilla Toctaguano 

Gerente General Contadora General 
INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 
INMOBILIARIA INMOELMANA 

CÍA. LTDA. 
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