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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea de Socios de:
INMOBILIARIA INMOELMANA CiA. LTDA.

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA INMOELMANA ClA. LTDA., que
comprenden &l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, ¢l estado de resultados
ntegrales, estado de cambios en el patrimonic neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicic econdmico terminado en dicha fecha, asl como 1as notas explicativas
2 los estados financigros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos las aspectos imporiantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA INMOELMANA ClA,
LTDA. 3l 31 dediciembre de 2016, asi como fos resultados de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio v sus flujos de efectivo por el afic terminado el 31 de diceembre de 2016, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera.

Fundamento de la opinion

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoriz (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros® de nuestro informe. Somos independientes de la Compania INMOBILIARIA
INMOELMANA CIA, LTDA. de conformidad con el Codigo de Etica para profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores junto con los
requenmientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Is Repdblica
del Ecuader y hemos cumplido las demads responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Cadigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria
gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Responsabilidades de la direccion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

4, La direccion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Nermas Internacionzles de Infermacion Financiera, y del control
internc que la direccidn considere necesario para permitir la preparacion de estados finanderos
libres de incorreccion material, debido a fraude ¢ error.

5. En la preparacion de los estados financieros, la direccidn es responsable-de la valoracion de la
capacidad de la Compafia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando segln
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento'y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccidn tiene la intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no existe otra alternativa realista.

6. Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisidn del proceso de
informacidn financiera de INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

7. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
canjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.  Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
incorrecaion material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
cansideran materiales, si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influirsn en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financiercs.

8 Como parte de una auditoria de confermidad con ias NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantanemas una actitud de escepticismo profesional durante 1oda la auditoria. También:

8.1. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion matenal en los estados financieros,
debida a fraude o eror, dsefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
respander a dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinitn. El niesgo de no detectar una incorrecaon
material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente ermoneas, o elusidn del contral interno.

872. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las drcunstancas
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de I3
Compafila.

83 Evaluamos la adecuaddn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspendients informacidn revelada per la direcoon.

84 Concluimos sobre lo adecuado de I3 utiizacion por 1a Direccidn, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basdndonos en 13 evidencis de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no, una inceriidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia
para continuar como empresa en funcionameento. 5i determinamos gue exste una
incertidumbre matenal, se requiere llamamos la atencién en nuestro informe de auditaria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada, Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos ¢ condiciones futuros pueden ser causa de que
Ia Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

9. Comunicamos con los responsables del gobierno de |3 entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realzacon de 13 auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

10. Nuestros informes de cumplimiento de las obligaciones tributarias de INMOBILIARIA
INMOELMANA CIA, LTDA., como agente de percepcitn y relencidn; y, de procedimientos
previamente acordados relacionado con la verificacion del grado de cumplimiento de as politicas
y procedimientos de prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo, por &l
ejercicio economice terminado el 31 de diciembre de 2016, se emiten por separado

UHY Assurance & Services Auditores Cia. Litda.
RMAE 0803

Edgar Ortega H.
Socio de Auditoria

Quita DM, 20 de Abal de 2017



INMOEBILIARIA INMOELMANA CiA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Activo

Activo corriente

Electivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)

Inversiones temporales (Mota 5)

Cuentas por cobrar, neto de estimaadn de provision por
cuentas de dudose cobro (Nota &)

Activas financieros comientas

Actvos por impuestos comentes (Nota 7)

Total active corriente

Activo no corriente

Cuentas paor cobrar largo plazo (Nota 6)
Propiedades y eguipo (Mota 8)

Propiedades de inversion (Nota 9)

Inversiones disponibles para la venta (Nota 10)
Activo por impuesto diferido (Neta 11)

Total active no corriente

Total Activos

2016 2015

{USS) (uss)
512,017 1.321.372

1,700,000 =

359,767 470,840
31,231 47,060
23,007 67.472
2,026,022 1,906,751
18,669 86,387
52,399 57.900
27,876,405 27,657,923
162,459 184,505
231,397 89,954
28,341,369 28,076,668
30,367,392 29,983,420

Las notas adjuntas son parte integrante de los estadaos financieros



INMOBILIARIA INMOELMANA ClA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

2016 2015
Pasivo {USS) (USS)
Pasivo corriente
Cuentas por pagar (Nota 12) 113,261 1,297,043
Chhligaciones con instituciones financieras (Nota 13) 1,256,534 1,143,814
Otras obligaciores corrientes (Nota 14) 16,740 35,588
Pasivos acumulados (Nota 15) 106, 141 156,899
Ingresas diferidos (Nota 16) 531,451 411,983
Total pasivo corriente 2,024,126 3,045,327
Pasivo no corriente
Cuentas por pagar (Nota 12) 1,295,027 5.795,.027
Ohligaciones con instituciones financieras (Nota 13} 9,200,939 3,892,272
Beneficios a empleados largo plazo (Nota 17) 11,404 3,744
Ingresas difenidos large plazo (Mota 16) 3,756,658 3.512.359
Total pasivo no corriente 14,264,028 13,203,402
Total Pasivo 16,288,154 16,248,729
Patrimonio
Capital social (Nota 18) 8,362,200 8,362,200
Reserva legal (Nota 18) 67,969 35.543
Otros resultados integrales (Mota 18) {(3,103) {2.568)
Resultados acumulados: (Nota 18)
Adopcion primera vez NIIF 3,839,351 3,839,351
Resultados acumuladas 1,467,219 869, 333
Resultado del ejercicio 345601 630,831
Total Patrimonio 14,079,237 132,734,691
Total pasivo y patrimonio 30,367,392 29,983,420

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financergs



INMOBILIARIA INMOELMANA ClA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Ingresos por actividades ordinanas
Utilidad bruta en ventas

Gastos administrativos y de ventas (Nota 19)

Pérdida operacional

ingresos extraprdinancs

Gastos financieros

Utilidad antes de Impuesto a la Renta

impuesto a la renta (Nota 20)

impuesto diferido

Resultado neto del periodo

Otros resultados integrales

{Pérdidas) actuariales

Total otres resultados integrales
Total resultado integral del ejercicio

Utilidad neta por participacién

2016 2015

(Uss) (UsS)
3,496,425 2,495,940
3,496,425 2,495,940
(2.289,292) (1,207,667
1,207,133 1,288,272
47,305 137,473
(711.104) {584,792)

543,334

840,954

(284,350) {192,430)
B5,617 (17.692)
345,601 iﬂlﬂ‘l
(535) (3,072)
(535 G.072)
ﬂiiﬂﬁi 627.759
0.04 0.08

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMIOBILIARIA INMOELMANA CiA LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Cobros procedentes de las ventas de hienes

Pages a proveedores por el suministrs de bienegs y sendoos

Otras {salidas) de efectivo

Efectivo neto (utilizado)/provisto en actividades de operacion
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
INVERSION

Adivones de propiedad, plants y eguipo

Adiciones de propeedades de mvesicn

Venta de propledad, planta v egupo

Inversiones disponibles para |a venta

Efectivo neto provisto / [utilizado) en actividades de inversidn
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Financiacidn por préstamos 3 lamo plazo
Polizas de acumulacion

Efectivo neto procedente/(utilizada) en actividades de
financiamiento

{Decremento) neto en efective y sus equivalentes
Saldo al inicio del afo

Efectivo y sus equivalentes al final del afo

Las notas adjuntas son parte integrante de Jos estados financiercs

2016 2015
(uss) (USS)
4,066,027 4 624813
(8,774,406 4571233
{444.-371) {552,239
__(5,152,755) 8,643,807
- (57.900)
3 (8,883, ml
- 650,000
22.006 102,313
22,006 (8,189,167)
5,421,387 (995,720}
(1,100,000 .
4,321,387 (995,720)
(803,362) (541,081)
1,321,379 1,862,460
512,017 1321378
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INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA.

CONCILIACION ENTRE EL RESULTADO NETO Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

2016 2015
(Uss) (Uss)

Resultado nete del afio 345,601 630,811
Otros resultades integrales (535) (3,072)
Ajuste por partidas distintas al efectivo:
Otros resultados infegrales 535 3,072
Depregacion y detenioro de propiedades de inversion 096,971 246,932.23
Ajustes depreciacion propiedad de inversion {009.053) (112,244)
Frowvisidn para cuentas incobrables 21,074 o063
Frovisidn obligaciones patronales 7.126 359
Participacion rabajadores 95,882 148,404
Impuesto a la renta 284,350 192,430
Impuesto diferido 86,617 17.718
Otros ajustes {174,043) (293.482)
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 90,807 526,061
Activas Tinancieros corrientes 15,829 27,519
Pagos anticipados = 16,479
Activos por impuestos corrientes {294,711} (7,108)
Activos financiercs largo plazo - 20,561
Cuentas por cobrar a largo plazo 67,718 64,558
Cuentas por pagar, ingreso diferido y otras cuentas por (1,463,628) 1,021,733
pagar
Obligaciones corrientes (18,848} (226,648)
Pasivos acumulados {145,641) (115,514)
Anticipo clientes - 437
Cuentas por pagar a largo plazo (4,500,000) 4,423,584
ingresa diferido a largo plazo £43.093 2.120,234
Flujos de efectivo netos (utilizados)/procedentes en

ane { Ve (5,152,755) 8,643,807

actividades de operacién

Las notas adjunias son parte integrante de fas estados financieros

1



(1)

(2)

INMOBILIARIA INMOELMANA CiA. LTDA.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Descripcion del negocio y operaciones

INMOBILIARIA INMOELMANA CiA. LTDA., se constituyé como Compania de
Responsabilidad Limitada con domicilio principal en la dudad de Quitc, mediante
escritura publica otorgada ante el Notano Trigésimo Séptimo del Distrito Metropolitano
de Quito el 23 de enero de 2006, aprobada mediante Resolucion 07.Q.11.001675 el 18
de abril 2007 y fue inscrita en el Registro Mercantil del mismo Cantén, el 15 de mayo
del 2007.

Mediante escritura publica otorgada €l 19 de junio del 2009 ante |a Notaria Décima
Primera del Distrito Metropolitano de Quito, se efectda el cambio de denominacion de
la Compania INMOBILIARIA GSM ClA. LTDA,, por INMOBILIARIA INMOELMANA CIA
LTDA,, y la reforma de estatutos de la Compania como consecuencia del cambio de
nombre.

El principal objeto social de la Compania es el comercio de materiales para la
construccion de todo tipo de bienes, sea en calidad de proveedores o comerciantes
directos y construccion y adquisicion de todo tipo de bienes raices o edificios con el fin
de realizar construcciones para el arrendamiento y venta.

Principales politicas contables

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la presentacion y
preparacion de los Estadas Financieros de |2 Compania, se presenian a continuacion:

Bases de preparacion. -

Los estados financieros de la Compania INMOBILIARIA INMOELMANA ClA. LTDA., han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacional de Informacién Financiera,
emitidas por el International Accounting Standars Board (IASB), vigentes al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, asi comao, los requerimientos y resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros de la-Republica del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, conforme las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera, requiere el uso de cierfas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables.



INMOBILIARIA INMOELMANA CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Declaracion de cumplimiento. -

La Administracitn de la Compadia INMOBILIARIA INMOELMANA CIA LTDA., declara
que las Normas Internacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas
integramente y sin reservas en |a preparacién de los presentes estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion. -

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que lo
acompafian, se valoran utilizando la maneda del entorno econdmico principal en que
la Compafia opera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Délar de los Estados
Unidos de Aménca.

Estados financieros. -

Los estados financieros de la Compafia INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA.,
comprenden los estados de situacion finandiera al 31 de dicembre de 2016 y 2015; asl
como los estados de resultados integrales, los estados de cambios en el patnimonio, y
los estados de fiujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016y
2015 se acompafia adicionalmente de las presentes notas explicativas.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes. -

En los estados de situacidn financiera, los saldos se dasifican en funcion de sus
vencimientos, Como cormentes con venamiento igual o inferior a doce meses, contados
desde Ia fecha de cierre de los estados financieros; y, como no corrientes, los saldos
mayores a ese periodo.

Uso de estimaciones y juicios. -

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera, requiere que |z Administracion realice ciertas estimaciones y
supuestos contables inherentes a la actividad econdmica de la entidad que inciden sobre
la presentacitn de los activos y pasivas y los montos de ingresos y gastos durante el
periodo correspondiente; asl como también las revelaciones sobre activos y pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos
utilizados se basan en el mejor conodmiento por parte de la Administracion

De los hechos actuales, sin embargo, los resultados reales podrian variar en relacion con
los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

13



INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Periodo economico. -

La Compadiia tene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar v
difundir los estados financieros una vez al afo al 31 de diciembre.

Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compania son las
responsables de monitorear periddicamente los factores de riesgo mas relevantes de
INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA , en base a una metadologia de evaluacion
continua. La Compadila administra una sene de procedimientos y politicas desarrolladas
para disminuir su exposicidn al riesgo frente a variaciones de inflacion.

Las actividades de iz Compafia estan expuestas a diversos riesgos como se describen a
continuacion.

Riesgo de liquidez. - El riesqo de liquidez de INMOBILIARIA INMOELMANA CiA_ LTDA ,
es administrado mediante una adecuada gestion de los activos y pasivos, optimizando
de esta forma los excedentes de caja y de esta manera asegurar el cumplimiento de los
compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA., realiza periddicamente provecciones de flujo
de caja, analisis de la situacion financiera y del entorno economico con el propasito de
obtener los recursos de liquidez necesarios para que la Compafia cumpla con sus
obligaciones.

Riesgo de inflacion. - El riesgo de inflacidn proviene del proceso de evolucian
continuada de los preacs con un descense discontinuado del valor del dinero. El dinero
pierde valor cuando con &l no se puede comprar la misma cantidad de inventanos gue
antenormente se compraba.

Riesgo crediticio. - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de
venta, generando una pérdida financiera. La Compania esta expuesta a un riesgo de
crédito por sus actividades operativas.

El nesgo de crédito surge del efectivo, depositos en bancos e instituciones finandieras,
asi como la exposicion al crédito de dientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA., son los
saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar, que

14



INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
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representan la exposicion maxima de la Compadila al riesgo de crédito en relacion con
los activos financieros

El riesgo del crédito de la Compania es atribuible principalmente 2 sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance de situacion netos de provisiones
para insclvencias, estimadas por la Administracion de la Compania en funadn de la
experiencia de 2jercicios antenores y su valoracién del entorno economico actual.

Riesgo de tasa de interés. - £l principal objetivo en I3 gestidn de riesgo de la tasa de
interés s obtener el equilibrio a 1a estructura de financiamiento, lo cual, permite a
INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA., minimizar el costo de Iz deuda con una
volatilidad reducida en el estado de resultados. Este descenso €n las tasas de interés se
debe 2 una politica de gobierno, que mediante decretos presidenciales organizd el
manejo y la fijacion de las tasas.

Efectivo y equivalentes de efectivo. -

La Compania considera como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de caja y
bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo (con contrataciones
menares a 3 meses de plazo) y de alta liquidez, si las hubiere.

En el estado de situacion financiera, los sobregiros, de existr, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes,

Activos financieros. -

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y partidas
por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compania ha definido y
valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. - Los
actives financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financeros mantemidos para su negodacion. Un activo financiero se clasifica en
esta categoria s se adgueere principalmente con el propdsito de venderse en el
corto plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para su venta
a menos que se designen coma coberturas.

Los activos financieras de esta categoria se clasifican como activos corrientes si
se espera que se vayan a liquidar en doce meses; caso contrario, se clasifican
Como No cornentes.
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Activos financieros disponibles para la venta. - Los actvos financieros
disponibles para la venta son activos financieros que, en un momento posterior
a su adquisicion u origen, fueron designados para la venta. Las diferencias en
valor razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un
componente separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. - Los actwos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se mediran al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su vanacion se
afectara a resultados del periodo en el que ocurra.

Préstamos y partidas por cobrar. - Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras cuentas
por cobrar.

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y
posteriormente a sy costo armortizado considerando costo financiero de
considerarse material y/o deteriorc de valor si los hubiere

Para el costo financiero la Compaiiia considera como tasa de descuento a |2
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas.

Deterioro de cuentas incobrables. -

L2 estimacion de cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante provisiones con
cargo a resultados del periodo y se disminuye por los castigos de las cuentas
consideradas imecuperables.

En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por
deterioro corresponde a las diferencias entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estmados descontados a la tasa de interés,

El criterio que utiliza la Compania parz determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida per deterioro incluye:

Dificultad financiera significativa del emisor u obligado.
incumplimiento del contrato, coma el incumplimiento de pagos o mora en el
paqo de la deuda principal.
Probabihdad de que el obligado enire en insclvenda.
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o Desapancion de un mercado activo para activos financieros.

s Informacidn disponible que indica que hay una reduccion medible en los flujos
de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconcamiento icial, aungue la reduccitn aln no se pueda identificar con los
activos financieros indwduales en la cartera.

Pagos anticipados. -

Corresponden principalmente a los anticipos entrégados a terceros para la adquisicién
de inventarios, bienes e insumos o la prestacion de servicios, ademas de los seguros
pagados por anticipado y otros pagos, los cuales se encuentran valorizados a su valor
nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad
de presentarios por separado

Propiedades y equipos. -

Medicion en el momento del reconocimiento. - Las partidas de propiedadss y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del active, su puesta en condiciones

de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y 1a estimacién inicial de cualquier
costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacidn de la ubicacion del
activo,

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo. - para las partidas de
muebles y enseres, equipos de oficina, equipas de computacién, instalaciones, equipos
de produccion, y vehiculos, la Compaiia después del reconocimiento inicial, son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Medicién posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacién como
costo atribuido. - para el caso de edificios, |3 entidad ha optado, en la fecha de
transicion a NIIF, por la medicién de dichas partidas de propiedades y equipos, por su
vator razonable como el costo atribuido en esa fecha.

Los gastos de reparacones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Método de depreciacion y vidas atiles. - El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual
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y métode de depreciacidn son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva por ser
considerado un cambio en estimaciGn contable.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, y las
vidas Gtiles usadas en el caiculo de la depreciacion:

— iedad i Vida til (en afios)

Maquinaria y equipo 10

Retiro o venta de propiedades y equipos. - La utilidad o pérdida gue surja del retiro
o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos. -

Al final de cada periodo, la Compaiia eval(a los valores en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algin indicatwo de que estos actives han sufnido alguna pérdida
por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del active a fin de
determinar €l alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es
posibie estimar el importe recuperable de un activo individual, la Companiia calcula el
importe recuperable de |a unidad generadora de efectivo 2 1a que pertenece dicho
activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos
comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo indwiduales, o
distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales
s& puede identificar una base de distnibucion razonable y consistente

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y
el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refigja las
valoradiones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el active para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su valor en libros, el vaior en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) se reduce 3 su importe recuperable. Las pérdidas por detenoro se reconocen
inmediatamente en resultados.
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Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable,
de 1al manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros gue s
habria calculado si no se hubiera reconocido |a pérdida por deterioro para dicho activo
{0 unidad generadora de efectivo) en afos anteriores. El reverse de una pérdida por
deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Propiedad de Inversion. —

Medicion en el momento del reconocimiento.- las partidas de propiedad de
inversin se miden inicialmente por su costo incluyendo los costos de la transaccion.

El costo de la propiedad de inversion comprende el precio de adquisicidn (valer de la
factura) después de dedudir cualquier descuento o rebaja de predio y los impuestos no
recuperables, asi como cualguier costo atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y
en las condiciones necesarias para que se pueda operar de la forma prevista para |a
administracion.

Cuando el valor segun libros es mayor gue su monto recuperable estimado, dicho valor
en libro es ajustado a su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro de los activos se
registran como gastos en los resultados de la compafia.

Medicién posterior al reconocimiento inicial. - Después del reconocimiento inicial
las propiedades de inversion son medidas a su costo menos la depreciacion acumulada
y el importe acumulado de las perdidas por deterioro del valor. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan al resultado en el pericde en gue se
praducen.

Disposiciones de propiedades de inversion. —La utilidad o perdida que surja del
retirc o venta de una partida de propiedades de inversion es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y s calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros de activo a la fecha de la transaccion.

Depreciacion de propiedades de inversion. —Las propiedades de inversion se
deprecian desde gue estan en condiciones de ser usados.

Los gastos por depreciacion en las propiedades de inversion se cargan a los resultados

del periodo aplicando 2l método de Ia linea recta en funcién dela vida (til estimada de
los respectivos activos, de acuerdo a los siguientes afios de vida:
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Tipo de bienes Numero de anos
Edificios estructuras grandes 50
Edificios estructuras pequenas 35
Instalaciones 15

Vida util de las propiedades de inversion. —

La determinacian de las vidas Gtiles de los componentes de la vida (til definida involucra
juicios y supueste gue podrian ser afectados si cambian las crcunstancias. La
administracion revisa estos supuestos en forma periédica y los ajusta en base prospectiva
en el caso de identificarse algan cambio.

Sin embargo, la Compania mantiene como politica capitalizar los costos financieros
durante el pericdo de construccion o adquisicion, en tanto estos activos califiquen por
extension del tiempo en puesta en operacion y por los montos de inversion involucrados.
Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizades cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la
compania y los costos pueden ser medidos razonablemente

Los otros desemboelsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenciones y son
registradas con cargo a resultados en el periodo que ocurren.

Deterioro de activos no financieros. -

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades de inversidn) y sujetos a no amortizacion
(intangibles) se someten a prueba de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que no pueden recuperar su valor en libro. Las pérdidas por
deterioro correspanden al monto en el que el valor en libros del activo excede al valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto
neto que se obtendra de su valor en venta o en su valor en uso. Para efecto de la
evaluacian por deterioro los activos se agrupan a los niveles mas pequenios en los que
genere flujo de efectivos identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso de gue el monto del valor en libros del active exceda a su monto recuperable,
la compania registra una perdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar. -

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasives financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de |a tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaternial.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre acordados.

Obligaciones financieras. -

Representan pasivos financieros gue se reconocen inicialmente a su valor razonable,

neto de los costos de la transaccion incurridos. Estes préstamos se registran

subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos

recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de redencion se reconoce en &l

:{ﬂaﬂn de resultados durante el pericdo del préstamo usando el método de interés
ectivo,

Los préstamos se dasifican como pasive corriente a menos que la Compafia tenga
derecheo incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

Beneficios a los empleados. corto plazo. -
Corresponde principalmente a:

» La participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada
en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta,
segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el
Codigo de trabajo. Se registra con cargo a resultados v se presenta como parte
de los gastos de operacion

* Vacadiones, se registra el costo correspondiente a las vacacdiones del personal
sobre la base devengada.

e Décimo tercer y dédmo cuarto sueido; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador, sin embargo, en caso de que el trabajador lo
requiera pueda recibir esta remuneracion mensuzalmente.
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Impuesto a la renta, -

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
comiente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconecerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacadn
0 suceso gue se reconoce fuera dei resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuye caso &l impuesto también se reconoce fuera deal
resultado; o cuando surgen del registra inicial de una combinacion de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidag gravable
(tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca
son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto
cormiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para los afos 2016 y 2015 |a tarifa general del impuesto a |a renta para sociedades es
del 22%, no obstante la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residenies de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicon. Si dicha participacian excade del 50%., la tarifa aplicable para la socedad
sera del 25%

Impuestos diferidos.- £l mpuesto difendoc se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en kbros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieras y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporanias imponibles. Se reconocerd un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resuite
probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocerd un impuesic diferido activo para todas aquellas diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestas difenidos se miden empleando las tasas fiscales que
se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

El impuasto diferido, correspondiente 2 cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, 1a re estimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos
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diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce
en &l resultado del pericdo, excepto en la medida en gue <e relacione con partidas
previamente reconocidas fuera de los resuliados del periodo.

La Compahia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y s6lo si, tiene reconocido legaimente el derecho de compensar,
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocdos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
renta y la Compania tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Segun la NAC- DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 del 21 de diciembre de 2015,
establecit gue se reconoceran los efectos de la aplicacidn de activos por impuestos
diferidos, inicamente en los casos y condiciones establecides en la normativa tributaria
pertinente, provenienties de sucesos econdmicos, transacciones o registros contables,
que se produzcan a partir del 01 de enero de 2015; a excepcion de los provenientes de
las pérdidas y créditos tributarios conforme a la normativa tributaria vigente, segin
corresponda el caso.

Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los sujetos
pasivas, en cumplimiento del marco normative tributaric y en atencién a la aplicacion
de la técnica contable, se mantendran vigentes pasa su respectiva liquidacion.

En la estimacion de los activos v pasivas por impuestos corrientes y diferidos, el sujeto
pasivo utilizara la tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme la normativa
tributaria y de acuerdo a lo establecida en la técnica contable.

La Administracion Tributaria permite el calculo y registro de impuestos diferidos, tal es
el caso de:

s Pérdida por deterioro parcial de los inventarios- ajuste VNR.

» Pérdidas esperadas por contratos de  construccidn.

» Depreciacion del valor activado por desmantelamiento de planta.

» El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el
proceso productiva,

o las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamientos
desahucio, y pensionss jubilares.

= Gastos estimados para la venta de activos no comentes disporibles para la
venta.

» Valuacién de activos biologicos, ingresos o costos derivados de la aplicacion de
la técnica contable.

= Amortizacion futura de pérdidas tnbutarias- Carried-Forward.
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Pago minimo de impuesto a la renta.- Conforme a las reformas introducidas a la Ley
de Régmen Tributario Interno, publicadas en el Suplemento del Registro Oficial
Suplemento No. 94, del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo minimo determinado
en el ejercicio respective no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado, ©
no es autorizada su devolucion por parte de la Administracion Tributana, se constituird
en page definitivo de Impuesto a Ia Renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimeo a las
sociedades por un ejercicio econdmice cada tnienio (se considerara comao el pnmer ano
el primer trienio al periodo fiscal 2010) cuando, por caso fortuito o fuerza mayor, se
haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en &l ejercicio
BCONOMICO respectivo.

Para el efecto, el contribuyente debera presentar su peticion debidamente justificada a
la Admimistracion Tributaria, para que realice las verificaciones que correspondan

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cadigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito
se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto,
el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcionario
pablico, etc. Si el contribuyente no puede demastrar el caso fortuito o fuerza mayor
ante la Administracién Tributaria, el anticipo minimo determinadc en e ejercicio
respectivo, debera ser contabilizado como Gasto del Impuesto 3 Ia Renta.

Las saciedades recién constituidas, reconocidas de acuerdo al Codigo de la Produccion,
las personas naturales obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas abligadas
a llevar contabilidad, que iniciaren actividades, estardn sujetas al pago de este anticipo
después del quinto afio de operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniciacion de su
proceso productive y comercial.

Beneficios a los empleados.-
Corresponde principalmente a:

» La partidpacion de los trabajadores en las utilidades; ésta prowision es calaulada en
funcitn del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, de
conformidad con lo establecide en el Codigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador. 5e registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos
de aperacidn,
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« Déamo tercer y déamo cuarto sueldo, se provisionan y pagan de acuerdo a la
legisiation vigente en el Ecuador, a partir del periodo 2015 el empleade tiene I3
opcdn de recibir mensualmente este benefido o acumularlo para que sean
consignados en los meses determinados para dicho pago.

e Vacaciones, se regisira el costo correspondiente a ias vacaciones del personal sobre
la base devengada.

Provisiones.- Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la Compafila tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de 1a obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbrres correspondientes. Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |2 obligacién presente, su valor en
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si s virtualmente cierto que se recibird el reembolso y el valor de |a cuenta por
cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision por beneficios a empleados para jubilacién patronal y desahucio.-
Codigo del Trabajo de I Republica del Ecuador estable el derechc de conceder
jubilacién patronal 2 todos aquellos empleados gue hayan cumplido un tiempo de
servicio de 25 afos en una misma institucion

En adicon, el Codigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los empleadores de
indemnizar a los empleadaos con el 255% de su Gltimo sueldo multiplicado por los afos
de servicio cuando la relacion laboral termina por desahucio.

La Compania establece provisiones para los beneficos de jubilacion patronal e
indemnizacién por desahucio en base 2 un estudio elsbarado por una firma ecuatonians
de actuarios consuitores. No se mantene ninglin fondo asignado por los costos
acumulados para estos beneficios.
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El costo de Ia jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento de
la antigiiedad y de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Comparia a la
fecha de la valoracion actuarial

El costo de las provisiones para jubilacon patronal y desahucio ha sido determinado
mediante el método actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este
método los beneficios de pensiones deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del Plan, de tal manera que se atrbuye la misma
cantidad de beneficio a cada afo de servicio, tomando en consideracion el uso de
hipdtesis actuanales para calcular el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipotesis reflejan el valor del dinero a través del tiempo, el incremento salarial y
tas probabilidades de pago de la pension.

Las hipotesis actuariales consideradas son:

Bases técnicas
Fecha de valgraciéon 31/12/2016
Tasa de descusnto 4.14%
Tasa de incremento salanal 3%
Tasa de rotacion (media) 14.23%
Tasa de incremento en las pensiones MN/A
Tabla de mortalidad e incapacidad TM IESS 2002

La Norma Intemacional de Contabilidad 19 Beneficios a los Empleados, parrafo B3 tuvo
un cambio de aplicacion obligatoria a partir del afo 2016 relacionado con las
Suposiciones actuariales: tasa de descuento, que establece:

“La tasa utilizada para descontar las cbligaciones de beneficios post-empleo (tanto
dotadas como no dotadas) se determinara utilizando como referencia los rendimientos
del mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las
emisiones de bonos u obligaciones empresanales de alta calidad. En monedas para las
cuales no exista un mercado ampho para estos titules, se utilizard el rendimiento (al final
del periodo sobre el que se informa) de los bonos emitidos por el gobierno denominados
en esta moneda. La moneda y el plazo de los bonos empresariales o gubernamentales
seran congruentes con la maneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por
beneficios post-emplec ”
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El estudio actuarial para la Compafila INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA. ., ha
sido elaborado por la Compariia Actuarnia Consultores Cla. Ltda., quien considerd la tasa
de descuento an referencia a las emisiones de bongos americanos

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaia
comercial gue la Compania puedz olorgar.

Costos y gastos. -

Los costos y gastos se regustran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurrides, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y se registran en el pericdo mas cercano en el que se conocen.

Costos financieros. -

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son
incurridos.

Compensacién de saldos y transacciones. -

Como norma general en los estados financeros no se compensan los activos y pasivas,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea

requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el refliejo de la esencia
de la transaccion

Los ingrescs y gastos con onigen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Saldos con partes relacionadas

Duirante los afios 2016 y 2015, los saldos con relacionadas se resumen de la siguiente
manera;

(Ver pagina siguiente)
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Cuentas por cobrar (Nota 6)

Mega Santamaria 5.A.
Fundacion Sursoles

Inmomega Cia. Ltda.
Inmobdiana y representaciones
LEO

Cuentas por pagar (Nota 12)

Corto plazo

Barrera Sandra

Mega Santamaria S.A.
Trust Muple

Largo plazo
Pastrano Mariana
Mega Santamaria 5.A

Ingresos diferidos (Nota 16)
Corto plazo
Mega Santamaria S.A.

Largo plazo

Mega Santamaria S.A.

Diciembre 31
2016 2015
{fenUS §)
11.250 4,346
- 18,254
465 304,703
256,590
268,305 327,302
- 52,000
335 766,777
3,000 32,000
3,335 821,777
- 4,500,000
1.276,769 1,276,769
1,276,769 5,776,769
468,767 379,805
3,439,010 3,296,838
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Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de digembre de 2016 y 2015, Iz cuenta se halla conformada por:

Diciembre 31
2016 2015
(en US §)
Banco Internacional 286,859 430,060
Banco Produbanco 216,744 891,319
Banco UBS 8414 -
512.017 1,321,379

Valor que corresponde a una péliza de acumulacon de USS 1.100.000 a 181 dias,
con el 5% de interés

Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar se conforman segan el
siguiente detalle:

(Ver pagina siguiente}
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Diciembre 31
2016 2015
(en US §)
Corriente
Clientes 129,101 150,834
Relacionada Nota 3 268,305 327,302
Otras cuentas por cobrar 1,485 11,561
(-} Provision cuentas de dudoso 6.1 (39,1248) (18,858)
359,767 470,840
Diciermbre 31
2016 2015
{en US $)
No Corriente
fipemas por ;n_::brar e 19,852 91,894
inicial concasion
Intereses no devuellos valor
1
inicial concesion (1.183) S0
18,669 86,387

(6.1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, |a provisién cuentas de dudoso
se conforman sequn el siguiente detaile:

(Ver pagina siguiente)
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Diciembre 31
2016 2015
{feri US §)
Saldo inicial (18.858) (18,232)
Provision del afo (21,074) (626)
Reversos 809 -
(39,124) (18,858)

Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el detalle de activos financieros corrientes es
como se detalla a continuacion,

Diciembre 31
2016 2015
{en US 3)
Crédito tributario VA 23.007 -
Crédito tributario renta - 67,472
23,007 67,472

Propiedades y equipos

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015, el detalle de propiedad y equipc es como se
indica a confinuacitn:

(Ver pagina siguiente)
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Diciembre 31
2016 2015
{enUS %)
Maquinaria y equipo 57,900 57.900
-] D?prer.ta:m amuhda (5.501) <
propiedades y equipo
52,399 57,900

El movimiento de propiedades y eguipos por los ahos 2016 y 2015, se resume a

continuadion
Salda Saldo Saldo
Cuenta Adiciones Adiciones

3122014 3122015 N20018
Magquinana y equipe - 57,900 57.900 - 57.900
Depreciacion acumulada : - - (5501)  (5501)
Propiedades y equipos, netos de
depreciacion acumulada - 57,900 52,399

(9)  Propiedades de inversiones

Al 37 de dicembre de 2016 y 2015, el detalle de propiedades de inversian es como se
indica a continuacion:

(Ver pagina siguiente)
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Terrenos

Edificics

Construcciones en Curso

(-) Depreciacion y deterioro
acumulada

Diciembre 31
2016 2015
fenUS §)

10,685,459 10,685,499
19,203,765 14,424 283
< 3,869,529

(2,012,858) (1,321,388)

27,876,405 27,657,923

El movimiento de propiedades de inversion por los anos 2016 y 2015, se resume a

continuacion:

(Ver pagina siguiente)
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{10) Inversiones disponibles para la venta

Al 31 de diciembre de 20186, las inversiones disponibles para la venta son como sigue:

Diciembre 31

2016 2015
(fen US 3)
Corporacion Favorita 33,539 40,630
Cridesa 105,280 114,240
Industrias Alex 21,831 27.739
Sociedad Agricola San Carlos 1,848 1,896
162,499 184,505

{(11)  Activo por impuesto diferido
Al 31 de diciembre de 2016, el activo por impuesto diferido s coma sigue:

Diciembre 31

2018 2015
fenUS %)
Créditos tributari -
itas tri rios de 54,876 i
Impuesto a la renta
Deterioro cuentas por cobrar 8,208 3,848
Otros activos 168,363 86,106
231,397 89,954
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(12) Cuentas por pagar

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como

sigue:

Corto plazo

Relacionada Nota 3
Otras cuentas por pagar

Anticipo clientes

Largo plazo

Relacionada
Ctras cuentas por pagar

Nota 3

(13) Obligaciones con instituciones financiera

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las obligaciones con instituciones financieras se

conforman segun el siguiente detalle:

(Ver pagina siguiente)

Diciambre 31
2016 2015
(en US §)

3,335 821777
109,926 474 829
= 437
113,261 1,297,043
1,276,769 5.776,769
18.258 158,258



INMOBILIARIA INMOELMANA CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Diciembre 31
2016 2015
{en US 3)

Corto plazo
Banco Produbanco 1.210671 1.083.410
Interés por pagar 45,883 60, 404

1,256,534 1,143,814
Largo plazo
Banco Produbanco 2,700,939 3,892,272
Banco UBS ©6.500.000 -

9,200,939 3,892,272

(14) Otras obligaciones corrientes

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las otras obligaciones corrientes se conforman
segun el siguiente detalle:

Diciembre 31
2016 2015
fen US %)
ConellESS. 7.498 7.101
Con la administracion tributaria 149 5414 23.534
Empleados 3.828 4,863
16,740 35,588
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{14.1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las otras obligaciones cornientes
se conforman segun el siguiente detalle:

Diciembre 31
2016 2015
(en US $)
Retenciones de VA 129 2.079
Retenciones en la fuenie 5,284 5,266
VA por pagar e 16,189
5.414 23,534
(15) Pasivos acumulados
El detalle de los pasivos acumulados es el siguiente:
Diciermbre 31
2016 2015
{fen US %)
Décima tercer sueldo 2,11 2,360
Décimo cuarto sueldo 1,113 B85
Vacaciones 7,034 5.251
Participacion trabajadores g5,882 148,404
106,141 156,829

(16) Ingresos diferidos

Lz cuenta ingresos diferidos por concesiones comerciales, se encuentra conformada
seqgun el siguente detalle:

(Ver pagina siguiente)
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Corto plazo
Otras no relacionadas
Relacionada

Largo plazo

Mega Santamaria S5.A.

Otros no relacionadas

Nota 3

MNota 3

Beneficios empleados a largo plazo

El detalle de la cuenta es como sigue:

lubilacion patronal
Desahucio

Mowvimiento

Saldo al inicio del afno

Costo neto del pericdo
Perdidas reconocidas en el ORIl

Ajustes

Saldo i final del ano

Diciembre 31
2016 2015
{en US %)

62,684 32,178
A68. 767 379805
531,451 411,983

3.439.010 2,296,838
317.648 215,521
3,756,658 3.512,359

Diciembre 31

2016 2015
{en S 5)
7.278 2,31
4,126 1.274
11,404 3.744
Il""iﬂh! E.Iﬂ .I.nl.llltlﬁ.ﬂﬂ.ﬂ. ic
patronal
1,374 2:.371
2,916 3.690
(608) 1,143
445 -
4,126 7.278
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Patrimonio
Capital social

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015 el capital autorizado, suscrito y pagado de la
Compafiia es de USS 8,352,200 con participaciones iguales, acumulativas e indivisibles
de USS 1 cada una

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compadiia debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor 3l 5% de la utiidad neta anual, hasta
igualar por lo menos, el 20% del capial social de la Compania. Dicha reserva no esta
sujeta a distnbucion a los socios, excepto en el caso de liquidacién de la Compafia, pero
puede ser capitalizada o utifizada para absorber pérdidas en las operaciones.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2016y 2015, excepto por los ajustes provenientes de la adopcion
de las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a disposicion de los
socios y puede ser utilizado para la distnibucidn de dividendos y ciertos pagos tales como
re liquidacion de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de |3 adopcion por primera vez de las Norma Internacional de
Informacién Financiera gue se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopadn por
primera vez de |as NIIF~, que generaron un saldo acreedor, sdlo podra ser capitalizados
en la parte gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluido, s las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelta en el
caso de liquidacidon de la Compafia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resuitados
acumulados y por los del Gltimo ejeracio econdmico concluido, si los hublere.

Otros resultados integrales
Las nuevas medioones del pasivo por beneficios definidos neto por conceplo de

pérdidas actuariales no liquidadas, rendimientos de los activas del plan y los cambios en
el techo del activo para cada plan de beneficios definidos son reconocidos y presentados
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como “Partidas que ne se reclasificaran al resultado del periodo” en Otros Resultados
Integrales.

La Compania aplica este tratamiento contable a partir en funcidn 2 lo establecido en
NIC 18, estos importes de beneficios a empleados a largo plazo y post emplec son
estimados par un perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Compafias.

Gastos administrativos y de ventas

Los gastos administrativos, se encuentran conformados de la siguiente manera:

Diciembre 31
2018 2015
fen US $)

Honorarios, comisiones y dietas 439 855 247,254
Detenoro propiedades de inversion 389,345 24,046
Depreciacion propiedades de inversion 317,574 215,225
Sueldos, beneficios y otros 285,075 150,483
Mantenimiento y reparacion 240,238 197,886
Otros gastos 217,196 23474
Impuestos, contribuciones y otros 178,106 161,598
Gasto participacion trabajadores 55,882 148,404
Gastos viajes 38,066 216
Beneficios sociales e indemnizaciones 33373 17,276
Provision cuentas incobrables 21,074 963
Seguro y reaseguros 12,846 8.365
Servicios basicos 6,240 3,786
Depreciacion propiedades y equipo 5.507 -
Jubllacién patronal 3.528 113
Desahucio 2,822 226
Notarios y registrados de la propiedad 1,570 8.352

2,289,292 1,207,667
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Impuesto a la renta

El detalle del impuesto a la renta es como sigue:

Diciernbre 3
2016 2015
{en US §}

uUtilidad del Ejercicio 639,216 989,357
Menos: 15% participacion

; 1 404
trabajadores (95,882) {148, )
Partidas Conciliatorias:
(-} Ingresos exentos (19,914) (28, 703)
{+) Gastos no deducibles 372,378 138,545
{+) Particip. trab. atribuibie a 2.987 4,305
IngI'EEC'E 2xanios
Variacion de diferencias temporarias
Generacion 409,971 24,501
Reversicn (16.257) {104,920)
utilidad Gravable 1,292,498 874,682
Impuesto a la renta causado 284,350 192,430
Pago impuesto a la renta
WIS ANDERS e INAcs (159,572) (125,109)
correspondiente al ejercicio
Impuesto a la renta causado
ssigor il scrbiesons 124,778 67,321
Mas: Saldo del anticipo 150,572 125 109

pendiente de pago
Menos: Retenciones en la
fuente que le realizaron en el (271,704) (259.902)

eiercicio fiscal
Menos: Crédito tributano

anos anteriores
Saldo a favor del

contribuyente

{67,472} =

{54,826) (67,472)
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Aspectos Tributarios
Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro Oficial N° 351, del 29 de diciembre de 2010, se publicd
el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCH), el cual busca
desarrollar las actvidades productivas en el Ecuador y reforma y deroga importantes
cuerpos legales, con aplicacién desde enero de 2011, entre las mas importantes
tenemos:

b)

c)

)

En el COPCI se estipula una reduccion progresiva para todas las sooedades, de 1
{un) punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta fijandose en 24% para el
gjercicio fiscal 20171, 23% para el afio 2012 y 22% para el ao 2073 y siguientes
Bjercicios.

Establece la rebaja de 10 puntos del impueste a la renta que se reinviertan y se
destinen a la adquisicion de activos de riesgo, material vegetativo, plantula y todo
nsumo vegetal par la praduccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura.

Las sooedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
COPCI, las personas naturales y sociesdades indivisas obligadas a llevar contabilidad,
pagaran el anticipo del impuesto a la Renta después del quinto afo de operacon
efectva.

Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los periodos fiscales
en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos agricolas de
agroforesteria y silvicultura, con etapa de creamiento superior a un afo.

Establece la deduccion del 100% adicional a la depreciacion y amortizacion que
corresponda a la adquisicién de maquinanas, equipos y tecnologias destinadas a las
implementaadn de mecanismos de production mas mpia, 0 mecanismos de
generacion de energia renovable o a la reduccion del impacto ambiental de la
actividad productiva y a la reduccidn de gases del efecto invernadero, que no hayan
sido requeridos por las autoridades ambientales.

Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédito
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de gobiemo a gobieme
0 por organismos multilaterales. En estos casos, los intereses no podran exceder de
las tasas de interés maximas referenciales fijadas por el Directorio del Banco Central
de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su novacidn; y si de hecho las
excedieren, se debera efectuar la retencion comespondiente sobre el exceso para
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que dicho pago sea deducible. La falta de registro conforme a las disposiciones
emitidas por el Directorio del Bance Central del Ecuador, determinara que no se
puedan deducir los costos financieros del crédito. Tampoco serdn deducibles los
intereses de los créditos provenientes de instituciones financieras domiciliadas en
paraisos fiscales o en jurisdicciones de menor imposicion.

Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los fideicomisos
mercantiles siempre gue no se realicen actividades empresanales u operen negocios
en marcha.

Estan exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por trabajadores
por concepta de préstamos realizados por la socedad empleadora para que el
trabajador adguiera acciones o participaciones de dicha empleadora, mientras el
empleado conserve la propiedad de las acciones.

Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionano a favor de
al menos el 20% de sus trabajadores, podra diferir los pagos del Impuesto a la
Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 afos calculando
el interés, siempre gue la acciones permanezcan en propiedad de los trabajadores.
Si se transfieren las acciones fuera de los limites minimos, 1a sociedad debers liguidar
el Impuesto a |z Renta en el mes siquiente.

Ley Organica de Incentivos a la Produccidon y Prevencion de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de diciembre de 2015 se promulgo la Ley Organica de incentivos a la
Produccion y Prevencion de Fraude Fiscal, Ia misma que incluye entre otros aspectos,
lo siguiente:

a)

b)

c)

Se consideran coma ingresos de fuente ecuatoriana, y gravados con el Impuesto a
la Renta, las ganancias provenientes de |a enajenacion de acciones, participaciones
y derechos de capital. De igual manera se consideran ingresos gravados los
incrementos patrimoniales ne justificados.

Se establece una limitacion a la exencion correspondiente a dividendos y utilidades,
determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las
sociedades o las personas naturales es una persona natural residente en el Ecuador,
la exencién del impuesto a la renta no sera aplicable.

Se elimina la exoneracion para la ganandia ocasional proveniente de la enajenacion
ocasional de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este tipo
de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimiento sera sancionado con una
multa del 5% del valor real de la transaccion.
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Se elimina la exencion por depdsitos a plazo fijo a las sociedades e instituciones
del sistema financiero nacional, asi como a las inversiones en valores de renta fija
para las sociedades.

En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacion sobre dicho re avaluo,
no sera considerado como deducible.

Se establece una deduccién del 150% adicional por un periodo de dos afos sobre
las remuneraciones y aportes que se realice al IESS para el caso de adultos mayores
y migrantes mayores de 40 afios que hayan retormado al pais.

Se eliminan las condiciones gue actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario
Interno para la eliminacién de los créditos incobrables y se establecen que las
mismas se determinaran via reglamento.

Via reglamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuados
entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimientc de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando que el reglamento establecera los casos y condiciones. Las normas
tributanas prevaleceran sobre aguelias contables y financieras.

No se aceptara la deduccion por pérdidas en la enajenacidn ocasional de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

Se mntroducen reformas a Ia tanfa del impuesto a la renta para socedades,
estableciendo como tarifa general del impuesto 2 la renta el 22%, no obstante la
tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacion direcia o indirecta de socios, accionistas, beneficarios
o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de menor
impasicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para Ia
sociedad sera del 25%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccidn de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

m) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente en el

Ecuador por la enajenacion de acciones, participaciones u otros derechos de capital
pagara la tarifa general impuesta para las sociedades, debiendo la sociedad
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receptora de la inversion actuar como sustituto del contribuyente y efectuar la
retencitn del impuesto,

n) Se define el calculo de Ia utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participaciones o dereches de capital:

El ingreso sera el valor real de Iz enajenacion.
El costo deducible sera el valor nominal, el valor de adquisicion o el valor
patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica
financiera.

* Seran deducibles ademas todos los gastos directamente atribuibles a dicha
enajenacion.

o) Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberd incluir en
la base de calculo el valor del re avaliio de los actives, ni para el rubro de activos ni
para el de patrimonio.

p) Se excluirdn del calculo del anticipo, los montos refendos a gastos incrementales
por la generation de nuevo empleo, adquisicion de nuevos activos destinados a Iz
mejora de la productividad e innovacion tecnologica y aquellas inversiones nuevas
y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los
beneficios tributanos para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Codige
de Ia Produccion.

q) Se establece como hecho generador del impuesto a los activos en el exterior, la
tenencia de inversiones en el exterior

r) Lo pagos efectuados haciz el extenior por créditos cobtenidos por entidades
ecuatorianas, estaran exentos del impuesto a la salida de divisas, unicamente
respecto de aquellos créditos para financiar segmentos definidos por el Comité de
Politica Tributaria.

s) Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas cualquier
mecanismo de extincion de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el
EXTerion
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(22) Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision del presente informe, no
se produjeron eventos, qgue en opinion de la administracion de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros gue se adjuntan.

{23) Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros de |z Compania INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA,, al y
por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016, han sido aprobados por la

Administracion en fecha 10 de abril de 2017. En opinion de la Administracion de la
Compania, los estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.
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