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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
INMOBILIARIA INMOELMANA CiA. LTDA.

Opinidn

1

Hemos auditado los estados financieros de la Compafila INMOBILIARIA
INMOELMANA CIA. LTDA., que comprenden el estado de situacion financiera al 31
de diciembre de 2019, el estado de resultados integrales, estado de cambdos en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondientes al ejércicio econbmico
terminada en dicha fecha, asi como las notas explicativas a los estadas financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas

En nuestra opinién, los estados finanoeros antes mencionados  presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la
Compariia INMOBILIARIA INMOELMANA, CiA, LTDA., al 31 de diciembre de 2015,
asl como los resultados de sus operaciones, |68 cambios en el patnmonio y sus flujos de
efective por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacién Financiera,

Fundamento de fa opinian

3

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (MIA), Muestras responsabilidades de acuerdo a dichas normas se describen
mas adelante en la seccion “ Responsabilidades del avditor en refacion con fa auditoria
de fos estados financieras ™ de nuestro infarme. Somaos independientes de la Compania
INMOBILIARIA INMOELMANA ClA. LTDA.. de conformidad con el Cadigo de Etica
para profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas internacionales de Etica
para Contadores junto con los requermiantos de &tica aplicables a nuestra auditorla de
los estados financiercs en la Republica del Ecuador y hemos cumplido las demas
responsabilidades de gtica de conformidad con esos requenmientos y con e Codigo de
Etica de! IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién

Cuestiones clave de la Auditoria

.|

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cueshiones que segun nuestro Juicio
profesional, han sido de la mayoar significatividad en nuestra auditoria de los estados
financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de
nuestra auditoria de los estados fimancieros en su comjunto v en la formacian de nuestra
OpIniGn sobra estos, y No eXpresamas una opinion por separado sobre asas cuastiones.

Valoracion. de fos activas de propiedad de inwersion

La valoracion de los activos de propiedad de inversion implica que la direccidn realice
juicios complejos sobre 1a valoracion del valor raronabie de las propiedades de inversion
adicionalmente camibios en estas hipotesis pueden tener un impacto material en los
estados financleros
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Como procedimiento de auditona hemos revisado la documentacion fisica de cada uno
de los avalios conciliados con estados financieros al 31 de diciembre de 2018. Es
necesario indicar que las valoraciones fueron efectuadas por peritos independientas,
mismos que se encuentran debidamente calificados por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros de la Repiblica del Ecuador

Asuntos de énfasis

5. Sin calificar nuestra opinidn, informamaos gue la generacién de los ingresos de [a
Compafia INMOBILIARIA INMOELMANA ClA. LTDA. al 31 de diciembre de 2019,
depende aproximadamente en un 74% de sus relaciones comerciales y contractuales
con su Compania Relacionada, por lo gue, la continuidad de su negocio en marcha
depende de &stas operaciones

6. Sin calificar nuestra opinitn informamos que, tal como se menciona en la Nota No. 25
de eventos subsecuentes, el Ministeno de Salud Publica bajo las consideraciones “Que
gl dia miércales 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) a
través de su Director General ha declarado el brote de coronavirus como pandemia
global, pidiendo a los palses intensificar las acciones para mitigar su propagacion,
proteger a |as personas y trabajadores de salud, vy sabvar vidas”; y, "Que, mediante
“INFORME TECNICO PARA DECLARATORIA DE EMERGENCEA COVID — 197 de facha 11
de marzo de 2020, aprabada por los Viceministros de Gobemanza y Vigilancia de la
Salud Poblica y Atencidn Integral en Salud, remitieron a la Mawoma Autoridad del
Ministerio de Salud Plblica el estado actual det Coronavirus COVID-19 en el Ecuador,
suginendo |a “declaratoria de emergencia sanitasia al Sistema Nacional de Salud {...)",
emite la "declaracion del estado de emergencia sanitaria en todos los establecimientos
del sistema nacional de salud, en los servichos de laboratonio, unidades de epidemialogia
y control, ambulancias adreas, servicios de médicos y parameadicos, hospitalizacidn y
consulta externa por |a inminente posibilidad del efecto provocado por el coranavirus
covid-13, y prevenir un posible contagio masve en la poblacidn, ™

Asl mismo, en concordancia, mediante decretos ejecutivas Nos. 1017 y 1052 de Techas
16 de marza de 2020 y 15 de mayo de 2020, se declara “el estado de excepcidn por
calarmdad pablica en Wwdo e termitorio nacional, por los casos de coronag  virus
confirmados y |a declaratonia de pandemia de COVID-19 por parte de la Organizacion
Mundial de |a Salud, que representan un afto riesgo de contagio para toda la cudadania
¥ generan afectacitin a los derechos a la salud y convivencia paclfica del Estado, a fin de
controlar la situacin de emnergencia sanitana para garantizar los derechos de las
persanas ante la inminente presencia del wirus COVID-19 en Ecuador.”

La declaratona de emergencia y politicas adoptadas a nivel gubernamental, incluyen
restriccionas a la mowilidad de personas y vehiculos, suspension de jornadas laborales
presenciales del sector pdblico, restricciones en la operacion de cierto tipo de comercios
y otras medidas que buscan contener la propagacion del virus,

Desconocemos los posibles efectos que las situationes descritas antenorments, tendrian
sobre los estados financieros adjuntos, ¥ sobre |a capacidad de la Entidad de continuar
como negocio en funcionamiento.
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Responsabilidad de la Administracién de l'a Compafdila por los estados financieras

7

La Administracion es respansable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con kas NIIF, y del control interno que fa direccion
considere necesaro para permitic la preparacion de estados financieros libres de
incorreccidon material, debido a fravde o error

En la preparacion de los estados financieros, la Administracon es responsable de la
valoracion de la capacdad de la Compaiia de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando segin comesponda, las cuestiones relacionadas con I3
empresa en funcionamiento y utiizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si la direccion tiene |a intencion de hguidar |a sociedad o de
cesar sus operaciones, o bien no existe oira alternativa realista

Los responsables del gobierno de la Compafia son resporsables de |a supervision del
gﬂfesn de informacion financiera de la Compafia INMOBILIARIA INMOELMANA
A, LTDA.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

10. Nuestros objetivos son obtener una sequridad razonable de que los estados financieros

11

£ 5u conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contieng nuestra opinion. Seguridad razonable 85 un alto
grado de segundad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las MIA siempre detecte una incomeccion material cuando exista. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error v 58 consideran materiales, si, indiwdualmente o de
forma agregada, puede préverse razonablemente que influirdn en las decisiones
econdmicas que los usuanos toman basandose en los estados financieras,

Como parte de una auditoria de conformidad con tas MIA, aplicamos nuestro juicio
profesional ¥y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante 10da 3
auditoria. También:

11.1.Identificamos y valoramos lof mesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de
auditaria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para pfopasrcionar una base para nuestra opinién. El riesgo
de no detectar una incomeccitn material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incomecoon debida a emor, ya que o fraude puede implicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestacionss intencionadamente
erroneas, o elusitn del contral interna

11.2 Obtenemos conocimiento del cantrel interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria gué sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con a finalidad de expresar una opinitn sobre 3 eficacia del
cantral interno de la Compaiia

1.3 Evaluamos |a adecuadion de las politicas contabbes aplicadas v la razonabilidad de
las estimaciones contables y la comespondiente informacion revelada por la
direccion

11.4 Concluimeos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Direccidn, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
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auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material
refackonada con hechos o con condiciones gue pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en
funcignamiento. 5i concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere
Hamemos [a atencidn en nuestro informe de auditoria sobre 3 comespondiente
informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opimion modificada.  Nuestras conclusiones e
hasan en la evidendia de auditors abtéenida hasta la fecha de nuestrn informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futurgs pueden ser causa de gue la
Compafia deje de ser una empresa an funcionamiento

11.5.Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo sus revelaciomnes y S los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacian
razonable

12, Comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacidn con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los
hallargos significativos de la auditorfa, asi como cualguier deficiencia significativa del
control Interno gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos

13. Nuestros informes sobre el cumplimienta de las obligaciones tributarias de la Campafia
INMOBILIARIA INMOELMANA CIA. LTDA., como agente de percepaon y retencion,
por el epercicio econdmico terminado el 31 de diciembre del 2019, a&l como el informe
respecto al grado de cumplimiento de las paliticas y procedimientos de prevencon de
lavado de activos y financiamiento del terrorsmo, por @l afio terminado el 31 de
diciembre de 2019, se emiten por separado.
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Quito, 24 de junio de 2020
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