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FACTURA NUMERO:

MNE
NOTARIO DErinen
Quito - Ecyaunr

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y REFORMA DE ESTATUTOS DE LA
COMPANIA “INMOMEGA CIA. LTDA.”

' CUANTIA: US$ 935,829.00

Dl 4 COPIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de fa Republica del Ecuador, hoy,

martes siete de octubre de dos mil catorce; ante mi Doctor Diego Almeida

Montero, Notario Decimo del Cantén Quito, comparecen, libre y voluntariamente,

bien inteligenciados de la _nat_ur_aleza_ y efectos del presente acto, las siguientes

personas: La sefora Mariana de Jesiis Pastrano, en su calidad de Gerente

General de la Compaﬁia‘ Inmomega Cia. lida. y 'por' sus propios y personales

derechos, debidamente disuelta la sociedad conyUgaI'; la sefiora Angelita

Rocio Barrera Pastrano, por sus propios y personales derechos,

Eduardo Javier Barrera Pastrano, por sus propios y personales derechos,

Y
\

del

con

atrimoniales segun consta del documento adjunto; la sefiorita

Wﬁ/m

{ Sandra Maritza Barrera Pastrano,

por sus propios y personales derechos; el sefior
i ' ‘ '
24 |

con

capitulaciones matrimoniales segun consta del documento adjunto; y , la sefiora
M

i fhanda Barrera Pastrano, por sus propios y personales derechos,

capitulaciones matrimoniales segln consta del documento adjunto.

con

" Los
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UNIFICADO, CON AREA UTIL DE DOS CIENTOS CUARENTA Y NUEVE Myb
SEISCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS CERO NUEVE DECiMET?
CUADRADOS Y AREA DE PROTECCION (QUEBRADA): CINCUENTQA \
OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADO ““

) ; D
NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, DANDO UN TOTAL WRTARIC.

TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS UN METROS CUADRADOS CERO
UN DECIMETROS CUADRADOS, UBICADO EN LA PARROQUIA TAMBILLO
DEL CANTON MEJIA, JURISDICCION DE LA PROVINCIA DE PICHINCHA. a)
ANTECEDENTES DEL INMUEBLE QUE SE APORTA.- a) Mediante escritura
publica de donacién otorgada ante el Notario Vigésimo Quivnto del Di.strito
Metropolitano de Quito, Doctor Felipe lturralde, el nueve de julio de dos mil diez,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Mejia’ con los nimeros tres
cinco nueve dos d.el Repertorio do seis ocho nuéve del Registro de la Propiedad
el diecisiete de dicie_mbre de dos mil diez, de cémpraventa, celebrada a los die__z
dias del mes de marzo .del aflo mil novecientos noventa y siete, la seﬁora Mariana
de Jesus Pastrano, dond en partes iguales, gratuita e irrevocablemente a fa\_/or de
sus hijos los sefiores; Angelita del Rocio Barrera Pastrano, Maria Fernanda
Barrera Pastrano, Eduardo Javier Barrera Pastrano; y, Sandra Maritza Barreré
Pastrano, el predio rustico conformado por fos potreros denominados: Maria
numero uno, parte de los potreros Maria numero dos y el area de la quebrada Lé
Esperanza que forma parte de la hacienda Miraflores Alto ubicada en la zona rural
de la parroquia Tambillo del cantén Mejia, jurisdiccién de la provincia de
Pqu@n escritura publica de compraventa celebrada ante el Notar_io
/éJano del DM de Quito, el diez de septiembre de dos mil dos, inscrita en el

;fRegistro de la Propiedad del cantén Mejia con los nimero dos mil treinta y uno del

1
'

Repertorio mil cuatrocie_ntos cuarenta y ocho del Registro de la Propiedad del

vejnte de septiembre de dos mil dos, consta que el Sefior Miguel Jalil Amador

Janine dio en venta y perpetua enajenacion, los lotes de terreno denominados
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potreros: Tomacucho nimeros dos y el Carmen numero uno, situados en la zona
rural de la parroquia Tambillo, canton Mejia, provincia de Pichincha, a favor de los
sefiores: Angelita del Rocio Barrera Pastrano, casada con capitulaciones
rha.trimoniales; Maria Fernanda Barrera Pastrano, soltera; Eduardo Javier Barrera
Pastrano, soltero; y, Sandra Maritza Barrera Pastrano, soltera. ¢) Mas tarde
mediante escritura publica de unificacién de lotes celebrada el dos de febrero de
dos mil once los sefores: Angelita del Rocio Barrera Pastrano, casada con
capitulaciones matrimoniales; Maria Fernanda Barrera Pastrano, soltera; Eduardo
Javier Barrera Pastrano, soltero; y, Sandra Maritza Barrera Pastrano, soltera, libre
y voluntariamente unifican en un solo terreno los lotes que se detallan en los
literales a) y b) de la presente clausula, dicha escritura fue inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Mejia con los numero setecientos sesenta del
Repertorio quinientos setenta y cinco del Registro de la Propiedad del veinte y dos
de marzo de dos mil once. b) SUPERFICIE Y LINDEROS DEL INMUEBLE QUE
SE APORTA: Del lote de terreno unificado los linderos son: Norte: novecientos
ocho metros cero nueve centimetros con camino publico; Sur: Ochocientos veinte
y tres metros sesenta y cuatro centimetros con propiedad del sefior Guillermo
Tobar; Este: Mil ¢ arenta y dos metros cero seis centimetros con propiedad del
sefior Marcelo Pefia; Oeste: Novecientos dos metros noventa centimetros con
varios propietarios de La Comuna. Area Util: dos cientos cuarenta y nueve mil
seiscientos cuatro metros cuadrados cero nueve decimetros cuadrados. Area de
proteccion (quebrada): Cincuenta y ocho mil quinientos noventa y seis metros

cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados. Area total: Trescientos ocho mil

W metros cuadrados cero un decimetros cuadrados, ubicado en la

25

parroquia Tambillo del cantén Mejia, jurisdiccion de la provincia de Pichincha. Dos

ﬁ\p\unto tres punto dos. LOTE DE TERRENO DE TREINTA Y CINCO

“‘--~,.__-.-/
HECTAREAS, UBICADO EN EL SECTOR DE MIRAFLORES ALTO,
PARROQUIA TAMBILLO, CANTON MEJIA, PROVINCIA DE PICHINCHA. a)



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23

%

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE QUE SE APORTA.- a) Medi

[ o
publica de liquidacion extrajudicial de la sociedad de gananciales, Btorg™d

Espinosa Idrobo, el veinte y seis de junio de dos mil uno, inscrita en '@5%@8‘5’ de

ECIMO

la Propiedad del canton Mejia el siete de enero de dos mil cinco, seQ;ittiojilSQIcu:? k)
favor de la sefiora Mariana de JesuUs Pastrano, el lote de terreno de treinta y cinco
hectareas, ubicado en el Sector de Miraflores Alto, Parroquia Tambillo, Canton
Mejia, Provincia de Pichincha. b) SUPERFICIE Y LINDEROS DEL INMUEBLE
QUE SE APORTA: Treinta y cinco hectareas. Norte: en parte con camino publico,
en otra parte, con otro camino publico y en otra con propiedad de
huasipungueros; Sur: Con propiedad del sefior Fabian Serrano Pérez; Este: con
propiedad de huasipungueros; y, Oeste: Con propiedad del sefior Fabian Serrano
Pérez. TERCERA.- AUMENTO DE CAPITAL: De conformidad con la Resolucion
de Iqé Socibs, se acuerda aumentar el capital social de la Compaiiia en
NOVECIENTOS TREINTA y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTE Y NUEVE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 935,829.00)
producto del aporte de los inmuebles detallados en el numeral dos punto tres de
la clausula de antecedentes. Los socios de conformidad a lo establecido en el
articulo 110 de la Ley de Compafiias, han renunciado a su derecho a suscribir el
apone a prorrata de su porcentaje actual, sino exclusivamente én el porcentaje
que les corresponde de acuerdo al avaliio de los inmuebles aportados de acuerdo

al siguiente detalle:

VALOR APORTE | CAPITAL CAPITAL v
sS@clio \ ’ PORCENTAJE
'\ _{BE INMUEBLE ACTUAL PAGADO
Mariana de Jesus US$ 600.00
Pastrano US$ 641,313.00 US$ 641,813.00 68%
\cmiitg,deﬁ‘(cio US$ 73,629.00 US$ 600.00 US$ 74,229.50 8%
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Ba.rrera Pastrano

Sandra Maritza US$ 73,629.00 US$ 600.00 8%
Barrera Pastrano US$ 74,229.50

Eduardo Javier US$ 73,629.00 US$ 600.00 8%
Barvera Pastrano US$ 74,229.50

Maria Feranda US$ 73,629.00 US$ 600.00

Barrera Pastrano US$ 74,229.50 8%
TOTAL 935.829 uss$ 3,000.00 | 938,829.00 100%

En virtud del aumento de capital descrito en el cuadro precedente, y sumado al
capital actual de la compafiia de tres mil délares de los Estados Unidos de
América (US$ 3,000.00), el capital social total de iInmomega Cia. Ltda. queda
fijado en novecientos treinta y ocho mil ochocientos veinte y nueve délares de los
Estados Unidos de América (US$ 938,829.00).- CUARTA.- REFORMA DE
ESTATUTOS: A consecuencia del presente aumento de capital, ée reforma el
estatuto social de la compaiiia de la siguiente forma: “ ... Capitulo Segundo.- Del
Capital y Participaciones.- Articulo Sexto.- Del Capital Suscrito y sus
modificaciones.- El Capital suscrito de la compaiiia es de US$ 938,829
(Novecientos treinta y ocho mil ochocientos veinte y nueve déblares de los Estados
Unidos de América) dividido en Novecientos treinta y ocho mil achocientos veinte
y nueve participaciones (938.829) iguales, acumulativas e indivisibles de US$

1,00 cada una. (Un dblar) cada una y se halla integrado de la siguiente manera:

SOCI0 CAPITAL SUSCRITO | CAPITAL PAGADO | PARTICIPACIONES
Mariapade Jegts e

L
Patrano US$ 641,913.00 US$ 641,913 641.913,00
Angelita del Rocfo /
Ba mpast@p/ USS 74,229 USS$ 74,229 74.229,50

ey




14
15
16
17
18
19
20

21

74.229

Sandra Maritza
Barrera Pastrano US$ 74,229 US$ 74,229

74.229
Eduardo Javier
Barrera Pastrano US$ 74,229 US$ 74,229

74.229
Maria Fernanda
Barrera Pastrano US$ 74,229 US$ 74,229

TOTAL US$ 938.829 ' US$ 938,829 938.829

QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Cinco punto uno.- La sefiora
Mariana de Jesus Pastrano, manifiesta expresamente que transfiere, a favor dé la
Compafia inmomega Cia. Lida., el dominio y posesién del lote de terreno de;
treinta y cinco hectareas, ubicado en el Sector de Miraflores Alto, Parroquia
Tambillo, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha con todas sus entradas y salidas,
uéos’, cdstumbres, derechos y servidumbres nexos, libre de todo gravamen y'
sujeténdose al saneamiento por eviccién en la forma legal, transferencia que Ia"
realiza sin‘ feserva _de ninguna indole. Cinco punto dos.- Los sefiores Angelita
d»él Rocio Barrera Pastrano, Sandra Maritza Barrera Pastrano, Eduardo Javier
Barrera Pastrano y’Maria Fernanda Bérrera Pastrano maniﬁestan expresamente
que transfieren, a »favor de la Companiia Inmomega Cia.: Ltda., el dominio y
posesion del lote de terreno unificado, con area util de dos cientos cuarenta y
nueve mil seiscientos cuatro metros cuadrados cero nueve decimetros cuadradés
y area de proteccién (quebrada): Clncuenta y ocho mil quinientos noventa y seis
me osWy dos decimetros cuadrados dando un total de
T’resmentos ocho mil dosuentos un metros cuadrados cero un demmetros

puadrados, ublcado en la parroquia Tambillo del canton Mejla, jurisdiccion de la

brovincia de Pichincha con todas sus entradas y salidas, usos, costumbres,

rechos y servidumbres nexos, libre de todo gravamen y sujeténdose al

saneamiento por eviccion en la forma legal transferencua que la realuza sin



1 reserva de ninguna indole. SEXTA: AUTORIZACIONES.- Por el presente |
2 instrumento, la Gerente General de la compafiia, autoriza a la abogada Maria
3 Fernanda Azanza Arias, asi como a la sefiorita Adriana Paredes Arcos para que
4 realicen todos los actos legales tendientes a la perfeccion de esta escritura, desde
5 su aprobacion ante la Superintendencia de Compafiias hasta la actualizacién del
6 Registro Unico de Contribuyentes ante el Servicio de Rentas Internas.- Usted
7  Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo necesarias para la
8 perfecta validez de este instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA que queda
9 elevada a escritura publica con todo su valor legal, la misma que se halla firmada
10  por la Abogada Maria Fernanda Azanza Arias, con matricula profesional once mil
11  novecientos treinta y cinco del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la
12 celebracién de la presente escritura publica se observaron los preceptos legales
13 del caso; y, leida que les fue a los comparecientes, por mi el Notario, se ratifican
14 en todo lo dicho y para constancia firman conmigo en unidad de acto de todo lo

15 cual doy fe.-

16

17

) ESUS PASTRANO
208 c.c
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Quito, 05 de junio de 2012

Sefiora /
MARIANA DE JESUS PASTRANO
Cuidad.- -

Qutto - Eg?ad LI
(]

De mi consideracién:

Cdmpleme notificarie que la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de L—?g')

la compariia INMOMEGA CLA. LTDA., en reunin celebrada el dia de hoy, le resligié R‘.‘é‘%EcNf‘
a usted en el cargo de Gerente General de la compafiia por el lapso de cinco aﬁpé“'OEAum - Ecuador
que se contaran a partir de la fecha de inscripcién de este nombramiento en el
Registro Mercantil del canton Quito.

En ésta calidad Usted ejercera la representacion legal, judicial y exirajudiciaimente
de la compafifa. Sus deberes y atribuciones son aquellas constantes en el articulo
Vigésimo Quinto de! Estatuto de ia Compafiia.

" La compania INMOMEGA CIA. LTDA,, se constifuyé mediante escritura piblica

autorizada otorgada el 24 de Enerc de 2006 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
Canton Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, y que fuera inscrita i 22 de mayo de
2007 en el Registro Mercantil del cantén Quito.

ed.para los fines legales partinentes.

Quito, 05 de junic de 2012

Acepto desempefiar el cargo de Gerente General de la compaiia INMOMEGA CIA. |
LYDA.

% g/ A A L Conesta fecha qiieda inscrilo el presente documenio
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON “

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

_ FECHA DE INGRESO: 29-09-2014  CRP Nro 238@%O %%,
CERTIFICACION | 9 s,
A .
Referencia: R.P-07/01/2005-f65-i83-r89
Tarjeta: 0
- Matricula: 0 MNE ~
. _ Mediante Accién de Personal No. 271-DAM.TT.HH-2014 de 24 “de Julio del 20144031AR10EE>UEC%|:‘/‘
. » " infrascrito Registrador de la Propiedad Encargado del Cantdén Mejia, vista | Quito -
. peticién precedente, en forma legal, CERTIFICA:-Que revisados los Registros de

- ! Hipotecas y Gravédmenes que constan en esta Oficina, para ver los eXIstentes
referentes a h\potecas embargos o prohibiciones de enajenar,

// S—

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: BN

Lote de terreno ubicado en el sector Miraflores Alto, de Ia parroquia Tambillo,
Cantén Mejia.

2.- PROPIETARIO/A (S): - N |
MARIANA DE JESUS PASTRANO. -

3.- FORMA DE ADQUlSICION Y ANTECEDENTES: -
Adquirido mediante escritura publica otorgada el veinte y seis de junio del dos mil
- uno, ante el Notario Undécimo del Cantén Quito Doctor-Rubén Dario Espinosa
Idrobo, inscrita el siete de enero glel dos mil cinco, por Liquidacién de la sociedad
) conyugal realizada con el sefior Angel Eduardo Barrera; adquirido a la Compafifa
. Huairapungo S. A., segln escritura pablica de compra celebrada ante™el Notario
Décimo Primero del Cantén Quito, doctor Rubén Dario Espinosa, el dia siete de
febrero de mil novecientos noventa y seis, e inscrita en el Registro de la Propiedad
. del Cantén Mejia, el dia trece de febrero de mil novecientos noventa y seis.-
Dimensiones: Treinta y cinco héctareas; Linderos: Norte, en parte con camino
publico, en otra parte con otro camino plblico. y otra con propiedad de
Huasipungueros; Sur, con propiedad del sefior Fabian Serrano Pérez; Oriente, con

propiedad de Huasipungueros; Occidente, con propiedad del sefior Fabian Serrano
Pérez.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: S
Por estos datos, no se encuentra hipotecas, embargo ni prohibicién de énajenar
que afecten al predio antes referido.- Machachi, a treinta de septiembre del dos
mil catorce.- 2323713.- a) EL Reglstro de la Propiedad del Cantén Mejia no se
responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan proporcnonado por los
peticionarios y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco el
uso doloso o fraudolento que se pueda hacer del certificado. b) El presente
certificado tiene unqvahdez de 30 dias contados a partir de la fecha de la emisién
- del mismo. ¢) En virtud.de gue-los datos registrales del sistema son suceptibles de
. actualizacion, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional
de Registro de Datos Pdblicos y Ley de Registros, el interesado deberd comunicar
cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus

- ) funcionarios, para su inmediata modificaciéon. —

e

~\




Resp onsable Jorge Quas e

T T

> TRO DE LA
CANTON MEJ!A 3 X PROPIEDAD DEL
Eectsmo oe LA PROP!EDAD ) DEL CANTONMEJIA R
s

REGISTRADOR DEL CANTON MEJIA



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON “M

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

FECHA DE INGRESO: 20-09-2014 . CRP Nro. Zﬁ %
: _CERTIFICACION . 80,05
Referencia: R.P-22/03/2011-f553-i575-r760 ‘ O
Tarjeta: 0 , , MNE
- Matricula: 0 NOTARIO DECIM
. Mediante Accién de Personal No. 271-DAM.TT.HH-2014 de 24 de Julio del 201424 - Ecuador
infrascrito Registrador de la Propiedad Encargado del Cantén Mejia, vista la
e peticién precedente, en forma legal, CERTIFICA: Que revisados los Registros.de

_ Hipotecas y Gravamenes que constan én esta Oficina, para ver los existentes
' referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar,

e e v —
& R

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

\ Predio rustico conformado por los potreros, Maria Nimero UNO, parte de los
potreros Maria Numero dos y, el area de la quebrada La Esperanza, que forma
parte de la hacienda Miraflores Alto, ubicada en la zona rural de la parroquia
Tambillo, y, los lotes de terreno denominados Potreros Tomaducho nimero Dos y

~ el Carmen nimero’ Uno sntuados en la zona rural de la parroquia Tambillo, Cantén

Ly ¢

. Mejfa. _ . . _
. : . A ) \,_,
2 PROPIETARIO/A (S) d
. Sefiores ANGELITA DEL. RDC‘O BARRERA PASTRANO MARIA FERNANDA BARRERA

PASTRANO; EDUARDO JAVIER BARRERA PASTRANO, con capntulacuones‘
matrimoniales; vy, SANDRA MARITZA BARRERA PASTRANO. /
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES i /
Adquirido mediante escritura publica otorgada el dos de febrero del dos mil once, /
ante el Notario Vigésimo Quinto- dei/Canton Quito Doctor Fellpe Iturralde D&valos,
inscrita el veinte y dos de marzo del dos'mil ofce; por unificacidon de los lotes.- Los .
lotes de terreno fueron adquiridos asi: a) Mediante escritura-pablica otorgada el B
diez de septiembre del dos mil dos, ante el Notario Cuarto de Quito Doctor Jaime
Aillén Albén, inscrita el veinte de septiembre del dos mil dos, por compra a Miguel
! Jalil Amador Janine; b) mediante escritura publica ptorgada el nueve de Julio del

dos mil diez, ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito doctor Felipe

Iturralde Davalos, inscrit diez y siete de Diciembre del dos mil diez, por

donacion de/Mari esus Pastrano de Barrera.- Lotes unificado que constan -

dentro de los siguientes linderos: NORTE, novecientos ocho metros cero nueve

centimetros (908,09m) con camino pablico, SUR, ochocientosveinte y tres metros

sesenta y cuatro centimetros (823,64m) con propiedad del sefior Guillermo Tobar,

ESTE, mil cuarenta yd 0s metros cero seis centimetros (1.042,06m) con propiedad

. del sefior Marcelo Pefia, OESTE, novecientos dos metros noventa centimetros

(902,90m) co Wos La Comuna.- AREA UTIL.- doscientos cuarenta y

- 7 nueve mil seis Uatro metros cuadrados cero nueve decimetros cyadrados
v : (249.604,09M2).- AREA DE PROTECCION (QUEBRADA) cincuenta y ocho mii -

quinientos noventa y seis metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados
v ) (58.596,92M2).-AREA TOTAL.- trescientos ocho mil doscientos un metros
A cuadrados cero un decimetros cuadrados (308.201,01m2).-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: ~




Por estos datos, no se encuentra hipoteca, embargo ni prohibicidén de enajenar que
afecten al predio antes referido.- Machachi, a uno de octubre del dos mil catorce.-
2323714.- a) El Registro de la Propiedad del Cantén Mejfa no se responsabiliza de
los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los peticionarios y que
puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco el uso doloso o
fraudolento que se pueda hacer del certificado. b) El presente certsf/cado tiene
una validez de 30 dias contados a partir de la fecha de la emisién del mismo. ¢) En
virtud de que los datos registrales del sistema son suceptibles de actualizacién,
rectificacién o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos y Ley de Registros, el interesado debherg comunicar cualquier falla o
error en este Documento al Registrador€ de la Propiedsd o a sus funcionarios, para
su inmediafa modificacion.
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AVALUAC 1 L. O J

MNE
NOTARIO DECIMN

ESTUDIO DE TASACION: TERRENO RURAL Quito - Ecuador
HACIENDA “MIRAFLORES ALTO”

PARTICULAR

Finalidad: Valor Comercial

SENORA ANGELIRA DEL ROCIO BARRERA PASTRANO Y OTROS
Propietario

Direccion: Parroquia Tambillo, sector Miraflores Alto, a 5.20
- Km. de la Panamericana Sur

Teléfono: 0997 103 332

Q QUITO
ENERO DEL 2014

DOCUMENTOS/AVALUAC/ AVALUOS 2014/PARTICULARES/ JG/INFORME DE VALORACION/

SRA. MARIANA DE JESUS PASTRANO

INFORMACION CONFIDENCIAL PROPIEDAD INTELECTUAL DE AVALUAC CIA. LTD
PARA USO EXCLUSIVO DE LA SRA. MARIANA DE JESUS PASTRANO

v x.wv«,f;{_-“ai;',;:x luac.cor




AVALUAC

Tudwion e Vathsagiim, Curksfspiinm g Lantent do Avtivay

1. ANTECEDENTE
Cumpliendo con la Resolucién N° 00.Q.ICI.00S de la Superintendencia
de Compaiiias en su Capitulo V “Del informe de Peritos”, Articulo 11; a
continuacion se presenta el siguiente estudio de tasacion.

2, BIEN TASADO
Predio dedicado a la explotacién de ganado lechero con pasto.

3.  UBICACION POLITICA - ADMINISTRATIVA

Provincia: Pichincha.
| Cantén: Mejia.
Parroquia: Tambillo.
: Sector: Miraflores Alto.
Direccion: Parroquia Tambillo, sector Miraflores Alto, a 5.20 Km. de

la Panamericana Sur.
Clasificacion de la zona: agricola - ganadera.

Plano de ubicacion:

Arae
457 m™
3]?': Fernando
PROPIEDAD
TASADA
2
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LINDEROS Y AREAS

Linderos y areas del terreno seglin Escritura:

Norte: 908.09 m., con camino publico.

Sur: 823.64 m., con propiedad del sefior Guillermo
Tobar.

Oriente: 1042.06 m., con propiedad del sefior Marcelo
Pefa.

Occidente: 902.90 m., con varios propietarios La Comuna.

Area util: 249.604,09 m?

Area de proteccion: 58.596,92 m>

Area total: 308.201,01 m?

Nota:

- Los datos antes anotados fueron obtenidos de las copias de la
escritura de UNIFICACION DE PREDIOS otorgada por ANGELITA DEL
RPCIO BARRERA PASTRANO, MARIA FERNANDA BARRERA PASTRANO,
EDUARDO JAVIER BARRERA PASTRANO, SANDRA MARITZA BARRERA
PASTRANO. Legalizada en la Notaria Vigésima Quinta del cantén Quito,
ante el Notario el Doctor Felipe Iturralde Davalos; celebrada con fecha
22 de febrero del 2011 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Mejia con el nimero 760 del repertorio 575 con fecha 22 de
marzo del 2011.

~ El terreno es producto de la unificacion de varios lotes, para lo cual se
realizd6 un levantamiento topografico obteniéndose como resultado un
plano que permitié la mencionada unificacién.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA
La propiedad se encuentra en la zona de vida bosque muy humedo

montano bajo, con promedios anuales de precipitacion entre 1.500 y
1.800 m.m. y una temperatura media anual de 14,80 ° C.

n el entorno_existen propiedades dedicadas a la ganaderia, algunas
dedicadas a siembra de ciclo corto.
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5. EQUIPAMIENTO RURAL

Servicios basicos: al interior de la propiedad no existe ninguna obra
de infraestructura, sin embargo tiene la factibilidad de servicio de
energfa eléctrica desde el sistema interconectada nacional.

Transporte: publico sobre la via Panamericana Sur ubicada a 5.20
Km. El acceso a la propiedad es por medio de transporte particular o
por medio de vehiculos de alquiler.

Comercial: actividad concentrada en las poblaciones de Tambillo,
Aldag y Machachi donde se puede encontrar almacenes de insumos
agricolas, bazares, abarroterias mercados y en general comercios
varios.

Educacion: en las poblaciones de Tambillo y Aldag existen
instituciones de nivel primario y secundario. .

Entidades bancarias: principalmente en la ciudad de Machachi
donde se encuentran las principales entidades bancarias, entre las que
tenemos: Produbanco, Banco Pichincha, etc.

6. DESCRIPCION DEL BIEN
6.1. Ubicacion y acceso:

De forma general, la propiedad se ubica hacia el sector suroccidental
a | poblado de Tambillo. El acceso es desde la Panamericana
r a la altura de la Hacienda La Remonta (Escuela de Policia) donde
se toma un desvio por medio de una via de tercer orden lastrada y
empedrada recorriendo por esta aproximadamente 5.20 Km. hasta
llegar a la Hacienda.

6.2., Caracteristicas agricolas:

Suelos fértiles de buena calidad, de textura franco arcillosa de color
negro, topografia entre casi plana y ondulada con pendientes mayores
hacia las quebradas, terreno con buena presencia de materia organica

4
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con profundidades que pasan los 70 cm., excelente capa arable, se " nE

. . gCMO
puede mecanizar en el 80% de la propiedad. Nomﬂ(?egua“‘

Actualmente la totalidad de la propiedad estd ocupada con potreros
para la actividad ganadera, se calcula una capacidad de produccién de
aproximadamente 150 cabezas de ganado.

b

CAMINO INTERNO | RRENO PLANO
SECTOR NORTE HACIA LA
Via

TERRENO TOPOGRAFIA | TERRENO LINDERO
CASI PLANA NOROCCIDENTAL

VISTA AEREA DE LA PROPIEDAD
5
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e construcciones.

7. VALORES REFERENCIALES

CONCEPTO DIRECCION AREA ha.| VALOR ha. OBSERVACIONES

Km 18 Via a. Machachi,

Hacienda San terrenos  casi planos,
Terreno Francisco 200.00 32,000.00 pegados a la asfaltada,
ganaderia.
Terrenos - lejos de la
asfaltada, ganaden’a,l
Terreno Via a Machachi 110.00 18,000.00 terrenos  ondulados,  de .

Terrenos  lejos  de g
asfaltada, ganaderia, -
terrenos  ondulados, de
montafia, acceso lastrado.

Terreno Por el sector 25.00 15,000.00

Terrenos cerca a laJ
‘ Machachi, Hda Santa asfaltada, ganaderfa;

Terreno Ménica 78.00 22,000.00 terrencs entre plano Y,
ondulado, afluente a agua
Investigacién realizada en
el sector, estos terrenos
Terreno 2‘;‘:“‘3::“""3 7.00 10,000.00 |ubican en la parte al
hacia el lado occidental
respecto a la propiedad.
PROMEDIO ARITMETICO: uss 19,400.00

Fuente: Base de datos AVALUAC, Investigacion de campo.

Del estudio de mercado se desprende que los predios con similares
caracteristicas de suelo, uso ganadero, se cotizan de acuerdo.a lo
i nte: ‘ ‘

Terrenos planos desde US$ 27.000,00 hasta US$ 32.000,00 por
hectérea.

- Terrenos mas altos con topografia ondulada, desde US$ 10.000,00
hasta US$ 18.000,00 por hectarea.

ra

ISIS DEL MERCADO
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Buena calidad de tierra.

Ubicado a 5.20 Km. de la Via Principal.

Acceso de camino veranero hasta la propiedad.

Ubicacién geogréfica entre Aldag y Machachi.

Localizacién en zona de produccién de ganadera y de ciclo corto.
El uso del suelo de la propiedad es el ganadero.

Posee la infraestructura necesaria para la explotacion vy
comercializacion de ganaderia, lacteos y sus derivados.

Tomando en cuenta la ubicacion del predio, el tamaifo y el uso
ganadero, se le determina una plusvalia positiva, sujeta a la oferta y
demanda para este tipo de propiedades que se orientarian hacia los
sectores con posibilidades de adquirir inmuebles de tipo ganadero.

METODOS DE TASACION
9.1. Método comparativo:

Para valorar este predio se tomd en cuenta: cercania a los centros
poblados de importancia, existencia de infraestructura de servicios,
influencia de la via principal asfaltada, acceso lastrado-empedrado,
existencia de energia eléctrica, buena calidad de la tierra, uso pecuario
y condiciones agroecoldgicas de la zona.

9.2. Conclusiones

De la investigacion de mercado se concluye que los suelos por este
sector que es netamente ganadero, influenciados por la
infraestructura basica, tamafo y equipamientos particulares, poseen
un valor hasta de US$ 32.000,00 por ha.

Para el presente caso se determina que:
Los terrenos dentro del area (til con topografia casi planos se valoran

en US $ 12.000,00 por hectarea. Segln el plano tiene un area de
24,96 hectareas.

Los terrenos en area
top
el

-proteccion por la quebrada existente, con
; se valoran en US $ 6.000,00 por hectarea. Segin
lano se tienen 5.86 hectareas.

VALOR DE REALIZACION
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11.

2.

Por las condiciones actuales del pais, considerando el sector ganadero
al que estd dirigida la demanda del predio y ademds por las
caracteristicas propias del mismo, sugerimos para el valor de
realizacién una reduccion del 12% del valor de mercado.

OBSERVACIONES

La inspeccion se realizé con la presencia y colaboracion del Sefior
Oswaldo pastrana, en representacion del propietario del bien inmueble.

El valor de la tierra aplicado para este avallio, es el resultado de la
investigacion de mercado, el mismo que concuerda con la realidad de
la zona.

Es importante sefialar que la informacién obtenida de la inspeccion
realizada es de la parte visible de todo el terreno, ademas de los
linderos indicados por los guias, por lo tanto, no se considera cualquier
dafio oculto que puedan tener estos elementos o aspectos de tenencia
de la tierra.

El tiempo de validez de esta tasacién depende de las condiciones
politicas y econémicas del Pais.

CUADROS DE TASACION
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EXPRESADO EN DOLA
CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD RE EN DOLARES MNE e
V. UNITARIO | VALOR TOTAL \0 DECY
AR (‘,Uadm
Terreno O quito - €
Terreno rea Util - plano| 24.96 12,000.00 299,520.00
y casi plano con pasto
Terreno area de
proteccién de quebrada 1 has. 5.86 6,000.00 35,160.00!
topografia inclinada
TOTAL VALOR ESTIMADO: 30.82 us$ 334,680.00]

SON: TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES, 00/100

I

VALOR DE REALIZACION US$ 294,518.40}

DOLARES, 40/100

SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS DIECIOCHOI

Deciaramos que:

1. El avaluo practicado es veraz y técnicamente realizado.

2. No hemos ocultado ningun tipo de informacion que pudiese afectar el

valor del bien tasado.

3. Nuestra remuneracién no tiene nada que ver con el resultado del

avalto.
Fecha de la tasacion: 23 de enero del 2014

Firma de Responsabilidad

AVALUAC Cia. Ltda.
Republica del Ecuador
Superintendencia de Compaiiias
Registro Nacional de Peritos
# SC. RNP - No. 005
Resolucion No. 00. Q. ICI. 005
10 de octubre del 2000
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Nota: Derechos Reservados, prohibida su reproduccién parcial o
total sin la autorizacion expresa del contratante.
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ESTUDIO DE TASACION: TERRENO RURAL Y CONSTRUCCIONES
HACIENDA "HUAIRAPUNGO”

PARTICULAR

Finalidad: Valor Comercial

SENOR ANGEL EDUARDO BARRERA Y SENORA MARIANA DE
JESUS PASTRANO
Propietario

Direccién: Parroquia Tambillo, sector Miraflores Alto, a 4.50
{m. de la Panamericana Sur

Teléfono: 0997 103 332
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1. ANTECEDENTE
Cumpliendo con la Resolucién N° 00.Q.ICI.005 de la Superintendencia

de Compaiiias en su Capitulo V “Del informe de Peritos”, Articulo 11; a
continuacién se presenta el siguiente estudio de tasacion,

2. BIEN TASADO

Predio dedicado a la explotacion de ganado lechero con pasto e

infraestructura.

3.  UBICACION POLITICA - ADMINISTRATIVA .
Provincia: Pichincha.
Cantén: Mejia. .
Parroquia: Tambillo.
Sector: Miraflores Alto.

Direccion: Parroquia Tambillo, sector Miraflores Alto, a 4.50 Km. de
| la Panamericana Sur.

Clasificacion de la zona: agricola - ganadera.

Plano de ubicacion:

ATaCHAId 1 T d
4457 m kN £

San Fernando

PROPIEDAD
TASADA
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LINDEROS Y AREAS

Linderos y areas del terreno segiin Escritura:

Norte: en parfe con camino publico, en otra parte con
otro camino publico, y en otra con propiedad de
huasipungueros.

Sur: con propiedad del sefior Fabian Serrano Pérez.

Oriente: con propiedad de huasipungueros.

Occidente: con propiedad del sefior Fabian Serrano Pérez.

Area total: 35,00 hectareas.

Nota:

Los datos antes anotados fueron obtenidos de las copias de la
escritura de COMPRAVENTA otorgada por LA COMPANIA
HUAIRAPUNGO S. A. a favor de ANGEL EDUARDO BARRERA Y
MARIANA DE JESUS PASTRANO. Legalizada en la Notarfa Décimo
Primera del cantén Quito, ante el Notario el Doctor Rubén Dario
Espinosa Idrobo; celebrada con fecha 07 de febrero de 1996 e inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantdn Mejia con el nimero 154 del
repertorio 117 con fecha 13 de febrero de 1996.

Durante la inspeccion se pudo verificar su ubicacién, linderos y con la
ayuda de una fotografia satelital se pudo de forma aproximada
verificar su cabida; sin embargo debido al tamafio y forma de la
propiedad se recomienda la realizacion de un levantamiento
topografico que dara como resultado el area real del terreno.

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

La propiedad se encuentra en la zona de vida bosque muy himedo
montano bajo, con promedios anuales de precipitacién entre 1.500 y
1.800 m.m. y una temperatura media anual de 14,80 ° C.

En el entorno existen propiedades dedicadas a la ganaderia, algunas
dedicadas a siembra de ciclo corto.

"
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EQUIPAMIENTO RURAL

Servicios basicos: la propiedad cuenta con el servicio de energia
eléctrica desde el sistema interconectado nacional, para lo cual ha sido
necesario el tendido de una red particular provista de postes de
hormigdn y transformador; agua para el consumo humano captado y
conducido desde una quebrada lejana; servicio de telefonia movil.

Transporte: plblico sobre la via Panamericana Sur ubicada a 4.50
Km. El acceso a la propiedad es por medio de transporte particular o
por medio de vehiculos de alquiler.

Comercial: actividad concentrada en las poblaciones de Tambillo,
Aléag y Machachi donde se puede encontrar almacenes de insumos
agricolas, bazares, abarroterias mercados y en general comercios
varios.,

Educacion: en las poblaciones de Tambillo y Aldag existen
instituciones de nivel primario y secundario.

Entidades bancarias: principalmente en la ciudad de Machachi
donde se encuentran las principales entidades bancarias, entre las que
tenemos: Produbanco, Banco Pichincha, etc.

DESCRIPCION DEL BIEN
6.1. Ubicacién y acceso:

De forma general, la propiedad se ubica hacia el sector suroccidenta!
respecto a | poblado de Tambillo. El acceso es desde la Panamericana
Sur a la altura de la Hacienda La Remonta (Escuela de Palicia) donde
se toma un desvio por medio de una via de tercer orden lastrada y
empedrada recorriendo por esta aproximadamente 4.50 Km. hasta
llegar a la Hacienda.

icas agricolas:

Suelos fértiles de buena calidad, de textura franco arcillosa de color
negro, topografia entre casi plana y ondulada con pendientes mayores
hacia las quebradas, terreno con buena presencia de materia organica
con profundidades que pasan los 70 cm., excelente capa arable, se
mecanizar en el 70% de la propiedad.
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Actualmente la totalidad de la propiedad estd ocupada con potreros
para la actividad ganadera, se calcula una capacidad de produccion de
aproximadamente 150 cabezas de ganado.

TREROS SECTOR NORTE| R0S SECTOR |  POTREROS SECTOR
HACIA LAVIA CENTRAL SURORIENTAL

e
POTREROS SECTOR | VIA INTERIOR DE ACCESO | BOSQUE DE EUCALIPTO
MAYOR PENDIENTE

VISTA AEREA DE LA PROPIEDAD
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6.3. Construcciones e infraestructura existente:

En general cuenta con infraestructura y edificaciones aptas para la
actividad agricola-ganadera, concentradas en la parte alta de la
propiedad; a continuacién se indica un listado con sus caracteristicas
constructivas mas importantes:

Vivienda 1 trabajadores: edificacion
ubicada junto al acceso, interiormente con
ambientes distribuidos en un solo piso,
levantada con mamposteria soportante de
ladrillo enlucido y pintado, cubierta de teja
sobre vigas de madera, algunos ambientes SR
tienen  media  duela, otros  solo VIVIENDA 1
encementados, cielo falso con loseta de TRABAJADORES ™
hormigdon chafada, puertas de madera, |
ventanas de madera y vidrio con rejas metdlicas, instalaciones

empotradas. _ -

Casa de hacienda: construccion de un piso s
conformada de area social, cocina, un bafio | /3
general y dos habitaciones. Levantada con
mamposteria soportante de ladrillo enlucido y
pintado, cubierta de teja sobre vigas de
madera, cocina y bafios con gress vy
ceramica, area social y dormitorios con media
duela, cielo falso con loseta de hormigdn
chafada, puertas de madera, ventanas de
madera y vidrio ocon rejas metdlicas,
instalaciones empotradas.

“BANOS Y VESTIDORES

DORMITORIO TIPO
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Vivienda 2 trabajadores: interiormente

con ambientes distribuidos en un solo piso,

levantada con mamposteria soportante de

ladrillo enlucido y pintado, cubierta de teja

sobre vigas de madera, pisos encementados,

. ventanas de hierro y vidrio, instalaciones
. empotradas.

VIVIENDA 2
o . TRABAJADORES
Establo: construccion tipo galpén, levantada

. en estructura metélica con cerchas cada seis
5 metros, cubieta con paneles de
fiborocemento sobre correas metalicas,
paredes de ladrillo, piso encementado,
puertas metalicas. Hacia la parte frontal y
posterior existen areas encementadas tipo

corrales con comederos perimetrales.

. ESTABLO
Bodega principal: levantada con
mamposteria soportante de ladrillo sobre una

- plataforma encementada, cubierta con teja sobre vigas de madera,
puertas metalicas.

Establo ganado caballar: edificacion
alargada, estructura de madera, cubierta con
teja sobre vigas de madera.

Oficinas: interiormente con ambientes
distribuidos en un solo piso, levantada con
mamposteria soportante de ladrillo enlucido y
pintado, cubierta de teja sobre vigas de
madera, cielo falso con loseta de hormigén,
pisos encementados, ventanas de hierro y
vidrio, instalaciones empotradas.

BODEGA PRINCIPAL

Bodegas menores: edificacion construida
con mamposteria soportante de ladrillo,
cubierta con teja sobre madera rdstica, piso
encementado.

OFICINAS
Cisterna: construida con muros de hormigén
ciclépeo, cubierta sobre paredes de ladrillo.
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= - Reservorio: muros de ladrillo enlucido.

INFORMACION CONFIDENCIAL PROPIEDAD INTELECTUAL DE AVALUAC CIA. LTD

BODEGA MENOR CISTERNA ’ RESERVORIO

Plaza de toros: cerramiento circular construido con mamposteria de
ladrillo enlucido y pintado, existe una construccion adjunta para el
funcionamiento de bafios y graderio cubierto.

" BANOS Y GRADERIOS "BANOS
CUBIERTOS

PLAZA DE TOROS

Exteriores:

Patios encementados rodeando gran parte de las edificaciones.
- Via de acceso: empedrado.

_PATIO RECUBRIMEINTO || PATIOS EMPEDRADOS " VIAS INTERNAS
E-PIEDRA EMPEDRADAS
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CONCEPTO DIRECCION AREA ha.| VALOR ha. OBSERVACIONES
Km 18 Via a Machachi, M&E ecn Y
Hacienda San terrenos  casi planog AR\ 407
Terreno Francisco 200.00 32,000.00 pegados a la asfalta m' “ecus
ganaderia.
Terrenos  lejos de lal
Terreno  |Via a Machachi 110.00 18,000.00 [3572!t3d, ganaderia,
terrenos ondulados, de
montafa
Terrenos lejos de laf
asfaltada, ganaderia,
Terreno Por el sector 25.00 15,000.00 terrenos  ondulados,  de
montafia, acceso lastrado.
) Terrenos cerca a la|
Terreno Ma’lchachx, Hda Santa 78.00 22,000.00 asfaltada, ganaderia,
Monica terrenos entre plano vy
ondulado, afluente a agua
PROMEDIO ARITMETICO: uss$ 21,750.00

Fuente: Base de datos AVALUAC, investigacion de campo.

Del estudio de mercado se desprende que los predios con similares
caracteristicas de suelo, uso ganadero, se cotizan de acuerdo a lo
siguiente:

- Terrenos planos desde US$ 27.000,00 hasta US$ 32.000,00 por
hectarea.

- Terrenos mas altos con topografia ondulada, desde US$ 15.000,00
hasta US$ 18.000,00 por hectarea.

ANALISIS DEL MERCADO

— Buena calidad de tierra.

~ Ubicado a 4.50 Km. de la Via Principal.

- Acceso de camino veranero hasta la propiedad.

- Ubicacién geografica entre Aldag y Machachi.

- Localizacién en zona de produccion de ganadera y de ciclo corto.
- El uso del suelo de la propiedad es el ganadero.

- Posee

la
comercializaci

infrgestructura necesaria para la
de ganaderia, lacteos y sus derivados.

explotacion vy
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7~ Tomando en cuenta la ubicacion del predio, el tamafio y el uso
ganadero, se le determina una plusvalia positiva, sujeta a la oferta y
demanda para este tipo de propiedades que se orientarian hacia los
sectores con posibilidades de adquirir inmuebles de tipo ganadero.

9. METODOS DE TASACION

9.1. Método comparativo:

Para valorar este predio se tomd en cuenta: cercania a los centros
poblados de importancia, existencia de infraestructura de servicios,
influencia de la via principal asfaltada, acceso lastrado-empedrado,
existencia de energia eléctrica, buena calidad de la tierra, uso pecuario
y condiciones agroecolégicas de la zona.

9.2. Conclusiones

De la investigacion de mercado se concluye que los suelos por este
sector que es netamente ganadero, influenciados por -la
infraestructura basica, tamafio y equipamientos particulares, poseen
un valor hasta de US$ 32.000,00 por ha.

Para el presente caso se determina que:

Los terrenos casi planos se valoran en US $ 20.000,00 por hectarea.
Se calcula un area aproximada de 20 hectareas.

Los terrenos con topografia ondulada, ubicados generalmente hacia
las quebradas, se valoran en US $ 12.000,00 por hectarea. Se calcula
un area aproximada de 15 hectareas.

9.3. Valoracion de tas construcciones

Método de reposicion:

ificaciones que conforman la propiedad en estudio.
metro de andlisis consiste en el valor de repeticién de las
construcciones existentes, - partiendo de un valor de construccion con
acabados similares al bien en estudio, considerandose: costos directos,
indirectos y utilidades.

Estos mencionados valores han sido obtenidos o consultados de
tines informativos de las Camaras de la Construccién y

10
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principalmente de experiencias profesionales; obtenidos estos valorgs

se realiza un andlisis de depreciacién con la ayuda de coeﬁcierft?as -©

obtenidos de las tablas de Fitto y Corvini, en la que intervieggen

variables calculadas en funcidn de la edad y estado de conservacidn

del bien. Realizados los analisis respectivos se determinaron los valores

indicados en el cuadro general de tasacion. \"8‘% SCME
P R or

VALOR DE REALIZACION NOTA o -Eces?

Por las condiciones actuales del pais, considerando el sector ganadero
al que estd dirigida la demanda del predio y ademas por las
caracteristicas propias del mismo, sugerimos para el valor de
realizacion una reduccion del 12% del valor de mercado.

OBSERVACIONES

La inspeccidn se realizd con la presencia y colaboracion del Sefor
Oswaldo pastrana, en representacion del propietario del bien inmuebie.

La parte forestal no se la valora debido a que no es explotable
econdmicamente, es decir, mantienen los bosques para conservar el
medio ambiente. Por otro lado, para su explotacion necesita de un plan
de manejo.

El valor de la tierra aplicado para este avallo, es el resultado de la
investigacién de mercado, el mismo que concuerda con la realidad de
la zona.

Para la valoracién de la construccién, se realizd un levantamiento
planimétrico en sitio, haciendo constar estas areas calculadas.

Es importante sefialar que la informacién obtenida de la inspeccién
realizada es de la parte visible de todo el terreno, ademas de los
linderos indicados por los guias, por lo tanto, no se considera cualquier
dafio oculto gue puedan tener estos elementos o aspectos de tenencia
de la tierra.

El tiempo de validez de esta tasacion depende de las condiciones
politicas'y econdmicas del Pais.

il
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12. CUADROS DE TASACION

TERRENOS:
EXPRESADO EN DOLARES
CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD
V. UNITARIO |  VALOR TOTAL
Terreno
Terreno plano y casi
plano con pasto has. 20.00 20,000.00 400,000.00}
Tetreno topografia
ondulada con pasto has. 15.00 12,000.00 180,000.00
TOTAL VALOR ESTIMADO: 35.00 US$ 580,000.00,

12
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CONSTRUCCIONES:
EDAD IDAUTIL]  VIDA VALOR VA
h DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | ACTUAL | ESTADO VTEC_NICA REMANENTE | UNITARIO DE | urlth?.k R\és;cs’ﬁ:ng ;’:1}“‘1'1
(AKOS) (AROS) | (ANOS) | REPOSICION | ACTUAL
CONSTRUCCION:
001 [Vivienda 1 trabajadores m 60.00] 35 | REGULAR | 60 % 150,00, 74.91 3,000.00 4,494.78
002 |Casa de haclenda ™ 15400, 35 BUENO 60 % 350.00 205.64]  53,000.00]  31,667.87)
003 |Vivienda 2 trabajadores m 3080 35 | REGULAR | 60 % 75.00 37.46 2,310.00 7,153.66
004 |Galpon - Establo mt 25200 35 BUENO 60 % 130,00 76.38)  32,760.00]  19,247.48
005 |Bodega principal m 16500] 35 | REGULAR | 60 25 110.00 54.94]  18,150.00 9.064.47]
006 |Oficinas m 90.00] 35 BUENO 50 % 150.00 88.13]  13,500.00 7,931,
007 |Bodega menor e 5040] 35 | REGULAR | 60 % 75.00 37.46 3,780.00) 1,887.81
008 |Garaje Tractor m 46.75] 35 | REGUIAR | 60 25 65.00 32.46 3,038.75 151761
003 |Bafio exterior y bodega m 24.00] 35 | REGULAR | 60 25 90.00 44.95 2,160.00 1,078.75
010 |Plaza de toros ol 1.00] 35 | REGULAR | 60 25 15,000.00] | 6,385.65]  15,000.00 6,385.65
011 |Cisterna (H= 2.00 m.) m 22.00] 3 BUENO 60 25 140,00 82,25 3,080.00]  1,809.59
012 |Reservorio (H= 2,00 m.) ™ 115.00] 35 BUENO s | . 25 90.00 52.88]  10,350.00 6,080.94)
013 |Patios craldero terneros m 17050] 35 BUENO 50 2 55.00 38.19]  11,082.50) 6,511.30
014 |Patio establo m 730.00] 35 BUENO 60 2 35.00 2056 25550.00]  15011.39
015 |Patio casa de hacienda m 520.00] 35 BUENO ) 25 22.00 12.93]  11,440.00 6.721.34
016 [vias y patios empedrados m? 4,000.00 35 BUENO 60 25 12.00, 7.05 48,000.00 28,201.44]
VALORES TOTALES: 263,101.25|  148,765.74
> Dr. oy
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CUADRO RESUMEN DE TASACION
EXPRESADO EN DOLARES
ITEM DESCRIPCION VALOR ESTIMADO VALOR DE
ACTUAL . REALIZACION
1 |TERRENO 580,000.00] 510,400.00!
2 |CONSTRUCCION 148,765.74 130,913.85
VALOR ESTIMADO 728,765.74 641,313.85
]
VALOR ACTUAL:
SON: SETECIENTOS VEINTE Y OCHO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCOI
DOLARES, 74/100
VALOR DE REALIZACION:
SON: SEISCIENTOS CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS TRECE DOLARES,
85/100] [ I
Declaramos que:

1. El avallo practicado es veraz y técnicamente realizado.

2. No hemos ocultado ningin tipo de informacién que pudiese afectar el
valor del bien tasado.

3. Nuestra remuneracidn no tiene nada que ver con el resultado del
avalto.

Fecha de la tasacion: 23 de enero del 2014

Firma de Responsabilidad

AVALUAC Cia. Ltda.
Republica del Ecuador
Superintendencia de Compafifas

‘Registro Nacional de Peritos

# SC.RNP - No. 005

Resolucion No. 00. Q. ICI. 005
10 de octubre del 2000

echos Reservados, prohibida su reproduccion parcial o
total sin la autorizacion expresa del contratante.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE COMPANIA

INMOMEGA CIA. LTDA. S
En el Distrito Metropolitano de Quito, RepUblica del Ecuador, el dia de hoy, 17 de febréro
de dos mil catorce, a las 15n00, en las oficinas de la compadia ubicadas en ia Avenida 12
de Octubre s/n y Coruiia, de esta ciudad de Quito, se rednen los siguientes socios de la
compania: oo S o

pECh
Mcn‘onq de Jesus Pastrano 600 usb 600 20%
Angelita del Rocio Barrera
Pastrano 600 UsSD 600 20%
600 UsSD 600
Sandra Maritza Barrera Pastrano 20%
600 USD 600
Eduardo Javier Barrera Pastrano . 20%
600 USD 600
Maria Fernanda Barrera Pastrano ’ 20%
TOTAL 3000 USD 3000 100%

Preside la Junta, la Sefiorita Sandra Maritza Barrera Pastrano, Presidenta de la Compania y
como tal Presidente de la Junta, y actia como Secretaria la Sefiora Mariana de Jesus
Pastrano en su calidad de Gerente General de la Compania y como tal secretaria de Ia
Junta. : :

El Presidente solicita a la Secretaria que se constate el qudrum y se elabore la
correspondiente lista de asistentes, hecho lo cual y con ia presencia del 100% del capital
social, los socios, de conformidad a lo establecido en la Ley de Companias, resuelven
constituirse en Junta General Exiraordinaria y Universal, la misma que se instala con el

para lo cual estd interesada en adquirir dos nuevos inmuebles que se detallan a
continuacioén:



a. Lote de terreno unificado, con &drea Ulil de dos cientos cuarenta y nueve mil
seiscientos cuatro metros cuadrados cero nueve decimetros cuadrados y drea
de proteccion (quebrada): Cincuenta y ocho mil quinientos noventa y seis
metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, dando un. total de
Trescientos ocho mil doscientos un metros cuadrados cero un decimetros
cuadrados, ubicado en la parroquia Tambillo del cantdn Mejia, jurisdiccién de
la provincia de Pichincha. Este inmueble es de propiedad de los sefiores
Angelita del Roclo, Sandra Maritza, Eduardo Javier y Ma. Femanda Barera
Pastrano.

b. Lote de terreno de treinta y cinco hectdreas, ubicado en el Sector de
Miraflores Alto, Parroquia Tambillo, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha. Este
inmueble es de propiedad de la sefiora Mariana de JesUs Pastrano.

Estos inmuebiles son de propiedad de los socios conforme se detallo anteriormente,
de los cuales sus propietarios y socios de la Compadia han manifestado su interés
en aportarlos a la Compania inmomega Cia. Ltda., manifestando que sobre los
mismos no pesa ningun gravamen.

En cuanto al valor de los inmuebles aportados, los socios se acogerion a lo
dispuesto en el articulo 104 de la Ley de Compaiias, mediante el avalto
- efectuado por la Compaiiia Avaluac y que se detalla a continuacion.

a. Del Lote de terreno unificado, con drea Uil de dos cientos cuarenta y nueve
mil seiscientos cuairo metros cuadrados cero nueve decimetros cuadrados y
drea de proteccion {quebrada): Cincuenta y ocho mil guinientos novenia y
seis metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, dando un total
de Trescientos ocho mil doscientos un metros cuadrados cero un decimetros
cuadrados, ubicado en la paroquia Tambillo del cantén Mejia, jurisdicciéon de
la provincia-de Pichincha, el avalio es de US$ 294,518 (Doscientos noventa y
cuatro mil quinientos dieciocho con 00/100 ddélares de los Estados Unidos de
América), del cual los socios lo aportarian por la suma de US$ 294,516.00
(Doscientos noventa y cuatro mil quinientos dieciséis con 00/100 délares de los
Estados Unidos de América)

b. Lote de temeno de freinta y cinco hectdreas, ubicado en el Sector de
Miraflores Alto, Paroquia Tambilio, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha, el

~ avallo es de US$ 641,313 (Seiscientos cuarenta y un mil frescientos frece con
00/100 délares de los Estados Unidos de América)

En virtud de lo expresado-én los parafos precedentes cada socio incrementaria
sus participaciones deAa siguiente manera:

Mariana de JesUs Pastrano 641.313

Angelita del Rocio Barrera Pastrano

' Wm Barrera Pastrano 73.629




Eduardo Javier Barrera Pastrano 73.629

Maria Fernanda Barrera Pastrano 73.629

Por lo expuesto y de conformidad a lo dispuesto en el arficulo 110 de la N%%g
Compahias, los sefiores Angelita del Rocio Barrera Pastrano, Sandra Maritza Barrera
Pastrano, Eduardo Javier Barrera Pastrano y Maria Fernanda Barrera Pastrano
renuncian en caso de que la Junta lo apruebe al derecho que le corresponde a
suscribir el aumento de capital en proporcién a su participacion social.

Andlizada la propuesta por los concurentes luego de varios andlisis que
coadyuvaron a encaminar las mejores acciones tanto para los socios como para
la compaiia, resuelven por unanimidad aumentar el capital de la compaiia
mediante el aporte de los siguientes inmuebles:

a. Lote de terreno unificado, con drea Util de dos cientos cuarenta y nueve mil
seiscientos cuatro metros cuadrados cero nueve decimetros cuadrados y drea
de protecciéon (quebrada): Cincuenta y ocho mil quinientos noventa y seis
metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, dando un total de
Trescientos ocho mil doscientos un metros cuadrados cero un decimetros
cuadrados, ubicado en la parroquia Tambillo del cantdn Mejia, jurisdiccién de
la provincia de Pichincha.

b. Lote de temeno de freinta y cinco hectdreas, ubicado en el Sector de
Miraflores Alto, Parroquia Tambillo, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha.

La Junta a su vez aprueba la renuncia efectuada por 10s socios Angelita del Rocio
Barrera Pastrano, Sandra Maritza Barrera Pastrano, Eduardo Javier Bamrera Pastrano
y Maria Fernanda Barrera Pastrano a suscribir et aumento de capital en proporcion
a su participaciéon social y lo hardn exclusivamente en el porcentaje que les
correspondan por el inmueble aportado.

Como consecuencia del aporte efectuado, la compaiia a fravés de su
representante legal, la sefiora Mariana de Jesus Pastrano, entrega a cada socio las
aportaciones que a confinuacién se detallan por un valor nominal de un délar
cadauna.

T MNE
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Mariana de Jesus Pasirano

641.313

Angelita del Rocio Barrera Pastrano
73.629

Sordra Maritza Barrera Pastrano 73.629
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Eduardo Javier Barrera Pastrano 73.629

Maria Fernanda Barrera Pastrano 73.629

La Compaiia actualmente tiene un capital de US$ 3,000.00 por lo gue cada socio
posee 600 pariicipaciones de US$ 1,00 cada una. Es decir, que con ef aumenio de
capital que se realiza, resulia ser que cada socio posee las paricipaciones que a
confinuacion se detallan en el nuevo cuadro de integracién de capital, con lo que
el capital social asciende a US$ 938,829.00

CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL

SOCIo PARTICIPACIONES | CAPITAL PAGADO |PORCENTAJE
Mariana de Jesus Pasirano 641.913,00 US$ 641,213.00 68%
Angelita del Rocio Barrera 8%
Pastrano 74.229 US$ 74,229.00

Sandra Maritza Barrera 74.229 8%
Pastrano US$ 74,229.00

Eduardo Javier Barrera 74.229 8%
Pastrano US$ 74.229.00

Maria Fernanda Bamera 74.229

Pastrano US$ 74,229.00 8%
TOTAL 738829 USS 938,829.00 100,00%

Se deja expresa constancia que mediante la escritura de aumenio de capital se
redlizard la fransferencia de dominio de los bienes inmuebles, que los socios
fransferirdn a favor de la Compaiia inmomega Cia. Lida., los inmuebles con todas
sus entradas y salidas, usos, costumbres, derechos y servidumbres anexos, libre de
todo gravamen y sujetdndose al saneamiento por eviccién en la forma legal,
trasferencia que la redlizan sin reserva de ninguna indole.

De la misma manera los socios unanimemente autorizan a la sefiora Mariana de
JesUs Pastrano en su calidad de Gerente General para que suscriba los
documentos puUblicos y privados entre ellos escrituras pUblicas para la legalizacion
de lo aprobado en esta Junta.

0s socios undnimemente proceden a reformar y aprobar el nuevo texto del
rticulo sexto en los siguientes términos: “ ... Capitulo Segundo.- Del Capital y
rlicipaciones.- Articulo Sexto.- Del Capital Suscrito y sus modificaciones.- El
|to| suscrito de la compaiifa es de US$ 938,829 (Novecientos treinta y ocho mil
‘e y nueve ddlares de los Estados Unidos de América) dividido en
Novecientos treinta y ocho mil ochocientos veinte y nueve participaciones



(938.829) iguales, acumulativas e indivisibles de US$ 1,00 cada una. (Un délar %c@d >
una), y se halla integrado de la siguiente manera:

o o

@) v R,

socIo o CAPITAL PAGADO | PARTIGIPAGH
Mariang de Jesus Pastrano US$ 641,91300 | US$ 641.913.00 | 64191300 &
Angelita del Rocio Barrera A2
Pastrano US$ 74,229.00 US$ 74,229.00 74.229 WL
o Sandra Maritza Barrera Pastrano | US$ 74,229.00 US$ 74,229.00 74280 o - £oe
. Eduardo Javier Barrera Pastrano | US$ 74,229.00 US$ 74,229.00 74.229
e Maria Fernanda Barrera Pastrano | US$ 74,229.00 US$ 74.229.00 74.229
. TOTAL US$ 938,829.00 | US$ 938,829.00 938.831

No habiendo otro asunto que tratar, la Presidenta concede un receso para la elaboracion
de la presente Acta, la misma que una vez leida fue aprobada por unanimidad, frmando
para constancia de ello todos los socios concurrentes.

" La Presidenta pro

SOCIA

arjar la sesidon a las diecisiete horas.-

o/ ’%
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SE OTORGO ANTE EL DOCTOR DIEGO ALMEIDA MONTERO, CUYO PROTOCOLO
POR SUBROGACION SE ENCUENTRA ACTUALMENTE A Ml CARGO, SEGUN
ACCION DE PERSONAL NUMERO SIETE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
- DP - UPTH DE FECHA VEINTE Y NUEVE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL
CATORCE, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA
CERTIFICADA, EN QUITO A OCHO DE OCTUBRE DEL DOS MiL. CATORCE.

L
v

PEREZ
BRROGANTE “

MNE
NOTARIO DECIMO
Quito - Ecuador
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RAZON: Al margen de la escritura ptblica d¢ CONSTITUCION DE LA COMPANI{A
DENOMINADA INMOMEGA CIA. LTDA., celebrada el 24 de enero del 2006, ante el
Doctor Roberto Duefias Mera, cuyos archivos se encuentran actualmente a mi cargo.-
TOMO NOTA: De la escritura piblica de AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL Y
REFORMA DE ESTATUTOS DE LA COMPANIA “INMOMEGA CIA. LTDA.”,
celebrada el 07 de octubre del 2014, ante el Notario Décimo del cantén Quito, Doctor

Diego Almeida Montero.- Quito, a quince de octubre del dos mil catorce.-
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; Régistro Mercantil de Quito
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[ TRAMITE NOMERO: 70677 |
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO
RAZON DE INSCRIPCION
EN LA CIUDAD DE QUITO, QUEDA INSCRITA LA RESOLUCION APROBATORIA, ASI COMO LA
ESCRITURA Y/O PROTOCOLIZACION QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:
1. RAZON DE INSCRIPCION DEL:AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE ESTATUTOS
DE COMPARNIA DE RESPONSABILIDAD LIMITADA (NO ASOCIADA)
| NUMERO DE REPERTORIO: * ~ | 47139
| FECHA DE mscmPCION 28/11/2014
| NUMERO' Damscmmém 5430
REGISTRO: 21 LIBRO DE REGISTRO MERCANTIL
2. DATOS DE LOS INTERVINIENTES: ,
ldentificacion | Nombres Cantén de Calidad en que | Estado Civil /
: Domicilio comparece ’ /
1703553139 PASTRANO Quito REPRESENTANTE | Casado
MARIANA DE LEGAL
JESUS
3._DATOS DEL ACTO O CONTRATO:
NATURALEZA DELAcm O | AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE
coNTRATo, o | ESTATUTOS DE COMPARIA DE RESPONSABILIDAD
e : .| LIMITADA (NO ASOCIADA)
FECHA ESCR}':URA . owaoiy] 07/10/2014
NOTARIA: .. | NOTARIA DECIMA
CANTGN: lauimo -
N°. RESOLUCION' T .. | NOAPLICA
FECHA RESOLUCION: - | NO APLICA N
AUTORIDAD QUE APRUEBA: = _ | NO APLICA
| NOMBRE AUTORIDAD QUE - . | NO APLICA
| EMITE LA Resomc:on.
PLAZO: - - ‘ . ]o
NOMBRE DE LACOMPANFA- - | INMOMEGA CIA. LTDA.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QUITO
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4. DATOS CAPITAL/CUANTIA:

Capital Valor
Cuantia 935829,00
Capital 938829,00

5. DATOS ADICIONALES:

SE TOMO NOTA AL MARGEN DE LA INSCRIPCION N° 1410 DEL REGISTRO MERCANTIL
DE 22 DE MAYO DE 2007, TOMO 138.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA
PRESENTE RAZON, LA INVALIDA. LOS CAMPQS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO

SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA
NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 28 DIA(S

S DE NOVIEMBRE DE 2014
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YBAGUIRRE LOPEZ
RCANTIL DEL CANTON QUITO
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