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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:

Asesora Panamericana S.A. ASPANAM

Quito, 17 de abril del 2017

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinién

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Asesora Panamericana S.A.
ASPANAM que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de Asesora Panamericana S.A.
ASPANAM al 31 de diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante
en la seccidn “Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de Asesora Panamericana S.A. ASPANAM, de acuerdo con el
Codigo de ética para Profesionales de la Contabilidad emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con
esos requerimientos y con el cédigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.
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A los accionistas de
Asesora Panamericana S.A. ASPANAM
Quito, 17 de abril del 2017

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF, y del control interno que considere necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracién es responsable
de evaluar la capacidad la Entidad para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el
principio contable de empresa en marcha a menos que la Administracién tenga la
intencién de liquidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista alguna
otra alternativa realista.

La Administracion de Asesora Panamericana S.A. ASPANAM es responsable de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Compainiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe.
Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman, basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Ademas como parte de nuestra auditorfa:

o Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error material debido a un fraude es mas elevado gue en el caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
vulneraciéon de control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.
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A los accionistas de
Asesora Panamericana S.A. ASPANAM
Quito, 17 de abril del 2017

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracion de la Compafiia.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje
de ser una empresa en marcha.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informaciéon revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administraciéon de la Compariia en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados
y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestras opiniones por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2016, sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencié percepcidmnde
Asesora Panamericana S.A. ASPANAM, se emite por separado.

Yo7y, @Zﬂ%/ﬂ/

Numero de Registro en la ernandc‘a Caste (anos R.
Superintendencia de Representante Legal
Companifas, Valores y No. de Registro: 36169
Seguros: SC-RNAE-2-760
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015
ACTIVO
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 352.820 116.793
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 7 342.681 753.627
Compaiiias Relacionadas 11 250.000 -
Impuestos por recuperar, 8 196.676 91.526
Anticipos 18.412 17.159
Otras cuentas por cobrar 1.505 500
Total activos corrientes 1.162.094 979.605
Activos no corrientes
Propiedades y equipos 9 90.062 77.946
Propiedades de inversion 10 17.495.884 17.655.267
Inversiones disponibles para la venta 12 13.261 13.261
Total activos no corrientes 17.599.207 17.746.475
Total activos 18.761.301 18.726.080
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los e@
PBP Repre re Carmen)De La Torre
os Salazar Tos Conta;iora General

Representante Legai
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015
PASIVOS
Pasivos corrientes
Proveedores - 3.633
Cuentas por pagar relacionadas 11 412.733 8.359.362
Beneficios empleados 12 43.012 25.461
Impuestos por pagar 1.090 1.194
Total pasivos corrientes 456.835 8.389.650
Pasivos no corrientes
Beneficios empleados 12y 13 292.215 236.517
Pasivo por impuesto diferido 14 827.738 846.884
Otros pasivos 22.900 22.900
Total pasivos no corrientes 1.142.853 1.106.301
Total pasivos 1.599.688 9.495.950
Patrimonio
Capital Social 15 7.891.959 28.530
Reserva Legal 16 25.161 25.161
Otros resultados integrales (22.096) 438
Resultados acumulados 16 9.266.589 9.176.001
Total patrimonio 17.161.613 9.230.130
Total pasivos y patrimonio 18.761.301 /18.726.080

L.as notas explicativas anexas soryfarte integrante de log’éstados financieros.

C N

PBP Represenfacio Carmen De La Torre
alazar Tosca Contadora General
Representante Legal
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota 2018 2015
Ingresos 17 1.000.396 962.484
Gastos operativos
Gastos de administracion 18 (1.003.222) (925.122)
Gastos financieros (1.566) (343)
(Pérdida) Utilidad operacional (4.392) 37.029
Oftros ingresos, neto 19 174.484 42.356
Utilidad antes de impuesto a la renta 170.092 79.386
impuesto a la renta 14 (79.504) (111.869)
Utilidad (pérdida) del afio 90.588 (32.483)
Otros resultados integrales 13 (22.534) 438
Utilidad (pérdida) neta y resultado integral del afio 68.054 (32.045)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estaﬁ];‘/c?caros

i

PBP Representaciones Cla. Lida. Carmer}/De La Torre
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:

Efectivo recibido de clientes 750.396 1.056.025

Efectivo pagado a proveedores yempleados (891.046) (682.764)

Efectivo pagado a partes relacionadas (83.200) (13.097)

Oftros ingresos (gastos), netos 174485 42264

Impuesto a la renta corriente 14 (98.650) (114.700)
Efectivo (utilizado) provisto por las actividades de operacién (148.015) 287.728
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones de propiedades y equipos, neto 9 (26.905) (9.675)

Inversiones dispobibles para la venta - (7.599)
Efectivo utilizado en actividades de inversién .(26.905) (17.274)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Aumento de capital -

Inversiones mantenidos hasta su vencimiento 410.947 (251.603)
Efectivo provisto (utilizado) en actividades de financiamiento 410.947 (251.603)
Efectivo y equivalentes de efectivo
Disminucién neto de efectivo y equivalentes 236.027 18.851
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 116.793 97.942
Efectivo yequivalentes de efectivo al final del afio 6 352.820 116.793

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los ?‘u

46!’08.
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en doblares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2016 2015
Flujo de efectivo de las actividades de operacion: '
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 200.108 79.386
Transacciones que no representan desembolsos de efectivo:
Reverso de provisién por deterioro de IVA (139.355) -
Depreciaciones gy10 174173 176.192
Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio 13 33.164 25.689
268.090 280.267
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar (216.800) 120.085
Cuentas por pagar (198.052) (111.624)
Anticipo de dlientes (1.253) (1.000)
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacion (148.015) 287.728

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados ﬂnanc'éros.

“J/%/

epres aciones Cl Carmen De La Torre
» C os no Contac}éra General

Representante Legal
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1.3

ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Asesora Panamericana S.A. ASPANAM fue constituida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 22 de mayo del 2007 bajo la
Razén Social de Asesora Panamericana S.A. ASPANAM. Su domicilio principal se
encuentra en Quito, provincia de Pichincha.

El objeto social de la Compafiia incluye la prestacion de servicios profesionales
relacionados con estudios y asesorias econdmicas, diagndsticos, tramites, verificacion de
datos personales, recepcidon de llamadas, entrega de correspondencia fisica,
administraciéon y manejo de comunicacion, campafias publicitarias y demas servicios
complementarios.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la compafiia presta servicios de administraciéon y
alquiler de sus.bienes inmuebles bajo los términos y condiciones establecidas en los
contratos de arrendamientos respectivos. Ver Nota 20.

Hipotecas de bienes inmuebles

Mediante acta de Junta General Extraordinaria celebrada con fecha 2 de junio del 2015,
se autorizé hipotecar el inmueble de propiedad de la Compafifa a fin de garantizar
obligaciones que pudieran contraer las compafilas Motransa C.A.,, y Mosumi S.A.
(relacionadas), y con fecha 29 de diciembre del 2015 se celebré la escritura publica de
constitucion de Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibiciéon Voluntaria de Enajenar, Gravar
y Arrendar a favor del Banco Bolivariano sobre el inmueble ubicado en la Av. 10 de
Agosto y Juan de Ascaray sector la Y, de la parroquia de Chaupicruz, cantén Quito,
asignado con el codigo catastral 1150507005, con el fin de garantizar todas y cada una
de las obligaciones contractuales o extracontractuales, legales o convencionales,
presentes o futuras, contraidas o por contraer de modo directo, indirecto o por interpuesta
persona, vencidas o por vencer de la Compafiia. La hipoteca se extiende y comprende la
totalidad del inmueble hipotecado con todos los aumentos y mejoras que hayan recibido o
reciban en el futuro.

Otras transacciones importantes

Mediante Oficio No. SCVS.IRQ.DRICAI.SIC.15.1563.18895 del 24 de septiembre del
2015, la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros solicitd a la administracion
de la Compafifa resolver el destino del saldo de la cuenta de “Aportes Futuras
Capitalizaciones” por no cumplir con la definiciéon de instrumento de patrimonio, ni
encontrarse respaldado por la emisién de un instrumento propio del emisor. Por lo que
dichos saldos deberan reclasificarse a cuentas de Pasivo.

(11)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

En respuesta a dicha comunicaciéon la Compafia mediante acta de Junta General
Extraordinaria de fecha 26 de noviembre del 2015, resolvié lo siguiente: i) compensar la
cuenta “Aportes Futuras Capitalizaciones” con la cuenta pérdidas acumuladas por el valor
de US$728.138, y ii) reclasificar el saldo de US$7.863.430 a la cuenta de pasivo
“Accionistas por pagar largo plazo”.

Con fecha 9 diciembre del 2016 mediante acta de Junta Extraordinaria de Accionistas se
decide realizar aumento de capital con el proposito de continuar con la operacién normal
de [a Compaiifa, por el valor de US$7.863.429, mediante la emisidén de nuevas acciones,
ordinarias indivisibles nominativas e iguales mismas que seran pagadas por
compensacion de créditos que se encuentran registrados en la cuenta Accionistas por
pagar quedando de la siguiente manera:

Accionistas Capital Porcentaje Aporte de Total del | Porcentaje
actual US$ Actual % capital capital Restante
compensacién | luego del %
de créditos aumento
Uss$

Apple Holdings 28.529 99.99649492 7.863.429 7.891.958 | 99.99998733
LLC

Motransa C.A. 1 0.003505082 - - 0.00001267
Total 28.530 100% 7.863.429 7.891.958 100%

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 6 de abril del 2017 de la Gerencia y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién
definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2016 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparaciéon

Los presentes estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre del 2016 y 2015
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan.

(12)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparaciéon de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compafiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafila no ha adoptado con anticipacién. El IASB considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacién:

Aplicacidén obligatoria para

ejercicios iniciados a partir

Norma Tema de:

NIC7 Enmiendas que incorporan revelaciones adicionales que permmiten analizarlos 1de enero del2017
cambios en sus pasivos derivados de las actividades de financiacién.

NIC 12 Enmienda. Reconocimiento de activos porimpuestos diferidos por pérdidas no 1de enero del2017
realizadas.

NIIF 12 Mejora. Aclaracién del alcance de los requerimientos de informacidn a revelar 1de enero del2017
en la NIIF 12.

NIC 28 Mejora. Medicidén de las participadas al valor razonable: guna opcién de 1de enero del 2018
inversidén porinversion o una opcidén de politica coherente?.

NIC 40 Enmienda. Transferencias de propiedades de inversidon. 1de enero del2018

NIIF 1 Mejora. Supresién de exenciones a corto plazo para los adoptantes porprimera 1de enero del2018
vez,

NIIF 2 Enmienda: Clasificacién y medicidén de las operaciones de pago basadas en 1de enero del2018
acciones.

NIIF 4 Enmiendas relativas a la aplicaciéon de la NIIF 9 (Instrumentos Financieros). 1de enero del2018

NIIF @ Mejora. Reconocimiento y medicién de activos financieros. 1de enero del2018

NIIF 8 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas 1de enero del2018
para pemmitir reflejar mejorlas actividades de gestién de riesgos de los estados
financieros; ademas, permite los cambios de los llamados "créditos propios”.

NIIF 15 Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos 1de enero del2018
los contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de
seguros e instrumentos financieros).

IFRIC 22 Interpretacién: Efectos de las variaciones de los tipos de cambio. 1de enero del2018

NIIF 16 Publicacion de l[a noma: "Amendamientos"” esta norma reemplazara a la NIC 17. 1de enero del2019

La Administracién de la Compafia ha revisado los pronunciamientos vigentes desde el 1
de enero del 2017; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus
actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el
gjercicio de su aplicacion inicial.

Cambio en politicas contables

En él afio 2016 la Compafifa adopté la enmienda a la NIC 19 “Beneficios a los empleados”
referente al cambio en la tasa de descuento utilizada para el calculo de los beneficios post
— empleo (Provisiones de jubilacidn patronal y desahucio); en dicha enmienda se establece
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que, para efectos comparativos, se reestructuren los estados financieros al 1 de enero y 31
de diciembre del 2015, segln se muestra a continuacién

Provisiones por beneficios

post - empleo Patrimonio

Jubilacién Desahucio Total Resultados
patronal acumulados

Saldos registrados previamente al 1 de enero del
2015 147.845 43.807 191.652 (665.616)
Efecto de adopcién de enmienda a la NIC 19 15.270 4.435 19.705 (19.705)

Saldos reestructurados al 1 de enero del 2016

(Nota 19) 891.594 248.053 211.357 (685.321)

Las tasas de descuento anuales utilizadas en la determinacion de las provisiones por
beneficios post - empleo antes de la modificacion a la NIC 19 para los afios 2015 y 2014
fueron 6.31% y 6.54%, respectivamente, y correspondian a la tasa promedio de los bonos
del Gobierno Ecuatoriano, publicada por el Banco Central del Ecuador. L.a enmienda a la
NIC 19 establece que para las monedas donde no exista un mercado amplio de bonos u
obligaciones empresariales de alta calidad, se utilizara la tasa de los bonos corporativos de
alta calidad denominados en esta moneda y siendo el ddlar la moneda en la cual se
liquidaran estos pasivos, la tasa de bonos de alta calidad, corresponde a la tasa promedio
de los bonos corporativos emitidos en Estados Unidos de América, que tienen términos que
se aproximan a los de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento y que para los
aflos 2015 y 2014 correspondian al 4.36% y 4.15%, respectivamente.

Adicionalmente por el efecto de este cambio, la Compafia restructuré los resultados
integrales del 2015 de la siguiente manera:

Resultado integral reportado previamente al 31 de diciembre del 2015 (37.215)
Ajuste por adopcion enmienda NIC 19
Jubilacion patronal 4.408 1)
Desahucio 762
Resultado integral del afio restructurado al 31 de diciembre del 2015 (32.045)

(1) El efecto al 31 de diciembre del 2015 fue registrado contra las provisiones de
beneficios a empleados no corrientes.
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Moneda funcional y de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moreda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compafia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos
originales de tres meses o menos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificaciéon

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta®’ Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administraciéon determina
la clasificaciéon de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compania mantuvo activos financieros en las
categorfas de “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”, “préstamos y
cuentas por cobrar”, y “activos financieros disponibles para la venta”; y, mantuvo
Unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo que l[a Administracién tiene la intencién y capacidad de mantener hasta su
vencimiento.
Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los
activos corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a
partir de la fecha del estado de situacién financiera.

(b) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por cobrar a
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compafiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

(c) Activos financieros disponibles para la venta

Representados en el estado de situacién financiera por inversiones en acciones
disponibles para la venta. Son activos financieros no derivados que se designan en
esta categoria o no califican para ser designados en alguna de las otras categorias
de activos financieros. Estos activos se muestran como activos no corrientes a
menos que la Administracidn tenga la intencion expresa de vender el activo dentro
de los 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

(d) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por pagar
comerciales, compafiias relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.6.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento
La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.
Medicién inicial
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:
Medicidon posterior
(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a inversiones en titulos valores con vencimientos originales de mas

de 3 meses. Posterior a su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo; los intereses se reconocen en el estado de
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(b)

(c)

(d)

resultados integrales en la cuenta intereses ganados del rubro “otros ingresos, neto”
cuando se ha establecido el derecho de la Compafiia a percibir su pago.

Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a: i)
los montos adeudados por compafiias relacionadas por arriendo de inmuebles.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son exigibles en 30 dias, y, ii) operaciones de
financiamiento que se registran a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el mercado. Los
ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados integrales bajo
el rubro “otros ingresos, netos”.

(i) Oftras cuentas por cobrar: i) corrientes; representadas principalmente por otros
deudores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado que es el equivalente a su costo amortizado, pues no
generan intereses. ‘

Activos financieros disponibles para la venta

Corresponden a inversiones en entidades en las cuales se mantiene una
participacién menor al 3% y no ejercen el control ni influencia significativa. Fueron
adquiridas con el objeto de obtener dividendos. Estas inversiones no cotizan en un
mercado activo y se mantienen al costo.

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compafiia las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(iy Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

(il Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por la prestacion del servicio. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan en el
corto plazo.
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1.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compariia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar ya que estas son principalmente pagaderas en
plazos menores a 30 dias.

1.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.7

2.8

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si La Compaiifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sb6lo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compariia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades y equipos, es
calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes del activo fijo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y
considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compania estima que
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el valor de realizaciéon de sus propiedades y equipos al término de su vida Util no es
irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.
Las vidas Utiles estimadas de propiedades, planta y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Niumero de afios
Muebles yenseres 2a10
Equipos de oficina 2a5
Vehiculos 4a6
Equipos de computo 3ab

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Propiedades de inversién

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtenciéon de plusvalia o para
generar renta a través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles.

Las propiedades de inversién son registradas al costo, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisiciéon o construccidon del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisiciéon solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Comparfiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacidn de edificios e instalaciones es calculada
linealmente basada en la vida Util estimada de los bienes y considerando su valor
residual. Las, estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de las propiedades de
inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros. La vida Util estimada de las propiedades de inversién es de 40 a 60
anos.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afo. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015
todos los proyectos de la Compafiia se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo
gue no se han activado costos de endeudamiento.
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Bienes entregados en arrendamiento

Los arrendamientos en los que una porcion significativa de los riesgos y beneficios
relativos a la propiedad son retenidos por la Compafiia, se clasifican como
arrendamientos operativos. Los cobros recibidos bajo un arrendamiento operativo (neto
de cualquier incentivo entregado al arrendador) se cargan al estado de resuitados sobre
la base del método de linea recta en el periodo del arrendamiento.

Cada cobro por el arrendamiento se distribuye en el activo. Los correspondientes
derechos por arrendamiento, netos de cargas financieras, se incluyen en cuentas por
cobrar a corto plazo.

La Compafila mantiene todas sus propiedades de inversion bajo contrato de
arrendamiento operativo. Ver nota 21.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, propiedades de
inversién e inversiones disponibles para la venta)

Los activos sujetos a depreciacién o amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequerios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compaiiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro. :

La Compainiia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
qgue no existen indicadores de deterioro

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.
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(i)

(i)

Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuestc a la renta diferido: EI Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situaciéon financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

i las diferencias temporarias deducibles;

ii la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal;

i la compensacién de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporarias.

~Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan

cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.13 Beneficios a los empleados

(a)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i)  Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos.

(i) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

(21)




ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

(b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio: La Compafifa tiene un plan de
beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por .
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del .
equivalente a la Ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicios prestados a la misma compafiia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compafila determina anualmente la provisidon para jubilacién patronal vy
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afio aplicando el método de Costeo de Credito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacion actuarial del 4.14% (2015: 4.36%) anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos del tesoro de Estados Unidos de América que estan
denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones
hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de
conmutacién actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotaciéon, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan en otros resultados
integrales en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados
integrales del afio. Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los empleados
gue se encontraban trabajando para la Compafiia.

2.14 Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidn y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la
administracién, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.
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Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los arriendos
contratados en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafia hace la entrega del servicio al arrendatario.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentaciéon de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compariia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de
precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefio financiero de la Compaifiia.

La administracién de riesgos se efectlia a través del anélisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompafiado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores.

(a) Riesgos de mercado

(i) Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

La Compafiia no mantiene obligaciones bancarias o pasivos con costo, por o
que su exposicion a este riesgo es minima.

(il  Riesgo de precio y concentracién:

La Compafiia no esta expuesta a cambios significativos en los precios de los
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(b)

bienes y servicios adquiridos. Los canones de arrendamiento son reajustados
anualmente con base a los indices de inflacién determinados por el Gobierno
ecuatoriano.

La Compafiia mantiene un portafolio diversificado los clientes de la Compaifiia
son especificamente sus partes relacionadas y de proveedores, por lo tanto
no tiene riesgos significativos de concentracion.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un
instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compaiiia.

La Administracion de la.Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a
corto plazo Unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad,
dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y
equivalentes de efectivo, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten
niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en general
superan la calificacion “AA”.

La Compafila mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en la siguiente
institucién financiera, que cuenta con la siguiente calificacion:

Calificacién (1)

Entidad financiera 2016 2015
Banco Solidario S.A. AA - AA

(1) Calificaciones de riesgo emitidas por la agencia calificadora Bank Watch
Rating y PCR Pacific S.A

Debido al giro del negocio, los ingresos de la Compafifa provienen principalmente
de los contratos de arrendamiento firmados con partes relacionadas cuyas facturas
son canceladas en condiciones similares a las que se realizarian entre partes
independientes. Las facturas emitidas por la Compafiia son elaboradas al inicio de
cada mes y su recuperacién es inmediata. La situacion financiera de sus clientes es
evaluada frecuentemente por el departamento de crédito de la Compania.
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(c)

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafifa se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un afo.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad se administra la liquidez
tomando en consideracion los siguientes puntos:

+ Elaboracién y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

¢ Elaboracién y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestién
en determinados procesos.

Los excedentes de efectivo mantenidos por la entidad y saldos por encima del
requerido capital de trabajo son administrados por el area de tesoreria, quien los
invierte en depositos de ahorro (a la vista), a plazo y otros instrumentos financieros
de similares caracteristicas que generan intereses a tasas fijas, escogiendo
instrumentos con vencimientos apropiados o de suficiente liquidez segin las
necesidades proyectadas de efectivo de la Compafiia

La Compariia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafila agrupados sobre la base del periodo
remanente a la fecha del estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efective no descontados.

Menos de 30 Entre 30y 180  Entre 180 dias
Afio 2016 dias dias y 1 afio

Cuentas por pagar relacionadas - 412.733 -

Menos de 30 Entre 30y 180  Entre 180 dias

Ao 2015 dias dias y 1 afio

Proveedores - 3.633 -

Cuentas por pagar relacionadas - 8.359.362 -
- 8.362.996 -

(25)




3.2

ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar
comerciales y compariias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El
capital total se calcula como el *patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes:

201 2015
Proveedores - 3.633
Cuentas por pagar a partes relacionadas 412.733 8.359.362

412.733 8.362.996
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (352.820) (116.793)
Deuda neta 59.913 8.246.202
Total patrimonio 17.161.613 9.230.130
Capital total 17.221.526 17.476.332
Ratio de apalancamiento 0% 47%

La principal fuente de apalancamiento es con partes relacionadas con quienes se
mantienen saldos por pagar al 31 de diciembre del 2016 US$412.733 (2015:
US$8.359.362).

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
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(a)

(b)

(c)

Vida util de los propiedades y equipos y propiedades de inversién

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinaciéon de las vidas Utiles se evalta al cierre de
cada afio. Ver Notas 2.8y 2.9

Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalla con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.11.

Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo
Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio,

para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.13.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categorfa de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2016 2015
Corriente Corriente

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 352.820 116.793
Inversiones disponibles para la venta 13.261 13.261
Activos ﬂnanciefos medidos al costo amortizado

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 342,681 753.627
Otras cuentas por cobrar 1.505 500
Total activos financieros 710.267 884.181
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuenta por pagar comerciales - 3.633
Cuentas por pagar relacionadas 412,733 8.359.362
Total pasivos financieros 442,733 8.362.996
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Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

. Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no existen elementos medidos a valor razonable. Los

instrumentos financieros se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto
plazo de Jos mismos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2016 2015
Caja Chica 1.000 1.000
Bancos (1) 351.820 115.793

352.820 116.793

Al 31 de diciembre 2016 y 2015, corresponden a saldos de libre disponibilidad
mantenidos en el Banco Solidario S.A.

INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 corresponden a 4 (2015: 9) depodsitos a plazo fijo
mantenidos con vencimientos superiores a 90 dias pero inferiores a un afioc por
US$342.681 y US$753.627, respectivamente. Estas inversiones fueron realizadas en el
Banco Solidario S.A. a tasas que fluctlian entre el 3% y 4% anual.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

(Véase pagina siguiente)
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2016 2015
Retenciones en la fuente del IVA (1) 169.838 205.021
Retenciones en la fuente del Impuesto a la renta 26.838 25.860
196.676 230.882
Deterioro Impuestos por recuperar (1) - (139.355)
196.676 91.526

(1) Corresponden a retenciones de [VA efectuadas por terceros. En afios anteriores la
Compafiia establecidé una provisién que hasta el 2015 se mantuvo en US$139.355,
para aquellos valores que considero no seran recuperables. Esta provisién fue
reversada durante el 2016 debido a que la Compafiia incremento su actividad
operativa y fue recuperando el crédito tributario generado en afios anteriores.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las propiedades y equipo se presentan a continuacion:

Muebles y Equipo Equipo de Otros

Descripcidn enseres oficina Vehfculos computacin menores Total
Al 1 de enero del 2015
Costo histdrico 205,176 16.008 103.573 62.861 16.677 404,295
Depreciacién acumulada (205.176) (16.008) (49.823) (49.209) - (320.216)
Valor en libros - - 53.750 13,652 16.677 84,079
Movimiento 2015
Adiciones (1) - - - 9.675 - 9.675
Depreciacién - - (6.273) (9.535) - (15.808)
Valor a diciembre 2015 - - 47.477 13.792 16.677 77.946
Al 31 de diciembre del 2015
Costo histérico 205.176 16.008 103.573 72.536 16.677 413.970
Depreciacion acumulada (205.176) (16.008) (56.096) (58.744) - (336.024)
Valor en libros - - 47.471 13.792 16.677 77.946
Movimiento 2016
Adiciones (1) - - 26.661 1.193 - 27.854
Bajas - - - (949) - (949)
Depreciacién - - ) (5.825) (8.964) - (14.789)
Valor a diciembre 2015 - - 68.313 5.072 16.677 90.062
Al 31 de diciembre del 2016
Costo histérico 205.176 16.008 130.234 72,780 16.677 440,875
Depreciacion acumulada (205.176) {16.008) (61.921) (67.708) - (350.813)
Valor en libros - - 68.313 5.072 16.677 90.062
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(1) Al31 de diciembre 2016 y 2015, corresponde a las adquisiciones de una camioneta
D-MAX diesel y equipos de computacion respectivamente.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre 2016 y 2015, corresponde a los terrenos y edificios entregados en
arrendamiento operativo bajo los términos y condiciones establecidas en los contratos de
arrendamientos respectivos. Ver Nota 20.

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Descripcion Terrenos Edificios Total

Al 1 de Enero de 2015

Costo histérico 10.830.564 7.621.621 18.452.185
Depreciacion acumulada - (637.534) (637.534)
Valor en libros 10.830.564 6.984.087 17.814.651
Movimiento 2015

Depreciacion - (159.384) (159.384)
Al 31 de Diciembre del 2015

Costo histérico 10.830.564 7.621.621 18.452.185
Depreciacién acumulada - (796.918) (796.918)
Valor en libros 10.830.564 6.824.704 17.655.267
Movimiento 2016

Depreciacion - (159.384) (159.384)
Al 31 de Diciembre del 2016

Costo histérico . 10.830.564 7.621.621 18.452.185
Depreciacién acumulada - (956.301) (956.301)
Valor en libros 10.830.564 6.665.320 17.495.884

Al 31 de diciembre del 2015 la Compariia ha entregado en garantia el inmueble ubicado
en la Av. 10 de Agosto y Juan de Ascaray sector la Y, en la parroquia de Chaupicruz,
cantén Quito, sighado con el codigo catastral 1150507005, con el fin de garantizar las
obligaciones contractuales o extracontractuales que pudieran contraer las compafiias
Motransa C.A., y Mosumi S.A. (relacionadas) a favor del Banco Bolivariano S.A. (Ver
Nota 1).
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Saldos

2016 2015
Cuentas por cobrar corto plazo (1) 250.000 -
Cuentas por pagar corto plazo (2) y (3) } 412.733 8.359.362

(1)

(2)

(3)

Al 31 de diciembre del 2016 corresponde a un préstamo concedido a la relacionada
Motransa S.A. con plazo de 180 dias a una tasa del 8,14% mismo que fue renovado
y vence el 26 de agosto de 2017.

Al 31 de diciembre del 2016 corresponde a los saldos por pagar a accionistas por
préstamos o adquisiciones de afios anteriores, Ver (3) siguiente.

Al 31 de diciembre del 2015 corresponde al saldo pendiente de pago a favor de los
accionistas por: i) un valor de US$495.932 el mismo que se origind en la
adquisicién de un lote de terreno por un valor de US$500.000 y, US$150.000 para
el financiamiento de la Compafila que no generan costos financieros. ii)
US$7.863.430 corresponden a la reclasificacién efectuada desde la cuenta de
Aportes Futuras Capitalizaciones segin lo dispuesto en Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 26 de Noviembre del 2015 en respuesta
al Oficio No. SCVS.IRQ.DRICAI.SIC.15.1563.18895 del 24 de septiembre del 2015,
de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros Dicho valor fue
capitalizado durante el afio 2016. Ver Nota 1.3.

Transacciones

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2016 y 2015 con compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominaciéon de
compaiifas y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compafiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compafia, tienen
control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la gerencia o
administracion.

(Véase pagina siguiente)
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Ingresos (1)

Motransa C.A.
Mosumi
Trandina S.A.
Portales S.A.
Microanalisis S.A.

Relacién

Accionistas comunes .

Accionistas comunes
Accionistas comunes
Filial
Filial

Transaccién 2016 2015
Comercial 256.150 240.000
Comercial 420.000 414.500 .
Comercial 177.600 165.594
Comercial 75.600 66.600
Comercial 48.600 19.600

977.950 906.294

(iy Al 31 de diciembre 2016 y 2015, corresponden a canones de arrendamiento
operativo de sus propiedades de inversion. Dichos contratos tienen una duracidén
entre 2 y 5 afios, y son renovados automaticamente. Ver Nota 21.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas

precedentemente.

Remuneraciones al personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compafiia incluye como miembro clave que a la Gerencia cuyos
honorarios durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2016 US$10.848 y 2015

ascienden a US$10.752.

BENEFICIOS EMPLEADOS CORRIENTE

Composicién y movimiento

Afio 2016
Pasivos Corrientes

Beneficios a empleados (1)

Pasivos no Corrientes

Jubilacién patronal (Nota 14)
Desahucio (Nota 14)

Saldos al Pagos ylo Saldos al
inicio Incrementos  utilizaciones final
25461 125.212 (107.661) 43.012
25.461 125.212 (107.661) 43.012
178.228 50.891 - 229.119
58.289 4.807 - 63.096
236.517 55.698 - 292.215
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Saldos al Pagos y/o Saldos al
Afio 2015 inicio Incrementos  utilizaciones final
Pasivos Corrientes
Beneficios a empleados (1) 10.180 286.243 (270.962) 25.461
10.180 286.243 (270.962) 25.461
Pasivos no Corrientes
Jubilacién patronal (Nota 14) 147.845 30.383 - 178.228
Desahucio (Nota 14) 43.807 14.482 - 58.289
191.652 44.865 - 236.517

Incluye principalmente la participacion trabajadores por US$30.016 y US$7.516 por
aportaciones a la seguridad social del personal de la compafiia (2015: Incluye participacion
trabajadores por US$13.097 y US$7.156 por aportaciones del personal de la comparifa).

BENEFICIOS EMPLEADOS NO CORRIENTES

Composicion:

2016 2015
Jubilacién patronal (1) 229.119 178.227
Bonificacién por desahucio (1) 63.096 58.290
292.215 236.517

(1) Incluyen US$14.535 por restructuracion. Ver Nota 2.3.

El saldo de la provisién para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2016 y
2015, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a

dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compaiiia.

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2016 2015
Tasa de descuento 4,20% 4,68%
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,50% 2,50%
Tasa de mortalidad e invalidez (2) T™M IESS 2002 TM IESS 2002
Tasa de rotacién 11,80% 11,80%
5,16 5,35

Vida laboral promedio remanente

(2) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en el afio 2002.
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Los movimientos de la provision por jubilacién patronal y desahucio son los siguientes:

2016 2015
Saldo inicial 236.517 211.357
Costo laboral por servicios actuales 22.095 18.504
Costo financiero 11.069 8.941
Pérdida (ganancia) actuarial 22.534 (6.089)
Costos por servicios pasados - 3.958
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas - (154)

Saldo final 292.215 236.517

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compariia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2014
al 2016 se encuentran abiertos a revisién por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta

La composicién del impuesto a la renta es la siguiente:

2016 2015
Impuesto a la renta corriente 98.650 114.700
Impuesto a la renta diferido (19.146) (2.831)
Cargo a los resultados integrales del afio 79.504 111.869

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2016 y 2015 se determind como sigue:

(Véase pagina siguiente)

(34)




ASESORA PANANMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

2016 2015
Utilidad antes de participacion laboral e impuestos 200.107 79.386
Menos: Participacion Laboral (30.016) (11.908)
Utilidad antes de impuestos 170.091 67.478
Mas: Gastos no deducibles (1) 126.224 121.266

Menos: Ingresos exentos (12.459) -
Base imponible total 283.856 188.744
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta calculado 62.448 41.524
Anticipo minimo determinado 98.650 114.700
Total impuesto a la renta del afio 98.650 114.700

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la determinacién del impuesto a la renta por
pagar fue como sigue:

2016 2015
Impuesto a la renta causado 98.650 114.700
Menos
Anticipo pagado (21.404) (39.659)
Retenciones en la fuente efectuadas (78.224) (77.247)
Credito tributario periodos anteriores (25.860) (23.654)
Saldo a favor Ver Nota 8 (26.838) (25.860)

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma gue rige este anticipo.
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Durante los afios 2016 y 2015 la Compariia registré como impuesto a la renta causado el

anticipo minimo.

Impuesto a la Renta Diferido

El andlisis de impuesto diferido es el siguiente:

Pasivos porimpuestos diferidos

Aliquidarse después de 12 meses
Aliguidarse dentro de 12 meses

Efecto neto porimpuestos diferidos

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero 2015
Cargo a resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2015

Cargo a resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2016 .

2016 2015
(827.738) (844.053)
(19.146) (2.831)
(846.884) (846.884)
(846.884) (846.884)
(849.714)
2.831
(846.884)
19.146
(827.738)

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacién es el

siguiente:

Impuestos diferidos:
Al 1 de enero de 2015

(Cargo)/ débito a resultados por
impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2015

(Cargo)/ débito a resultados por
impuestos diferidos

Al 31 de diciembre del 2016

Jubilacién Costo atribuido
patronal (1) de activos Total
16.315 (866.030) (849.715)
(16.315) 19.148 2.832
- (846.884) (846.884)
- 19.146 19.146
- (827.738) (827.738)

(36)




(e)

(f)

ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2016
y 2015 se muestra a continuacion:

2016 2015
Utilidad antes de impuestos 200.107 79.386
Mas: Gastos no deducibles 126.224 121.266

Menos: Ingresos exentos (12.459) -
Base imponible total 313.872 200.652
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta calculado 69.052 44.143
Anticipo minimo determinado - 98.650 114.700
Total impuesto a la renta del afio 98.650 114.700
Tasa Efectiva 31% 57%

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicité se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compafiias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucién se establece ademas las
operaciones que no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcién de transacciones.

La Compaiiia no ha efectuado durante los afios 2016 y 2015 operaciones que superen
dicho monto.

Cambios a la legislacion tributaria

“Ley Orgéanica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas™ El 29 de abril del 2016 se
aprobd la “Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas
detalladas a continuacion:

. Devolucién del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2%
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrdnico,
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o  tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

. Pagos efectuados por medios electrénicos soportaran deducibilidad de gastos para
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tributario de [VA.

. Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los

gjercicios fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero electrénico.

. Exencion de un monto anual de US$5.000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o
débito por consumos o retiros efectuados desde el exterior.

“Ley Organica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para Ia
Reconstruccion y Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de
abril del 2016”: El 20 de mayo se aprobd la “Ley Organica Solidaria y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacién de las Zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016” publicado en el Registro Oficial No.
759 donde, entre otros aspectos, se efectlan las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

. Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas
sujetos del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no
impuesto) y personas naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una
base imponible superior a US$12.000.

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junio del 2016
por un perfodo de 12 meses.
. Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de

enero del 2016 igual o mayor a un millon de délares dentro y fuera del pais, se
gravara el 0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de
influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos.

. Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de
enero del 2016 igual o mayor a un millén de délares dentro del pais, se gravara el
0,90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area de influencia y
que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos.

. Gravar el 1,8% sobre el avallio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles
en el Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad
directa de una sociedad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor
imposicién o no se conozca su residencia.

. Gravar el 0,90% sobre el avallo catastral del afio 2016 en caso de bienes
inmuebles y sobre el valor patrimonial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuebles en el Ecuador y derechos representativos de capital de
sociedades de propiedad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccidén de menor imposicién o no se conozca su residencia.
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2016
comprende 7.891.959 acciones y (2015: 28.530 acciones) acumulativas e indivisibles de
valor nominal US$1 cada una; siendo su accionista mayoritario persona juridica, el mismo
que se encuentra domiciliado en el Exterior.

Con fecha 9 diciembre del 2016 mediante Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas se
decide realizar aumento de capital con el propdsito de continuar con la operacién normal
de la Compaifiia, por el valor de US$7.863.429 mediante la emisiéon de nuevas acciones,
ordinarias indivisibles nominativas e iguales y que sera pagado por compensacion de
créditos que se encuentran registrados en la cuenta Accionistas por pagar.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2016 y 2015, la reserva constituida alcanza el 0,32% del capital suscrito.

Reserva de valuacién

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva por Valuacién o Superdvit por
Revaluacién de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de
aplicacion de las NIIF, pueden ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere,
utilizado en absorber pérdidas, o el saldo deudor de la cuenta "Resultados Acumulados
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF", o devuelto en el caso de
liguidaciéon de la Compafifa; no podra distribuirse como utilidades, ni utilizarse para
cancelar el capital suscrito no pagado.

Resultados acumulados de aplicacion inicial “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
a los accionistas en el caso de liquidacion del Compaifiia.
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Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

17. INGRESOS
Corresponden a los ingresos percibidos por los arrendamientos operativos de sus
propiedades de inversion, los mismos que al 31 de diciembre 2016 ascienden a un valor -
de US$1.000.396 (2015: US$962.494).
18. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Los gastos administrativos se presentan a continuacién:

2016 2015
Sueldos y salarios 305.115 287.723
Depreciaciones 174.173 175.192
Impuestos y contribuciones 182.976 170.954
Senvicios varios 72.723 72.420
Seguros 58.004 71.971
Mantenimiento y reparaciones 86.627 63.214
Honorarios 29.755 33.289
Jubilacién patronal y desahucio 33.164 25.689
Participacion laboral 30.016 13.097
Cursos y afiliaciones 14.671 6.443
Otros menores 14.777 5.130
Gastos de vigje 1.220 -
1.003.222 925.122
19. OTROS INGRESOS NETOS
2016 2015
Ingreso por recuperacién de propiedades y equipos (1) 12.459 -
Oftros ingresos (2) 162.025 42.356
174.484 42.356
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(1) Al 31 de diciembre del 2016 corresponde al cobro de indemnizacién a la por el robo
de un vehiculo Eco sport de propiedad de la Compafifa como activo fijo.

(2) Al 31 de diciembre de 2016 comprende principalmente los ingresos provenientes de
los intereses ganados por las poélizas de inversidon mantenidas hasta su vencimiento
por US$22.457 (2015: US$25.600) y a la reversidn de la provision por retenciones
de impuesto al Valor Agregado por US$139.355.

CONTRATOS

Contratos suscritos con Transportes v logistica del Area Andina TRANDINA S.A..

Con fecha 15 de octubre del 2015, [a Compafiia suscribié con Via Express C.A., un
contrato de arrendamiento, mediante el cual l[a Compafiia se compromete a dar en
arrendamiento el inmueble ubicado en la Av. Carapungo N. 650 (Calderdn) en la ciudad
de Quito, con un canon mensual de arrendamiento de US$10.000 dicho contrato tiene un
plazo de cinco afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Con fecha 1 de octubre del 2015, la Compafiia suscribié con Via Express C.A., un
contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compafila se compromete a dar en
arrendamiento el inmueble ubicado en km 11,5 Via Daule, en la ciudad de Guayaquil, con
un canon mensual de arrendamiento de US$4.800, dicho contrato tiene un plazo de cinco
afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

El canon de arrendamiento es reajustado anualmente con base en los indices de inflacidon
determinados por el Gobierno.

Contratos suscritos con Mosumi S.A.

Con fecha 1 de marzo del 2015, la Compafiia suscribié con Mosumi S.A., un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compafiia se compromete a dar en arrendamiento el
inmueble ubicado en la Av. Juan Tanca Marengo km %2 en la ciudad de Guayaquil, con
un canon mensual de arrendamiento de US$15.000 dicho contrato tiene un plazo de dos
aflos, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Con fecha 1 de marzo del 2015, la Compafifa suscribid con Mosumi S.A., un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compafifa se compromete a dar en arrendamiento el
inmueble ubicado en la Av. Juan de Ascaray y Av. 10 de Agosto en la ciudad de Quito,
con un canon mensual de arrendamiento de US$20.000, dicho contrato tiene un plazo de
dos afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

El canon de arrendamiento es reajustado anualmente con base en los indices de inflacion
determinados por el Gobierno.
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Contratos suscritos con Motransa C.A.

Con fecha 1 de enero del 2015, la Compafiia suscribié con Motransa C.A., un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compafia se compromete a dar en arrendamiento el
inmueble ubicado en la Av. Francisco de Orellana en la ciudad de Guayaquil, con un
canon mensual de arrendamiento de US$10.000 dicho contrato tiene un plazo de dos
afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Con fecha 1 de enero del 2015, la Compafiia suscribié con Motransa C.A., un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compafiia se compromete a dar en arrendamiento el
inmueble ubicado en la Av. Juan de Ascaray AV. 10 de agosto en la ciudad de Quito, con
un canon mensual de arrendamiento de US$10.000 dicho contrato tiene un plazo de dos
afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

El canon de arrendamiento es reajustado anualmente con base-en los indices de inflacién
determinados por el Gobierno.

Contrato suscrito con Banco Solidario S.A.

Con fecha 1 de noviembre del 2015, la Compafiia suscribié con el Banco Solidario S.A.,
un contrato de arrendamiento, mediante el cual [a Compafiia se compromete a dar en
arrendamiento las oficinas asignadas al area No. 2, de 98 mts2. Asi como 5
parqueaderos, que forman parte del inmueble ubicado en la Av. Juan de Ascaray y Av. 10
de Agosto en la ciudad de Quito, con un cdnon mensual de arrendamiento de US$1.000,
dicho contrato tiene un plazo de cinco afios, pudiendo ser renovables por periodos
iguales sucesivos.

El canon de arrendamiento es reajustado anualmente con base en los indices de inflacién
determinados por el Gobierno.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafifa, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.
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