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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:
Asesora Panamericana S.A. ASPANAM
Quito, 26 de marzo del 2015

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Asesora Panamericana
S.A. ASPANAM, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2014, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

2. La Administracion de Asesora Panamericana S.A. ASPANAM es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), y del control interno necesario
para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidon sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y planifiqguemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que
los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria
comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencidn de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos de la Administracion de la Compaiiia, relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias pero no con el propésito de expresar una
opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también
comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de
que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacién general de los estados financieros. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para expresar nuestra opinion.
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A los accionistas de
Asesora Panamericana S.A. ASPANAM
Quito, 26 de marzo del 2015

Opinion

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situaciéon financiera de la
Compaiiia al 31 de diciembre de 2014, y el desempefio de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Otro asunto
Los estados financieros de Asesora Panamericana S.A. ASPANAM al 31 de diciembre

del 2013 y por el afio terminado en esa fecha, fueron auditados por otros auditoyes, cuyo
informe sin salvedades, fue fechado el 14 de marzo del 2014.
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Nota 2014 2013
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 97.942 180.514
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 7 502.023 205.410
Impuestos por recuperar 8 119.554 178.214
Anticipos 15.306 17.332
Otras cuentas por cobrar 3.717 30.329
Total activos corrientes 738.543 611.799
Activos no corrientes
Propiedades y equipos 2] 84.079 103.169
Propiedades de inversion 10 17.814.651 17.974.034
Inversiones disponibles para la venta 5.662 4.883
Cuentas por cobrar largo plazo 11 75.000 125.000
Activo por impuesto diferido 15 16.315 20.498
Total activos no corrientes 17.995.706 18.227.584
Total activos 18.734.249 18.839.384
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar comerciaies 349 319
Cuentas por pagar relacionadas 12 495.932 497 .655
Beneficios empleados 13 10.180 8.972
Impuestos por pagar 897 1.035
Total pasivos corrientes 507.358 507.981
Pasivos no corrientes
Beneficios empleados 13y 14 191.652 172.698
Pasivo por impuesto diferido 15 866.029 885.175
Otros pasivos 23.900 13.300
Total pasivos no corrientes 1.081.581 1.071.173
Total pasivos 1.588.939 1.579.154
Patrimonio atribuible a los accionistas
Capital Social 16 28.530 28.530
Aportes futuras capitalizaciones 17 8.591.568 8.591.568
Reserva Legal 18 25.161 25.161
Resultados acumulados 18 8.500.051 8.614.971
Total patrimonio 17.145.310 17.260.230
18.734.249 18.839.384

Total pasivos y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finangéros.

7

/
i ’ f‘/ .
&S tda. C.P.A. Carmfen De La Torre
T. Carlos Salazar Yoscano Contad/ora General

Gerente y Representante Legal
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota 2014 2013
Ingresos 19 945.443 879.865
Gastos operativos
Gastos de administracion 20 (969.917) (953.580)
Gastos financieros (11.812) (14.527)
pérdida operacional (36.286) (88.242)
Otros ingresos (gastos), neto 21 20.330 (120.420)
Pérdida antes de impuesto a la renta (15.956) (208.662)
Impuesto a la renta 15 (98.964) (96.606)
Pérdida neta y resultado integral del afio (114.920) (305.268)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

(L

Contgdora General

i~ Carlos Salazar/l oscano
Gerente y Representante Legal
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2014 2013
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes 1.036.838 941.449

Efectivo pagado a proveedores y empleados (754.975) (594.203)

Efectivo pagado a partes relacionadas (1.723) (99.514)

Otros ingresos (gastos), netos 65.130 (107.920)

Impuesto a la renta corriente 15 (113.927) (114.980)
Efectivo provisto por las actividades de operacion 231.343 24832
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Adiciones de propiedades y equipos, neto 9 (16.525) (48.147)

Inversiones dispobibles para la venta 10 (779) (2.113)
Efectivo utilizado en actividades de inversion (17.304) (50.260)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Inversiones mantenidos hasta su vencimiento (296.612) (205.410)
Efectivo utilizado en actividades de financiamiento (296.612) (205.410)
Efectivo y equivalentes de efectivo
Disminucién neto de efectivo y equivalentes (82.573) (230.838)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 180.514 411.352
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 97.942 180.514

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finang}éros.
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2014 2013
Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida antes de impuesto a la renta (15.956) (208.662)
Transacciones que no representan desembolsos de efectivo:
Depreciaciones 9y10 150.198 184.318
Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio 14 18.954 29.152
1563.196 4.808
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar 141.480 208.990
Cuentas por pagar (73.933) (202.266)
Anticipo de clientes 10.600 13.300
231.343 24.832

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finar?ros.
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Dr. Carlos Salazar Toscano Contdadora General
Gerente y Representante Legal
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2.1

ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Asesora Panamericana S.A. ASPANAM fue constituida y existe bajo las leyes
ecuatorianas desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 22 de mayo del 2007 bajo la
Razon Social de Asesora Panamericana S.A. ASPANAM. Su domicilio principal se
encuentra en Quito, provincia de Pichincha.

El objeto social de la Compafiia incluye la prestacion de servicios profesionales
relacionados con estudios y asesorias econdémicas, diagnosticos, tramites, verificacién de
datos personales, recepcidon de llamadas, entrega de correspondencia fisica,
administracion y manejo de comunicacion, campafnas publicitarias y demas servicios
complementarios.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2014 la compafiia presta servicios de administracion y
alquiler de sus bienes inmuebles bajo los términos y condiciones establecidas en los
contratos de arrendamientos respectivos. Ver Nota 22

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014, han sido
emitidos con la autorizacién de fecha 13 de marzo del 2015 de la Gerencia y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2014 y 2013
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la

G



2.2

ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compafiia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes. El IASB considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

NIC 36

NIC 39

NIIF 10

IFRIC 21

NIC 19

NIC 27

NIIF 10
NIC 28
NIIF 14

NIC 16
NIC 38

NIIF 11

NIC 16
NIC 41

NIF 15

NIF 9
NIIF 9

Tipo de cambio
Clarifica los requerimientos de neteo y de los criterios "derecho exigible legalmente
a compensarlos valores reconocidos" y "intencion de liquidar porelimporte neto, o
de realizarel activo y liquidar el pasivo simultaneamente”.
Enmienda. Requiere revelar sobre el valorrecuperable de los activos deteriorados,
siesa cantidad se basa en elvalorrazonable menos los costos de disposicion.
Enmienda. Permite continuar con la contabilidad de cobertura en caso de
novacion de un contrato de derivados siempre que se cumplan ciertos criterios.
Enmienda. Incluye la definicion de una entidad de inversidn e introduce una
excepcion para consolidar ciertas subsidiarias pertenecientes a entidades de
inversion. Ademas, requiere que esas subsidiarias deban ser medidas a valor
razonable con cambios en resultados, de acuerdo a NIIF 9.
Nueva interpretacion denominada "Gravamenes". Es una interpretacion de la NIC
37, la cual considera como contabilizar los gravamenes establecidos por los
gobiemos, que no son impuestos a la renta.
Enmienda. Referente a la aplicaciéon de las contribuciones a los empleados, por
prestaciones definidas, que son independientes del nimero de afos de servicio.
Enmienda. Pemite que las entidades utilicen el método del valor patrimonial para
las contabilizaciones de las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y
asociadas en sus estados financieros separados, de acuerdo a NIC 28.
Enmienda. Sobre la venta o aportes de activos entre un inversionista y sus
asociadasynegocios conjuntos.
Mejora. Describe los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
reguladas como los montos de gastos o ingreso que no se reconocerian como
activos o pasivos de acuerdo a otras Normas, pero que cumplen los requisitos para
ser diferidos.
Enmienda. Aclaracién sobre los metodos aceptables de depreciaciéon y
amortizacion.
Enmienda. Sobre la contabilizacion de adquisiciones de participaciones en
operaciones conjuntas.
Enmienda. Plantas de produccion, las cuales deben contabilizarse como
propiedad, planta y equipo, ya que su funcionamiento es similar al de fabricacion.
Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos los
contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de seguros e
instrumentos financieros).
Mejora. Reconocimiento y medicién de activos financieros
Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para
permitir reflejar mejor las actividades de gestibn de riesgos de los estados
financieros; ademas, permite los cambios de los llamados "créditos propios”.

de:

1de enero del 2014

1de enero del2014

1de enero del 2014

1de enero del2014

1de enero del 2014

1de julio del 2014

1de enero del 2016

1de enero del 2016

1de enero del2016

1de julio del 2016
1de julio del 2016

1de julio del 2016

1de enero del 2017
1de enero del2018

1de enerodel 2018

Aplicacién obligatoria para
ejercicios iniciados a partir

(9)



ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracién de la Compariia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2014, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en
los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2016; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,
no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacién:

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“NIIF 2 - Pago basados en acciones”, donde se modifican definiciones; ii) “NIIF 3 -
Combinaciones de negocios”, donde se modifica la medicidén de la contraprestacion
contingente en una combinacién de negocios; iii) “NIIF 8 - Segmentos operativos”,
donde se modifican las agregaciones de segmentos y la reconciliacién del total de
activos de los segmentos con los activos totales de la entidad; iv) “NIIF 13 - Valor
razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cobrar y pagar a corto
plazo sin ningun tipo de interés establecido; v) “NIC 16 - Propiedades, planta y
equipos” y NIC 38 - Activos intangibles, aclara sobre el método de revaluacion, en
relacion al ajuste proporcional de la depreciacion acumulada; vi) “NIC 24 -
Informacion a revelar sobre partes relacionadas”, donde clarifica que una compainiia
que preste servicios de gestion o direccidn, es una parte relacionada.

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“NIIF 1 - Adopcién por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la adopcion
anticipada de las NIIF; ii) “NIIF 3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el
alcance de la norma en referencia a los negocios conjuntos; iii) “NIIF 13 - Valor
razonable”, donde se modifica el alcance de la excepcién de valoracion de
portafolios”; y, iv) “NIC 40 - Propiedades de inversion”, donde aclara que la NIC 40 y
la NIIF 13 no son excluyentes.

° Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“NIIF 5 — Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones
descontinuadas”, donde se aclara los procedimientos sobre los cambios en los
métodos de eliminacion de planes de venta y distribucién; ii) “NIIF 7 = “Instrumentos
financieros: Revelaciones”, donde se modifica para determinar si los contratos de
servicios sobre activos financieros implican continuidad, y sobre la divulgacion
adicional requerida sobre los estados financiero interinos; iii) “NIC 19 — Beneficios a
los empleados”, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para las
obligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los pasivos y no el pais
donde se generan”; y, iv) “NIC 34 — Informacién financiera interina”, donde aclara
sobre la revelacion de informacion financiera en otras partes del informe intermedio.

(10)
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2.3

2.4

2.5
2.5.1

ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracién de la Compariia ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de
acuerdo a su naturaleza, no han generado ni generaran un impacto significativo en los
presentes estados financieros.

Moneda funcional

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion de la Compania.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Comparfia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Comparia mantuvo activos financieros en las
categorias de “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”, “préstamos y
cuentas por cobrar’, y, “activos financieros disponibles para la venta’; y, mantuvo
Unicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo que la Administracién tiene la intencion y capacidad de mantener hasta su
vencimiento.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se incluyen como parte de los
activos corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

(11)



ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

(b) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por cuentas por cobrar a
compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

(c) Activos financieros disponibles para la venta

Representados en el estado de situacion financiera por inversiones en acciones
disponibles para la venta. Son activos financieros no derivados que se designan en
esta categoria o no califican para ser designados en alguna de las otras categorias
de activos financieros. Estos activos se muestran como activos no corrientes a
menos que la Administracion tenga la intencidén expresa de vender el activo dentro
de los 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

(d) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por pagar
comerciales y a partes relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe
a continuacién:

Medicion posterior -

(a) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento:

Corresponden a inversiones en titulos valores con vencimientos originales de mas
de 3 meses. Posterior a su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado
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(b)

(c)

(d)

aplicando el método del interés efectivo; los intereses se reconocen en el estado de
resultados integrales en la cuenta intereses ganados del rubro “otros ingresos
(gastos), neto” cuando se ha establecido el derecho de la Compaiiia a percibir su

pago.
Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compaiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por compahias relacionadas por arriendo de
inmuebles. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles en 30 dias.

(i)  Oftras cuentas por cobrar: i) corrientes; representadas principalmente por otros
deudores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado que es el equivalente a su costo amortizado, pues no
generan intereses. ii) largo plazo; representadas por operaciones de
financiamiento, se registran a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el mercado. Los
ingresos por intereses se reconocen en el estado de resultados integrales
bajo el rubro “otros ingresos (gastos), netos”.

Activos financieros disponibles para la venta

Corresponden a inversiones en entidades en las cuales se mantiene una
participaciéon menor al 3% y no ejercen el control ni influencia significativa. Fueron
adquiridas con el objeto de obtener dividendos. Estas inversiones no cotizan en un
mercado activo.

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compafia las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i) Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

(i) Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de
pago principalmente por la prestacion del servicio. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se liquidan en el
corto plazo.
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2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compariia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar ya que estas son pagaderas en plazos menores a 30
dias.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si La Compainiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compainiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto al valor agregado efectuadas
por terceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no podran ser
recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos -

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidén o construccién del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la
Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las propiedades y equipos, es
calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes del activo fijo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas LUtiles diferenciadas, y
considera valores residuales, debido a que la Administraciéon de la Compafiia estima que
el valor de realizacion de sus propiedades y equipos al término de su vida util no es
irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades, planta y equipos son las siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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Tipo de bienes Numero de afios
Muebles y enseres 2a10
Equipos de oficina 2ab
Vehiculos 4a6
Equipos de computo 3ab

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2014 y 2013
todos los proyectos de la Compania se han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo
gue no se han activado costos de endeudamiento.

Propiedades de inversion -

Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para
generar renta a través de contratos de arrendamiento operativo de inmuebles. Las
propiedades de inversiéon son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compafiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o0 mantenimiento y son registrados en los resultados
integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de edificios e instalaciones es calculada
linealmente basada en la vida util estimada de los bienes y considerando su valor
residual. Las estimaciones de vidas Uutiles y valores residuales de las propiedades de
inversidn son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros. La vida Util estimada de las propiedades de inversion es de 40 a 60
anos.

Bienes entregados en arrendamiento mercantil -
Los arrendamientos en los que una porciéon significativa de los riesgos y beneficios

relativos a la propiedad son retenidos por la Compafiia, se clasifican como
arrendamientos operativos. Los cobros recibidos bajo un arrendamiento operativo (neto
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de cualquier incentivo entregado al arrendador) se cargan al estado de resultados sobre
la base del método de linea recta en el periodo del arrendamiento.

Cada cobro por el arrendamiento se distribuye en el activo. Los correspondientes
derechos por arrendamiento, netos de cargas financieras, se incluyen en cuentas por
cobrar a corto plazo.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, propiedades de
inversién e inversiones disponibles para la venta)

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

() Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.12 Beneficios a los empleados

(a)

(b)

Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos.

(i)  Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(i) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la seguridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Provisiones de jubilacion patronal y desahucio)

La Compaifiia tiene un plan de beneficio definido para jubilaciéon patronal, normado
por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes
vigentes, en los casos determinacion de la relacion laboral por desahucio solicitado
por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el
veinticinco por ciento del equivalente a la uitima remuneracion mensual por cada
uno de los afios de servicios prestados a la misma compafia o empleador, este
beneficio se denomina desahucio.

La Compafia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afo aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la
tasa anual de conmutacion actuarial del 6,54% (2013: 7%) equivalente a la tasa
promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador
que estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran
pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de
conmutacion actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios,
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remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados
integrales en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios pasados se
reconocen inmediatamente en resultados del afio. Al cierre del afio las provisiones
cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la Companiia.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaifiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolisos
necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los arriendos
contratados en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdémicos fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compaiiia hace la entrega del servicio al arrendatario.

Costos y Gastos -

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de
precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compania se concentra principalmente en lo impredecible
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempenio financiero de la Compaifiia.
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La administraciéon de riesgos se efectua a través del andlisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acompafado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores.

(a)

(b)

Riesgos de mercado

() Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

La Compafiia no mantiene obligaciones bancarias o pasivos con costo, por lo
que su exposicidn a este riesgo es minima.

(i)  Riesgo de precio y concentracion:

La Compaiiia no esté expuesta a cambios significativos en los precios de los
bienes y servicios adquiridos. Los canones de arrendamiento son reajustados
anualmente con base a los indices de inflacion repostados por el Gobierno
ecuatoriano.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un
instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compaiia.

Debido al giro del negocio, los ingresos de la Compafiia provienen principalmente
de los contratos de arrendamiento firmados con partes relacionadas cuyas facturas
son canceladas en condiciones similares a las que se realizarian entre partes
independientes. Las facturas emitidas por la Compariia son elaboradas al inicio de
cada mes y su recuperacion es inmediata. La situacion financiera de sus clientes es
evaluada frecuentemente por el departamento de crédito de la Compaifiia.

Por otro lado, la Administracién de la Comparia mantiene como politica efectuar
inversiones a corto plazo Unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones
de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo y
equivalentes de efectivo, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten
niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas calificaciones en general
superan la calificacion “AA”.

La Compafia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en la siguiente
institucion financiera, que cuenta con la siguiente calificacion:

(Véase pagina siguiente)

(19)



ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

(c)

Calificacion
Entidad financiera 2014 2013

Banco Solidario S.A. AA AA

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compariia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compania mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiiedad menor a
un ano.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad se administra la liquidez
tomando en consideracion los siguientes puntos:

e Elaboracion y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

e Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

Los excedentes de efectivo mantenidos por la entidad y saldos por encima del
requerido capital de trabajo son administrados por el area de tesoreria, quien los
invierte en depdsitos de ahorro (a la vista), a plazo y otros instrumentos financieros
de similares caracteristicas que generan intereses a tasas fijas, escogiendo
instrumentos con vencimientos apropiados o de suficiente liquidez segun las
necesidades proyectadas de efectivo de la Compadia

La Compaiiia no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los
pasivos financieros de la Compafia agrupados sobre la base del periodo

remanente a la fecha del estado de situacién hasta la fecha de su vencimiento. Los
montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

(Véase pagina siguiente)
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Menos de 30 Entre 30y 180 Entre 180 dias

Afo 2014 dias dias y 1 afio

Proveedores - 349 -

Cuentas por pagar relacionadas - - 495.932
- 349 495,932

Menos de 30 Entre 30y 180 Entre 180 dias

Afio 2013 dias dias y 1 afio
Proveedores - 319 -
Cuentas por pagar relacionadas - - 497.655

- 319 497.655

Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar
comerciales y compaiiias relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El
capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 fueron los siguientes:

2014 013
Proveedores 349 319
Cuentas por pagar a partes relacionadas 495.932 497.655

496.281 497.974
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo (97.942) (180.514)
Deuda neta 398.339 317.460
Total patrimonio 17.145.310 17.260.230
Capital total 17.543.649 17.577.690
Ratio de apalancamiento 2% 2%
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

(a) Vida util de los propiedades y equipos y propiedades de inversion
Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacién de las vidas utiles se evalua al cierre de
cada ano. Ver Nota 2.7

(c) Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evalua con base en las politicas y
lineamientos descritos en la Nota 2.10.

(d) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo
Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio,

para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.12.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Véase pagina siguiente)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

2014

2013

Corriente No corriente Corriente

No corriente

Activos financieros medidos al costo

Efectivo 97.942 - 180.514 -
Activos financieros medidos al costo amortizado

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 502.023 - 205.410 -
Otras cuentas por cobrar 3.717 75.000 30.329 125.000
Inversiones disponibles para la venta - 5.662 - 4.883
Total activos financieros 603.682 80.662 416.253 129.883
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Cuenta por pagar comerciales 349 - 319 -
Cuentas por pagar relacionadas 495.932 - 497.655 -
Total pasivos financieros 496.281 - 497.974 -

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o

aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicién:

pasivo financiero puede

o Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos (nivel 1).

o Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o

indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

o Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no existen elementos medidos a valor razonable. Los
instrumentos financieros se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto

plazo de los mismos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Caja Chica
Banco Solidario S.A.

2014 2013
1.000 1.000
96.942 179.514
97.942 180.514
(23)



ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 corresponden a 7 (2013: 4) depésitos a plazo fijo
mantenidos con vencimientos superiores a 90 dias pero inferiores a un afio por
US$502.023 y US$205.410, respectivamente. Estas inversiones fueron realizadas en el
Banco Solidario S.A. a tasas que fluctuan entre el 4,5% y 5% anual.

IMPUESTOS POR RECUPERAR
2014 2013
Retenciones en la fuente del IVA (1) 235.255 269.036
Retenciones en la fuente del Impuesto a la renta 23.654 48.534
258.910 317.569
Deterioro Impuestos por recuperar (1) (139.355) (139.355)
119.554 178.214

(1) Corresponden a retenciones de IVA efectuadas por terceros. En afios anteriores la
Compania establecié una provision que hasta el 2014 se ha mantenido en
US$139.355 (2013: US$139.355), para aquellos valores que considera no seran
recuperables.

(Véase pagina siguiente)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dblares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre 2014 y 2013, corresponde a los terrenos y edificios entregados en
arrendamiento operativo bajo los términos y condiciones establecidas en los contratos de
arrendamientos respectivos. Ver Nota 22

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Descripcién Terrenos Edificios Total
Al 1 de enero del 2013
Costo histérico 10.830.564 7.621.621 -
Depreciaciéon acumulada (318.767) -
Valor en libros 10.830.564 7.302.854 18.133.418
Movimiento 2013
Adiciones / (Ventas) - - -
Depreciacion - (159.384) (159.384)
Valor a diciembre 2013 - 159.384 159.384
Al 31 de Diciembre del 2013
Costo histérico 10.830.564 7.621.621 18.452.185
Depreciacion acumulada (478.151) (478.151)
Valor en libros 10.830.564 7.143.471 17.974.034
Movimiento 2014
Adiciones / (Ventas) - - -
Depreciaciéon - (159.384) (159.384)
Valor a diciembre 2014 - (159.384) (159.384)
Al 31 de Diciembre del 2014
Costo histérico 10.830.564 7.621.621 18.452.185
Depreciacion acumulada - (637.534) (637.534)
Valor en libros 10.830.564 6.984.087 17.814.651

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 la Compafia no mantiene propiedades de inversion
entregadas en garantia.

CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre 2014 corresponde a la los valores pendientes de cobro por un valor de
US$75.000 (2013: US$125.000) generados por la venta de inversiones en acciones al Sr.
Jorge Castro, efectuada en el afio 2012 por un valor inicial de US$200.000. Dichos
valores generan un interés del 8% anual.

(26)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
Saldos al 31 de diciembre

Al 31 de diciembre 2014 corresponde al saldo pendiente de pago a favor de los
accionistas, por un valor de US$495.932 (2013: US$497.655) el mismo que se origino
por: i) adquisicién de un lote de terreno por un valor de US$500.000 vy, ii) US$150.000
para el financiamiento de la compania. Estas obligaciones no generan costos financieros.

Transacciones con Compaiiias relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2014 y 2013 con compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
companias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compafiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compainia, tienen
control conjunto o influencia significativa (asociadas) y ii) personal clave de la gerencia o
administracién.

Ingresos (1) Relacién Transaccién 2014 2013
Motransa C A. Accionistas comunes Comercial 240.000 240.000
Mosumi Accionistas comunes Comercial 387.000 387.000
Trandina S.A. Accionistas comunes Comercial 161.592 161.592
Portales S.A. Filial Comercial 66.000 16.500
Microanalisis S.A. Filial Comercial 13.800 3.450

868.392 808.542

(1 Al 31 de diciembre 2014 y 2013, corresponden a canones de arrendamiento
operativo de sus propiedades de inversion. Dichos contratos tienen una duracion
entre 2 y 5 afos, y son renovados automaticamente. Ver Nota 22.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas
precedentemente

Remuneraciones al personal clave de la gerencia -

La Administracion de la Compainiia incluye como miembro clave que a la Gerencia cuyos
honorarios durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2014 ascienden a
US$10.752 (2013: US$10.752).

PROVISIONES

Composicién y movimiento:

(Véase pagina siguiente)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos  utilizaciones final
Afo 2014
Pasivos Corrientes
Beneficios a empleados (1) 8.972 246.652 (245.444) 10.180
8.972 246.652 (245.444) 10.180
Pasivos no Corrientes
Jubilacién patronal (Nota 14) 131.306 16.539 - 147.845
Desahucio (Nota 14) 41.392 2.415 - 43.807
172.698 18.954 - 191.652
Ao 2013
Pasivos Corrientes
Beneficios a empleados (1) 8.932 323.213 (323.173) 8.972
8.932 323.213 (323.173) 8.972
Pasivos no Corrientes
Jubilacién patronal (Nota 14) 108.862 22.444 - 131.306
Desahucio (Nota 14) 34.684 6.708 - 41.392
143.546 29.152 - 172.698

(1) Incluye principalmente US$5.678 (2013: US$4.885) de aportaciones a la seguridad

social del personal de la compaiiia

BENEFICIOS EMPLEADOS NO CORRIENTES

Composicién:

Jubilacién patronal
Bonificacién por desahucio

2014 201
147.845 131.306
43.807 41.392
191.652 172.698

El saldo de la provision para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2014 y
2013, corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores, que a
dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compaiiia.
Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

(Véase pagina siguiente)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

2014 2013
Tasa de descuento 6,54% 7,00%
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,50% 2,50%
Tasa de mortalidad e invalidez (1) TMIESS 2002 TMIESS 2002
Tasa de rotacién 11,80% 8,90%
Vida laboral promedio remanente 59 55

(1) Corresponden a las Tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social en el afio 2002.

Los movimientos de la provision por jubilacion patronal y desahucio son los siguientes:

2014 2013
Saldo inicial 172.698 143.546
Costo laboral por servicios actuales 12.162 9.824
Costo financiero 11.348 10.048
Pérdida (ganancia) actuarial (4.556) 10.298
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas - (1.018)
Saldo final 191.652 172.698

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2011
al 2014 se encuentran abiertos a revisidn por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta

La composicién del impuesto a la renta es la siguiente:

2014 2013
Impuesto a la renta corriente 113.927 114.980
Impuesto a la renta diferido (14.963) (18.374)
Cargo a los resultados integrales del afio 98.964 96.606
(29)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dodlares estadounidenses)

Conciliacion del resultado contable-tributario

El impuesto a la renta de los afios 2014 y 2013 se determiné como sigue:

2014 2013

Pérdida antes de impuestos (15.956) (208.262)
Mas: Gastos no deducibles 151.687 308.641
Menos: Ingresos exentos (102) (246)
Base imponible total 135.629 100.133
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta calculado 29.838 22.029
Anticipo minimo determinado 113.927 114.980
Total impuesto a la renta del afo 113.927 114.980

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue
como sigue:

2014 2013
impuesto a la renta causado 113.927 114.980
Menos
Anticipo pagado (46.822) (50.651)
Retenciones en la fuente efectuadas (75.040) (67.105)
Credito tributario periodos anteriores (15.719) (45.758)
Saldo a pagar (a favor). Ver Nota 8 (23.654) (48.534)

La provision para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige este anticipo.

Durante los afios 2014 y 2013 la Compainia registr6 como impuesto a la renta causado el
anticipo minimo, puesto que supera el impuesto a la renta causado.

(30)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
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Impuesto a la Renta Diferido

El analisis de impuesto diferido es el siguiente:

Activos por impuestos diferidos
Aliquidarse después de 12 meses
Aliquidarse dentro de 12 meses

Pasivos porimpuestos diferidos
Aliguidarse después de 12 meses
Aliquidarse dentro de 12 meses

Efecto neto por impuestos diferidos

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero de 2013

Cargo a resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2013

Cargo a resultados por impuestos diferidos
Al 31 de diciembre del 2014

2014 2013

12.132 19.727
4.183 771
16.315 20.498
(846.884) (866.030)
(19.145) (19.145)
(866.029) (885.175)
(849.714) (864.677)
(883.051)

18.374

(864.677)

14.963

(849.714)

El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacion es el

siguiente:
Activos Pasivo
Jubilacion Costo atribuido
patronal de activos Total
Impuestos diferidos:
Al 1 de enero de 2013 21.269 (904.320) (883.051)
(Crédito)/ débito a resultados por
impuestos diferidos (771) 19.145 18.374
Al 31 de diciembre del 2013 20.498 (885.175) (864.677)
(Crédito)/ débito a resultados por
impuestos diferidos (4.183) 19.145 14.963
Al 31 de diciembre del 2014 16.315 (866.029) (849.714)

(31)
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ASESORA PANAMERICANA S.A. ASPANAM

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2014
y 2013 se muestra a continuacion:

2014 2013
Pérdida antes de impuestos (15.956) (208.262)
Mas: Gastos no deducibles 1561.687 308.641
Menos: Ingresos exentos (102) (246)
Base imponible total 135.629 100.133
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta calculado 29.838 22.029
Anticipo minimo determinado 113.927 114.980
Total impuesto a la renta del afio 113.927 114.980
Tasa Efectiva 84% 115%

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas
Internas solicita se prepare y remita por parte de la Compariia un estudio de precios de
transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas compafias que
hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o exterior en el mismo
periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6,000,000, o Unicamente
presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior si en
el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3,000,000. La Compafiia
no ha efectuado durante los afios 2014 y 2013 operaciones que superen dicho monto.

Otros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal: Mediante decreto No
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
“‘Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencién del Fraude
Fiscal”, mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

- Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

- Imposicidon sobre dividendos y anticipo de dividendo.

- Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

- Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables.

- Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

(32)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en ddlares estadounidenses)

- Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en
promocién y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera
aplicable este limite.

- Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
establecimiento o puesta en marcha de operaciones

- Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos

- Modificacion de las reglas establecidas para la deduccién de los pagos al exterior.

- Modificacién de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%

- Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la
enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechos

- Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior

- Se dispone la aplicacion de la retencién en la fuente de IVA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.

La Compariia se encuentra analizando los efectos de los cambios anotados en la
legislacion tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus estados
financieros.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2014 y
2013 comprende 28.530 acciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1
cada una; siendo sus socios personas juridicas, los mismos que se encuentran
domiciliados en Ecuador.

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Corresponden a aportaciones recibidas en afios anteriores por parte de los accionistas. La

Compania completara los tramites correspondientes para capitalizar dichos valores hasta el
31 de diciembre del 2015.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal
De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafia debe apropiar por lo menos el 10%

de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion

(33)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, la reserva constituida alcanza el 88% del capital suscrito.

Reserva de valuacion

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva por Valuacion o Superdvit por
Revaluacién de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion de
aplicacion de las NIIF, pueden ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere,
utilizado en absorber pérdidas, o el saldo deudor de la cuenta "Resultados Acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF", o devuelto en el caso de
liquidacién de la compafiia; no podra distribuirse como utilidades, ni utilizarse para
cancelar el capital suscrito no pagado.

Resultados acumulados de aplicacién inicial “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
a los accionistas en el caso de liquidacién del Compaiiia.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

INGRESOS

Corresponden a los ingresos percibidos por los arrendamientos operativos de sus
propiedades de inversién, los mismos que al 31 de diciembre 2014 ascienden a un valor
de US$945.443 (2013: US$879.865).

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Los gastos administrativos se presentan a continuacion:

(Véase pagina siguiente)
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Sueldos y salarios

Cursos y afiliaciones
Depreciaciones

Honorarios

Impuestos y contribuciones
Jubilacion patronal y desahucio
Mantenimiento y reparaciones
Otros menores

Seguros

Senvicios varios

OTROS INGRESOS NETOS

Ingreso venta de propiedades y equipos (1)
Otros ingresos (2)
Otros gastos (3)

2014 2013
274.652 266.023
13.401 8.827
172.712 184.319
41.094 91.867
233.541 138.982
12.162 20.122
72.267 57.553
6.628 14.824
69.350 62.297
74.112 108.765
969.917 953.580

2014 2013

24141 -
29.005 24265
(32.816) (144.685)
20.330 (120.420)

(1) Al 31 de diciembre del 2014 comprende a utilidades en venta de un vehiculo de

propiedad de la Compaiiia.

(2) Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 comprende principalmente los ingresos
provenientes de los intereses ganados por las poélizas de inversion mantenidas

hasta su vencimiento.

(3) Al 31 de diciembre de 2013 corresponde principalmente al castigo de las
retenciones en la fuente del impuesto a la renta que le fueron efectuadas a la

Compainia.

CONTRATOS

Contratos suscritos con Via Express

Con fecha 15 de octubre del 2011, la Compafiia suscribié con Via Express C.A., un
contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compafiia se compromete a dar en
arrendamiento el inmueble ubicado en la Av. Carapungo No.650, (Calderén) en la ciudad
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de Quito, con un canon mensual de arrendamiento de US$10.000, dicho contrato tiene un
plazo de cinco afos, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Con fecha 15 de octubre del 2011, la Compania suscribié con Via Express C.A., un
contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compafnia se compromete a dar en
arrendamiento el inmueble ubicado en Km 8 %2 Via Daule, en la ciudad de Guayaquil,
con un canon mensual de arrendamiento de US$3.466, dicho contrato tiene un plazo de
cinco afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Contratos suscritos con Mosumi S.A.

Con fecha 1 de marzo del 2013, la Compafiia suscribié con Mosumi S.A., un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compafiia se compromete a dar en arrendamiento el
inmueble ubicado en la Av. Juan Tanca Marengo km %2 en la ciudad de Guayaquil, con
un canon mensual de arrendamiento de US$13.500, dicho contrato tiene un plazo de dos
afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Con fecha 1 de marzo del 2013, la Compafdia suscribié con Mosumi S.A., un contrato de
arrendamiento, mediante el cual la Compafiia se compromete a dar en arrendamiento el
inmueble ubicado en la Av. Juan de Ascaray y Av. 10 de Agosto en la ciudad de Quito,
con un canon mensual de arrendamiento de US$18.750, dicho contrato tiene un plazo de
dos afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Contratos suscritos con Motransa C.A.

Con fecha 1 de enero del 2013, la Compafiia suscribié con Motransa C.A., un contrato
de arrendamiento, mediante el cual la Compaiia se compromete a dar en arrendamiento
el inmueble ubicado en la Av. Francisco de Orellana km 1.5 junto al Dicentro, en la ciudad
de Guayaquil, con un canon mensual de arrendamiento de US$10.000, dicho contrato
tiene un plazo de dos afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Con fecha 1 de enero del 2013, la Compafia suscribié con Motransa C.A., un contrato
de arrendamiento, mediante el cual la Compania se compromete a dar en arrendamiento
el inmueble ubicado en la Av. Juan de Ascaray y Av. 10 de Agosto, en la ciudad de Quito,
con un canon mensual de arrendamiento de US$10.000, dicho contrato tiene un plazo de
dos afios, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.

Contrato suscrito con Banco Solidario S.A.

Con fecha 1 de octubre del 2013, la Compafiia suscribié con el Banco Solidario S.A., un
contrato de arrendamiento, mediante el cual la Compafiia se compromete a dar en
arrendamiento el inmueble ubicado en la Av. Juan de Ascaray y Av. 10 de Agosto en la
ciudad de Quito, con un canon mensual de arrendamiento de US$5.000, dicho contrato
tiene un plazo de cinco aros, pudiendo ser renovables por periodos iguales sucesivos.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de preparacidén de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.
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