.3

MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS E?EFIJCA']W&S A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES

Constitucion v operaciones

Mesa de Negocios Inmobiliarios MNT S.A. (la “Compaidia) fue constituida en la ciudad de Quito, el 29 de
mavo del 2007, La principal actividad de la Compania es el arrendamiento de bienes inmuebles propios
como locales comerciales por periodos largos en general por anos.

La direccidn registrada de la Compafiia es en la calle Av. Pedro Vicente Maldonado y Rivas; Chimbacalle
Quito - Repiiblica del Ecuador.

Situacion econdmica del Ecuador

En el ano 2019 el precio internacional del petroleo se mantuve en los promedios de los iltimos dos afios y
la balanza comercial no petrolera continiia generando déficit; la denda piablica, interna y externa, se ha
incrementado y persiste en este afio un déficit fiscal importante, Las protestas y paralizaciones producidas
en el mes de octubre produjeron impactos negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y
publicas y en consecuencia en la economia del pais.

Las principales acciones que el Gobierno ha implementado para enfrentar esta situacion, han sido: la
priorizacion de la inversion y gasto pablico; incremento de la inversion extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios; financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos
del Estado, a través de organismos internacionales (Fondo Monetario Internacional) v gobiernos
extranjeros (China); reformas tributarias v focalizacion de subsidios; entre otras medidas.

La Administracion de la Compania considera que la situacion del pais ha originado varios efectos negativos
en sus operaciones, principalmente en las ventas, por lo cual se han seguido adoptando medidas de ahorro
v reestructuracion de procesos con el fin de ser mas eficientes con menos recursos. Adicionalmente, se han
mantenido los precios de venta con un minimo ineremento para poder captar mis clientes v tener una mayor
incursion en el mercado,

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de Mesa de Negocios Inmobiliarios MNI 5.A. por el afio terminado el 31 de diciembre
de 2019, han sido emitidos con la autorizacion de fecha 17 de marzo del 2oz2o por parte de la Gerencia
General de la Compaiiia v posteriormente seriin puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas
para su aprobacion definitiva.

BRESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados

financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NILF para PYMES vigentes al 31 de diciembre
del 2019 v aplicadas de manera uniforme a todos los anos que se presentan en estos estados financieros.
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Los estados financieros se han preparado bajo el eriterio del costo histérico. La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiia,
En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los
supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financierns, Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion,

Nuevas normas v modificaciones

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié la Norma Internacional de
Informacion Financiera para las Pequenias v Medianas Entidades (NITF para las PYMES) en julio de 2009.

En mayvo de 2015 el IASB emitié Modificaciones a la Norma Internacional de Informacion Financiera para
las Pequenias v Medianas Entidades (NITF para las PYMES). Cada modificacion individual solo afecta a unos
pocos péarrafos, v en muchos casos solo a unas pocas palabras de la Norma, con excepridn de las tres
modificaciones siguientes;

a) Permitir una opcion para usar el modelo de revaluacion para propiedades, planta y equipo en la Seccion
17 Propiedades, Planta y Equipo;

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento v medicién de impuestos diferidos con la NIC
12 Impuesto a las Ganancias; v

¢) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento ¥ medicion de activos para la exploracion
v evaluacion con la NIF 6 Exploracion v Evaluacion de Recursos Minerales,

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario donde
opera la Compania. Los estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda
funcional y de presentacion de la Compaiiia.

Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible v los depdsitos a la vista en bancos. Los mencionados valores son de libre
disponibilidad.
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2.5.1

MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

p

Activos y asivos financieros -
Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las signientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias v pérdidas”, “préstamos v cuentas por cobrar”, "activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” ¥ “activos financieros disponibles para la venta”™. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias v pérdidas” y "otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del proposito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos, La Administracion determina la clasificacidn de sus
aclivos v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inieial.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compania solo mantuvo activos financieros en la categoria de “préstamos v
cuentas por cobrar”. De igual forma, la Comparniia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de
“otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuaeion:

{al  Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales, Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables vy que no cotizan en un
mereado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacidn financiera.

{o)  Otros pasives financieros
Reprezsentados en el estado de situacion financiera por las cuentas por pagar proveedores, otras

cuentas por pagar v obligaciones financieras v se incluyven en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento -

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion y/o cuando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
Medicion inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis cualquier costo
atribuible a la transaccion, si el activo o pasive financiero no es designado como de valor razonable a través
de ganancias y pérdidas v éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia
valoriza los mismos como se describe a continuacion:
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Cuando existe un cambio en el uso de los inmuebles evidenciado por la ocupacién del mismo por parte de
la Compaiiia, las propiedades de inversion son transferidas a propiedades v equipos por su valor razonable
a la fecha de cambio de uso y transferencia del bien.

Activo fijo

Se muestra al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en caso de
producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construcecion del
activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compania y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembaolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento
v son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion del resto de activos fijos, es caleulada linealmente basada en la vida atil estimada para cada
tipo de bienes, o de componentes significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas,
considerando sus valores residuales, Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos
son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas nitiles estimadas del activo fijo son las signientes;

Tipo de bienes Numero de anos
Muebles v enseres 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de Activos Fijos, se caleulan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en libros y se incluyven en el estado de resultados integrales,

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversionm y activo fijo)

Los activos se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que
podria no recuperarse su valor en libros, Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de eastigos por deterioro se revisan a cada
fecha de cierre de los estados finaneieros para verificar posibles reversiones del deterioro; si existe esta
situacion, el monto recuperable del activo especifico es recaleulado v su valor en libros incrementado si es
necesario, El incremento es reconocido en los resultados integrales como un reverso de pérdidas por
deterioro. El incremento del valor del activo previamente deteriorado es reconocido sdlo si éste proviene de
cambios en los supuestos que fueron utilizados para caleular el monto recuperable. El monto de incremento
del activo producto del reverso de la pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que hubiera sido
reconocido de no haber existido el deterioro.

La Compafiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compania registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Impuesto a la Renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente v el diferido, El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales
o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables v se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible, Las
normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual se
incrementa al 25% si los accionistas finales de la Companias estin domiciliados en paraisos fiscales y se
reduce en 10 puntos (12% o 15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se caleula utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias temporales
que surgen entre las bases tributarias de activos v pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros. Elimpuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a la fecha del estado de situacion financiera v que se espera serin aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se produzean
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos
a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compania ha generado impuestos diferidos.

Beneficios a los empleados

{a)  Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera v corresponden
principalmente a:

(1) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Caleulada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del Impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados.

(ii) a0 o : Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién

vigente en el Ecuador.

(iii) Otras provisiones: corresponde a aportes personales v aportes patronales al IESS {Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social), fondos de reserva, descuentos por préstamos a empleados.
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(b)  Beneficios de largo plazo

io: la Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para
jubilacion patronal, normado v requerido por las leves laborales ecuatorianas. Adicionalmente, de acuerdo
a las leyes vigentes, en los casos de terminacion laboral por desahueio solicitado por el empleador o
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual por cada uno de los anos de servicios prestados a la misma Compania o empleador, este beneficio
se denomina desahucio.

La Compaiiia determina anualmente la provisiom para jubilacién patronal con base en estudios actuariales
practicados por un profesional independiente v se reconocen con cargo a los costos v gastos (resultados) del
afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Provectado v representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacidn financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida
de efectivo a una tasa de 6,00% (2018: 7,02%) anual.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de mortalidad,
edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacidn, entre
otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia v cambios en los
supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el ano gue surgen. Los costos de los servicios
pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del ano,

Al cierre del afo las provisiones cubren a todos los empleados que se encontraban trabajando para la
Compafiia.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (va sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compania tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, ¥ puede hacerse una estimacion fiahle del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar
la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en euenta los riesgos v las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la
obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Pasivo por Ingreso diferido
Constituyen los valores por la coneesion de locales comerciales en el Centro Comercial El Reereo recibidos

por clientes, de acuerdo a contratos de conecesion establecidos v que la Compaiiia transfiere a resultados
segiin se devengan con base en la utilizacion del bien concesionado.
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Las estitlBAHEESS st GO MARRIARLS wwmﬁ?%ﬁa L RN S T
mﬁe?zrltﬁ%xgﬁ ﬁﬂ iiﬂg?ﬁgfgﬁ%ﬂﬂ'm %HE% A mﬁlfﬁgﬁ anp;inia v,.-“u]i!ll?ﬁque rezﬁggren u?r;ilm

?da ﬁe é%l&%jsﬂ &?ﬂgﬂ%ﬁg de la Administracién.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaiiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales y se origina
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principalmente de los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar. El importe en libros de los
activos financieros representa la maxima exposicion al riesgo de erédito,

La Administracion de la Compaia ha efectuado los andlisis correspondientes del deterioro de su
cartera y ha efectuado la mejor estimacidn para determinar el monto necesario de provision, segiin
las politicas descritas en la Nota 2.5.2.

{c)  Riesgos de liquidez
El riesgo de liguidez que la Compaiiia tenga dificultades para eumplir con sus obligaciones asociadas
con sus pasivos financieros que son liguidados, principalmente con la entrega de efectivo. La
Compania monitorea semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones

financieras y mantiene una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

El cuadro a continuacitn analiza los pasivos financieros no derivados de la Compaiiia. Los montos
revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

Cortoy largo

Al 31 de diciembre de 2019 plazo
Ohligaciones con instituciones financieras cortoy largo plase 97.557
Cuentas por pagar proveedores 12.626
Cuentas por pagar relacionadas 25.764
135.-947
Al g1 de diciembre de 2018
Obligaciones con instituciones financieras cortov largo plazo 142.920
Cuentas por pagar proveedores Q.882
Cuentas por pagar relacionadas 11.17 4
163.976

4.2  Administracion del riesgo de capital

Loz objetivos de la Companiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros
grupos de interés v mantener una estructura de capital dptima para redueir el costo del capital.

La Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento, Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
{incluvendo cuentas por pagar a proveedores, anticipos de clientes v entes relacionados) menos el efectivo
v equivalentes al efectivo. El capital total se caleula como el *patrimonio neto” mds la deuda neta.

Pagina 19 de 35



MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en doélares estadounidenses)

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 v 2018 fueron los siguientes:

2019 2018

Obligaciones con instituelones financieras cortoy largo plazo 97.557 142.920
Cuentas por pagar comerciales 12,626 g. B8z
Cuentas por pagar relacionadas 25.764 11,174
Anticipo clientes 15.921 12.922
Pasiv os por ingreso diferido 38,629 43.457
Total obligaciones financieras y cuentas por pagar 190,497 220.355
Menos: Efectivoy equivalente de efectivo (97.503) (160.530)

92.994 a9.825
Total patrimonio 412.843 G206.244
Capital total 505,837 GHRG,068
Ratiode apalancamiento 18,4% B,7%

INSTRUMENTO FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de

cada ejercicio:

20149 2018

Corriente Nocorriente Corriente

Activos financieros medidos al costo

MNocorriente

Efectivoy equivalentes de efectivo 97.50% - 160.530

Activos financieros medidos al costo
amaortizado

Cuentas por cobrar com erciales 33.117 - 13.912
Préstamos a terceros - - 150,000
Otrascuentas por cobrar - - ooo
Total activos financieros 130.620 - 411.042
Pasivos finanacieros medidos al costo
amortizado
Obligaciones con instituciones financieras 50.729 46.828 45.364 47.556
Cuentas por pagar proveedores 12,626 - g. 082
Cuentas por pagar relacionadas 25.764 - 11.174
Total pasivos financieros 8g.119 46.828 66.420 97.556
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Valor razonable de instrumentos financieros
El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes v pasivos financieros se aproximan al valor razonable debido
a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relacion a los préstamos con entidades financieras,
éstos se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues devengan tasas de
interés de mercado.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion;

201 2018
483 483
97.020 160.047

Efectivoen caja
Banco loeal (1) 97.503 160.530

(1)  Comprende depésitos a la vista en un banco local.

i CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicion:
2010 2018
33.600 20.277
_ . (573) {365)
Clientes nacionales (1)
Provision por deterioro de cartera 33.117 19.912

(1) Ver antigiiedad de la cartera a continuacion:

2019 2018

9.889 5.062

Ci R 9.005 424

artera corriente - 941 > 866

{E‘;artfra de31ago0 dlarb 850 10.175

Cartera deglalﬁndla‘s 13.005 1.750
Cartera de 181 a 360 dias

Cartera mavor a 360 dias 33.690 20.277
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(a) La Administracién de la Compafia analiza la probabilidad de cobrabilidad de los clientes que
tienen méas de 360 dias de vencido v ha provisionado como cuentas incobrables todos los
valores que estin en procesos judiciales v que son de dificil recuperacion.

El movimiento de la provision por de deterioro de cartera, es el siguiente:

201 2018
Saldoinicial 165 181
Incrementos de la provision 208 184
Provision del periodo, neta 573 365

8. PRESTAMOS A TERCEROS

Composicion:

Tasa de

interes

nominal Vencimiento 2010 2018
Gondi 8.A. (1) 0,75% - mensual 28/1/z2019 - 140,000

(1) Corresponde a la entrega de US5130,000 en calidad de préstamo a una tasa de interés del 0,75%
mensual, suscrito el 28 de noviembre del 2018, con una vigencia de dos meses,

9. ANTICIPOS A PROVEEDORES

Composicion:
Antieipos a proveedores (1)
201 2018
(1) Comprende anticipos entregados a proveedores locales. 2.236 2.100
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PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversién se presentan a continuacion:

Edificios Total

Al 1 de enerode 2017
Costo ghz2 838 562 . 8Ba8
Depreciacion acumulada - -
Valor en libros sha 838 she Bal
Movimientos 2018
Adiciones 58,885 58.885
Depreciacion del afio (731.086) (31.086)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2018 590.637 590.637
Al 31 de diciembre del 2018
Costo 621,723 621.723
Depreciacion acumulada (31.086) (31.086)
Valor en libros 500.637 500.637
Movimientos 2019
Depreciaciin del afio (31.084) (31.084)
Valor en libros al 21 de diciembre del 2019 550.553 559.553
Al 31 de diciembre del 2019
Costo G21.723 Gz1.723
Depreciacion acumulada (6z2.170) (6z.170)
Valor en libros 550.552 550.553

e —_— L

(1) Con fecha 27 de abril de 2018 se realiza la inscripeion en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito N®11093, por la compra del local comercial N*136, denominado local M Ocho
A, en el Centro Comercial el Recreo IT Etapa.

Al 31 de diciembre del 2019 la Compaiiia mantiene propiedades de inversion entregada en garantia por las
obligaciones bancarias contratadas. Ver Nota 24.
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CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Composicion:
201 2018
Acreedores comerciales (1) 12,626 9.882
(1) Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de

los negocios. Las cuentas por pagar se reconocen a su valor nominal y no generan intereses pues sus
plazos no superan los 30 dias.

PASIVO POR INGRESO DIFERIDO

El movimiento y los saldos de los ingresos diferidos se presentan a continuacion:

2019 2018
Saldoinicial 43.457 48.286
Reconocimientos (4.829) (4.829)
Saldo final 28.628 43.457
MNocorriente a8.628 A42.457
38.628 43.457

Los ingresos diferidos se generan principalmente por el valor Gnico total de USS52,005 recibido por parte
de los siguientes clientes MB - Mavflower Buffalos §.A., La Tablita del Tartaro Cia. Ltda. Sociedad de
Turismo Sodetur S.A., American Deli Internacional S.A. v INT Food Services Corp mediante contratos de
arrendamientos de bienes inmuebles ubicado en el Centro Comerecial El Recreo de la cindad de Quito,
celebrado en el afo 2018, mismo que se devenga por el lapso de 10 afios,
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3 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Esta nota provee informacion sobre los términos contractuales de las obligaciones financieras de la
Compania que devengan intereses, los que son valorizados al costo amortizado,

Un resumen de las obligaciones financieras al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el signiente:

Tasa de interés Afio de
nominal vencimiento 201 zo18
Préstamos bancarios con garantia;
Banco de Loja 5.A. 12,35% 2021 97.557 142.920
Com posicion:
Pasivos corrientes 50.729 45.264
Pasivos no corrientes 46.828 g7.556h

97.557 142.920

Los vencimientos anuales de los préstamos y obligaciones financieras no corriente por cada afo
subsiguiente al 31 de diciembre de 2019 v 2018 son como siguen:

Afioque terminari el

31 de diciembre de 201 2018
20149 - 45.364
2020 FO.729 55.218
o021 46.828 42.338
97.557 142.920

Un detalle de las garantias entregadas para el cumplimiento de las obligaciones financieras se describe en
la Nata 24.

Pagina 25 de 35



MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EISPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en doélares estadounidenses)

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de los principales saldos v transacciones realizadas durante los anos 2019 v 2018
con partes relacionadas;

(a) Saldos

Cuentas por pagar a relacionadas — corto plazo

Gavira Casas Limna Accinnisty Dividendos porpagar - ERE
hdaburu Luengas Pedm Enrigue Accionista Dividendos porpagar 1417 1215
Sviedrvs Wittch Mool Accns o Dividendos porpagar 4421 -

MorGiaving Carmobna Accionsty Dividendos porpagar 4.730 6,740

21568 1174
—_——

(b) Transacciones

Socikdad Relaciin Tramsacciin 2019 2018
Provectos nmobiiaros MoonfleetS. AL Paricipacion accionari Cobros préstamo - 52077
BellowZer 8 A Belbow S Al Paricipacion accionari Cobros préstamo - 27.000
hmoazov 5. A, Parkipacn accknara Cobros préstame - 243
- 19,320

(1)  Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones son equiparables a otras
transacciones de igual especie realizados con terceros.
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Otras cuentas por pagar a relacionadas — corto plazo

Sociedad Rebcion Transaccién
Ao Osen Fabio Avcinila Reserva kegal
(ravire Cazas Lilang Accionsta Reserva kegal
ndabum Luengas Pedro Ennque Accionista Reserva kegal
Mor Gaviria Jaime Accionista Reserva kepgal
MorCaviia Marn Linna AtciniEL Reserva lepal
MorGavira Camlina AccionEla Reserva kegal
Sviedns Wittich Nikob i Alexei Accionsta Reserva kegal
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Sociedad Relcion Transaccisn 1019 101
Arngo Osork Fabk Accioniita Divide ndos g9 462
Giavirm Casas Liimna Accionbta Dividendos 145.542 116509
hdabun Luengas Pedm Enngue Abcioneta Dndendos 15073 17.509
Mior Gavirn Ja ime ACcionim Divide ndos 15,367 17,740
Mor Gavirn Mana Lilnna Accionstn Dvidendos 35307 17,744
Mor G v Camolina Accioniita Dwvadendos 35,367 17,744
Svaedryd Wittich Nikoki i Adexei Accionnia Dnvidendos 4421 JA468
294,727 231,168
—
i} 2}
{2) Corresponde ala distribueion de los dividendos generados en los afos 2012 v 20119,
(3) Corresponde a la distribucion de los dividendos generados en los afios 2014 v 2015.
IMPUESTOS POR PAGAR
Composicion:
201 2018
1.976 19090
Im puestos por pagar 585 190
Impuestoal valor agregado-TVA 1.925 565
Retenciones en la fuente del Impuestoal Valor Agregado -IVA
Retenciones en la fuente del Im puestoa la renta 4.480 2.894
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16. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

(a) Conciliacion Contable Tributaria

Utilidad contable antes de impuestoa la renta y participacion de

trabajadores 191.367 234.097
Menos - Participacion a trabajadores (28.705) (35.115)
Utilidad antes del impuestoa la renta 162,662 198,982
Mas: Gastos no dedueibles (i) 3.896 4.585
Utilidad tributaria 166.558 203.567
Tasa impositiva 22% 22%
Impuestoa la renta caunsado 16.6473 44.785
Menos: Retenciones en la fuente del afio {2z9.251) {33.087)
Im puestoa la renta por pagar 7.392 11.608

(1) Al 31 de diciembre de 2019 incluye principalmente: i) gastos por jubilacion patronal y desahucio por
USS$1,076; ii) Bonos no aportados por USS2,128; iii) impuestos asumidos por USS6g2.
{(b) Impuesto ala renta diferido
Los activos por impuestos diferidos son atribuibles a lo signiente:

2019 2018 201 2018

Activa por im puesto diferido:

Por jubilacion patronal y desahueio boo am

El movimiento de las diferencias temporarias durante los anos que terminaron el 31 de diciembre del 2019
v 2018 es el siguiente:
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Por
provisiones
jubilacidn

patronal
v desahucio Total
Al deenerodel 2018 - -
Crédito a resaltados por im puestos diferidos 331 331
Al g1 de diciembre del 2019 351 331
Urédito a resultados por im puestos diferidos BT 269
Al 21 de diciembre del 2019 Hon G

(1) LaCompania reconocid en los afios 2019 v 2018 un activo por impuesto diferido correspondiente a
provisiones por jubilacion patronal y desahucio permitidas seglin el Reglamento a la Ley de
Régimen Tributario Interno; el cual serd utilizado en el perfodo en que se realizarin los pagos
respectivos,

Situacion fiscal

Los afios 2o17 al 2019 estin sujetos a una posible fiscalizacidn por parte de la autoridad tributaria.
Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare ¥ remita
por parte de la empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre ¥ cuando se hayan
efectuado operaciones con sus companias relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo
periodo fiscal ¥ cuyo monto acumulado sea superior a USS3 millones v un informe de precios de
transferencia, si tal monto es superior a USS15 millones. Se incluve como partes relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2zozo
conforme el noveno digito del RUC, Adicionalmente, exige que en su declaracion de Impuesto a la renta
anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos v egresos,

La Compaifia no estd alcanzada para la presentacion del informe en el afo 2019 y 2018,

Otros asuntos - Reformas tributarias -

El 2g de diciembre del zo1g se publicd la "Ley Orginica para la Reactivacion de la Eeconomia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion v Modernizacién de la Gestién Financiera (Ley de Reactivacidn de la
Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Las principales reformas que entraran en vigencia en el 2020, estiin relacionadas con los siguientes aspectos:

- Eliminacién de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacion patronal v desahueio solo serin deducibles los pagos por estos conceptos siempie que no
provengan de provisiones declaradas en gjercicios anteriores.
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1 1

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la renta de 22% al 25%. Para los casos de sociedades con
accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposicion,
la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduceion de tarifa de Impuesto a la renta por la reinversion de
utilidades, La reduceidon de la tarifa de Tmpuesto a la renta del 10% =sobre el monto de utilidades
reinvertidas, aplicaria inicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen
a la producciom de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional; v, iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro v pequefias empresas o exportadores habituales
del 3% en la tarifa de impuesto ala renta. Paraexportadores habituales, esta tarifa se aplicari siempre
que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo de
Impuesto a la renta pagado v el Impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha
mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el eileulo del anticipo del lmpuesto a la
renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, 13° v 14" remuneracion, asi como
aportes patronales al seguro social obligatorio rubros si formaban parte del edleulo del anticipo.

Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero de
US$5,000 a USS1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion
del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualguier otro medio de pago electronico.

Se establece la devolueidn ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como
crédito tributario.

La Administracion de la Compafiia considera que las mencionadas reformas no tendrin un impacto en los
estados financieros del afio 2020.

PROVISIONES POR BENEFICIOS SOCIALES

El detalle de beneficios a empleados es como sigue:

201 2018
Participacion de trabajadores por pagar (1) 28.705 35.115
Décimo cuarto sueldo 443 4419
Aportes patronales 1.532 1.165
Décimo tercer sueldo 375 692
31.055 37-415

(1)

De acuerdo con lo previsto en las leyes laborales de la Repiblica del Ecuador, la Companiia esté
obligada a distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta.
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1
Los movimientos de la provision por participacion laboral son os siguientes:

Participacin laboral (1) Total
2019 2018 2019 2018
Saldos al imicio 25,115 27.548 35,115 27.848
[ncrementos 28.705 95115 28.705 15.115
Pagos (35.u5) (27.848) (35.115) (27.848)
Saldos al final 2% 705 15115 28 =05 15.115

(1) VerNota 16.

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

A continuacion se adjunta las divulgaciones para el movimiento de los saldos de provision de jubilacién
patronal v desahucio:

Composicion:
2019 2018
Jubilacion patronal 2,300 822
Indemnizacitn por desahucio 3734 5528
0,034 7.150

La composicion del valor presente de la provision para jubilacion patronal v desahucio es la siguiente:

2089 o8
Salda al inicio 7150 7.864
Coztos de los servicios del periodo corriente 754 q75
Costos por inlereses 120 349
(Ganancias) | pérdidas actuariales (1) (142 (2.038)
Saldo al final B.084 7150

(1)  Seregistran en Otros resultados integrales.
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Los importes reconocidos en los resultados de afio son los s'guientes:

2019 2018
Costos de los servicios del perfodo corriente 754 975
Costos por intereses 322 345
LO76 1324

Las principales hipitesis actuariales usadas para la constitucion de estas provisiones fueron:

2019 2018
Tasa de descuento 6,50% 6,00%
Tasa de crecimiento de los sueldos 3,00% 4,00%
Tasa de crecimiento del salario bisico unificado 3.50% 4,00%
Tabla de mortalidad e invalidez 1ESS 2002 [ESS 2002

(2) Corresponden a las tablas de mortalidad publicadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en el afio 2002,

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compaiia al 31 de diciembre de 2019 y 2018 comprende
25,000 acciones ordinarias de un valor nominal de USS1 cada una, el cual esta suscrito y totalmente pagado.

RESERVA Y RESULTADOS ACUMULADODS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
ano a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no esti disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para
absarber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros
que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General de Accionistas v
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,
mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, u
otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.
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Resultados acumulados de aplicacion inieial de N1IF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopeion por primera vez de las NIIF, se
registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la adopeion
por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados y su saldo acreedor no podri
ser distribuido entre los accionistas, no serd utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no
corresponde a resultados operacionales.

Distribucidn de dividendos

Durante el afio 2019 de acuerdo a lo dispuesto la Junta General de Accionistas celebrada el 20 de febrero de
2019 distribuyd dividendos por USS204,727 correspondientes a utilidades de los afios 2014 v 2015. Durante
el afio 2018 de acuerdo a lo dispuesto la Junta General de Accionistas celebrada el 14 de junio del 2018
distribuyd dividendos por US$231,168 correspondientes a utilidades de los afios 2012 y 2013

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 los ingresos por actividades ordinarias se componen como sigue:

201 2018
Concesiones locales 373.119 374.191
Cuotas adm inistrativas 95.207 121.548
Préstacion de servicios B83.031 94.1279
Renovacidn concesiones 5.660 45.057
557.026 624,010
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y zastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

2019

Consumo de Gas

Alfcuoias

Mantenimiento

Ciastos del persenal (1)

Participacion trabajadores (2]

Baja de carlera

Depreciaciin propiedades de inversian
Honorarios profesionales

Servicios ocasionales

Cuolas, suscripeiones ¢ impuestos
Servieios basicos

Sepuros

Gasto jubilacion patronal v desahueio
Depreciacion

Provisiom cuentas incobrables (2)
Gastos de viaje

Suministros

Crtros Menores

2018

Consumo de Gas

Alfeuotas

Mantenimicnto

Gastos del personal (1)

Participacidn teabajadores (2)

Baja cbe cartern

Deprociacion propiedades de inversion
Honorarios prifesionales

Servicios oeasionales

Cuotas, suseripeiones e impuestos
Servicios isions

Seguros

Gasto jubilacion patronal v desahucio
D prociacion

Prewisiim enentas incobrables {2)
Gastos de viaje

Suministris

Otros Menores
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(1)  Incluve principalmente: sueldos, décimo tercero, décimo cuarto, aportes al Instituto FEeuatoriano de
Seguridad Social IESS.

(2) De acuerdo con las leves laborales de la Repiiblica del Ecuador, la Compaiiia estd obligada a distribuir
entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta,

CONTRATOS

Contratos de concesion locales comerciales

La Compaiiia mantiene contratos de concesion de locales comerciales con sus clientes en los que se definen

cliusulas para el arrendamiento comercial de los espacios asignados, que incluyen entre otros asuntos: los

precios determinados como valores de concesitn que incluyen el derecho inicial v el valor mensual, asi como
alicuotas.

GARANTIAS

A la fecha del estado de situacion financiera la Compaiiia para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones financieras mantiene en garantia lo siguiente:

Beneficiario Garantino Valor
Bancods Laja 8. A. Hipotecaria ubicado sobre inmuebles ubicado en 1o ciudad . —
de Quito
EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 11 de mareo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declard como “pandemia global”
al brote de coronavirus (Covid-19). Dados los efectos sanitarios de esta pandemia, el Gobierno del Ecuador
se encuentra adoptando medidas tendientes a evitar su propagacion, las cuales podrian tener impactos
negativos en los niveles de actividad econémica del pais v, por consiguiente, en las operaciones de la
Compania. Actualmente, la Compaiiia no puede evaluar el impacto total del virns COVID-19 en su posicién
financiera futura y los resultados de las operaciones; sin embargo, dependiendo de los desarrollos futuros,
puede tener un impacto negativo en las operaciones y resultados de la Compaiiia.
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