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Mesa de Negocios Inmobilisrios MNT S.A
Quito, 5 de abril de 2019

¢  Evaluamos si las politicas contables aplimdasmnpmpiadasyqueluesthncionesoonubhmn
mombhsasicomohsmpeeﬁmdimluchuutkmnduporhminhmd&m
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mestbnu,ddmydmomeutodeml'nndéndeh:audimr&sphniﬁcaduyloshnﬂmiwﬁaﬁvm
MMWMQMMW“ i del control interno que identificamos en el

Otro asunto

mmhm«MmaNmmmuimmMpwdnﬂommdmdedidembm
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

Actives.

g

Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de dfoctivo
Cuentas por cobrar comesvinles
Cuentas por cobrar a compatifas relacionacas

®E N o

;
3

|
|
j

2008

160.530

19.912

130,000

600

2100
RIX2L2

1645

<t}
590637

§92.613
.

Pégina 4 de 25



ESTADO DE SITUACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2018 2007
PASIVOS

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar provesdores 1 0.882 0.223
Cuentas por pagar a relacionadas 7] 11174 61685
Obdigaciones con instituelanes financierns 13 45364 34340
Pasivos por contratos 12.922 11.400
Impeestos por pagar 15-16 14.592 9.299
Provisiones por beneficios sociales 17 37415 31.851
Total pasivos corrientes 131.349 157.798
Pasivos no corricntes

Obligaciones con instituciones financieras 13 97.556 -
Pasivos par contrutos 2 43.457 48286
Provisiones por beseficios a empleados 18 7.150 7.864
Total pasivos no corrientes 148163 56.150
Total pasivos 279.512 211948
PATRIMONIO

Capital social 9 25.000 25.000
Reserva logal 20 17.696 17.696
Otro resaltado integral 20 2,266 228
Resultados acumulados 20 581.281 658,250




MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MN1 S.A.
ESTADO DE

POR KL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(kwuﬁomdﬂmmm)

Notas 2018 2017

Ingresos de actividades ardinarins & i e

624.919 501656

Utilidad (164.266) (153.947)

— 460.653 347.709

Gastos operacionales

% S a2 (257-%’ 083-37)

De ventas -
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
PORBLANOMADOAL;:DBDIMDBIMS

(Expresado en délares estadounidenses)
dNotas a8 plid
Fluje de clfective de lus nevividades de “pernciom
rdaind antes de mppaari o b recss LRSS BS54
Mix cangns & resekadon gue e pe movinikenta de efoo e
Bajs de coentan porosbmrcomeninles T 30000 -
Depamiie b de acevos fipe ypropiodades de mversdn 0 3073 ox?
Bgreso Mpuexto diferalo o 2.
Mpeesto o b renta " A3.TE4 6087
P artpackis trabajudo ms ' as s 27 848
Proven portubiscisn prtronaly dasabuon L] L1324 95
Masay B
Cumbios en aethvos ypasivus
Cusntas porcobmraamen ks L ] 3806
Cuentas porrobrar mbcio st das - 530
Otexe cnemtas porcobmr (e0o) 870
Antepos & v veedores B23%0 1w237)
Cusntas pofpagara prosecdo s LEPS N4ty
Cucmas pofgugars rebomnadas (45 234 (L302)
Faxrvos poteantmtoy [AET5] A0.86
Espusstn s porpagar 34430 23629
Bewefichis o emplendos

9552 El"ll
Efectwa yenerads por s setiiades de opameea fﬁ,s’ié 684

Pago de snpuesis & b renta

Efestivn neto gouvem pot My scividsdes de opempoitn

1 365 Wi S69
Flujo de efective de lax actividades de fnversian:

Adcnses de pmpodades de tivers iy ) (54 883) -
Efectivo neto utdemda o s activelades o wvenoe {53545} -
Finjs de efective de lax agtividades do flosuciamienis

Efaativo & povobipacs Tt o & [t} 50000 -

Eloutive pagado poroblgsciones Mnancirsy o (4z42n sy
Cohmy S peéntamos 4 compatine oo i nadas “ TJE320 -

Drvatendos pagndos (Z5L76) (33 480)

Fondos entregados » trivems L CDe.000) -

A nete utilionde em ey nothvdades o iy 1223377 (83637)
» netn de efectvo yoquivalesies e ofe 24407 covn
Efw Yoy Ge vfcctive ol miedn delafie Do o3 4531
Efeotvu y squnsh de efn a1 final dol afi 60330 26.23
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mDBNBGOCIOSINMOBILIARmMNIS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{(Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES Y ASUNTOS RELEVANTES
Constitucion y operaciones

Mesa de Negocios Inmobiliarios MNT S.A. (ll'Oompaﬂh)ﬁxewmﬁmidnenlaciudaddeQmo. el 29 de
mayo del 2007, La principal wﬁvidnddehCompaﬁfaeulammdammmdcbiminmmuesmpioa
mmolocaluonmmialeaporp«iodoshmosmgeuemlporm.

!.adireuclbnmgiﬂndsdeh&mpnﬂhuenlamﬂeAv.hdroViameMlldomdoyRivn;chlmbculle
Quito - Repiblica del Ecuador.

Situacién econémica del Ecuador
Apam‘rddzoxyydumntuelzoxsInsihndéne«mémimdeluishapmmudokmindkioade

mupend&n;sincmb-mo.losniveleadelpmdodelpeubleo,ddéﬁdtfbmlyelﬂtonivelde
endeudlmienmddpaigwnﬁnﬂml&chndopdndpnhnamnhﬁanezdedmmrudeh
economia,

Las autoridades continian cnﬁuatandoesusitmcibnyhan implementadovxrlumedidueoonémims,
entre las cuales tenemns: priorizacién de las inversiones, optimizacién y reduccitn det gisto pablico,
incremento de la Inversién extranjory u través de allanzas pablico-privadas con beneficios tributirios,
financiamieato del déficit fiseal mediante 1a emisién de bonos del Estado, obtencién de financiamiento o

mmmmmmmwydemIMwndﬁndeMy&mwh
inversiomdelsectorpﬁvadodeh economia,

Aprob.déndelo.euaduﬂnlndm
mmdosﬁnmnamdeumdemgodammhnkﬂmMMM el afio terminado el 31 de diciembre
de 2018, han sido mnhmoﬁncibndefechn4dcabrﬂdelzolqporpamdehceumu0enual

Aoondnuaciéuseduaibenhspnndpds' polfﬂnswuubksadomdasenhmpuld(mdemmdm
ﬁnmhm.mﬂiﬁcuhnddodinﬁndumfnndbnnhsNﬂFm PYMES vigentes al 31 de diciembre
dnlmwynplicadasdemnenunlfonnenodmloslﬁotqneumenhnmenueshdoaﬁnmdem

Pégina g de 38



MBADBNIMOGOSINMOBIHAR.IOSMNIM
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORH.AN‘OTERMNADOALsn DE DICIEMBRE DEL 2018
@modoendﬁhmm_dmmidem)

Bases de preparacién de estados financieros

Msmuenwsemhﬂmdemdeh%mmﬂhhnﬁdopmpnmdwdemrdomm
hmmudmahsdeln!mmdﬁaﬁmndu‘pnnlquueﬂnyMedhmﬂmm(NananWMES)

Nuevas normas y modificaciones
Adoptadas por la Compaiiia

uOOmyaihM-ﬂiadohuigﬁmunormymodiﬂadomwpdmmmmmperbdodehm
anual que comienza el 1 de enero de 2018-

* NIIF 9 Instrumentos Financieros
« NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

LaCompaﬂiatuvoquecnmNumpouﬁmmuﬂesymlinrdmmmwmsiguiandoh
ndopdﬁndehNanylames.Estnlerevehenhnotaug.

At'mnoadopmdmporln(hmpaﬁh

Ma:dediciembmdemxs.sehunpuhﬂcadonuevunomns,uimmoumbiénwmiendmymajomﬂu
Nanmquemhnennmwvfgenehyquelaeompumanohadopmdoconnnﬁdpncim

Euasmdeapnadbnobﬁmmﬁamhmprwﬁudehmduﬁalmdehmmpaﬁkapuﬂrdo
las fechas indicadas # continuacién:
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HEADBNBGOCIOBINMOBIUARKBMNIS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
mnummuax?snmmunm,sms

(Expresado en délares esta
Am-‘-u&nmnu
Mo Tns 1Y uﬂp-nm
NE R Ackss o ol Kipaesse 50 b Mot e b desdendos sobes Batrumente s feaacmies claeondns
FemU capaal deben esesocons de sevesdi con demde 3e eerocuin by misacco s o evartos Ide stepe 00
Poeedos que athideduey diarridicn. (M, c-heu_.mwm
NE > Acl-u.h [ yeduzclo ¥ Dy delphen dv berelews 586 suaro 208
NEC 2 Achrs g v P » Snapade de g olaciive cnBeade
ERr e pcade e w11t iy [ LT T tmmnlxllnmhmmbhlm-ﬂ 1ds voem 1w
wEaeTEbe (Me e ariabe vieke 205.29m)
Nirw L alaNir o [ IS mrads san vy COMpenIacine segatmes de
Cwrtun o B pagos sdplen Vo s 20
NFw r-l.aa"mhubv-n'Mn—-lm‘uu-amm.'u-hnl:"IuhNII
W iedon be - Mn-uqun’-mwvmmu 1 porero 200
WYy Uk pes O POT Emendam mies
ChNF 23 Ll s clefien o) yaed e er vobre sining
i eetos fe Megnneto o rmate y o) pem Se b MK Cywo = nr I'Ir-h«-h&o&-‘-‘un 106 exzm 208
N iy Mo d e [ LT e e dyuew 0N ot3e madcackims L& ptero 2020
NW ) Anhuzbn-!-hm.hu.n‘u 14 ¢oese 2030
N¥En Kv-uu-mnl-u-h"d'(mnu de Nogarng* Fcde sovero 2024

ucompaﬁhesﬁmnquehadopdéndehsnucrunormas,enmimdnalnmyhsnuevaa
hwpmhdomanhgmmMmhpms@lﬂuﬁmmhmﬁanmdejﬂﬁdn
de su aplicaci hidahmgxupamdeeamnumumwnlpuableslmopemnu.ﬂumbarm.
mrelndﬁnnhNﬂFx&.hMminhtruiﬁnlnbxmque.oonbucumevﬂuadbngenerd,nohnbrh
hnpaamﬁpiﬂuﬁvmunpﬁwmmrmu.

Moneda funcional y moneda de presentacion

i Commds Lo ot e e bt oo it dn
funcional y de presentacién de la Compaiifa.

Efectivo y equivalentes de efectivo

xwmdmmwoymmmahmumm

Activos financieros -

Qlasificacion -

Gomosedescﬁbethotazadudeelxdeewvdemx&hOompaﬂhdaiﬁumacﬁvosﬂundema
en las siguientes categorias:

. Vdocnmnlblemnumb&ounmlmdm
. Vllormomhhmnmhﬁoamommuhdo!nm;o
. Costo amortizado

Lndasiﬁucwudennac&voﬁmncimdcpmdcdelpmddmpnnelmdu iri6. La Gerencia
determinul:nd:lnﬂucm de sus activos ﬁundumhnl;f&hadommmndm‘ :gqninldalym‘mando
consideraci modelodenesociouﬂlhadopan am!nimaondem,‘mnmmemu,mmmo
hémlmseonmaualecdeﬂqiodeeﬁacmo.
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARNYS MN] 5.A.

MNOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 51 DE DICIEMERE DEL 2018
(Eapresado en dilares estadounidenses)

Medicide

Al momento del reconocimients nicial, los activs fnancieros se mitden 8 sy valor rezonable mis, sin
en & easo de un activo financlero que oo sea & walor meonable & revis de resulisdos (VR-

resultados), costos de transaccion directamente atriboibles a la adquisicidn del petivo Ananciers. Los costos

de trunsaceldn de getives financioros & valor razonable o traves de resultados s registran en resultndos.

- lostrumentos de deuda

Los instrumentos de dends son aguellos instromenstos que cumplen con la definicion de un pasivo
financiern desde 1a perspectiva del emisor, tales como préstamos o bonos gubernsmentales ¥
COTPOrEIvg,

La medicitn subsecuente de Ios instromentos de dendn depende del modelo de negocios de s
Compaifila a administrar el activo v las camacteristican de fujo de efectivo del active. Hay tres categorias
de mediclin de acoondo & las cuales la Compafiia clagifica sus instrumentos de deoda:

+ Costo amortizgado: Los activos que se mantienen para el cobro de flujos de efective contractuales
coando dichos finjos de efectivo representan Gnicaments pagos de principal e intereses se miden a
' : !

M&mﬂuﬂoht—-bmm an&dﬁhﬂ-h
de Ia hajs en cuenins, se Toconoce el olras
MIMM}JMMMMF mtd.ulu.lu por deteriorn s2
muﬂﬂ

iVﬂwmmmﬁummmlmwmmanﬂmmﬂm
de fiujos de efectivo contractuales y para la venta de los sctivos fimancienes, cuando los fiajos de
m&hmmﬂmmeehmumﬂminm
razonable a trovés de otros resultados integrales (VR-ORT). Los movimientos en el valor en Hbros se
reconocen 2 través de ORI, excepto por & reconocimiento de las ganancias o pérdides por deteriorn,
hlmmwmyhmrpﬁdldnwum:hmmhnqmumu
eesultados. Cuando se prodece In baja del sctive finencero, la ganancla o pérdids scumulade
previamente reconocids en ORI se reclesifica del capital a resultados v s reconocen en otras
pamancing/(pémdidas). Los ingresos por intereses di sstos activos financleros se incluven en

Hnmnhmuutﬂjm&ndmﬁudndnnuhhuhmmﬂndurphﬂﬁs e
otras ganancias/(pérdidas) ¥ kot gastos por deterioro se presontan como ana partida
wnam&m

» Valor razomable con cambios en resuliados: Los sctives que po cumplen con box criterios de coso
amortizado o VR-ORE se miden a valor mzonable a trevés do resultados, Une ganancia o pérdida en
un instrumentis de deuds que subsecuentemente se mide a su valor razonable 3 través de resultados
& reconoce en resultados ¥ se presenta oo trminos netos en otras genancias {péndides) en o periodo
en el gig S,

Al 31 de dichembre del 2018 v 2007 ks Compafiia stho mantient activos financers desificndos en b categoria
de activos financleros medidng al costo amortizade, Los actives fAnancieros o costo amartizado son activis
fnancleros no derivados que dan derecho o pagos fjos o determinables ¥ goe no cotizan en un mercado
Bcthv, sEi0S aetivos financieros s& mantienen con la finslidsd de sobrar sus fojos contractuales. Sa incluyen

Pégina 12z de 38



2.6

MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNT S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado

en délares estadounidenses)

enelacﬁvocmrienm,meptoporlocdev!ndmientommuumeasconmdocdesdchﬁechnddmdo
de situacién financiera, Bsmﬁlﬁmosnedastﬁuncomoacﬁvosnowrdemu Los activos financiercs o
mstolmmindodehCompaﬂkmmpmndmd‘!feeﬂvoyequivalenmdecfectim‘.hs‘menuspor
cobrar i .hs'mmpwmbunpnnuml&domdu'ylu‘omscumporwhm'.md
iera, activos amamorﬁadomptmtanﬁmmnelmmos
depﬁndpdehmuu.sereconooeninjcldmntansu valor razonable y, posteriormente se miden a su
mwwdmmammmmhmmdmﬁmmun

deunerdomnlosténninonoﬁ;innladehsndmu.uukmu&d!ﬂculudaﬁmdmsigniﬁnlim
porplmdeldmdor.hpmhbilidaddequaddwdmeuﬁeenquiabnomorpnmd(mﬂnandemyllfalu
ommmhspmnomddunnindimdmudequehmmlwbmuhddeﬁm

Pasivos financieros -
Clasificacion, reconoctmiento y medicitn -

Delmudomuloqueprucribehmmg. 'lnmumeumamandm'lospuimﬂmd«uadmﬁmx,
seglin corresponds;, como: (1) pasivos financieros a vnhrnmnaueamvésdegmncinsyp&didu (i)
pasivos ieros al costo amortizado, La Compaiiia determina la clasificacitn de sus pasivos financieros
nhfechaduureoonochnlcumlnlcinl.

Maulcdidemhmddzox&yzon.lsCommﬁks&ommiem financieros clasificados en In
utegorhdepaﬂvuﬂnmcietmdmmom Los pasivos. ieros inchiyen las “Obligaciones
&am'.ﬁemmmmﬁdd.h%mwmammdomdn'yh'om
cuentas por pagar”. Todmhapachwﬁmndmsemonoominldnhnmhamulormmbhy
posteriormente se miden 8 su CO8lo amortizado, El costo amortizado incorpora los costos directamente
atribuibles a la transaccitn,

Obligaciones financieras -
uaohﬂpdonaﬁmcmassemouoominldnhnmtuwnlormnuble.netodeloseosmslncmﬁdoun
la transaccidn. Estas i i diferencia

se 'mmmommammammtndo;mlqnhr
cnmh-ﬁondosmdbﬁdm(netodelosmgatoadehmmmon)ydvalordemdemwnureoonoeeenel
Mum&&mmmmdmww&mowwodmdamm.
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2.7

MBADBNI'B(XJOSINMOB“MOSMNIM

Nmsmu('AHVABAINBSTADOBPWANCmos
PORBLA&OWRM!NADOAL;;:DED!GM“DBLM
@Mmdﬂnuemdmmldmﬁ)

uswmkionshmhsqncseincuﬁ howwﬁoﬁdiwsnmmemmmomdehl:
transaccidn en medida que sea pro € que una parte o préstamo s¢ recibirén, En este caso
mmlsionessediﬂemlmtaquedprémmommdbm

hsobﬂandomﬂnlndauuduﬁnnmdpuimmﬁmteammquh&mm&mdewo
;ln ndkhmldedllukdpmdehobﬂudénporbmmmmmndmdudehfeduddm

Cﬁmrmpa-mrmmcrdahyommmmzmrpogar-

Impuestos Ppor recuperar

ConespondenNdcamentnnmfcndonudelmpnatouhmmefecmdanmelmpnahollvmr
Wo-NA.MmhadqnisidOndeblmuymﬁdo& OunndohAdmhimciénenimnqu
did)osaaldunopodﬂnscrrecupendosaecarynalosremkadosddlﬂo.

Anticipos a proveedores

Semgimudmbrmmhddddmbdmmﬂndo,qmueqﬁwknmammomr&adqmm
gneunlnmmuynquesemuwmelcmtophw.lmquunpmnlosnomudiuaplkadinurés
anciero correspondiente.

Propiedades de InversiGn

Sonnmndlunnnmnidapanpmdudrrentu.plmiuoamhsyumumhldlheuudmo,
Inch:)mdoloueoamcdehulmaecimwmdd i inida!.hsmiedadadeinmﬁénm
demmhdcmmnmmﬂndaugﬁnmtﬂhbbydlmmnemhdodelu
Ppérdidas de deterioro de valor.

uspmphdadudeimaﬁonminmmﬂsmantmidmmnhﬁmhdnddeobwmuspor
arrendamiento o para i npm:iadondemplmmhmvuxionoambumlhve,paronopun
hvemdmmm.monbmdmknbdsbhuomknommp&ﬁm
administrativos,

El costo incluye mqmmndimcumentelhihﬂbluaadqulstdbnde la propiedad de inversitn. El costo
dgacﬁmmmﬁmmrh%mmﬁhhdmdmdcbomamhmmdeobndm.y
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MEADBNBGOCI(BINMOBHJARIOBW&A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORBLAN‘OMINADOAL;: DE DICIEMBRE DEL 2018
estadounidenses)

{Expresado en délares

anlquia-ouoeox:odbectamcmutﬂhulblonlpmoesodchacerqueeloedvom-mpanmbanpanlo

hsvldasﬂd]uetdmadndehlpmp‘edadesdaimadbnmlasimlmm:

Tipo de bienes Nimero dg afiog
Edificios 20
Mqﬁusnnmdaopﬁﬂﬁnmrhmdempmﬁd.ddcmm(nm&wmhdﬁamdam
hutﬂidadnmobvm!d.deladisposiciﬂnyd montoenlihmdddunenm)semuocem resultados,

(.\undoen’stennumbioenelnsodeloslnmnebhsevidmdadoporhowpnciéadelmimpormde
hCnmpaaia.lqupiedldesdeinvemiénwnbuafuiduamwiedndayequzpu‘ por su valor razonahle
ahfeehadeumbiodeumymnsﬁumdnddbien.

Activo fijo

Semuamﬂcmwhhmﬂm,mmdepmdndommm.duypkd!dspwduﬁom,mmde
Mdm.mmmmhdmwmﬁmmlmwahadmﬁddbmomdd
lntivo.mﬁeumhhumﬁmmahmmoudquﬁdhsﬂomupimm;mndospmhﬂe

hdeptmhd&addmbdeuﬁmﬂj«,ualmhd.ﬁneﬂmmtebmﬂamhvﬁamwmuda
ﬁmdeums,odnwmponmm:ﬂgniﬁaﬁmidwﬂﬂuhluqmmﬂduﬂﬂlwdlfemdm
wndﬂenndomvabmmlu.lxesﬁmmdaﬁdasﬁﬂluynhmmdohneﬁmﬁw
mnminda,yljumdmsiuneomﬂo.audaﬁehdedmedelosmdmﬁundzm.

Luviduﬁﬁbeﬂimadndd.cﬂvoﬁfoaon las siguientes:
Tipo de bienns Némero d¢ afio

Muebles y enseres 10

Las pérdidas y ganancias por la venta chcﬂmFiioa.secalcuhncommndo los ingresos obtenidos con
elvalorcnlibmeyleincluymmdemdoduesuhadosintegxm

podmnorecnpmuesuv-lorenlibms.mp&didaspordemimconemondendmntomdwd
Vﬂormh'bmddacﬁmumdeamnbrmpeabk.mvuhuecmmede!mmmpuded
mwrcnmdmonzonetoqucnobmndrademmomnlounm

mwdmmuhmdencﬁmmﬁmndqueMnﬁdoobjmdsmwgosmdquanam
&m«maummmmmmmmmmumwdm;dmm
dm:dén,elnwnwmmpunblednhuiwcspedﬂcoesmknladoymwloren Iibros incrementado si es



2.12

MESADBNBGOCIOSINMOBMARIOSMNI&A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

lnme-b-hl!caueorrhmeydifu'ldo

Elguloporlmpnes(oalarenueomprendeel lmpnestonhmcorﬁenmyel diferido. El impuesto a la

mummdﬂodzmmmmmndonmudemsquenm

mdmhhodm&eﬁemodhmhmbﬁnummmo&umulmm
o patrimonio,

Impuesto a Ia renta corriente

E!urgoporimpuentonhmnuoorﬁenoeuc-lmﬂnmedhntehundeimpmo-pliﬂbluhsuﬁﬂdodm
ymblcsyoeeupalosmumdosdelaﬁoqueudewcmhneudlmpumoporpmre:iﬁblc.l.as
mrmutrlblmﬂasVigmmmﬁmummdeimpnmodduxdeluumﬁodesmbhhcuﬂse
mmmnnudAE%sibsudmhmﬁnﬂsdehOompaﬁhsnﬁndmnkﬂhdosmmmﬁmlnsyn
mdmmxomma(u%o:s%)dhsutﬂidadamnhvuﬁdupordmnmymm

Elpqpodel“mtidpomlnlmodeimpuostoahmu',enlmﬂadomfnndéndﬂnd&u reportadas el aiio
anteziord:obreelo.zxdelpatr(monio. o.”‘delmoostnsyxamdodudbles. 0.4% de los ingresos gravables
¥ 0.4% de los activos.

Muhwm:hmudnﬁuMw.ammquedwnﬁfbmunﬁdudSﬂﬁdodeRmm
lutm:uwdevolm:iﬁn,bcnalpodﬂaunxﬂieable.demnadomohnomqueﬁgehdwoluciﬁndem
anticipo.

Al31dediciembmde!2m8yzol7,dndo dhnmwnhmuuudo.mmpondienteulimmn
lal'enuedcuhdonhmddza%mbm?::uﬁﬁdadumnbksmrdmmduﬁmmywqmdmﬁdpo
m!nlmo,deacurdoconhlegb]ldﬂn vigente, la Compasifa constituyd al impuestoumdocomoﬁnwuto
it la renta corriente del afio,

lmlmpwoularmndiﬁridoswﬁmsélosemmxmenlnmedldnqmmpmhbhmscwndumn
hnneﬁdmtrlbumﬂoafummconualosmnaepoedanwrhsdlhmndasumpomla.
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Loua.ldosdehnpumahmdi&ddosacﬁvmypadvmsempenmmmdomeldmbohgn!
exigible a mmhnpmacdmmﬁmm(mmmdmwrﬁmtaymmﬂobﬂmmesm
4 la renta di oucﬂvouyptﬁmsemhcimeneonhmhm‘mmﬁd.du-lbnmh.
Beneficios a los empleados

(a)  Beneficios de corto plazo

s trabajsdores en fus utilidades Cllcuhdaenﬁmdbndelm%dehmmdld
ddlmpnatoahmnn,aeﬁnlombhddoporhhghhdbnemnoﬁam
resultados.

:Sepmviximnymdewerdoahlqﬁslmian

(iii) -enrrespondecaponupemnaluylpmmpntmmlulllmsansﬁmm

EamoﬁmodeWW).ﬁon&mdemMporpn&umamplm
(b)  Beneficios de largo plazo

siones de jubilacién pa desabucio: la Compafifa tiene un plan de beneficio definido pars

6n patronal, normado y reguerido por Jas leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente, de acuerdo

nhsh)esﬁumtu.enloammdewmmwbnlabmﬂpnrdmhndonududo r el empleador o

mbajador.dmpleado:boniﬁurtllmhujadorwnd%%deloquivdumnhﬁﬁm-mmcién

me;uudmuuumdebmdsauﬁdmmm-hmhmcompﬁhomﬂmmmhmeﬂdo
se denomina desahuclo,

uOompaihdetammamuﬂmmehMibnmjubihdbnmdwnMummdlmmmh
pmuudoswrunpmfedondindependim:eynmoonowneonargoaknoottooygxtos(mhados)de!
afio aplicando el método de Oosteodeuﬁdimvmﬁohvywudoympmuelvdorpmte de las

i ahfednddmdodexitmdbnﬁmndmdmduo&uﬂdodmonhndohﬁmdeuﬁdn
de efectivo n una tasa de 6,00% (2017: 7,02%) anual,

mmmkactmdnhalnduymvmablawmom,madidtmahmdedeaumto,mdemonalldnd,
Mm.mhmmmmmmlmmhmamummhs.mdom,mm
olras,

wmymmmmahamMmhweﬂmymmmlu
Supuestos actuariales se cargan a mmtmmamommmmm«mm
mdmwmnhnndhmmteenlmmdtadoaddnﬁo.

Mdanh.dduioh:pmﬁﬁmmbmatodmbomplnduquenmmmnhjmmh
Compaii
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2.4

2.15

2.16

2a7

IIBSADENEOOQNINMOBIIJARKEMNIS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORBLANOTXRMINADOAL& DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Provisiones corrientes

usptwiahnessemnonoecncumdohcompuﬂn&nemohllgmﬂ' N presente (ya sea o implicita)
omnomnltado&eunsuompuado,espmbablu}uehcompama quedespmnden:eg:]mnosque
ibmde hbmeﬁdow ogmemnbmieos. para cancelar la obligacifn, y puede hacerse una estimacién fiable del
mporte gaci

Elim mummddommoplwhiondebemhmejoruﬁmdéndddmbohomﬁopmumdn
la ol '6npruentz.a!ﬁunldecadnpuiodo.tmimdoencumbeﬂesgmyhsineeﬂidnmbm
correspondientes, Cuando:emideummviniénusandod ﬂujodeefecﬁvoeoﬁmadopananmhrla
ouwmwmubrmlmumudwwmdedﬂwﬂmdee&diw.

Pasivos por contratos

No.eeomidmptuememngﬁ' ndunenlodeﬂmncﬁmmodndoquolnvmmumﬂunconphmdc
u@dlwdeaodhsammem,hanleswnsidendomnsimnhmhpdabuddmmdu.

h@um&mmmmdodmwmynmm&mm“mhwquem
ewnbmimuﬁnnmsﬂuhinhdahampuﬁhyse mnlmuﬁuiuupedﬁwcpwud:ﬁpodeinyuo.
Elmmmdebs!nmumpmdewmedido un:elmaquemdashscominsmdardndomdu
con I3 venta hayan sido resueltas, umumﬁ{abammasﬁmadm@msulmdoshh&ims,midumdod
ﬁpodediezm,d:tmnuociényeomﬁdmespedﬁmdemdum

Pasivos do contratos
Iaapnivosdeoonmwsmnsumye' la obligacién dehOompaﬂfntrmsfeﬁrsetvicimauncucum.porlos
unlshmmhnm%mpmmmdddmﬂwoﬁdmlomm

Incluyen
también los lnxmdiferidocwladomdoceonmﬁdos ¢ se entregardn o prestardn en el futuro, los
mlessefaetuun-lclimlepmaddnntado.puoaﬁnuoug:mddos.
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2.8

2.19

HESADENEGOCKBINMOHILIARIOSMNIS-A.

WTASMCAITVASAWMADOSHNANM
POR E[.ANOTERh(lNADoALalDBDICIMRB DEL 2018
(Expmdoendéhruemdonnkhng)

hmqmphnhmo&hdcdm&cadMymMndehMCm.1uﬁmmémmﬁm:
mymmm*mmmmmmmmmmdmmum
Costo amortizado y valor razonable.

v diversas in llmonomnianmdeium nuevi norma se basa en ol
dequedhwuosemonoeemmdnelmldennbienomrvidosemmﬁma un cliente, de tal manera
que ¢l dooonu'olleamplmelmoupmexismde beneficios. Para ello, estahlece un

i (i} identificar las de , (i [ precio de I idn, (iv)
con clientes, (i obligaciones duenpeﬁoﬁn)tmmnepmmw )



MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

- mlmpmdehlwsmmmghmmpmdénvnhpordgﬁnmoﬁm(pmejmph
incentivos, rebajas, comisiones de gestiom, regalias, éxito de un resultado, etc.). Se debe reconocer un
mpﬂemwwmmuummumpwucqmm
ingreso no se revertird en el futuro

- El punto en el que se pueden recanocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que actualmente
nmmmmcmdadodﬁnddemwnhﬂopuedentmcqmwmmudmdumnﬂd
plazo del contrato y viceversa.

- Se establece mayores requerimientos de revelacion,

Lit NIIF 15 es efectiva a partir ejercicios econdmicos iniciados el 1 de enero de 2038, Para la transicion, s tiene
opeién de aplicar el método retroactivo integral, el retroactivo integral con aplicaciones pricticas o el
mmwnwdﬁmb,mhammmwmmmmkxdldemdezommm
caso se requieren revelaciones adicionales, La Compaiifa eligit el dltimo método mencionado.

Oumomxhadodesu-pliadén hcompdhnomvonnimpma@ﬁumoporh.dopuhdehmls

sus ingresos provenientes de la concesitn de locales comerciales en el centro comercial Bl REcreo, a
mmmahwmmwdemhuo&mdh&mmhmmddmnhmdmm
acordado con su cliente.

El reconocimiento de ingresos ocurre en el momento en que el control del activo sea transferido al diente, lo
cual generalmente es con la entrega del servicio.

Como resultado de la aplicacion de los nuevos conceptos que plantea la NIIF 15 podria requerirse modificar
ciertos procesos internos actuales,

La Compaiifa ha cambiado de forma voluntaria la presentacién de ciertos montos en el estado de situaciin
financiera para reflefar I terminologia de la NIIF 15:

. Los pasivos de contratos relacionados con ingresvs recibidos por anticipado antes
umummnmmomwﬁmwﬁnmm(puﬁmdemmahdemdemm

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las

sﬁmﬂmmﬁm&sywmmutmmmnhuMnbmdumhmm
higtorica, cambios en la industria e informacion a por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales padrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la sitwacién financiers y los resultados de Ia Compania y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de ln Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:
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4.1

MTBADENBGOCIOSINMOBILIARINMN!&A.

NOTAS EA%.ICATIVASAIDS ESTADOS FINANCIEROS
POREL mmmumnsmamumMna
{Expresado en délures estadounidenses)

. umammmmuydwmm&mmymmdem
mefecu&nwgﬁnnedeoatbeenluNotua.ays.y.

AMI'NISTRACIONDBRM
Pmderhpsﬁnandm

ummmﬁhqmwmwymdmdeﬁuﬁmdeﬁmad
comoeldeundloyseguimientodelnpdnwudeadmm:ibndeﬂugodah@mpnﬂh.

Lupol!ﬁmdeadmlnimcléndeﬁugadchOompanhmestlblecidnseone!objemdeidmdﬁmy
los riesgos enfrentados por la Compaiifa, fijar Hmites ¥ controles de riesgo adecuados ¥ para
munimmrhdeagmyelcumpﬂimientodelosllnmcs.

Sereﬁmmhnmmhspouﬁwylmm&admininm&ndeﬁq@deh&mmﬂh,aﬂndeque
mmmmmmwmamwyammm.uw.-mﬂamm
ypmoedimienmgdcldmllﬂstmcwn,premnde runambiantedaeonuoldhdpnmdoy
consu'ncﬁvoendaxdtndmhsan;ﬂudosmdendnnmsmhsyobﬂpdom

uMmmhu‘dénmnhaudcmdimiemodehswﬁﬁusthmknmdeadmmdc
riesgoyrev&asiwmnmdeadnﬁninndﬁndtﬁesgoeawmxiadommumﬁmnkncunhcn

e interés sobre el valo: razonab as fluin

Excepto por las i ﬁnandemqueununinterésnhuﬁh.lmac&vmypum
dela &flﬂsamns mpania no devengan ni causan interesos, Fn conaecucncia, la Administraclon
eouiquu!a(»mpaﬁumuﬁexmmumﬂes@.

uCompnﬁhnomide’lospgdvnsﬁmmﬂmdvnlorruombleconmmblomrunnaduyno

cjm-mnucdonudedmvndo.mhhmmmwﬁedénmhmdeimuésmnfwurhd
impommgi.studodeloepuivoaﬁmnciumnMadeinteréaﬁjnolouesuludosdelaCommﬂh.
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mnunooaosnmonnmmsms.m

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EST. ANCIEROS
POREI.AﬁO'l'EIMINADoALal DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estado

uAdmhlmucibudehCompaﬂhhefomﬂohmﬂkhwmndmdddaummdem
QMyhmhmwﬁMmdﬂmﬂmdmmonmdeWmngﬂn
las politicas descritas en la Nota2.5.2,

(c)  Riesgos de liquidez
El riesgo de liquidez qu h%mmm&ﬁculndummmﬂkmmoﬂm jones asociadas
&mmﬁm“&mum%p@dnﬂmamnhm&mh%h
paﬁiammitomlemmlmusus jos J cvimmdendnmieummninsdtucionu
financieras y mantiene una cobertura adecunds pa;qa cnm SUs operaciones,

Buudmumnﬁmudénmﬁubsmdmﬁnmdemmdnﬁvadosdeh&mmmm
mnlndumdcuadmmlosﬂujosdee&uivunodmtados.

Cortay largo

Al 31 de diciembre de 2018 plazo
Obligaciones can instity cianes finaneieras cartoy largo plazo 142.920
Cuentas por pagar com ervinles 6.882
Cuentas por pagsr arelacionadas 11.174
163.976
Al g1 de diclembre de 2017
Obligaciones con Instituclones finnncleras corta y lurgoplazo 34-340
Cuentas por pagar comerciales 9.223
Cuentas por pugar a relacionadas 61.685

105.248



MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MN] S.A.,

NUFABEXPIJCAHVASA[NBS’I’ADOSHNANCIBROS
I’ORBLANOTBRMINADOALan DE DICIEMBRE DEL 2018
estadounidenses)

(Expresado en délares
lamioadoapalmeamimtonlsxdedidummaezomyzowfnmlmdmi‘enm:
2018 2017

Obligaciones con Instituciones financieras cortoy largo plazo 142.920 34.340
Cuentas poe Pagar comerciales 9.882 9.223
Cuentas por pagar relacionadas 11,174 61.685
Pasivos por contratos 43.457 48,286
Total obligaciones financleras ¥ cuentas por pagar 207.4453 153.534
Menos: Bfectivoy equivalente de efectivo 160.530) (126.123)

46.909 27.411
Total patrimanio 626.2 01.1
Capital tota) 673.146 728.585
Ratiode apalancamiento 7,0% 4%
INSTRUMENTO FINANCIEROS
Oumi.dehuunmﬂmnduu

2018 201y
Corriente  Nocorriente Corrlente  Nocorriente

Aotivos financieros medidos al custo

Efectivoy equivalentes de efectivo 160.530 - 126,123 -

Activos financieros medidos al costo

amortizado

Cuentas por cobrar com ercinles 19.912 . 50.522 -

Cucotas por eohrar a com pafifas rolaclonadas - - 79.320 -

Otran cuentas por cobrar 600 - = 5
Total activos financieras 181,042 - 264.965 -

Paxivos tinanacieros fedidos al costo

amortizado

Obligaciones con instituciones financieran 45.304 07.556 24.340 -

Cuentas por pagar com orcislos 49.889 - 9.223 -

Cuentas por pagar g relacionadas 11.174 - 61.685 -
Total pasives financieros 66.420 97.556 105.248 -

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en ﬂhmdecumpormhuoorﬁmtasymhosﬁmndauaeapmdmmdmrmmuedeﬁdo
eknatnmlmdemﬁmdeminnmmenm. Enmhdénahpt&ummmmmmﬁmm.
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BIRSADBNEGOCIOSINMOBIUARIOSMNISA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
estadounidenses)

wmnmmucmmmnmomucmﬁvﬂmmamuhrmmmdemnmde
interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2018 2017
Efectivo en caja 483 483
Bancolocal (1) 160.047 125.640

16& 126.123

(1) Campmudedepédmahvimanunbmeolnul.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Composicitn:
28 2017
Clientes nacionales (1) R0.277 59.703
Prov isién por deterioro de cartera {365) (183)
19.912 52.522
(0 Veranﬂgﬁedaddelacmmacondnuadbn:
2018 2017
Cartera corriente 5.062 -
Cartera de 31 a 9o diag 424 8.783
Cartera de 91 a 180 dfag 2.866 7.984
Cartera de 181 & 360 dias 10175 1.302
Cartera mayor a 360 dias 1.750 41.634
20.277 59.703




MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

El movimiento de la provisién por de deterioro de cartera, es ¢l sigulente:

2018 217
Saldo lnicial 181 607
Incrementos de la provisién 184 -
Utilizacidn de la provisidn - (426)
Provisidn del perfodo, neta a6i 181
PRESTAMOS A TERCEROS
Composicion:
Tasa de
interés
nominal Vencimiento 2018 2017
Gondi S.A. (1) ©,75% - mensual 28/1/2019 130.000 -

(1) Corresponde a la entrega de US$130,000 en calidad de préstamo a una tasa de interés del 0,75%

mensual, suscrito ¢l 28 de noviembre del 2018, con una vigencia de dos meses,

ANTICIPOS A PROVEEDORES
Composicion:

2018 2017
Anticipos a proveedores (1) 2.100 B4.686

(1) Comprende anticipos entregados a proveedores locales.
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10.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR BLANOTKRMINADOAL;;I DE DICIEMBRE DEL 2018
nidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Bmﬁmlenmyhcsddosdehpmpiodadudehmbnnmmnnmnumcwm

Al de enerode 2016
Costo

Depreciacién scumulada
Valor en libros

Movimientos 2017

Adiciones

Depreciacién del afio

Valor en libros al 31 de diciembre del 2017

Al 31 de diciombre del 2017
Costo
Depreciacién acumulada

Valor en lbros

Movimientos 2018

Adiclones (1)

Depreclacién del afio

Valor en libros al g1 de diclembro del 2016

Al 31 de diciembre del 2016
Costo

Depreciacién acumulada
Valor en libros

(1) Oon&dnz'/?euhﬂdezomurull:nh d;ll
Metropolitano Quito N°11003, por compra
Recreo 11 Etapa.

A, en el Centro Comercial ol

Al 31 de dictembre del 2018 I Compafifa mantiene
i bancarias contrutadas. Ver Nota 13.

obligaciones
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Edificios Total
562.838 562.838
562.8.38 56:.8-38
569.8.38 562.8-38
562.838 562.838
562.8-38 562.;38

58.885 58.885
(31.086) (31.0862
590,637 590.637
621,723 621.723

(31.086) (31.086)
590.637 590.637

n en ¢l Registro de la Propiedad del Distrito

oeulcomaualN‘lss,dmomimdolomlMOdw

pmpiedndesdoinvemionmmdneuunmhpoﬂu



MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR RLAﬁOTKRMlNAnoALm DE DICIEMBRE DEL 2018
estadounidenses)

(Expresado en délares
CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
Compasicion:
2018 2017
Acreedores camercisles (1) 9.882 9.223

(1) knWﬁmhmwbﬁqudW&Mmdmmwm
lmmwwmwmwnmnamvdmmmimlymmlanum
phmnolupemnhosodlas.

PASIVOS POR CONTRATOS
Elmwimlmmybauﬂosdeloaiwuocdﬂeﬁdmnpmmnamm:uuiém

2018 2017
Saldoinicial 48.286 -
Incrementos - 52.005
Reconocimientos (4.829) (3.719)
Saldo final 43.457 48.286
Corriente S =
Nocorriente 43.457 48.286

43.457 48.286
“

lmlngxuosditeﬁdocscsenmprindpalmmpordnhrﬂnimmmdnUS‘SZ.OOSreclbidoporp-m
deladgnimmdimesMB-MayﬂowBuﬁlos&A..hTahliudel'I‘amroCh.l.tda.Sociedadde
mrhmoSodcmrS.A,AmaianDdllnmacionals.A.leTFoodswmcocpmedhnummrmde
arrendamientos de hienes inmueblunbicodocndemComerdu RmodchdndlddeQuito.
ce!ebradoeuelaiozox?,miamoqnesed!vengapotd lapso de 10 ailos.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Esta nota provee informacitn sobulost&mimseonmmsdehsobligadonesﬁmdmdah
Omnp.ﬁhqnedwmnintuues,losquemvﬂorizadmdmmrﬁndo.
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNT S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
I’ORKLANOTEIMINADOAL& DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dblares estadounidenses)

Un resumen de las ohligacione;ﬁnnnchua!m dediciembredelzotsyzonaselaiguientz:
Tasa de interés Afiade

nominal vencimiento 2018 2017
Préstamos bancarios con garantia:
Banco do Loja S.A. 12,35% 2021 142.920 .
Bancode Lojn 8.A. 12,35% 2018 - 34.340
142.920 34.340
Com posicidn:
Pasivos corrientes 45.364 34.340
Pasivos no corrientes 97.556 -
142,920 34.340

Un detalle de las garantiag entregadas para el cumplimiento de Jas abligaciones financierns se describe en
la Nota 24.

mmdmknmmwwdehpmmayoblipdonsﬁmndurummﬁmmrudaaﬁo
subsiguiente al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son cOmo siguen:

Afogue terminard el

31 de diciembre de 2018 2017
2018 - 34.340

2019 45.364 -

2020 55.218 -

2021 42.338 -
142.920 4.340
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(a)

(b)

MEGADBNBBOCIOSINMOBILIARIOSHNIS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORBLANOTBRMINADOAL& DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

El siguiente es un resumen debapﬁndpﬂessn!dmymnmccianumﬁndudunntelosmzolsyzow

con partes relacionadas;

Saldos

Cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas — corto plazo
Proyectos hmobliarios Moon fleet S.4. Participaciinacconara Prstamo
BelowZer §.A BekowS$ A, Partkpacin accionara Préstamo
hmoazovS.A Puttcipaciin accionark Préstamo

ﬁmwmarehdanadu—mplm

Sockdagd Reloke Ingsscciiy
Gavim Casas Liam Acconnty Dridendos porpagar
hdabur Lueagas Pedr Earijue Acconta Dividendos porpagar
MorGavil Jaime Acoionist Dividendos porpagar
MorGavisa Maris Liana Accoesy Dividendos porpagar
Mot Gavirs Camlins Acchnita Divdendos porpagar
Transacciones
Sockedad Rekcisg Impsscciiy

Pmyecios hmebliarns Moonfeet§ A, Partivpacin acchnara Cobros peésaamo
BelowZem §.A BelowS A Pamepacion sccionasi Cobsos préstsmo
hmoazov§ A Pancipscinazconane Cobres présmmo
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16,
(a)

MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MN1 S.A.

NmsmmmMAlmEmmsmmms
Ponm.mommmnousn DE DICIEMBRE DEL 2018

{(Expresado en délares estadounidenses)
IMPUESTOS POR PAGAR
Composicién:
2018 201
Impuestos por pagar
Impuestoal valor agregado - IVA 1.990 2.614
Retenciones en la fuente del Im puestoal Valor Agregado - IVA 339 341
Retencianes on la fuente del Impuestoa la renta 565 287
2.894 —_3.242
IMPUESTOA LA RENTA CORRIENTE
Conciliacién Contable Tributaria
2018 2017
Utilidad contable antes de im puestoa la renta y participacién de
trabajadores 234.097 185.654
Menos - Participacidm a trabajadores (35.115) (27.848)
Utilidad antes del im puesto s la renta 198.982 157.806
Mis: Gastos no deducibles (1) 4.585 7.097
Utilidad tributaria 203.567 164,903
Tasa im positiva 22% 22%
Impuestoa la renta causado 44.785 36.279
Menos: Retenclones en |a fuente del afio {33.087) (30.222)
Impuestos In renta por pagar 11608 b.057

(1) Al31de diciembre de 2018 incluye principalmente: 1) gastos por jubilacién patronal y desahucio por
US$1,324; 1i) Bonos y fondos de reserva pagados al Gerente General de la Compaiifa por US$3,260.
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(b)

()

(@)

mnsmouosmuonnnmosmu

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
denses)

(Expresado en délares estadouni
Impuesto a la renta diferido
laslc&mporimpuettmdifu'idmmﬂdbuiblesaloslguimu:
2018 2017
Activo por im puests diferido:
Por jubilacion patronal y desabucio 331 .

EImovimienmdehdifmdnmmmrhndmlnmlmaanneMnﬂumdmdadidmbmddmw
¥ 2017 es el sigujente:

Por
provisiones
Jubllacidn
patronal
¥ desabugio Total
Al downeradel 201y - &
Crédito n resultados por im puestos diferidos ~

Al 3¢ de diciembre dol za17 2 >

Crédito a resultadas por im puestos diferidos (331) {331)
Al 33 de diciem bre del 201 8 (agnz m
() uCompasiamonociéend-ﬁozoxsunuﬁvopwimpumocﬁfaido a

correspondiente
provisiones por j i tronal y desahucio (in el to a fa Ley de
Reégimen 'lﬂwbutarm' lnmnop:al cual serd utilizado pc;mitlidumng en q;!:ﬂgmm realizardn ':.:y pagos
Tespectivos,

Situacion fiscal
Iuaﬂmzowdzowmnsum-mpodhhﬁsulhdénpwmdchnmﬁdadmm
Precios de transferencia -

usnormntribunriuvmnteshmpomdpnmpio‘ j deplmaemnpetend:panluopenﬁonu
mﬂindasmnpumsmlaciomdu?orwpmed&wldodekmhslnf-rn-uollduumm,umlu
nm-puudel--mpnanmMm&WmmmWﬁemymuhﬂm
eﬁeauudoopemhnswnsuswmmmumladmudndomidlhhmdmaholmmdmhm
pu{odoﬂsulymyomomomuhdommperbramsamﬂlmuyuninfomedemdmdc
n‘lnsfemnch,siulmontouaupuiouUssxsmmons.Seindmeomomnamhdomdnlhemm
domicmndasenmnboaﬂsuhs.Blindiadoeﬂudodebemmﬁﬂdohamdmdejuniodelmw
Medmd@mddkucm.mmmmmm&mmahm
mmldednrehsopenchnmdeacﬁvos,puiwn,iwyw.

uCompaﬁhnoelualmudnpanhpmndbnddInﬁumemelaﬁozolayzow.
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(e)

MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS

POR

ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{(Expresado en dblares estadounidenses)

Otros asuntos - Reformas tributarias -
mzxdeagoaoddzowaepubiieoh“lzyorginhpanelfomeuwpmdmﬁm,amcdonde'
" ety 2

mm&empho,ymulidndyequnibﬁoﬁaeal

Lag

el Suplemento del Registro

principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

Rmﬁénddxm%demmmdmymmatmlmwmmwstdminmm
recaudadas por el SRI puuoblhadomvanddasmﬁordadnbsﬂddzom.

Adicionalmente, aplicacién de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridsd social (con
excepciones), servicios bésicos, créditos educativos y beeas, etc.

Divwmdmmdendm&momgmmm:ampdénsidbmcﬁchdoe&alwumam
nltunllddenhen&udony,ﬁhwdadadqucdhhibuyeddividmdommplewnddeb«de
informar sobre sus beneficiarios efectivos.
Seutnbleoeummbloshapﬂuciéndehmiﬁdemapnﬁrdehﬁommdudeda%ﬂm
&muudmwmmdhnmmdﬁm“ahuﬂi&ddemjmdﬂndem

Se elimina el saldo del -nﬁcipoaﬁq\ddnmendedanddnddwﬁmaﬁoyseelimlmdmludbn del
anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la devolucion del valor del anticipo
quesobtcpuealvnlorddmumdopmsodadudes(dimlmdén i
OoumspeemalNA.umﬂmdmdﬂuﬁﬁom‘bumﬂodaWAenoompnshsudmﬂodesm
dedelafechadepaao.ohdmlncibnooompemdénddmédimmbmﬁod:mdonesdaNA
hasmdmtrodesaﬂosdmhfedndemo.

Seelhnimshwmpemadénoomobmehnpmibhpsmdlmpus!onh&udndebivm

!lzqdusoswdezow,melPﬂmerSnplwmmsepnbﬁoOelReymentouhleydeRemhadoadeh
Economfa, Fartalecimiento

de la Dolarizacién, cuyos principales puntos resumimos a continuacién:

Disposidonesmbtmesaﬂedmdbndejnbﬂaciénpah'ondydmhnch.

IaMnﬁnhmdandehCompaﬂhconalqunehsmmdmwmmummndﬁnun impacto en los
estadmﬁnanciemcdahﬁozmg.
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELANOTBRMINADOAL& DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

PROVISIONES POR BENEFICIOS SOCIALES

Edetnlledebeoeﬁciosnempludmueomo:lme:

2018 2017
Participacién de trabajadores por pagar (1) 35.115% 27,848
Déeimo enarto suoldo 443 379
Sueldos - 1.972
Aportes patronales 1,165 1.161
Décimo tercer sueldo 692 491
37.415 31.851

(1) Demudomnhpmktnenlukyahbomludeh NicadelEculdm.laCompmia‘ estd
obliydaadinﬂbuﬁanmmcmphadmdlsxdehsgdﬂndmdehnpmahm

lmmwhnﬁmdehpmnpmmﬁpadﬁnwmlmﬂmm:

Frrtictpacica laboeal (1) Totsl
2018 200 2018 2007
Seldosal fnirio 7848 26561 0548 2650
[ncrementos a5 2548 3515 27848
Pagos — A Gee) — Ay sty

Saldss al fisa] 5115 848 3515 ?7&

(1)  VerNota16.

patronal y desahucio:

Composicién:
2008 2017
Jebiacitn patrzal 3822 4556
Indemnizseidn por desshucio 2328 &%
7.150 7.
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19.

MmADENBGOCIOSINMOBILIARI(BMNI&A.
NOI‘ASBXPLICATIVASAIDSESTADOS

PORRLANOMADOAL&DEDIQEBRBDBLM&
endbhmutadmmidm)

L:eomposiciéndelvﬂorpmumdelapm:iniénpumjubﬂadénpumn-lydmhudouhsiguimte;

218 0
Saldo ol ificio 7864 6046
maumemm s 855
Costos jur indereses M9 o
(w/mm(l) {2.008) (397
Sabdo ol finsl mﬁ 7.56¢
(1) Seregistran enOuumwhadocinmles.
Lmimptmreconoddaunloarew!udosddnﬁownlossigxumtes:
2018 207
Clstos do los servicios ded perfodo coeriente Lr] L
Coatas por intenses —_— —_—fo
1324 ﬁ
mpﬂndmhmhmmmmhmkududemmmﬁm:
2018 2017
Tasa de descuento 6,00% 7,02%
Tana de rendim iento fluanciero - 7.24%
Tasa de creelmionto de log sucldos 4,00% 3.50%
Tasa do crecimiento del s2lario bésico unificado 4,00% 3,50%
Tabla de moctatidad e invalides IESS 2002 {ESS 2002

(2) M-Mum«mmmwmmdhmrmdew
Social en el afjo 2002,

CAPITAL SOCIAL

mcapiulnnturhdo.mlaiwymdadchCmnpnﬂh-ls:dedidembmdezoxSyzowmplmdeas,ooo
acciones ordinarias de un valor nominal de Usslmdaum.elcnalesﬁmaibytmlmmepando.
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNT S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAﬂOTKRMINADOAleDBDICIEMBRBDEL!ow
(Expresado en délares estadounidenses)

RESERVA Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

Denmadoconhleglﬂnﬁénvigenw,hcompuﬁhdebeap iar por Jo menos &l 10% de la utiidad neta del
dicha mdso%ddqpitalm La reserva

mlwuuqulup&rdiduumunﬁmmkmﬂudumumnhdmouwmmoonh Reserva legal, u
ommyummmﬁmmhlsdelibmdismaiﬁéndebewdoddu

Resultados acumulndos de aplicacién inicial de NIIF
DemeMoahc&abhddowrhSnpﬁmdeodnhsqjmdsldopdbnporpﬁmm vez de las NIIF, se
Wmd?:ﬂﬁnmbmhmbuumndmummkmmmummmdehdw&n

porpﬁmvudehsN’HF.mdadelustodehsmnludosmmuhdosysuaaldoacmedornopodrﬁ
serdism‘hnidoenmloswcior_ﬁam.mseiuﬁlhadoenmmmmrsucﬂpﬁaLenvixmddemno

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
A!31dedidemhndezoxsyaoxyhsmgmponcﬁﬁdadesordimﬁasaempommﬁm

2018 2017
Concesiones locales 374.191 316.958
Cuoctas administrativas 121.548 95.499
Préstacién de servicios 94.123 85.480
Renovacion concesiones 35.057 3.719

624.919 501.656
e
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Expresado en délares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA
mmyamowmmm-mm&mndolmnawmmwmm:

Depruciacion
Provisidn cuestas incobrables (23
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Costo de Gastos de Gastos de
yentag wumitns ‘lministracitn Tol
86.726 = s 86726
67.725 = - brmag
fg20. = = 6.520
- - Bar7 86.777
= - asug asmg
- = 000 30,900
31.086 31086
¥ 38363 33383
= - 15535 15815
= = 9517 amr
- > 4900 4.500
= = 4884 488y
. - 1324 [
- S o987 987
- 188 188
=~ ~ 252 251
288 3 056 a4
2001 18 - 4578
b0, 2 S R
Costo de Gantos de Gartos de
venlas ventas wlministracidn Totnl
Srasz . FIRESY
62038 - . fzugs
38 - - 53%
< - 63.500 63544
- - 27848 27848
. - 6457 6487
- - .58 51581
- - w807 10887
- = 8.455 Bass
- - 4259 4.259
- ° 390 3910
- - LAy 1147
- - 967 9&7
- . i 181
2560 - 1675 42135
2836 188 2.682 3.706
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MESA DE NEGOCIOS INMOBILIARIOS MNI S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
I’ORBLANOTERMINADOALat DE DICIEMERE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

(1) Inclaye princi - sueldos, décimo tercero, décimo cuarto, aportes al Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social TESS.

(2) Dewmtdocml.kymhbon!esdehkq)ﬁblmdd&uadm.hcompaﬁhwdﬂipdu
dimibuﬁrmmmempleadmdlsxdehuﬁlidndmdehuwmoahm

CONTRATOS

Contratos de conceslén locales comerciales
u(bmmihmnﬁmcmmmdemcuibndehahmmmdknmmlmqmsedeﬁnm
dtumhsp-melamdnmhmwm«mialdelmespoduuﬁmdm,quelmlummmummzlm
mmmm«mwmammyavmm.mm
alicuotas.

GARANTIAS

Ahfedmddenadodeaimdénﬁmdmhmmplﬂhpanmnﬁnrdmmpﬁmlenmdem
obligaciones financieras mantiene en garantia lo siguiente:

clario ntia Valor
Beneficlario Garantia = B
Hi ia ubicado sobre i 1 bicoad la cludad
Banco de 14fa 8, A de;:;::::r & ubicado sobre inmuebles ublcado en 1a elu SA675%
S —
EVENTOS SUBSECUENTES

Entndsxdedldembmdnzoxayhfedudeemlﬁéndememdmﬁmndmnosepmdujemuwm
mmoﬁnﬁnd&hAdmininudﬁndehCampaﬁh.pﬂimtmumMMuﬁmm&edm
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,
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MBSADENEGOCIOSINMOBIHARKBMNIS.A.

NOI'ASMCAHVABAIMMADOSHNANM
PORBLANOTBRMINADOALmDBDlCIEMIRB DEL 2018
estadounidenses)

{(Expresado en délares
Sociedad Relicion nasiccibe ws up
Proyectos hmobirios Moonfee: .4, Patcpacibascoinasy Paga - ¥.002

Sockdad Rehicdn Tnpsaceiy Pl 3
Anngo Gsoro Fabin Acconsta Dividendos porpagar 200
Gaviia Casas Liana Acconita Doitendos porpager 48294
hduben Luengas Pedm Earigue Acconsta Dividendos porpagar -
MorGavira Juime Acchnita Diwidendos porpugar 4.358
MorGavies Muria Liana Acconista Dividendos porpagar B.822
MorGavia Camln Aceonsta Doiendos porpagar 211
51853
e

(1) Mnhaﬂo&dﬁndeludhﬁmdosmﬁosmduﬁomlﬁ.

Sogiedad Rehigin Tmosgechn 2018 L1

Anngo Osorio Fablky Accionnta Dividendoy 462 .
Gaviria Casan Llsoa Acconntm Dividendoa 61570 2293
bduburm Luengas Pedm Enrgee Acclonista Dividendus 26.306 1944
Mor Qo vk Juimg Accionsta Dividendos 32,098 T.687
MorGa vicis Marh Lisa Accionst Dvidendos 36.562 3223
Mor Ga v Camiing Accbnista Dividendos 2120 11833
Sviedrys Witk h Nikob | Ak xei Acciongia Dividendos 3467 1506
281677 A4 B

2 m

(2) CwmdelhﬂnodldéndlhuMMmdlﬂOZO!&
3 (hnupondeahumdaciondahsdividendmmaadaenkxnﬁm.myzom.
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