“ZENITSA S A"

CONSTITUCION DE LA COMPANIA

“ZENITSA S. A" os una compariia consiituida en ls Cludad de Quito, Repibiica oel
Ecuador, mediante Escriura PUblica caletrada ol cuatro de maye del dos mil sete,
ante 1a Notaris Vigésima octava suplente del Canton Quito, Doctora Pacia Deigado
Loor, por Scencis concedida 3l Doctor Jame Andrés Acosta Holguin, cuyo domicilo
principel sevd |3 Dudad de Quito perc podrd establecer sucursales, agencas ©
delegaciones en cualquier oo lugar dentro de & Replblica del Ecuador 0 en o
extencr suetandose para oo a las formaldades y iramites iegales pertinentes

E! plazo de duraciin de @ compaliia &5 do novena y nueve afics afos, a contarse
desde ia racrpodn 08 la Estritura consttutiva en el Registro Mercansl, este plazo
podrd promoganse. reducrse o disolverse artiopadamente cumpléndose para elo
con los requistos legales

£l captal que 108 8ocios declaran e de dez mil ddlares de ks Estados Unidos de
Aménca (3. 10.000,00), dvidido en dez mi accones ordinarias y nominativas de
un ddder {3 1.00) de kos Eatados Unidos de América de valor nominal cada una. B
Capital autorizado de 'a compaitia es de verte mil dolares de los Estados Unidos
oo Amarica

= |
CAPITAL
CAPITAL | CAPITAL | INSOLUTO
SUSCRITO EN | PAGADO EN N ACCIO
ACOONISTA | NUMERARIO | NUMERARIO | NUMERARIO | NES | %

TANOREASWSSIG | USD 5000 | UsD.1250 | UsD.37s0 | o000 som
'msncmcumx; | USD. % 000 USO.l_I_S_Q__jUSOBM L 5000 SO%
TOTAL [UsD, 10000 | Us0.23500 | UsD. 7500 | 10,000 | 300% ]

El vesvte v dos de mayo del dos mil siele se inscribe la Resolucdn numero
07.Q L gos mil gemio veinlinueve de la sefiors Subdwectors dal Depanamento
Jurigico de Compatias del 15 de mayo de 2007. bajo el nimero 1404 del Regastro
Mearcantd tomo 138 ante el doctor Rall Gaybor Secara Registrador Mercantil del
Carmon Quite. por o cuai se consttuye la compatia *ZENITSA §. A"
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OBJETO DE LA COMPARNIA.-

*ZENITSA 8. A" & objelo de ls compatia consiste en la ejecucion de proyectos
UrDANISHCOS y CONSUCCOn de todo bpo de inmuebles, ejecucion de proyeclos de
aprovechamenio MNCrdulico para cuaiquier propdsilo y sus obras como presas.
MUros de corencidn, riego y drenae y acueducto, consirucsidn de vias de
terresires y demas cbras complemantarias, y demads proyecios ce disefc y
construcciin de obras santarias, vivienda y otrcs.

En ol presente ejercicio ocondmico @ Bclividad econdmica desalrollada por la
empresa se relaciona con i ejecucion de proyecios wrbanisticos y construccion.

ASPECTOS ECONOMICOS RELEVANTES DE LA ECONOMIA ECUATORIANA

A pactir de enero del 2000 ¢f Gobwro Ceniral decreld ls dolarizacitn de a
sconomia del pads, por lo que a partr de la referida fecha. Ia moneda de drculacién
en & Ecuador cormesponds al dolar de los Estados Unidos de Norteamérnica.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La compafia prepara sus estados fmancieros de acuerdo Con principios de
contabiddad generaimente aceptados &n & Ecuador, I0s cuales comprenden fas
mmsaawmmﬂ)msmmz

rmmm para determinar la valuacikin de aigunas de kas partidas
NCudas en 108 e81ados financieros y reakzar las revelaciones que ayuden a lograr
un mayor antendimiento de los msmos, debe safialarse gue el esiudo actuarial
parn @l CAICUIO y regalro de a8 reasrvas pars i jubilaciin patronal y desahucios se
BNCLUANITA BN Proceso

Tanto o8 ingresos, los Costos de Produccdn y Venlas y Ios Gasins de
Administracién, Venlas, Funcionamienic y Financiercs han sido proparacos en
base a la emisitn de facturas, Notas de Débo y Crédto, Comprobantes de Pago y
damas documentacion que $o requiere para establocer 108 resuRados Ninaes.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

La compafila prepara sus estados financieros en base a las sipulentes poltcas
COMLAbME
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Efective y eguivalentss de efectno
La nformacién cormesponciente inchuye ol efectivo y kos depbsilos en bancos
que pueden ser ulilzacos en forma inmediata.

Activos financeros.

Se refiece 3 préstamos y cuertss pof cobvar por deudas comercisies -
clientes. debendo sefaiarse que cLUaANdo s trala de préstamos olorgados
relacionadas, por convenio Mmuluo, estos no causan ningln Nterés, las deudas
de chenies por pofiticas de 1a empresa scn mendres 8 10s G0 dlas,

La provisidn para cuentas de dudoso cobeo a ios chenies se estadlece &
owste urd svidencia coiva de que la Compahia no pOUra recuperar en parte
0 o 1030 o8 mortos de las deudas de acuerdo con os MemiNos orignales de
las vertas Al 31 de Gciembre def 2012, no se delermind por parte de la
gerencia la necendad de consitur una Provisidn para cuentas de dudoso
cotro

Pasivos Financercs

Los pashvas financieras se reconccen Nciaimente por su valor NoMInal Mas
Io8 Cosos de la transaccidn drectamente atrbuibles de sar el caso. Al 21 de
dommbre del 2012 los pasivae financierce Inciuyen. BCreedcres comerciales,
oras cuenlas pPor pagar. sea @ @ Administracdn Tributaria, a empleados,

o8 MAgeCios; se presentan A su valor real nomingl, &l cual comesponde a su
valor en [ros Iras determnar que no existen intereses iImpicilos en relacdn 8
os plazos de los valores @ pagar.

Las t1asas anudles 2o Jepreciaciin son las sigumentes.

Edficios 5%
Equipos de Oficna 10 %
Maquinana y Equipe 10 %
Vehiculos 20%
Mustles y ansaras 0%

EQuipd de computacdn A%
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Reconoomenio o2 Ingresos

Los ingreacs 54 reconccen y miden en su valor nelo, por & valor razonabie de
1 contraprestacion recibida o por rechir teniendo en cuenis las condiciones

de aceplacitn y pago definidas con los clentes, 108 iNgresos 06 ia empresa
provienen fundameniaimente de anbicipos rechidos por cbras.

Reconocimiento de costos y gasios
Los coslos ¥ gastos se reconocen en ia medida en que 88 devengan y se

rechen o8 correspondentas comprobanies legales, iIndependientements Ge
SU Pago y se regatra an & periodo con &l que S8 relacona.

h) Particpacdn a Wabajadores en las ubidades oef eercico

Esta particpacién se calcula por apicacin det 15% scbre la utiidad contable

impuesio a la renla

La tasa 0o Impuesic a la rents empleaca para @ determinacion ce esle
a 18 fecha de cerre del ejerticio iImposive, en ol caso




ZENITSAS. A

BALANCE DE SITUACION
AL 31 DE DICIEMBRE 2011-2012
(Expresado en dolares)
| woras |z 2 |
19191 | EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTND s 12994a92 | a3NT
_13M2 | AGTIVOS FINANCIEROS ? _B430T38 | 1,90343061
[my__lmmm L} 317,304.82
[ vos0s ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES ’ §5%8 0.00
161 ACTWVO CORRIENTE | aeenserae| 119076003
;r,.m PLANTA Y 1] 645,154.09 101969058 |
[ 1020193 CONSTRUGCION EN CURSO __o_q.mau' 181812184 |
| 9020105 | MUESLES Y ENSERES 178146 151991
| 9020908 | BQUIRO COMPUTAGION ¥ SOFTWARE 285,97 ey
103 ACTIVO NO CORRIENTE | sasise0n | 10188888
B ACTIVO 1739.491.29 229044851




ZENITSA S, A

BALANCE DE SITUACION
AL 31 DE DICIEMBRE 2011-2012
(Expresado en dolares)

| NOTAS 11 12 ]

|20133 | CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR | o |_wazesss]  wassen)
(29104 | OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | 12 | arase | w.re
20107 | OTRAS OBLGACIONES CORRIENTES | s3 | asawer]  msmes)
(201 | PASWO CORRIENTE ] L 1293sm08 | 12190143
| 20202 | CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR w |1 14| 120172872
|20208 | ANTICIPOS CUENTES | o | _wmenw| srrsesm
22 | PASIVOS NO CORRIENTES | Lreara1ear [ 2509402.08 )
2 " PasIvOS J L ATT8A7T 48 | 223167358
_PATRIMONIO NETO L s | srsee] avamar)

L3091 | capmaL I 1 2s008]  2s000)
20101 | CAPIYAL SUSCRITO O ASIGNADD 1900000 | %0,000.00
30102 {4 CAPITAL SUSCRITO NO PAGADO ST -1,590.00 |
06| RESULTADOS ACUMULADOS ‘ L0188 | as70es |
I0R0 | GANANC'AS ACUMULADAS ‘ 1034877 | 64262.04
30802 | (] PEADIOAS ACUMULADAS J AOII4TT8 | 0384778 |
(30600 | AESULTADOS ACUMULADOS PORNIFS | 000 |  sm4pe
{37 TADOS DEL ] | sa7asys| 299832 |
|| PASIVOS « PATRIMOMO NETO [ | 17390129 | 2210481 ]

Ver notas a los estados financieros




ZENITSAS. A

ESTADO DE RESULTADOS
muumﬁwmsma
[a1___ | INGRESOS DF ACTIVIDADES OROINARIAS [ eow | 2 |
L& I zsem| 247181
(4103 | CONTRATOS D€ CONSTRUCCION |__sssesam | asemyron
[ NORESOS OPERACIONALES |__mwseam| errosess’
e | omos worescs L taaos|  weae
432 | STERESES PNANCIEROS N 7 T
| NGRESOS DE ACTRIDADES ORDINARAS L maamse|  ammivems
L8 _ COSTO DE VENTA | msagmer  amesaes
82| GAstos | mssaesn|  se0s0nm )
r | Uniidad del sjeecicio | rasesso|  ssssero)
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ZENTSAS A

ESTADO DE FLUJOS DE BrecTivo
POR EL PERIODO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 1012
(Exprosado en ddlares)

mummmmum
Ao gue conaiben M uSESad neta con o efecthvo rels
Provivio of AtIVIDI0S GO D0 ROoN

Uslidad antes del 19% trabajadores & impuesto » la rents
Depreciaciin e Nobiane v Egups

Apaste 15% petcpecdn Yabapdores

Apentn Gands pol Impoesio o ks ronts

Sums sjustes por pariidas distntas al sfectvo
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS DE OPERACION

Cuartas por Cobinwr chocted
Sty Cusndas por Cobept
Arlopn Se provesiores

Coos adiivie
Cuentas por Pagar comercnies

Figo de Efectivd por Actvicades de inversdn
Agciones wn Propieoad Plana y Cqups (Nets(
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
FLUJO DF BFECTIVD BOR ACTWADADES DE FINANCIAMIENTO

Financiackin por potelamon o lavgo plaze
Otss onirasas (saldas) de sfectec

EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Increrenio Nete de Efortwn
Flocive @ Incn deoi Epvocn

EFECTIVD AL FINAL DEL EJERCICID

1

34 5s8.70

L
548523t
134418
Les012

-400 051 13
N0 20
M38 N
00790 80
91082
e
A4 88

.00

55,002 12
s W

4056
121,44 2

saen




LACTIVO

101 ACTIVO CORRIENTE

NOTA 6.« 10101 Efectivo y equivalentes al efectivo

Dertiro de osta Cuenta, la empresa & debilado y acreditado valores de acuerdo
con 18 disponibildad y requeririenios del movimiento de Caa y Bancos, cuycs

saldos fingles y conceplos comesponden 3

10101 TIVO Y EQUIV. EFECTIVO 2011 2012
fm.m 8852 0.00
| Bancos ZENITSA 2788579 83307
Fonaas cobros Biogue 4 94,200.61 0.00
_EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 121,94492 8330.71
NOTA7.- 10102 Activos financieros

sQuienies

| 10102 | ACTIVOS FINANCIEROS ] c201s | a2 |
| Clientes por cobrar 000 477520
_Cuentas por cobrar Biogue | 113,16000 | 512,895.38
_Cuentas por cobear Blogue 2 90,000 00 £0.000.00
_ Cuentas por cobrar Bloque 3 2034188 | 9620893
| Cuentas por cobrar Blogue 4 402,077 .50 388,750.00 |
CuentasporcobearBlogue | 2250000 500.00 |
| Empleadas por cobrar 0.00 300.00 |

|A¢TN°._F_WI!0. |

12




NOTAS.- 10104 Servicios y otros pagos anticipados

Esta Cusnla conleva ol regisiro de 105 Pegos por anicipado @ drferentes
proveedores de materiales, cuyos salkdos y conceptos & 31 de Diciembre

corresponden a los siguenies
40104 | SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS | 2011 | 2012 |
| Proveedores anticpades | 31730482 7390881

"SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS | 317,304,52 73,998.81

NOTA §.- 10108 Activos por impuestos corrientes

Estas cusnias 9@ rofleren 3 1os IMpuesios que la empresa mantene @ su favor por
vanos conceplcs. sus saldos al 31 do clclembve 00 108 KigUeNes:

10108 | ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES | 2011 | 2012 |
Limpuestc 8 ia renta 657782 0.00
| Crédito tributano VA 40 .56 000 ]
UACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES | 661838 0.0/

102 ACTIVO NO CORRIENTE

NOTA 10.- 10201 Propledades, planta equipos

El movimenio que regisira la empresa en ef ejercico fiscal audtado, se
gemuestra con 108 $8idos y conceptos al 31 de Diclemire.

10201  PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO [ 20ts | a2 |

1020103 _| CONSTRUCCION EN CURSO 642,736.66 | 1,018,121.84
Proyecto Guapulo 32656491 | 32878401

 Proyecto Vista Aurora (San José) 314543 17 | 48763524 |

-, | Proyecckn costos avance cor £0698.81 | 13749335
| Vista Ayrora Biogue 1 10,275.91 | 0.01

I Vsta Ayrora Bloque 3 000 15990188

f Casa 3A | 279,19,

| Casa 38 , | 183 35 |

i3




NOTA 11.

PASIVO CORRIENTE.- 201
« 20103 Cuentas y documentos por pagar

- Casa 20 226 44

{ Vista Aurcea Blogue 4 2,032.64 | 52585
L Casa 44 58 478,54 58,862 81

Vista Aurora Blogue 5 80202

| Viata Ayrora Blogue 8 60,292 88
Proyecto Vista Aurora Il 1,028 96
Otros proyecios 504 00 Q00

1020106 MUEBLES Y ENSERES 1,781.46 1,519.91

' | Cosio myebies y enseres 1,355 45 1,355 45

Cosio muebles y enseres 128000 1,260.00 |

Depreciacidn Acumulado muebies y enseres 58199 TJ17.54

== Acumulada muebles y enseres -252 00 -378 00
| 1020108 | EQUIPO COMPUTACION Y SOFTWARE 635.97 4883
Costo equipo computacion y software 4,288 21 428821

Costo equipe computacitn y software 1,785.28 178528

 Depreciaciin a -4,287 21 4287 21

| Depreciacdn acum eq Computo y software -1,150.31 <1.73645

| PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO $45.184.00  1,019,668.68 |

2PASIVO

Luvd«nwpmquumm-nmwam.
mwambwummaum
mantene 108 sigulentes $a'cos
720103 | CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 2011 | 2092 |
[Provesdores por pagar [ 10026833 | 10235471

NOTA 12.-

"CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR [ 103,286.33 | 102,354.71 ]

mummmm

amdstamwmtzWoMamMm
institucionss fnancierss.

|4




[ 20104 " OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | 2011 | 2012 |

[ Banco Pichincha [ esaesl  0678)
“OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | 88368 | 96.78

NOTA 13.- 20107 Otras Obligaciones corrientes

mmmumyMwmmwdom
wmwm.y.p«mw.mm

20107 | OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES [ 2010 | 2092 |
| IMPUESTOS POR PAGA [ 1148073 | s307.82

" tVA por pagar al 120098 201690

_Renta por pager 1025075 | 3,380.02

| OBLIGACIONES LABORALES [ 1374834 1413211

" Susidos y salancs 1,535 2 869 40

gociaes 11 5686 08 1061771

| Obigaciones soCaes 54500 845 0O

"GTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES | 26.210.07 | 1952083

—

mm@ammwmmaum,n&
causan ningln mterds, sus saldos al 37 de Diciembre y conceptos los sigulentes:

(20202 | CUENTAS Y DOCUMENTOS PORPAGAR | 2011 [ 202 |

—

Préstamos BCCionisias 1.148.696,30 | 1.147,935.865 |
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20206 | ANTICIPOS CLIENTES [ 2% | a2 |
_ ANTICIPOS VISTA AURORA T 30207827 877,965.84 |

| Anticipos Bloque 1 168.157.00 431 204 §7

Anticpos Bioque 2 9000000 90,000.00

| Anticipos Blogus 3 £0,000.73 107,100.73
. = 69,584.54 146157 04 |

| Anticipos Blogue 5 2633600 | 10350340
ANTICIPOS CLIENTES ] se20mear| 87796584

I PATRIMONIO

NOTA 16 PATRIMONIO.-

! caplal social pagado de 1a compafia al 31 de diciembre del 2012 ssciende o
mumm«ammm«w.m
por las aportaciones del sefcr MFrwam‘muim
Mmamsmm«wmatwmnm
mmmmmmmmumm
Urvdos de Norteamenica ($ 1.250.00)

Roserva Legal.- De acuerdo con 18 Ley de Companias, se réquiere que pof 1o
mencs &l 5% de la utiidad de un &ercicio, soa comtabiizada como Reserva Legal
Mmmumwdmwmwbumuwm
hM«MmM.mem«\w
1otaidad, la empress no ha formado esta resenva

Wmm-&oﬂomumh‘mmwuﬂcuuy
mmwummmmm.

memmmymmmdpmmah
emoresa al 31 de Diclemive de 2012

i6




3 [nmqgoio“sto [ 2001 | 2012 |

‘301 | CAPITAL "2.800.00. 2,600.00 |
| Wirglg Friechreh Wakiemar 125000 | 1,250.00
Wirsig Waidemar Ancreas 1,250.00 1,250.00
30101 | CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 10,000.00 10,000.00
iwquw Walcemar o 5 000.00 $,00000
o | Wirsig Waidemar Andreas 6,000.00 5,000,00 |
30102 (-) CAPITAL SUSCRITO NO PAGADO 7,500.00 7,500.00
Wirsig Friairch Waldemar -3,750.00 -3.750,
Wirsig Waldemar Andreas -3 75000 «3.75000
| RESULTADOS ACUMULADOS -93.601.98 45,720.69
[ 30601 GANANCIAS ACUMULADAS 1034577 | 64,062.04
Resultados 2010 3 1034577 10,345.77 |
Resutados 2011 53,71627
30802 | (-} PERDIDAS ACUMULADAS 403,947.78 | -103,947.75
(Restados 2007 220448 | -12.20448
| Resuttados 2008 -44 506 14 A4 506 14
., Resultados 2008 47 237 13 47237 13
(30603 RESULTADOS ACUMULADOS POR NIIFS 0. 5,834.98
NIES A 83498
307 | RESULTADOS DEL EJERCICIO | 5372578 2199532
{30701 | Ganancis neta def periodo | 8372578 21,9932
[ PATRIMONIO NETO [ 3737620 2122837

NOTA 17.- RESULTADOS DEL EJERCICIO.-
mmvaMym que intervienen en ol resultado final

del eercaio
NGRESOS L 2011 | 2012 |
| INGRESOS ACTIVIDADES ORDNARIAS [ aeamsm| e
PRESTACIONDESERVICIOS 23450 nane
_ CONTRATOS DE CONSTRUCCION .00 484,837.0) |
PROVISION INGRESDS VSTA AURO 1 goo|  es1.17088

17




oop|  amsras)
1 113,100
’,mm §0.00000
| Ingrescs Bipque 4 -
_ngresos Soque 5
MGRESOS §LOGUES 39949381
| INGRESOS OPERACIONALES mann ! amoess)
| NTERESES _ 144208
| TERESES GANADOS M—_ﬂ
| cO8TOS CONSTRUCCION VA ota02e1 | meosaes |
[mOOUES VA —wonw!|  gwama |
VA 051950
':%A 109963 Jj%
| OLOUUEA VA UL
| BADGVES VA _age2opl
| SERVICIOS ASESORIA ZENITSA 108000 | 280 |
COSTO DE VENTA Tagaaier | amesser)
| UTAIDAD EN OPTRACION s | 19705429 |
Caastos eese0d9 | 16048559
| GASTOS DE VENTA 207881 GTSA07 |
e gt~ E—"
F 1,232.48 5
| UTILIOAD DE BJERSICIO Tgmse | seer
| A5% PARTICIACION TRABAADORES 1 548531 |
wmgussiprecte _paace|  speaer
[ UTLIDAD NETA DEL EJERCICIO _sasn | 21,832 |

s




NOTA 18.-

RENTA.-
De conformidad con disposciones legales, los

mmmmmubmnm

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES € IMPUESTO A LA

j wenen derecho a

Mp«om«wmuwahm.

De acuerdo con

15% de la utifided neta

mmaumamtmm.hm

QM.anmzaﬁmmmdew

2012

ummmunmcmmmum

on fa Declaracsédn de Impuesic a la Renta

| UTILIAD DEL EJERCICIO 73683 36860 7
L} Pevicpecidn 3 Toebaiaderes i 48531
| (21 Gasics so Degyiies 803322 1787204
| () Amgetizaciin paedigps rbutetan g9 9gs arle(id(er 15723 7 914218 |
| () Qedyooiin por ncremento ney de 9peeds L 2
| UTILIOAD GRAVABLE hLCAR L)
| TOTAL IMPUESTO CAUSADOD 919904 1080 |
| (3 Aracipe determneds & eeroo tack ey 581002 era
(»] mpueeto @ a Rerka caunado Mayor a2l W BT

| determinedo a0 |
| (+2 5000 ggt anticigo peniberte e pa20 951 =
(1 Reterciones e 1 Fuenis gue e tealzaren en of SpeCn . Ll A51
| 1} Croong ritatero de 3}pe aiericros Tl

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 28073 24218 |

NOTA 20.-

La compadia no mantiens ningun COMEPromiso iImponante que IMpaque Camdos
fundamentales en sus estructuras financieras.

EVENTOS SUBSECUENTES.

»31am«m1zyaumumnmm
10 50 produanon cambios ummmum.
PMrwmmm




