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INMOHERREDAL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Diciembre 31, Enero 1,
(Restablecidos)
ACTIVOS Notas 2013 2012 2011 2011
...(en U.S. délares) ...

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 4 114,506 69,728 322,062 30,145
Cuenta por cobrar comerciales 5 73,720
Activos por impuestos corrientes 10(e) 642.297 356,803 196,745 52.247
Total activo corriente 830,523 426,531 518.807 82.392
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipos y total activo no

corriente 6 19,144,353 18.723.249 17,586,704  18.382.870
Total activo 19,974,876 19,149,780 18,105,511 18,465,262

Ver notas a los estados financieros
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uadalupe Dalgo Gustavo Castillo
Gerente General Contador General




Diciembre 31, Enero 1,

(Restablecidos)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2013 2012 2011 2011
...(en U.S, délares) ...

PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos por impuestos corrientes 10(e) 1,288 95,169
Obligaciones acumuladas 9 63.397 10913 67.178
Total pasivos corrientes 64,685 10913 162,346
PASIVO NO CORRIENTE:
Préstamos 8 9,699,834 9,014,019 7,653,435 7,653,986
Otras cuentas por pagar 7 309.932 228,912
Total pasivos no corrientes 10,009.766  9.242.931 7,653,435 7.653.986
Total pasivos 10151274,45 1 9,253,844 7,815,781 7,653,986
PATRIMONIO:
Capital social 12 20,000 20,000 20,000 20,000
Reserva legal 12 3,843
Utilidades retenidas 9.876.582  9.875.936 10,269,730  10.791.276
Total patrimonio 9,900.425  9.895.936 10,289,730 10,811,276

Total pasivo y patrimonio 19,974,876 19,149,780 18,105,511 18,465,262

Ver notas a los estados financieros

Guadalupe Dalgo Gustars CasfHIo
Gerente General Contador General
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INMOHERREDAL S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

(Restablecidos)
Notas 2013 2012 2011
...{en U.S. délares) ...

INGRESOS 3(1) 2,572,119 1,296,610 1,344,870
GASTOS OPERATIVOS:
Gastos de ventas 25,084 25,970 58,654
Gastos de administracion 2,241,930 1,650,211 1,729,454
Costos financieros 178
Otros gastos 226.058
Total 14 2,493,250 1,676,181 1,788,108
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE
IMPUESTO A LA RENTA ' 78,869 (379,571) (443.237)
Menos gasto por impuesto a la renta

corriente 10(g) 74,380 14,223 95,169
Utilidad neta y resultado integral _4.489 (393.794) (538.406)

Ver notas a los estados financieros
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INMOHERREDAL S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Saldos al 1 de enero del 2011
previamente reportados

Capital
social

20,000

Ajustes y reclasificaciones (Nota 17)

Saldos al 1 de enero del 2011,
restablecidos

Pérdida del ejercicio
Ajustes

Saldo al 31 de diciembre de 2011,

restablecidos

Pérdida del ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2012,

restablecidos

Utilidad del afio
Transferencia

Saldo al 31 de diciembre de 2013

20,000

20,000

Reserva Utilidades Total
legal retenidas patrimonio
.. (en U.S. ddlares) ...
163,050 183,050
10,628,226 10,628,226
10,791.276 10,811,276
(538,406) (538,406)
16,860 16.860
10,269,730 10,289,730
(393.794) (393,794)
9,875,936 9,895,936
4,489 4,489
3,843 (3.843)
3,843 9,876,582 9,900.425

Guadalupe Dal g0
Gerente General

Gustavo Castlllo
Contador General




INMOHERREDAL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Cobros por ventas de bienes y prestacién de servicios
Pagos a proveedores de bienes y servicios

Pagos al personal y cargos sociales

Pagos de impuestos

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo de actividades de inversién:
Adiciones de Propiedad y equipos

Aumento neto en efectivo en Efectivo en caja y bancos

Efectivo en Efectivo en caja y bancos:
Saldo al inicio del afio

Saldo al final del afio

Notas

2013 2012
(en U.S. délares)
2,566,995 2,168.631
(964,272) (324,870)
(93,984) (67,178)
(75,731) (18,030)
1,433,008 1,758.552
(1,388,229.73) (2,010.886.58
44,777.79 -252,334.36
69,728.00 322,062.36
114,505.79 69,728.00
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INMOHERREDAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

Inmoherredal S. A. es una compaiiia ecuatorianaadti@idad principal de la Compafiia es la
administracion y arrendamiento de bienes inmuelpesira dedicarse al disefio, planificacion,
construccién, mantenimiento comercializacion deasluiviles, edificios y todo accesorio necesario
para la construccion.

La direccion registrada de la Compafiia es la ase fqueri y pasaje H, fue constituida el 16 de
marzo del afio 2007 con un capital de B®@8il, el plazo de duracién de la compafiia es de
cincuenta afios contados a partir de la inscripdénregistro mercantil Resolucion N° 939 del
registro mercantil tomo 138.La compafiia esta gaukxrpor la junta General de accionistas y
administrada por el presidente y gerente general

La informacién contenida en estos estados finangies responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados dewitfad
con las Normas Internacionales de Informacion Fireaa (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparadogdavibases del costo
histérico excepto por ciertas propiedades e ingnios financieros que son medidos a sus
valores razonables, tal como se explica en lasigadicontables incluidas méas abajo. El
costo histérico esta basado generalmente en &l negdonable de la contraprestacion
entregada a cambio de servicios.

Los estados financieros adjuntos han sido preparad® acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante “NIIF”), emitidas por la International
Accounting StandardBoard (en adelante “TASB”), vigentes al 31 de diciembre de 2013.

Los presentes estados financieros han sido preymetdbase al costo histérja partir de
los registros de contabilidad mantenidos por la afie. Los estados financieros se
presentan en Délares de E.U.A., que es la monedaurd® legal en Ecuador y moneda
funcional de presentacion de la Compaiiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son camést con las aplicadas en afios anteriores,
excepto que la Compaiiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC’s revisadas que son obligatorias

para periodos que se inician en o después del éndeo de 2013, segun se describe a
continuacién; sin embargo, debido a la estructwdadCompafiia y la naturaleza de sus
operaciones, la adopcion de dichas normas no tavefecto significativo en su posicion
financiera y resultados; por lo tanto, no ha sidoesario modificar los estados financieros
comparativos de la Compafiia.



2.3.1

2.3

NIC 1 “Presentacion de los elementos de otros resultadosralésg- Modificaciones a la
NIC 17.

NIC 19 “Beneficios a los empleados (modificada)”.

NIIF 7 "Instrumentos financieros: RevelacionesCompensacion de activos y pasivos
financieros (modificacion)".

NIIF 13 "Medicién del valor razonable™: Como resultado deaplicacion de la NIIF 13
por parte de la Compafiia, Unicamente se han eflecteaelaciones adicionales en las notas
individuales de los instrumentos financieros pos louales se determinaron valores
razonables.

Mejoras anuales (emitidas en mayo de 2012) reakzada NIC 1, NIC 16, NIC 32, NIC 34
y NIIF1.

Existen otras modificaciones que también se aplicarprimera vez en el 2013, sin embargo,
éstas no tienen efecto alguno en los presentesosstiaancieros de la Compaiiia.

Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros -Nota: Las
entidades estan obligadas a revelar en sus edtadosieros el impacto de las NIIF nuevas
aplicadas en el afio actual que han afectado ldssetportados en los estados financieros,
incluyendo aquellas que no han tenido un efectemahtobre los estados financieros.

IIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de  Julio 1, 2012
activos financieros
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacion Enero 1, 2013

de activos subyacentes

La Administracién considera que la aplicacion derlarmas nuevas y revisada durante el
afno 2013, detalladas anteriormente, no ha tenidgfeato material sobre la posicion
financiera de la Compaifiia, los resultados de seaones o sus flujos de efectivo.

Normas nuevas revisadas emitidas pero aiin no efectivas - Nota: Las entidades estan obligadas a
revelar en sus estados financieros el impacto piatiette las NIIF nuevas y revisadas que han
sido emitidas pero aun no efectivas. Las revet@sdncluidas a continuacién reflejan una fecha
de corte de 30 de abril de 2013. El impacto padde la aplicacion de cualquier NIIF nueva y
revisada emitida por el IASB después del 30 dd dbr2013, pero antes de que los estados
financieros sean publicados también deben serdenasias y reveladas.

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Norntasniacionales de Informacion
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Cailitid (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas revisadas que han sido dastpero aun no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas ala NIIF 9y Fecha obligatoria efectiva de la NIl

NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 10, NIIF Entidades de inversion

12 y NIC 27 Enero 1, 2014
Enmiendas a la NIC 32 Compensacién de activos y activos



financieros Enero 1, 2014

La NIIF9 emitida en noviembre del 2Q08trodujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financiero&sta norma se modificd en octubre 2@lQ la cual incluyé
los requisitos para la clasificacién y medicionpdsivos financieros, asi como su baja en los
estados financieros.

Los requisitos claves de la NIIF9

El reconocimiento y medicién de los activos fin@nas que se clasifican dentro del alcance
de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se recaidocposteriormente a su costo amortizado
o valor razonable.

En la medicién de los pasivos financieros desigaadealor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que el importe gadempor cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambiod eesgo de crédito del referido pasivo, se
presentesn otro resultado integrah menos que, el reconocimiento de los efectossle lo
cambios en el riesgo de crédito del paginotro resultado integral genere una asimetria
contableenel resultado del periodo. Los cambios en el vaponable atribuible al riesgo de
crédito de un pasivo financiero no son posteriotmegclasificados a utilidad o pérdida.
Segun la NIC39la totalidad del importe del cambio en el valoorzable del pasivo
financiero designado como valor razonable con casnén resultados se presenta en la
cuenta de resultados.

La Administracion de la Compafiia prevé que la apl@n de la NIIF 9 en el futuro puede tener un
impacto significativo sobre los importes reconosiéa los estados financieros adjuntos, en
relacion con los activos financieros y pasivosritiaros de la Compafi&in embargo, no es
posible proporcionar una estimacion razonable deefiecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

2.4 Efectivo -Incluye aquellos activos financieros liquidos, d&#fu®, que se pueden transformar

2.5

rapidamente en efectivo en un plazo inferior armeses. Estas partidas se registran al costo
histérico y no estan sujetas a un riesgo signifioade cambios en su valor.

Propiedad y equipos—

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y
equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprsageecio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados cobitacion y la puesta en condiciones
de funcionamiento

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, plantgyigo son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumuladiasipérdidas de deterioro de
valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se¢ampauresultados en el periodo en
que se producen.

El costo inicial ded propiedad y equipos comprende su precio de cormmiayendo
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aranceles e impuestos de comprareembolsables y cualquier costo necesario para
poner dicho activo en operacion y, en el caso decscque califican, el costo de
financiamiento. El precio de compra es el impastaltpagado y el valor razonable de
cualquier otra contraprestacion entregada paraiddguactivo. Dicho costo también
incluye el desembolso relacionado con una mejoséanuial y el costo incurrido en
remplazar partes de la propiedad y equigismpre y cuando se cumplan con los
criterios de reconocimiento, castigandose el velorlibros del componente que se
remplaza. Los costos de reparacion y mantenimierioarios son reconocidos como
gastos segun se incurren

2.5.3 Método de depreciacion y vidas iitiles - E| costo o valor revaluado de propiedades,
planta y equipo se deprecia de acuerdo con el méledinea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciamdravisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimegistrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partittapropiedades, planta y equipo y
las vidas Utiles usadas en el célculo de la deguiéci:

ANosS
Propiedad 20
Vehiculos 5

La vida datil, valores residuales y el método de réepcion seleccionados son
revisados y ajustados si fuera necesario, a laafet#h cada estado de situacion
financiera para asegurar que el método y el periddola depreciacibn sean
consistentes con el beneficio econémico y las dapieas de vida de las partidas de
propiedad y equipos.

Una partida dePropiedad y equipos es retirada al momento desposicion o cuando

no se esperan beneficios econdmicos de su usopositign posterior. Cualquier
ganancia o pérdida que surja al momento del rel&oactivo (calculada como la
diferencia entre los ingresos por la venta y ebwvah libros del activo) es incluida en
el estado de resultados integrales en el afio enequiis el activo.

2.5.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades, @lapguipo es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valorileros del activo y reconocida en
resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propedexialuadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a atiks retenidas.

Deterioro de activos de larga duracion - La Compafiia evallUa a fin de cada afio si existe
algun indicio de que el valor de sus activos sedtariorado. Si existe tal indicio, la
Compainiia hace un estimado del importe recuperablectivo. El importe recuperable del
adivo es el mayor entre su valor razonable menosdstos de venta y su valor en uso, y es
determinado para cada activo individual, a menesajactivo no genere flujos de caja que
sean largamente independientes de otros activagogde activos. Cuando el valor en
libros de un activo excede su importe recuperaele€onsidera que el activo ha perdido valor
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2.7

y es reducido a ese importe recuperable. Parandagarel valor en uso, los flujos futuros
estimados son descontados a su valor presentecusaadasa de descuento que refleja la
evaluacién actual del mercado del valor del dirgre@l tiempo y los riesgos especificos del
activo. Para la determinacion del valor razonaldeas el costo de venta, se toman en cuenta
operaciones recientes del mercado, si las huléreo pueden identificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modelo de valoracionrgealte mas apropiado. Estos calculos se
verifican contra multiples de valoracion, cotizamde de acciones y otros indicadores
disponibles de valor razonable. Las pérdidas ptarideo son reconocidos en el estado de
resultados integrales.

Dicha evaluacién requiere el uso de estimados yesips tales como los volimenes en
inversiones por realizar, presupuestos de capitestamos y tasas, tarifas establecidas y
costos operativos.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la gerenciaadedmpafiia considera que no existen
indicios del tipo operativo y/o econémico que ingig que el valor neto registrado como
propiedad y equipos no pueda ser recuperado.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la siehianpuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributariajstegda durante el
afno. La utilidad gravable difiere de la utilidazhtable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y parige no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafia por concggtimpuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al finaadia periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarigsndimadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos inobsien los estados financieros y sus
bases fiscalesUn pasivo por impuesto diferido se reconoce generatiengara todas
las diferencias temporarias imponibles. Un agtigoimpuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibtels smedida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravabtasaicontra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos siemempleando las tasas fiscales
gue se espera sean de aplicacién en el periodajae el activo se realice o el pasivo
se cancele.

El impuesto diferido relacionado con las partidasonocidas fuera del resultado se
reconoce fuera de éste. Las partidas de impuefgtoddi se reconocen en correlacion
con la transaccion subyacente, ya sea en el ctuitado integral o directamente en el
patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se cemnsan si existe un derecho
legalmente exigible de compensar los activos intiyosi corrientes contra los pasivos
impositivos corrientes, y si los impuestos difesd@ relacionan con la misma entidad
sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compafiagammocio el efecto originado en
partidas temporarias y su efecto en el impuesteridid por considerar que es no
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

material.

Provisiones - Las provisiones son reconocidas cuando la Compiafiauna obligacion
presente (legal o implicita) como resultado dewento pasado y es probable que se
requieran recursos para cancelar las obligaciomeanydo pueda hacerse una estimacion
fiable del importe de la misma Las provisionesesésan a cada fecha del estado de
situacion financiera y se ajustan para reflejanégor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es digafivo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes deesipsique refleja, cuando corresponda, los
riesgos especificos del pasivo. Cuando se recalamscuento, el aumento de la provision
producto del paso del tiempo se reconoce como siie ¢émanciero en el estado de resultados
integral

Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - E| costo
de los beneficios definidos (jubilacion patronddgnificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad ded@oéProyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de gestiodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reearen el resultado del afio en el
gue se generan, asi como el interés financierorggogor la obligacién de beneficio
definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las gananpé@slidas actuariales, se
reconocen en el estado de situacion financieraamo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. Bih@tmiento de lasganancias
pérdidas actuariales en otro resultado integregfdgjan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadastditiad o pérdida del periodo.

2.9.2  Participacion a trabajadores - La Compariia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidatbela Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades licuakaacuerdo con disposiciones
legales.

Reconocimiento de ingresos-L0s ingresos son reconocidos cuando se han tradwstedos

los riesgos y beneficios inherentes al serviciciado, es probable que los beneficios
econdmicos asociados a la transaccion fluyan amapania y el monto del ingreso puede ser
medido confiablemente, independientemente del mtovenel que el pago sea realizado.
Los ingresos se miden por el valor razonable demdraprestacion realizada, teniendo en
cuenta las condiciones de pago definidas contriactude y sin incluir impuestos ni
aranceles.

Reconocimiento de gastos-L0s costos y gastos se reconocen a medida quesegia,
independientemente del momento en que se pagaregisean en los periodos con los
cuales se relacionan.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampodadossos y gastos, salvo aquellos casos en
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los que la compensacion sea requerida o permitidalguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones apntractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensaciéla YCompariia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el actwproceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

2.13 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y davagiea la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o ventia detivo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costolmdemnsaccién, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable conlmaen resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyoda®de la transaccién se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son piosteente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable y se presesriaactivos no corrientes, excepto
aguellos con vencimientos originales inferiore arfeses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se presentan como activogentes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros srsiguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros enéhds hasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrartgrés y cuentas por cobrar) y activos
financieros disponibles para la venta. La claadién depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La adstiacion determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconieeito inicial.

2.13.1 Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Son
instrumentos financieros mantenidos para negoaiasgnados a valor razonable
en el reconocimiento inicial por la Administracide la Compafiia.

Los instrumentos de esta categoria se clasifioamo@ctivos corrientes y los
cambios en su valor razonable se registran entaessl.

2.13.2  Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y veritoifijo, que la administracion
de la Compaiiia tiene la intencion y la capacidachdetener hasta su vencimiento.
Si la Compafia vendiese un importe significativdadeactivos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria aimpé reclasificaria como
disponible para la venta

Estos activos financieros son medidos inicialmaht&lor razonable mas los
costos de transaccion. Posteriormente, son medidmsto amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva menosjaigaldeterioro.

2.13.3  Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos

financieros no derivados con pagos fijos o deteabigs, que no cotizan en un
mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor raztaad®e miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efecthenos cualquier deterioro.

2.13.4  Deterioro de activos financieros al costo amortizado - L0s activos financieros que
se miden al costo amortizado, incluyendo los aaenentos financieros por
cobrar, son probados por deterioro al final de qetéodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valorapan préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe erofity los flujos de efectivo
estimados futur®@descontados a la tasa de interés efectiva oridalalctivo
financiero.

El valor en libros del activo financiero se redpoe la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comergiatesobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisidés cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen estalo de resultados.

2.13.5 Baja de un activo financiero - La Compafia da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiren los derechos contrastsalae los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera su@#h los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financierola €ompafiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beogficherentes a la propiedad y
continta reteniendo el control del activo transferiia Compafiia reconoce su
participacion en el activo y la obligacion asocigdalos valores que tendria que
pagar.

2.14 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia - 1.0S
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificadoso pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del mitueontractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasiiente a menos que la Compafia
tenga derecho incondicional de diferir el pago a®bligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion fisanci

2.14.1 Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados - Se clasifican
como mantenidos para negociar al momento del retmiento inicial.
Cualquier ganancia o pérdida surgida de la rentdidel valor razonable se
reconoce en el estado de resultados.

2.14.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente a
Su costo, neto de los costos que se hayan inclenida transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizadalguigr diferencia entre los
fondos obtenidos (neto de los costos necesariasspawbtencion) y el valor del
reembolso, se reconoce en el estado de resultadaste |a vida del acuerdo con
el método de la tasa de interés efectiva

2.14.3 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - SOn pasivos

financieros, no derivados con pagos fijos o detealvles, que no cotizan en un
mercado activo.
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3.

Después del reconocimiento inicial, a valor razémalse miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de éstefectiva.

2.14.4 Pasivos por contratos de garantia financiera - Se miden inicialmente a su valor
razonable, y si no son designados como instrumdéiniascieros al valor
razonable con cambios en resultados, se midenrjpostente al mayor entre:

. elimporte determinado de acuerdo con la NIGP8Vvisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes; y

. el importe inicialmente reconocido menos, cuand@osseopiado, la
amortizacion acumulada reconocida de acuerdo egpmaliticas de
reconocimiento de ingresos ordinarios

2.14.5 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de baja un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligasion

2.14.6 Instrumentos de patrimonio - Consiste en cualquier contrato que evidencie un
interés residual en los activos de la Compafiiaoluksgdeducir todos sus pasivos.
Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Caftig se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emisiéntds.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financiEmanformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y detata algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propoésito de détamha valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados finaridem opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados egjda mtilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir deefastos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones ippitontables criticos que la administracion de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicac#losl criterios contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en &fedha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos geterminar si existe algun indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida pogritab. En caso de que exista algun indicio
se realiza una estimacién del importe recuperablticho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivéadma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efeatlaaque pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un aetivoeriodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones solimporte recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados coimete del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida poridaie

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios a definidos depaeledvarios factores que son determinados
en funcién de un calculo actuarial basados en yatipuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligacimoésye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor eodide las provisiones de estos beneficios.
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3.3

El actuario contratado por la Compafiia para reatizedlculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotaciéimall de cada afo reportados por la
administracion de la Compafia. La tasa de desc@sria tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente ddlljes futuros de caja estimados que se espera
van a ser requeridos para cumplir con la obligad®estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas delagafia se descuentan a una tasa
establecida por referencia a las tasas de merddidaladel periodo de referencia de los bonos
corporativos de alta calidad. Se requiere unqgusajnificativo al establecer los criterios para
bonos a ser incluidos en la poblacion de la quesea la curva de rendimiento. Los criterios
mas importantes considerados para la selecciémsd®minos incluyen el tamafio de la emision
de los bonos corporativos, calificacién de los moyta identificacion de los valores atipicos
gue se excluyen.

Estimacion de vidas iitiles de vehiculos, maquinaria y equipo - La estimacion de las vidas
utiles y el valor residual se efectiian de acuerldona@encionado en la Nota 2

Impuesto a la renta diferido- La Compafiia ha realizado la estimacion de suséstps
diferidos considerando que todas las diferencire eéhvalor en libros y la base tributaria de
los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

3.4 Mediciones del valor razonable y los procesos de valoracion

Algunos de los activos y pasivos de la Compafiismk®an a su valor razonable a efectos de
informacion financiera. La junta general de acsit@asliderada por la administracion de la
Compafia ha establecido un comité de valoraciémgegta encabezada por el Director
Financiero de la compafiia, para determinar lasdgsly los datos de valuacion apropiados
para las mediciones hechas a valor razonable.

Al estimar el valor razonable de un activo o uniyigda Compafiia utiliza datos observables
en el mercado en la medida en que esté disporiiiade inputs del nivel 1 no estan
disponibles, la Compafiia desarrolla sus tasadasdgicados de terceros para llevar a cabo la
valoracién. La comision de valoracion trabaja gineeha colaboracion con los tasadores
externos calificados para establecer las técnieasldracion adecuados y variables del
modelo. El Director Financiero reporta hallazgedalcomision de valoracion de la junta de
directores de la Compafiia cada trimestre paracaxpf causa de las fluctuaciones en el valor
razonable de los activos y pasivos.
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EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2013 y 20kdrresponde al dinero en el Banco Pichincha parapsrativo
de la Compaiiia.

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. dolares)

Bancos locales (a) 114,506 69,728

(@) La Compairiia mantiene sus cuentas corrientes emd3dla E.U.A. en el Banco del Pichincha
y los fondos son de libre disponibilidad y no gameintereses.

CUENTA POR COBRAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre de 2013 y 20181 saldo de cuenta por cobrar comerciales se dasglomo
sigue:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. dolares)

Clientes 73.720 -

Las cuentas por cobrar no generan interés y pasepariodo de crédito de 30 dias promedio.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la aperturavemcimiento del saldo dedcuenta por cobrar
comerciales es como sigue:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. dolares)

Corriente 69,449.14 -
Vencidos:

Menos de 30 dias 598.50 -
De 31 a 60 dias 3,672.29 -
Total 73,719.95 -
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6. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipo es como sigue:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Costo o valuacion 21,754,07¢ 20,541,25¢
Depreciacion acumulada y deterioro 2,609,726 1,818,010
Total 19,144 ,35: 18,723,24¢
Clasificacion:
Terrenos en propiedad 1,800,00C 1,800,00C
Edificaciones 15,916,83¢ 14,830,402
Propiedades en construccion - Proyecto Santa Fe 1,388,23( 2,010,887
Vehiculos _39,28¢ 81,%9
Total 19,144,352 18,723,24¢
Los movimientos de propiedades y equipo fueron csigae:
Terreno Edificio Vehiculos En proceso Total
... (en U.S. ddlares) ...

Costo o revaluacion:
Saldo al 31 de diciembre de 201 1,800,000 16,478,226 252,146 18,530,372
Adiciones 2,010,887 2,010,887
Saldo al 31 de diciembre de 201 1,800,000 16,478,226 252,146 2,010,887 20,541,259
Adiciones 1,388,230 1,388,230
Transferencia 2,010,887 (2,010,887)
Bajas (175,410 (175,410
Saldo al 31 de diciembre de 201 1,800,000 18,489,113 76,736 1,388,230 21,754,079
Depreciaciéon acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 201 (823,911) (119,757) (943,668)
Gasto por depreciacion (823,912 (50,430 (874,342
Saldo al 31 de diciembre de 201 (1,647,823) (170,187) (1,818,010)
Gasto por depreciacion (924,456) (15,347) (939,803)
Bajas 148,087 148,087
Saldo al 31 de diciembre de 201 (2,572,279 (37,447 (2,609,726
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo desatreentas por pagar se desglosa como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012

(en U.S. dolares)

Anticipo de clientes 2,131.39 -

Garantias recibidas (a) 307,800.00 -

Total 309,931.39 -
Clasificacion:

Corriente 2,131.39 -

No corriente 307,800.00 -

Total 309,931.39 -

(a) Las garantias recibidas corresponden a cargosidesilpara garantizar el mantenimiento y
cuidado de las instalaciones en arriendo operativoinistradas por Inmoherredal S.A.

PRESTAMOS
(a) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los saldos @map con partes relacionadas se desglosan
como sigue:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. dolares)

No garantizados - al costo amortizado
Vicente Herrera 9,699,834 9,014,019

(b) Administracién y alta direccién-

Los miembros de la alta administracion y demas gpais que asumen la gestion de la
Compaiiia, incluyendo a la gerencia general, asbdomaccionistas que la representen, no han
participado al 31 de diciembre de 2013 y 2012 amstacciones no habituales y/o relevantes.

(c) Términos y condiciones de transacciones con pas relacionadas-
Los ingresos, costos y gastos entre partes oeladas son realizadas a precios normales de
mercado. Los saldos pendientes al cierre del af@stan garantizados, no devengan intereses y

son liquidados en efectivo. No existen garantfiisegadas ni recibidas por cuentas por cobrar o
pagar de partes relacionadas
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9.  OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es coma sigue

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Aporte IEES (6.366,00) -
Prestamos IEES (57,00) -
Fondos De Reserva (42,00) -
Sueldos Por Pagar (30.540,00) -
Decimo Tercer Sueldo (2.468,00) -
Decimo Cuarto Sueldo (1.490,00) -
Vacaciones (2.525,84) -
15% Participacion De Trabajadores (19.907,00) (10.913,06
Total (63.395,84) (10.913,06)

(@) Participacion a Trabajadores -de conformidad con disposiciones legales, los jaaloaes
tienen derecho a participar en las utilidades dengpresa en un 15% aplicable a las
utilidades liquidas o contables. Los movimientas ld provision para participacion a
trabajadores fueron como sigue:

2013 2012

(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 10.913,0¢ 67.177,7¢
Provision del afio 19.906,8( 10.913,0¢
Pagos efectuados (10.913,06 (67.177,79
Saldos al fin del afio 19.906.8( 10.913,0¢

10. IMPUESTOS

(a) Situacion tributaria-
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridadtaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Corapaf@intro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de pi@sén de la declaracion del impuesto a la
renta, siempre y cuando haya cumplido oportunameatelas obligaciones tributarias.La
Compaiiia no ha sido fiscalizada desde su consgtitLci

(b) Determinacién y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compaiiia se detersthee una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada periodo fiscal, aplicando atéidades tributables la tasa del impuesto a la
renta.

(c) Tasas del impuesto a la renta-
Las tasas del impuesto a la renta son las sigsiente
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(d)

(e)

(f)

Ao fiscal Porcentaje

2012 23%
2013 en adelante 22%

En caso de que la Compainia reinvierta sus utileladeel pais en los términos y condiciones
gue establece la Ley Organica de Régimen Tributatéyno, podria obtener una reduccién en
la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos ptuaks sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando efectlen el correspondiente aumento deatégista el 31 de diciembre del siguiente
afio.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la degsitm del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes/ador del activo total (menos ciertos
saldos), patrimonio total, ingresos gravables yosy gastos deducibles. El anticipo sera
compensado con el impuesto a la renta causadceg sasceptible de devolucién, salvo casos
de excepcion. En caso de que el impuesto a la remtisado fuere menor al anticipo
determinado, el anticipo se convierte en impuestoranta minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinaciéhaaticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo orané@masa salarial, y en general agsella
inversiones y gastos efectivamente realizadosgioglados con los beneficios tributarios para
el pago del impuesto a la renta que reconoce egGddrganico de la Produccién, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones.

Impuestos por cobrar y pagar-

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, las cuentasqodorar y por pagar por impuestos se
formaban de la siguiente manera:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado en compr: 95.679.96 118.202,57

Impuesto retenido en fuenteRenta 207.603.34 92.315,17
Impuesto retenido en fuentdVA 339.014.44 146.284,52
Total 642.297.74 356.802,2€

Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente 1,287.80

Impuesto a la renta reconocido en resultados dafio-

El gasto por impuesto a la renta corriente y difermostrados en el estado de resultados
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integrales de los afios 2013 y 2012 se componéngiguiente manera:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Impuesto corriente (74,379.67 (14,223.36

18.1 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:

2013 2012

(en U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 14.223.3¢ 91.361.7¢
Provision del afio 74.379.67 14.223.3¢
Pagos efectuados (14.223.3% (91.361.79
Saldos al fin del afio (74,379.67 (14,223.3€

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado, retenciones éneinte e impuesto a la
salida de divisas.

(g) Conciliacion del resultado contable-tributario-

Las partidas que principalmente afectaron la watilidcontable con la base para la
determinacién del impuesto a la renta en los a8 2 2012 fueron las siguientes:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Utilidad antes de la provision para

. 132.712.03  72.753.75
impuesto a la renta

Mas- Gastos no deducibles 225.284.2C

Utilidad gravable 338.089.42 72.753.75
Tasa de impuesto 22% 23%
Impuesto a la renta causado 74.379.67 14.223.36
Menos:

Retenciones en la fuente 281.983.0: 106.538.5:
Anticipo de impuesto a la renta 47.904.6:

Impuesto por cobrar 159.698.72 92.315.17
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11. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigetbss;ontribuyentes sujetos al impuesto a la renta
gue hayan efectuado operaciones con partes regazEisriocales y/o del exterior, dentro de un

mismo periodo fiscal por un importe acumulado soparUS$6 millones, estan obligados a
presentar un estudio de Precios de Transfereneidepermine si tales operaciones ha sido
efectuadas a valores de plena competencia. Alefde emision de los estados financieros
adjuntos, la Administracion de la Compafiia se emtcae@nalizando los eventuales efectos
impositivos que podrian originarse de las operasafiectuadas con sus partes relacionadas locales
y/o del exterior. Sin embargo, a la fecha, no taienn el estudio que determine tales efectos y
considera que éstos, si los hubiere, seran registnana vez que cuente con el estudio sobre Precios
de Transferencia.

12. Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2013, el capital social deClampafia esta conformado de la siguiente

forma:
Aportacion Partici-
NUmero esde pacion
de Valor capital  accionar
Nombre de accionista Nacionalidad acciones nominal (Délares) ia
HERRERA DALGO DAYANA ECUATORIANA 5 1 1,000 5
HERRERA DALGO MICHELLE ECUATORIANA 5 1 1,000 5
DALGO YANEZ GUADALUPE ECUATORIANA 90 1 18,000 90
Total 100 20,000.00 100%

12.1. Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos & d6 la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta gae@no minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible phapago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

13. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafiia es dgomes s

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. ddlares)

Ingresos provenientes de la prestacior

- 2,572,119.2¢ 1,296,609.54
Servicios -

24



14.

15.

La compafiia percibe sus ingresos por la presta@@ervicios de arrendamiento, la compafiia no
registra costos debido a la naturaleza del obstiak por tal todos los desembolsos que
contribuyen a la generacion de ingresos se registrmo gasto.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un detalle de los gastos por su naturaleza es sojue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Depreciaciones 939,803 874,340
Suministros de construccién 661,318 -

Suministros, materiales 185,805 375,663
Honorarios y servicios 156,843 109,451
Gastos por beneficios a los empleados 115,780 152,410
Gastos de mantenimiento 58,563 20,936
Impuestos y contribuciones 44,192 -

Servicios basicos e internet 35,737 23,431
Publicidad y promocion 25,084 25,970
Gasto de viaje movilizacion 23,825 42,882
Seguros 5,194 997

Otros 241,106 50,101
Total 2,493,25( 1,676,181

INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMEN TOS
FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la Gdepara determinar los valores estimados de
mercado dependen de los términos y caracteristeagsgo de los diversos instrumentos
financieros. Para aquellos instrumentos finansiguee se llevan al costo amortizado y cuyo valor
razonable es similar a su valor en libros; comq sbafectivo en caja y bangazienta por cobrar
comercialesacreedores comerciales y otras cuentas por pagae divulga la informacion de

valor razonable segun lo requerido por las NIIFs btros instrumentos se clasifican en los
siguientes niveles de la jerarquia de valor razienab

Nivel 2 -

Instrumentos financieros a tasa fij&l valor razonable de los activos y pasivos fiens que se
encuentran a tasa fija y a costo amortizado, sgrdeta comparando las tasas de interés del
mercado en el momento de su reconocimiento intoiallas tasas de mercado actuales relacionadas
con instrumentos financieros similares. Estos umsémtos se clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia

de valor razonable.
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16.

17.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCI EROS

Los principales pasivos financieros de la Compafiéyen los acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar y las cuentas por pagar a paléetonadas. La finalidad principal de estos
pasivos financieros es financiar las operacionda @@mpafiia. Los principales activos financieros
de la Compaiiia incluyen los cuenta por cobrar coiales, y el efectivo en caja y bancos que
provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafgdacientra expuesta a los riesgos de mercado,
de crédito y de liquidez, los cuales son manejadosvés de un proceso de identificacion,
medicién y monitoreo continuo por parte de la adstiacion, con sujecion a los limites de riesgo y
otros controles. Este proceso de manejo de riesgdteco para la rentabilidad continua de la
Compainiia.

La gerencia revisa y acuerda las politicas paga$ddn de cada uno de estos riesgos, los que se
resumen a continuacion:

(a) Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valmmablede los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctien debido a los caral@n los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran el riesgo de tasas de integsirstrumentos financieros afectados por el
riesgo de mercado incluyen los préstamos que daventereses y los depdsitos en efectivo.

(b) Riesgo de crédito-

El riesgo de crédito es el riesgo de que una cpatt@ no cumpla con sus obligaciones asumidas en
virtud de un instrumento financiero o contrato caizé y, que ello resulta en una pérdida
financiera. La Companiia esta expuesta al riesqguéhito por sus actividades operativas
(principalmente por los cuenta por cobrar comessigl sus actividades financieras incluidos los
depdsitos en bancps

La Compafiia mantiene cuentas por cobrar a distmgsesas y no mantiene cuentas pendientes de
cobro significativas con ninguna en particular. G@npafiia ha evaluado como baja la
concentracion del riesgo de crédito con respetds auenta por cobrar comerciales.

Cuenta por cobrar comerciales:

Se realiza un andlisis de deterioro del valor adadha de cierre del periodo sobre el que se
informa, sobre una base individual. El calculdaddesvalorizacion se basa en la experiencia
histérica real. Al 31 de diciembre de 2013, laegeia ha estimado que el monto maximo de riesgo
crediticio al que se encuentra expuesta la Compagilende aproximadamente a 73.719.93usd, el
cual representa el valor en libros de los activivenicieros.

RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE
EMITIDOS

Con posterioridad a las fechas de emision dedtzles financieros de INMOHERREDAL S,A.
por los afios terminados el 31 de diciembre del 302@11 y al 1 de enero del 2011, la
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Administracion de la Compafiia ajusto ciertos saffrserrores y con el propdésito de que sean
comparables con la presentacion de los estadoxferas al 31 de diciembre del 2013.

Como resultado de los ajustes efectuados, losastatancieros por los afios terminados el 31 de

diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2tdr sido restablecidos. A continuacién se

presenta una reconciliacion de los efectos dedbéstimiento por los saldos de las cuentas
informadas previamente:

ESPACIO EN BLANCO
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RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 1 DE ENERO DEL 2011

Previamente Reclasificaciones

reportado y ajustes Restablecido
...(en U.S. délares)...

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 30,145 30,145
Activos por impuestos corrientes 52,247 52,247
Total activo corriente 82,392 82,392
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipos y total activo no
corrientg1) 104,644 18,278,22¢  18,382,87C
Total activo 187,036 18,278,22€ 18,465,262
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO NO CORRIENTE:
Préstamos y Total pasivos no corrie(i®s 3,986 7,650,00C 7,653,98¢€
Total pasivos 3,986 7,650,00C 7,653,98€
PATRIMONIO:
Capital social 20,000 20,000
Utilidades retenid44) 163,050 10,628,22¢ 10,791,27¢
Total patrimonio 183,050 10,628,22¢ 10,811,27¢
Total pasivo y patrimonio 187,036 18,278,22¢ 18,465,262
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RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Previamente Reclasificaciones

reportado y ajustes Restablecido
...(en U.S. délares)...

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 322,062 322,062
Activos por impuestos corrientes 196,745 196,745
Total activo corriente 518,807 518,807
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipos y total activo no
corrientg1) 132,389 1745431t 17,586,704
Total activo 651,196 17,454,315t 18,105,511
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos por impuestos corrientes 95,169 95,169
Obligaciones acumuladas 67,178 67,178
Total pasivos corrientes 162,346 162,346
PASIVO NO CORRIENTE:
Préstamos y Total pasivos no corriefigs 3,435 7,650,00C 7,653,43%
Total pasivos 165,781 7,650,00C 7,815,781
PATRIMONIO:
Capital social 20,000 20,000
Utilidades reteniddg) 465,415 9,804,31¢ 10,269,73C
Total patrimonio 485,415 9,804,31¢ 10,289,73C
Total pasivo y patrimonio 651,196 17,454,31¢ 18,105,511

29



RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Previamente Reclasificaciones
reportado y ajustes Restablecido
...(enU.S. dolares)...

INGRESOS 1,344,87C 1,344,87C
GASTOS OPERATIVOS:

Gastos de ventas 58,654 58,654
Gastos de administraci(®) 905,543 823,911 1,729,454
Total 964,197 823,911 1,788,108
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA 380,673 (823,911 (443,237

Menos gasto por impuesto a la renta

Corriente 95,16¢ 95,16¢
Utilidad (pérdida) neta y resultado integral 285504 823,911 (538,406
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RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo

Activos por impuestos corrientes
Total activo corriente

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipos y total activo no
corrientgl)

Total activo

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones acumuladas y Total pasivos
corrientes

PASIVO NO CORRIENTE:
Préstamos

Otras cuentas por pagar
Total pasivos no corrientes

Total pasivos
PATRIMONIO:
Capital social
Utilidades retenidg4)
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Previamente Reclasificaciones

reportado

y ajustes Restablecido

...(enU.S. dolares)...

69,728
356,803
426,531

9,360,346

9,786,877

10,913

9,014,01¢
228912
9,242,931

9,253,844

20,000
513,033
533,033

9,786,877

69,728
356,803
426,531

9,362,903  18,723,24¢

9,362,903  19,149.78C

10,913

9,014,01¢
228912
9,242,931

9,253,844

20,000
9,362,903 9,875,936
9,362,902 9,895,93¢€

9,362,902 19,149,78C
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18.

RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Previamente Reclasificaciones
reportado y ajustes Restablecido
...(en U.S. dé6lares)...

INGRESOS 1,296,61C 1,296,61C
GASTOS OPERATIVOS:

Gastos de ventas 25,970 25,970
Gastos de administraci(®) 1,208,800 441,411 1,650,211
Total 1,234,770 441,411 1,676,181
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE

IMPUESTO A LA RENTA 61,840 (441,412 (379,57)
Menos gasto por impuesto a la renta

Corriente 14,22: 14,22:
Utilidad (pérdida) neta y resultado integral 47,617 441,41) (393,799

(1) La Compaiia opté por la medicién de su edificio &alor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido a la fecha desic&n. El valor razonable del referido
activo fue medido mediante avallo realizado poesrg externos independientes,
determinando de esta forma nuevos valores iniciddégedificio fue adquirido a su costo a
accionistas de la Compaifiia, por lo cual, en eld&fimansicion se registré una cuenta por pagar
accionistas en calidad de préstamo por US$7,650,Da@iferencia del valor del avallo se
registro contra la cuenta de adopcion por primeeade las NIIFs. Adicionalmente, de acuerdo
con la Seccidn 35, no se requiere que una entidacdopta por primera vez NIIF PYMES
reconozca, en la fecha de transicion, activos ivgapor impuestos diferidos relacionados con
la base fiscal y el importe en libros de cualgaivo o pasivo. La Compafiia adoptd esta
exencién y no registré a la fecha de transicidginmactivo o pasivo por impuesto diferido.

(2) Corresponde al registro de la depreciacion delaadiflonde opera la Compafiia. El valor de
depreciacion fue ajustado, debido al registro diflaio a su valor razonable en el afio de
transicion.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE & INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha desiémide los estados financieros (septiembre 9 del

2014) no se produjeron eventos que en opinion Adtainistracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.
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19.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado ele8diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Gerencia la Compaifiia (Directorio) en septiembrel2@14 y seran presentados a los Accionistas y
Junta Directiva para su aprobacion. En opinidtadgerencia de la Compaiiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta Direstivanodificaciones.
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