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NOTA al.A VICUIMA SEXTA 

DJ 

DR. HOMERO LÓPEZ 0BANDO 

2017 

NOTARIO VIGÉSIMO SEXTO DEL CANTÓN QUITO 
D ISTRITO METROPOL I TANO 

01 26 p 00173 

DECLARACIÓN JURAMENTADA 

QUE OTORGA LA COMPAÑÍA Q BUILDING INVESTMENT 

MANAGER LLC., REPRESENTADA POR LA SRA. 

MÓNICA JAFFA HELLER RAPAPORT 

CU ANTIA INDETERMINADA 

DI COPIAS 

NF 

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la 

República del Ecuador, hoy día, VEINTISIETE (27) de ENERO del dos 

mil DIECISiETE, ante mí, DOCTORA MARÍA DEL PILAR PALACIO 

FIERRO, NOTARIA VIGÉSIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTÓN 

QUITO, por licencia concedida a su titular Doctor Homero López Obando, 

según acción de personal número cero uno nueve dos guión DP diecisiete 

~uión dos mjl diecisiete guión MP, de fecha siete de enero del dos mil 

diecisiete, ~uscrito por el Doctor Hernán Calisto M., Director Provincial de . .. 
Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparece la seilora MÓNICA 

JAFFA HELLER RAPAPORT, a nombre de la compañía Q BUILDING . . 
INVESTMENT MANAGER LLC, de los Estados Unidos de América, con 

¡iomicilio 950 Brickel! ¡3ay Orive, Apartamento 5504, Miami FL 33131, 

teléfono 305 987 9723, en calidad de Gerente/Agente Registrado, según se 
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desprende de Ja copia certificada del documento que se agrega como 

habilitante; bien instruida por mí Ja Notaria sobre el objeto y resultado de 

esta escritura pública a la que procede de una manera libre y voluntaria.- La 

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de 

estado civil casada, domiciliada en esta ciudad de Quito Distrito 

Metropolitano; legalmente capaz y hábil para contratar y poder obligarse, a 

quien de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de 

identificación que con su autorización han sido verificados en el Sistema 

Nacional de Identificación Ciudadana del Registro Civil; papeleta de 

votación, y demás documentos debidamente certificados que se agregan al 

presente instrumento como habilitantes; y me pide que eleve a escritura 

pública el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor literal que 

transcribo íntegramente a continuación es el siguiente: "SEÑOR 

NOTARIO: En el registro de escrituras públicas a su cargo sírvase 

incorporar una Declaración Juramentada, al tenor de las cláusulas que se 

detallan a continuación: PRIMERA.- COMPARECIENTE: Comparece a 

la celebración de este instrumento, Ja señora MÓNICA JAFFA HELLER 

RAPAPORT, a nombre de la compañía Q BUILDING INVESTMENT 

MANAGER LLC, de los Estados Unidos de América, con domicilio 950 

Brickell Bay Orive, Apartamento 5504, Miami FL 33131, teléfono 305 987 

9723, en calidad de Gerente/Agente Registrado.- SEGUNDA.-

DECLARACIÓN: Yo MONICA JAFFA HELLER RAPAPORT, con 

cédula de ciudadanía número uno siete cero cinco cero cero siete siete ocho 

guión siete (170500778-7), en m calidad de Gerente/Agente Registrado de Ja 

compañía Q BUILDING INVESTMENT MANAGER LLC, de nacionalidad 

estadounidense, en forma legal declaro que Ja compañía extranjera Q 

BUILDING INVESTMENT MANAGER LLC se encuentra activa y existe y 

que la información presentada a la Superintendencia de Compañías es 
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2 
DR. HOMERO LÓPEZ 0BANDO 

NOTARIO VIGÚ IMO SEXTO DEL CANTÓN QUITO 
DISTRITO METROPOLITANO 

verdadera.-Es todo cuanto puedo decir en honor a la ve 

ley consiguientes.- TERCERA.- GASTOS: Todos lo 

que se ocasionen con motivo del otorgamiento de l 

pública, serán de cargo de 

HOGARAPUNTO CIA. LTDA.- Agregue usted sef'lor Notario las demás 

cláusulas de estilo para la eficacia y validez de este instrumento y agréguese 

como documento habilitante copia del nombramiento otorgado por la 

compañía Q BUILDING INVESTMENT MANAGER LLC. -(Firmado) 

Abogada Nicole Olmedo C., portadora de la matricula profesional número 

diecisiete guión dos mil dieciséis guión ciento setenta y dos del Foro de 

Abogados. HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma 

que queda elevada a escritura pública con todo su valor legal.- Para el 

otorgamiento de la presente escritura pública, se observaron todos y cada 

uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leída que le fue a la 

compareciente íntegramente por mí la Notaria en alta y clara voz, aquel se 

afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia firma junto 

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. -

t 
\ 

f) Sra. MónicH Jaffa lleller Rapaport 

e.e. \ 1- u ' _, 1.. l..' ' ') / 

I , 
.. ,r.' .,.. .... + -

I '- ' v 
Dra. María del Pilar Palacio l<'icrro 
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:-- REPÚBLICA DEL ECUADOR 
- Dirección General de Registro CIYU, ldonUftuclón y Codut..lón 3 

~ CMt.celóft Gttienl c1e R~'9tro cav11. v "' ldontlflc•ción y Cedulación 

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID 

Número único de Identificación: 1705007787 

Nombres del ciudadano: HELLER RAPAPORT MONICA JAFFA 

Condición del cedulado: CIUDADANO 

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHNQUITO/BENALCAZAR 

Fecha de nacimiento: 12 DE DICIEMBRE DE 1969 

Nacionalidad: ECUATORIANA 

Sexo: MUJER 

Instrucción: BACHILLERATO 

Profesión: EMPLEADO PRIVADO 

Estado Civil : CASADO 

Cónyuge: BAUM PASTERNAC JOSE 

Fecha de Matrimonio: 18 DE OCTUBRE DE 1995 

Nombres del padre: HÉLLER SALOMON 

Nombres de la madre: RAPAPORT PEARL IVONNE 

Fecha de expedición: 17 DE MAYO DE 2011 

1-cerllficada 111 1ecN 27 DE ENERO DE 2017 
Emsor: PETITA NEUY FRANCO QUIMIS -PICHINCHA-OUITO-HT :IG - PICHINCHA · OUITO 

N° de certificado 175-005-71120 

1 1111~11111111111 ~ 
175· 005· 71120 

Firma vSi' lid 
DIQ1tally MQned by E 
OSWALDO 'r'. ERTES ~/l Date: 2017.0 27:1•ECT ~·~ ~ Reason: F11ma ic. 

. """'· ... :<.__.,,.. Locetion; ~ 

tng Jorge Troy1 Fuettes 
Di'eáor General del Regls~o CMI. lclenllllcaclón y Cedulación 

~ .. ~lftll'"9Cl6!• en Mrplw'Ull Ngllie1 oc:iwi.gob edoec" "dOe. lay......., ti"""*'°"~ 'Ager·1a1r 1 mee 6 1 wlldla6n dietOt ""Mdllll de .-.6n 
e~ .i pluO o"""*'° o. w•• oet.. solidlllt Wt w~ 
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iltpartwnt of &tatr . . . . 

APOSTILLE 
(Convention de La Haye du S octobre 1961) 

l. Couotry: United States of America 

Tbis public documeot 

2. bas bet:n signed by Ken Detzner 

3. acting in the capacity of Secretary of State 

4. bears the seal/stamp of Grcat Seal of the State of Florida 

Certified 

5. ·at Tallahassee, Florida 

6 .. the Sixteenth day ofFebruary, A.D., 2015 

7. by .. Secretary of Sta te, Sta te of Florida 

8, No. _2015-17848 

9. ~eal/Stamp: 

\. .e. •" 10~ Signature: 

.· 

Secretary of State 

.. 
• 

,. 

•';.:· 

.. 
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iepartment of ~tatr 

1 cartify from the racords of this offica that Q BUILDING INVESTMENT 
MANAGER LLC, is a limitad liability company organizad undar the laws of the 
State of Florida, filed on September 11, 2013. 

The document number of this company is L 13000128662. 

1 further certify that said company has paid ali fees due this office through 
December 31, 2015, that its most recent annual report was filad on 
February 6, 2015, and its status is active. 

1 further certify that said limitad liability company has not filed Articles of 
Dissolulion. 

CR2E022 (1-11) 

Given under my hand and the 
Great Seal of the State of Florida 

al Tallahassee, the Capital, this the 
Sixteenth day of February, 2015 



Electronic Articles of Organization 
For 

Florida Limited Liability C ompany 

Article 1 
The oame of the Limited Liability Company is: 

Q BillLOING INVESTME1'1T MANAGER LLC 

Article II 

L13000128662 
FILtD 8:00 AM 
September 11, 2013 
Sec. Of State ~ 
kasaly ( , • 

\-._ 
\.'. ' -- -......__ ( ..:.lfi¡¡ 

·U 
The street address of the principal office of the Limited Liability Company is: 

950 BRICKELL BA Y ORIVE 
APT 5504 
MIAMI, FL. US 33131 

The mailing address of the Limited Liability Company is: 
950 BRJCKELL BA Y ORIVE 
APT 5504 
MIAMI, FL. US 33131 

Article III 
The purpose for which this Limited Liability Company is organized is: 

ANY ANO ALL LAWFUL BUSINESS. 

Article IV 
The name and Florida street address oftbe registered agent is: 

MANUEL O SEIDNER 
950 BRJCKELL BA Y ORIVE 
APT 5504 
MIAMI, FL. 33131 

Having been named as registered agent and to acceP.t service of process for the above stated limited 
liability company al the place designated in this certilicate, 1 hcreby accept the appointment as registered 
agent and agree to act in this capacity. 1 further agree to comply with the provis1oas of ali statutes 
relatin¡¡ to the proper and complete performance of my duties, and 1 am familiar with and accept the 
obligallons of my position as registered agent. 
Registered Agent Signature: MANUEL SEIDNER 



Article V 5 
The narne and address of managing mernbers/managers are: 

Title: MGRM 
MANUEL O SEIDNER 
950 BRJCKELL BA Y ORIVE APT 5504 
MIAMI, FL. 33131 US 

Signature of member oran authorized representative of a member 
Electronic Signature: MANUEL SEIDNER 

J am the member or authorized representative submitting these Articles of OrRanization and a mn that tbe 
facrs stated herein are true. 1 am aware that false infonnation submitted in a aocument to the Department 
of State constitutes a third degree felony as provided for in s.817.155, F.S. I understand the requirement to 
lile an annual repOrt between Jwiuary lst and May lst in tbe calendar year following fonnation ofthe LLC 
and every year thereafter to maintain "active" status. 
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o 
The. Articles ofOrganization for this Limited LiabilitY. Co~~.l\re filed on 

Florida documeni number L 1 :? ººº lo 5 bb C7' 

This amcndment is submittcd to amend thc following: 

A. lf ameodln¡¡ name, eater the nt'W na me of the Umited llabilitv company here: 

The new namc mu>I be distlnauish1blc and cnd with thc wor<b "Umiled Liabilil)' O>mpony." thc dcsi¡naiíoo "U.C- Ot lhc abbttviolioa "LLC." 

En ter new principal ornees address, Ir appllcable: 

ffrlndpal elf1ct ad4ms MU$TBE A SfREETADPRESS! 

Enter oew malllne addras, lf applicable: 

(MqiliMqddwsfflYBE A POST OFF/CE BOXJ 

B. lf ainucliac tbe rq:istered aient aod/or recisteml office addrea na oor rte0nb, enter !be neme oC the new 
aci!tered ncnt 1nd/or tbe DfW ml!tergl officc addm1 bm: 

Namc ofNew Regis!Cred Agcnt: 

Ncw Regis!ercsl Office Address: 

:::,.. C;> 
r· .. _, . .... .... 

"· .. . , 

-~ ... ,.._ 
<....: 
G"l 

...,, 

: ¡ 
' ... 

·· ~ . 
' 
:· . :;!,; . . ; 

----- -- -----~ Florida ~-....,..-~----
City : :.... z;a;¡; •., I :::::; ;--. o 

Np Raitlrred A1ent'1 Sigaature. íf eb101ing Begptsctd Agsnt¡ e::; .r:-
> 

J hereby accep1 the appoinJmefll as rtgistertd agtnt and agree to act in this capacity. J farther agree to comply with the 
provisions of ali statu1es relative to /he proper and comp/e1e performance of my dulies, and I am familiar wilh ond 
occept 1he obllgotions of my position as registered ogefll as providedfor in Chopter 605. F.S. Or, if lhis. documeni Is 
beingflkd 10 mtrely rejkct a change in /he regisltred office address, J hereby conflrm that the limited liobiliiy 
company has been notifled in writing ofthis change. 

Jf Cb1ncln1 RecJ1t1red A¡tnt. Sirnelure gr Ncw Rsglescrql Agtnt 

Page 1 of3 



. Crom ou r monis: . 'u added or ~moved -. . riud Membsr 00_ 6 Autbo-;-- · 

R • Manager ..__ 
MG . b rized Mem""r 
AMBR. Aut o Addf!SS 

OAdd 

a Rcmovc 

OAdd 

O Remove 

--- --------:----- -[J Add 

-. 
~ , .. , 

]Umovc :- f 

::> :" :r-e: ::r: • 
en '.:>.,: 
1 ¡ ·~ · 

. ., 
!:(. . .: .. ... 

' -. ' - a°1dd: ' 1 
r- - ..... .. .. ··- o .. _., . 
...... :_ 

c:J'Remove e: • ., 
• .. 

---'---:-- -- --;,:-;- . --~-O Add 

a Rcmove 

P~elofJ 



.. . /:--... 
1 '~ ;r--;" 

- - --------- ---------:;::-/ \·· . 
1.:¡ , · .·• 

-----'---------- ----\\ . : ~ 1 1 
------- ---- ----------------------, ' ....... _ . / .,,,.. 

~@_) 

E. EfTcctive date, ir other than the date of filioe: _ (optiooa l) 
(The cfTealvc cWc mUSI be spccifit. QMOC be prior to date of r.ui¡ll or íilec\&tt ond ClllnOI be mort tltin 90 days all<:r 

thc dllt this docum<nt is lilcd by thc Florida ~ of S'31<} 

Da~ ~ l\ :r \4 
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TRADUCCION 
7 

tlD'tabo be floríba 
SELLO 

DEPARTAMENTO DE ESTADO 

APOSTILLA 

(Convención de la Haya del 5 de octubre de 1961) 

1. País: Estados Unidos de América 

El presente acto público 

2. Ha sido firmado por Ken Detzner 

3. Actuando en calidad de Secretario de Estado 

4. Lleva el sello/timbre de Gran Sello del Estado de Florida 

CERTIFICADO 

S. En Tallahassee. Florida 

6. El doce de febrero.A.O., de 2015 

7. Por el Secretario de Estado. Estado de Florida 

8. No. 2015-17848 

9. Sello/Timbre 

(Consta el Gran Sello del Estado de Florida) 

10. Firma: 

F) Ilegible 

DSD 99 (2/12) Secretario de Estado 

' 



t!sta/Jo /Je florí/Ja 

SELLO 

DEPARTAMENTO DE ESTADO 

Certifico que según consta en los registros de esta oficina Q BUILDING INVESTMENT MANAGER 

LLC, es una compañía de responsabilidad limitada organizada según las leyes del Estado de 

Florida, presentada el 11 de Septiembre de 2013. 

El número de documento de esta compañia es L13000128662. 

Además certifico que dicha compañía ha pagado todas las tasas adeudadas a esta oficina hasta 

el 31 de diciembre de 2015, que su más reciente reporte anual fue presentado el 6 de febrero 

de 2015, y su estado es activo. 

Además certifico que dicha compañia de responsabilidad limitada no ha pres1!ntado Artículos 

de Disolución. 

Consta el sello del Gran Estado de Florida 

CR2E022 (1·11) 

Otorgado bajo mi firma y el Gran Sello 

del Estado de Florida en Tallahassee, la 

Capital, este día dieciséis de febrero de 

2015. 

F) Ilegible 

Ken Detzner 

Secretario de Estado 
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Artículos Electrónicos de la Organización 

Para 

Sociedad de Responsabilidad Limitada de Flori 

Artículo/ 

El nombre de la Compañia de Responsabilidad Lfmltada es: 
Q BUILDING INVESTMENT MANAGER LLC 

Artículo 11 

La dirección principal de la Compañia de Responsabilidad Limitada es: 
950 BRICKEll BAY ORIVE 

APT5504 
MIAMI, Fl. US 33131 

L13000l~t 
PRESENTADA 8:00-A 

Septiembre Jt, 2013 
Sec. De Estado 

Kosoly 

La dirección de correspondencl1 de la Compañia de Responsabilidad Limitada as: 
950 BRICKEll BAY ORIVE 
APTSS04 
MIAMI, Fl. US 33131 

Artículo 111 

La finalidad por la cual esta compañía de Responsabílidad Limitada está or¡aniuda es: 

TODOS Y CADA UNO DE LOS NEGOCIOS LIOTOS 

Articulo IV 

El nombre y la dirección de Florida del agente reslstr.ido es: 
MANUEL O SEIDNER 

950 BRICXELL BAY ORIVE 
APT 5504 
MIAMI, FL. 33131 

Habiendo sido nombrado como acente re11stnido y para aceptar el proceso de servicio par.i la 
anteriormente Indicada compañia de responsabilidad limitada en el lugar dul1n1do en este certificado, 
por la presente acepto la desl1n1cl6n como 11ente registrado y estoy de acuerdo para actuar en esta 
facultad. Ademis estoy de acuerdo en cumplir con las disposiciones de todos los estaÍutos relacionados 

para el •decuado y completo dtsempeño de mis obligacíones, conozco v acepto las obli1aclones de mi 
car¡o como aaente registrado. . • 

Firma del A1ente Re1lstrado: MANUEL SEIDNER 



Artículo V 

Septiembre ll, 2013 

Sec. De Estado 

Kosaly 

El nombre y la dirección de los miembros de la administración/gerentes son: 

Tltulo: MGRM 
MANUEL D SEIDNER 
9SO BRICKEll BAY ORIVE APT 5504, 
MIAMI, FL33131 US 

Firma de un miembro o un represent1nte autorizado por un miembro 
Firma Electrónica: MANUEL SEIDNER 

Soy un miembro o representante autoriudo pua enviar estos Artículos de la Organización y afirmo que 
los hechos aquí expresados son verdaderos. Soy consciente que la información falsa enviada en un 
documento al Departamento de Estado constituye un delito de tercer arado como lo utlpula en s. 
817.155, F. S. Entiendo el requerimiento de presentar un reporte anual entre en 1 de enero y el 1 de m1yo 
del año calendario después do la formación de la LLC v cada a~o posterior para mantener en estado 
•1cttvo•. 

l 
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ARTÍCULOS DE ENMIENDA 

A 

ARTÍCULOS DE ORGANIZACIÓN 

DE 

(Nombre de compañia de Responsabilidad Limitada en Florida} 

Los Artículo de la or¡anización para esta compañia de responsabilidad limitada se presentaron el~ 
Septiembre del 2013 y número de documento de la florida asignado Ll3000128662 

Esta enmienda se presenta para modificar lo siguiente: 

A. SI se modifica el nombre, Introduzca el nuevo nombre de la compai'lfa de responsabilidad limitada 
agur: 

El nuevo nombre debe ser distinguible y terminar con las palabras "sociedad de responsabilidad limitada", 
la designación "LLC" o la abreviatura "L.L.C." 

Introduzca la nueva dirección oficinas principales, en su caso: ___________ _ 

(Dirección de la oficina principal DEBE SER UNA DIRECCION 

Introduzca nueva dirección postal, si procede: 
Dirección postal PUEDE SER UNA CASILLA DE CORREO 

B. SI se modifica el agente registrado y/o domicilio principal en nuestros registros, Introduzca el nombre 
de la nueva agente registrado y/o la nueva dirección de la oficina registrada aqul: 

Nombre del Agente del -nuevo Registrado: 
Nuevo domicilio social: 

Introduzca la dirección de la calle en Florida 

______ Florida _________ _ 

Ciudad Código Postal 

Firma del nuevo Agente Registrado. el cambio de Agente de registro: 

Acepto el nombramiento como agente registrado y estoy de acuerdo para actuar en esta capacidad. Estoy 
de acuerdo en -cumplir con las disposiciones de todos los estatutos relativos a la adecuada y completa de 
mis deberes, y estoy familiarizado y aceptar las obligaciones de mi cargo como agente registrado conforme 

a lo dispuesto en el Capitulo 605, F.S. O, si este documento está que se presenten. debidamente llenado a 
limitarse a reflejar un cambio en la dirección del domicilio social, por la presente confirmo que la 
responsabilidad limitada empresa ha sido notificado por escrito, este cambio. 

Si Cambio Agente Registrado, Firma del nuevo Agente Registrado 

Página 1de3 



C. Miembros autorizados a ser afladldos o removidos de nuestros registros: 

MG R = Gerente 
MGRM = Miembro de la Gestión 

Título Nombre Dirección 

MGR Monica. J. Heller Rapaeort 18800 South Ocean Orive 
Apt. Ts 502 Hallandale, Fl 3309 

Página 2 de 3 

O Remover 

ºAñadir 

O Remover 

ºAñadir 

O Remover 

ºAñadir 

O Remover 

ºAñadir 

O Remover 

r 
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E. Fecha de suscrlpdón, si es otra de la fecha de llenado: __ _ 

(la fecha efectiva debe ser especifica no puede ser antes de la fecha de recepción o de 11 
ser más de 90 días después del llenado de este d0<:umento por "el Departamento de Estad ~ e 

Fecha Julio 14 2014. 

Firma Ilegible 

la firma de un miembro o representante autorizad<> 

Manuel Seidner 
Nombre mecanografiado o impreso del firmante 

Pá¡¡lna 3 de 3 

Tasa de Presentación: $25.00 

Archivado 
4 Agosto 14 PM 1: 04 

SECRETARIO DE ESTADO 
TAUAH~SEE , FLORIDA 

Yo, Telmo Ricardo Yánez Leiva, con con0<:lmlento del Idioma inglés por la presente certifico que la 

traducción al español que antecede es una versión fiel y correcta. 

Quito, 15 de dic.lembre de 2015 
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JllNCANM .. ce »~~ ~I ~111111 ~ll l ij D ~ 1Ml 1 ·~ 
Factura: 001-002-000013734 20151701069008, 82. 

{ 
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Nº 2!1l517010690083 ~ -

Ante mf, NOTARIO(A) MIGUEL ANGEL TITO RUILOVA de la NOTARIA SEXAGÉSIMA NOVENA •• arece(n) TELMOU 

RICARDO YANEZ LENA SOLTERO(A), mayor de edad, domlciliado(e) en QUITO, pottadOt(a) de CÉDULA 1720531902, POR 

SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, qulen(es) declara(n) que la(s) füma(s) constante(•) en el 

doeumento que antecede , es(son) suye(s). la(s) mfsma(a) que usa(n) en todos sus actos públicos y privados, siendo en 

consecuencia auténtica(s), para constancia flrma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente dllfgencia 

se realiu en ejercicio de la atribución que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de i. Ley Nolarial -. El 

presente reconocimiento no &e refiere al contenido del d 

responsablUdad alguna. - Se armilla copie. QUIT 

que antecede, sobre cuyo t esta Notaria. no asume 

Or i~ gue l ~.ngel Tilo Rl':: , 
NOTA~IO 

SE OTOR • •• 



gó ante mi. en fe de ello confiero esta PRl\1ERA COPIA Cl· R 111 ICAD \ 
de la escritura pública de DFCI !\RACIÓN JURAML \; 1 AD\ QUI 
O 1 ORGA LA COMPAÑIA Q BUILDING INVESTMEN 1 M1\NAGI R 
u .e .. REPRESENTADA POR LA SRA. MÓNlCA JAFl·A 11111 l· R 
RAPAPORT.- Firmada y ~Hada en Quito, veintisiete de enero del aílo dos 
mil diecisiete.-

I 


