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PROMOTORA INMOBILIARIA 
PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Estados Financieros Audiítados 

Al y por los años terminados el 31 de diciembre 
de 2010 y 2009 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América) 
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$ ASSURANCE S SERVICES 
AUDITORES INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los socios de: 

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Quito — Ecuador, marzo 25 de 2011 

Informe sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la Compañía PROMOTORA 
INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA., que comprende el balance general al 31 
de diciembre de 2010 y de los estados conexos de resultados, estados de cambios en el 
patrimonio y flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las 

políticas contables significativas y otras notas explicativas. Los saldos al 31 de diciembre de 
2009 fueron examinados por otros auditores independientes, cuyo dictamen de fecha abril 23 
de 2010 se presenta sin salvedades. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

2. La Administración de la Compañía PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ 
CÍA. LTDA. es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 

financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad 

incluye el diseño, la implantación, y el mantenimiento de controles internos relevantes para la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros de forma que estos no estén 
afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la 
selección y aplicación de políticas contables apropiadas y la elaboración de estimaciones 
contables razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en 
nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y 
realicemos la auditoría para obtener certeza razonable de que los estados financieros no están 

afectados por distorsiones significativas. Una auditoría comprende la aplicación de 
procedimientos destinados a la obtención de la evidencia de auditoría sobre las cantidades y 
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones significativas 
en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor 
toma en consideración los controles internos de la Compañía, relevantes para la preparación y 
presentación razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría 

adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la 
efectividad del control interno de la entidad. Una auditoría también comprende la evaluación 

de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones 
contables hechas por la Administración son razonables, así como una evaluación de la 

presentación general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoría 

que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar 

nuestra opinión de auditoría. 

A member of 

República de El Salvador E9-24 y Suiza Edificio Euro, Tercer Piso, Oficina 3C. Quito - Ecuador CHT 
Teléfonos: (593 2) 3332-214 - Fax: (593 2) 3332-214 ASESORES Y 

CONSULTORES 

  



E
C
C
O
E
C
E
C
E
C
E
E
E
E
E
C
E
E
E
E
E
C
E
C
E
L
C
E
C
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
L
E
E
E
E
E
E
E
E
E
E
C
E
C
E
A
 

ASSURANCE Sí SERVICES 
VA AUDITORES INDEPENDIENTES 

Opinión 

4. En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de la Compañía PROMOTORA 
INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. al 31 de diciembre de 2010, así como los 

resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

ASSURANCE €: SERVICES 
AUDITORES INDEPENDIENTES 
R.N.A.E 00603 

  

  

   
Edgar Ortega H. 

Represengante Legal 

  
A member of 

República de El Salvador E9-24 y Suiza Edificio Euro, Tercer Piso, Oficina 3C Quito - Ecuador CHT 

Teléfonos: (593 2) 3332-214 - Fax: (593 2) 3332-214 ASESORES Y
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Balances Genetales 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Activos 

Activos circulantes 

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 

Cuentas por cobrar, neto de estimación de 

provisión para cuentas de dudoso cobro de 

US$ 793 en el 2010 (Nota 5) 

Pagos anticipados (Nota 6) 

Inventarios (Nota 7) 

Total activos circulantes 

Activos no circulantes 

Gastos pre operativos, neto de amortización 

de gastos de inversión 

Total activos no circulantes 

Total Activos 

US$ 

  

  

  

  

2010 2009 

112,526 75,833 

85,365 115,901 

43,757 20,433 

3,043,669 3,742,525 

3,285,316 3,954,692 

21,759 27,255 

21,759 27,255 

3,307,075 3,981,947
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Balances Generales 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas 

Pasivos circulantes 

Proveedores US$ 

Obligaciones fiscales 

Obligaciones financieras (Nota 8) 

Otras obligaciones financieras 

Obligaciones sociales 

Otras cuentas por pagar 

Total pasivos circulantes 

Pasivos a largo plazo 

Obligaciones financieras (Nota 8) 

Cuentas por pagar a socios (Nota 3) 

Anticipo de clientes (Nota 9) 

Total pasivos a largo plazo 

Total pasivos US$ 

Patrimonio de los socios 

Capital - participaciones de US$ 1 cada una 

360,000 suscritas y pagadas en el 2010 y 

20,000 suscritas y pagadas en el 2009 

Aporte futuras capitalizaciones 

Resultados acumulados 

Total patrimonio de los socios US$ 

Total pasivos y patrimonio de los socios US$ 

   ¡Rui AGR 
or DÍÉCUZ CIA. LTDA. 

2010 

12,511 

2,943 

5,387 

1,946 

22,787 

1,400,000 

539,004 

318,368 

2,257,372 

2,280,159 

360,000 

1,000,400 

(333,484) 

1,026,916 

3,307,075 

Contibo€ 

¡8
 

E
 

NO
 

24,121 

2,297 

1,622,346 

4,922 

1,832 

839 

1,656,357 

1,851,000 

238,621 

2,089,621 

3,745,978 

20,000 

337,000 

(121,031) 

235,969 

3,981,947 

eb
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Estado de Pérdidas y Ganancias 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2009 y 2008 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

2010 2009 

Ingresos operativos 

Ingresos operacionales US$ 1,111,248 1,213,782 

Otros Ingresos 2,521 54 

Costos de ventas 1,289,446 1,305,807 

Pérdida Bruta (175,677) (91,971) 

Gastos operacionales 

Gastos administrativos 26,854 1,112 

Pérdida en operación (202,531) (93,084) 

Otros gastos 

Gastos financieros 6,524 35 

Otros 3,398 27,912 

Total otros gastos 9,922 27,947 

Pérdida del ejercicio (212,453) (121,031) 

Pérdida neta por acción US$ (0.59) (6.05) 
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Socios 

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

  

  

  

  

  

Capital social Aportes p ara futuras Resultados Total patrimonio 

l capitalizaciones acumulados ' 

Saldo al 31 de diciembre de 2008 20,000 337,000 0 357,000 | 

Pérdida del ejercicio 0 0 (121,031) (121,031) 

Saldo al 31 de diciembre de 2009 20,000 337,000 (121,031) 235,969 

Aumento de capital 340,000 (340,000) 0 0 

Aportes para futuras capitalizaciones 0 1,003,400 0 1,003,400 

Pérdida del ejercicio 0 0 (212,453) (212,453) 

Saldo al 31 de diciembre de 2010 360,000 1,000,400 (333,484) 1,026,916 
  

zGl 
PROMOANDALUZ CÍA. LTD LUZ CIA. LTDA. conmaoe 

  

 



F
E
C
E
T
C
E
V
C
E
F
E
A
A
E
E
T
E
E
T
A
A
A
E
A
A
A
A
E
A
A
A
A
E
A
A
U
A
A
E
A
 

AC
 
E
A
T
 
E
A
T
 
E
A
 
E
E
 
E
V
V
 
T
r
 

w
w
 

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Estados de Flujos de Efectivo 

Años terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Años terminados el 

31 de diciembre de 

  

  

  

  

  

  

  

  

2010 2009 

Flujos de efectivo por las actividades de operación: US$ 

Efectivo recibido de clientes 1,220,738 1,131,700 

Efectivo pagado a proveedores, empleados (640,780) (39,980) 

Otros ingresos (egresos), neto (7,401) (16,103) 

Efectivo neto provisto en actividades de operación 572,557 1,075,617 

Flujos de efectivo por las actividades de inversión: 

Adiciones de inventarios 0 (2,043,239) 

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión 0 (2,043,239) 

Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento 

Obligaciones financieras (227,268) (331,469) 

Cuentas por pagar a socios (308,596) 1,341,000 

Efectivo neto (utilizado) / provisto en las actividades 

de financiamiento (535,864) 1,009,531 

Incremento neta del efectivo y equivalentes de efectivo 36,693 41,909 

Efectivo y equivalentes al inicio del año 75,833 33,924 

Efectivo y equivalentes al final del año (Nota 4) US$ 112,526 75,833 

Conciliación de la pérdida neta al efectivo neto utilizado en 
las actividades de operación 

Pérdida del ejercicio (212,453) (121,031) 

Ajustes: 

Provisión cuentas de dudoso cobro 793 0 

Amortización 5,496 226 

Otros gastos 0 27,912 

Cambios netos en activos y pasivos: 

Clientes 29,743 (115,361) 

Anticipo a proveedores (23,324) 47,612 

Otras cuentas por cobrar 0 1,469 

Impuestos anticipados 0 (13,092) 

Inventarios 698,856 1,305,808 

Proveedores (11,610) (86,706) 

Otros cuentas por pagar 1,107 2,487 

Obligaciones fiscales 646 (6,932) 

Obligaciones sociales 3,555 

Anticipos clientes 79,747 33,225 
  

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 572,557 1,075,617 
- hr ” 

KUN 
   

  

ITA 
ANOÍLUZ CIA, LTDA. EV 

Conta lore
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(2) 

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Constitución y objeto 

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA., fue constituida y 
existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripción en el Registro Mercantil el 13 de abril 
de 2007 como compañía limitada, con una duración de 25 años, su domicilio principal es la 
ciudad de Quito. 

La Compañía tiene como objeto social realizar por cuenta propia, ajena y/o asociada con 
terceros, actividades relacionadas con la construcción de edificios, programas de vivienda, 

carreteras, obras civiles de toda naturaleza, incluyendo construcciones metalmecánicas tales 

como estructuras metálicas, puentes maquinaria, entre otras. Podrá comercializar terrenos, 

casas departamentos, maquinarias y materiales para la construcción, ya sea de orígen nacional 
o mediante la importación directa de bienes realizados con la industria de la construcción en 
general. En tal virtud podrá realizar todos los actos, contratos y actividades directa e 
indirectamente relacionadas con la industria de la construcción sin restricción alguna. 

Principales políticas contables 

Base de Presentación.- 

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad (NEC) y se presentan en dólares de los Estados Unidos de América, que es la 
moneda funcional de la Compañía y de curso legal en la República del Ecuador. 

Las NEC's emitidas por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador (FNCE), son 
similares a ciertas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC*s) promulgadas en años 
anteriores de las que se derivan; sin embargo, no han sido actualizadas en función de los 
cambios o enmiendas recientes introducidas en las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF), así como no todas las NIIF han sido adoptadas por la FNCE. Para 
aquellas situaciones específicas que no están consideradas por las NEC's, se siguen las 
políticas o prácticas de contabilidad establecidas o permitidas por la Superintendencia de 
Compañías de la República del Ecuador, o en su defecto se recomienda que las NIC's, 
provean los lineamientos a seguirse como principios de contabilidad generalmente aceptados 
en la República del Ecuador. 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se presentan netas de provisión para cuentas de dudoso cobro, éstas 
representan los saldos pendientes de cobro por cuentas por cobrar a clientes, cuyos saldos 

están de acuerdo con las políticas comerciales y las condiciones normales dentro de los 

negocios, y se esperan recuperar en el corto plazo.
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Inventarios 

El costo de inventarios comprende el costo de adquisición en dólares. 

Los inventarios en proceso y otros activos realizables, incluyen los costos por la compra del 
terreno, costos por avance de obra, acabados, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, 

impuestos y tasa, financiamiento y otros costos indirectos, incurridos para la construcción 

del os inmuebles destinados para su venta. 

Los inventarios disponibles se valoran por medio de la absorción de los costos en función de 

los metros de terreno y área de construcción de cada inmueble. 

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.- 

Los ingresos se reconocen sobre la base de la transferencia de los bienes y sobre la 
prestación efectiva de los servicios, y los gastos se reconocen por el método de causación. 

Uso de estimaciones 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatoriana de 
Contabilidad (NEC's), requieren que la Administración realice ciertas estimaciones y 
supuestos contables inherentes a la actividad económica de la entidad que inciden sobre la 
presentación de los activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el período 
correspondiente; así como, también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la 
fecha de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el 
mejor conocimiento por parte de la Administración de los hechos actuales, sin embargo, los 
resultados reales podrían variar en relación con los estimados originales debido a la 
ocurrencia de eventos futuros.
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

(3) Saldos y transacciones con partes relacionadas. 

Durante los años 2010 y 2009, la Compañía presenta los siguientes saldos con partes 

  

relacionadas: 

2010 009 

Cuentas por pagar corto plazo 

Socios 666 609 

Cuentas por pagar largo plazo 

Socios 539,004 1,851,000 

Total cuentas por pagar "539004  ” 1,851,000 
  

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, las cuentas por pagar a socios corresponden a préstamos 
otorgados por los socios de la Compañía, dicho préstamos no generan intereses ni tienen 
plazos de vencimientos. 

(4) Efectivo y equivalentes de efectivo 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, la cuenta se conforma por: 

2010 2009 

Caja US$ 1,873 11,747 

Bancos 110,653 64,086 
  

US$ 112,526 75,833 

10



F
E
C
E
C
E
C
E
C
C
E
F
E
T
F
T
F
E
F
A
F
A
F
E
A
E
E
F
E
F
E
A
E
A
E
E
A
F
C
E
A
A
A
A
A
E
A
A
E
A
E
A
A
E
A
F
C
A
E
A
E
E
 

E
 
E
E
E
 
E
 
E
l
 

  

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

(5) Cuentas por cobrar 

(6) 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, las cuentas por cobrar se conforman según el siguiente 
detalle: 

  

2010 2009 

Clientes US$ 79,345 115,361 

Otras cuentas por cobrar 6,813 540 

Provisión para cuentas de dudoso cobro (793) 0 

US$ 85,365 115,901 
  

Por los años terminados el 31 de diciembre de 2010 y 2009, el movimiento de la provisión de 
cuentas de dudosa cobrabilidad se presenta a continuación: 

  

  

2010 2009 

Saldo al inicio del año US$ 0 0 

Bajas de cuentas por cobrar 0 O 

Provisión del año (793) 0 

Saldo al final del año US$ (793) 0 
  

Pagos anticipados 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, el detalle de pagos anticipados es el siguiente: 

  

2010 2009 

Impuestos anticipados 

Impuesto a la renta US$ 43,157 20,433 

US$ 43,757 20,433 
  

11
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

(7) Inventarios 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, los inventarios se conforman según el siguiente detalle: 

  

  

  

2010 2009 

Construcciones en proceso US$ 

Terrenos 1,053,026 1,052,460 

Construcciones 1,148,562 875,975 

2,201,588 1,928,435 

Proyectos terminados 842.081 1,814,090 

US$ 3,043,669 3,742,525 
  

(8) Obligaciones financieras 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 el rubro de cuentas por pagar se halla conformado por: 

Pordón corto plazo US$ 

Bano del Pihindha 

Bano Santander Suiza 

Porcón largo plazo 

Banco Santander Suiza 

US$ ” 

  

2010 2009 

0 222,346 
0 1,400,000 

1,400,000 

1,400,000 1,622,346 
  

12
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

(9) Anticipos de clientes 

Al 31 de diciembre de 2010 y 2009, la cuenta se halla conformada según el siguiente detalle: 

  

2010 2009 

Valentina de Zabala 88,320 0 

Rosa López Velasteguí 108,000 0 

Juan Carlos Oleas 1,000 0 

María Soledad Almeida Recalde 28,000 0 

Edgar Reinoso Bedón 5,000 0 

Edwin Ricardo Calahorrano 1,000 0 

Cristian Hidalgo 82,048 19,110 

Jaime Zamora Cuesta 0 76,808 

Bladimiro Monroy 0 72,750 

Luis Alberto Calle 0 62,473 

Marco Aurelio Coba 0 6,500 

Otros 5,000 980 

318,368 238,621 
  

(10) Patrimonio de los socios 

Capital 

PROMOTORA INMOBILIARIA PROMOANDALUZ CÍA. LTDA., fue constituida y 
existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripción en el Registro Mercantil el 13 de abril 
de 2007. Al 31 de diciembre de 2010 su capital se encuentra conformado por 360,000 
participaciones de US$ 1 cada una, mientras que en el 2009 se encontraba conformado por 

US$ 20,000 participaciones de US$ 1 cada una. 

(11) Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2010 y hasta la fecha de emisión del presente informe, no se 

produjeron eventos, que en opinión de la administración de la Compañía, pudieran tener un 
efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan. 

13


