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Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Estacionamientos Urbanos
Utrbapark S.A. que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2016, y
los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio que terminé en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros separados que incluyen un resumen de las politicas contables mds importantes y otra
informacion aclararoria.

En nuestra opinién, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de Estacionamientos Urbanos Urbapark
S.A. al 31 de diciembre de 2016, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por ¢l
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Bases de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis adelante
en la Seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la anditoria de los estados
financieros separados” de nuestro informe. Somos independientes de la Compadia de
conformidad con las disposiciones del Cédigo de Etica para Contadores Prblicos emitidos por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en inglés), y hemos cumplido
las demis responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que ia
evidencia de anditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinién de auditoria calificada.
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Responsabilidades de la administracion de la entidad con respecto a los estados
financieros separados

La Administracién de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros separados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiers, y del control interno que la Administracién de la Compania considere necesario para
permitir Ia preparacion de estados financieros separados libres de errores materiales, ya sea debido
a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha, revelando,
segiin proceda, los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
salvo que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compania o cesar sus operaciones, 0
bien no tenga otra alternativa mds realista que hacerlo.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria con los estados financieros
separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros separados
en su conjunto estan libres de errores materiales, va sea debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando existan. Los errores
pueden surgir por fraude o error y se consideran materiales, si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basindose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

- Identnficamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros
separados, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material resultante de fraude es mayor que en ¢l caso que resulte de errores, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o elusién del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compania.

- Ewvaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracién de la base contable de
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe, o no,
una incertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
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dudas significativas sobre la capacidad de la Compania para continuar como negocio en
marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre importante, estamos
obligados a llamar la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros separados o, si tales revelaciones no son
apropiadas, expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de audiroria. Sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compaiia no pueda continuar como un
negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, estructura y ¢l contenido de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion razonable.

Nos comunicamos con la Administracién de la Compania en relacion con, entre otros asuntos, el
alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la audiroria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Por separado emitimos la opinion sobre el Cumplimiento de las Obligaciones Trbutarias de

Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A. al 31 de diciembre de 2016.

Marzo, 22 del 2017
Quito, Ecuador

<

Pt ) CC r =
2 / rersel - _/4'7///1// C/ ///7 C r//////;' //)/. \//////

RNAE No. 322

Audit « Tax » Advisory
Miemidro de Grant Thorntoe Internazional Lad






Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A.

Estados separados de situacion financiera
Al 31 de diciembee de 2016,

con cifras companasivas 3 31 de dicernbre de 2015
(Expecsados ea délares de Jos ELA)

Notas 2016 215 2034
Activos
Cosriente
Efectvo ea cam 7 bancos 12 757 b i, 3 04,758
Cuenras pos cobeas - cometcales ¥ ouss cuenras poe cobor 13 158.241 624263 450016
Gastos gagades poe 1ancgado 30483 23004 19.175
Creos acuvos Lol 59708 75,76+
Tesal activo comente - 337.278 764.258 9715
No Coments
Mol qupos ¥ velsoulos, ae00 “ 2M3 57317 41324
Propeades o playss de Sucoeas e 15 859,303 1,063.500 1363745
Activos menpiics de vida definda, neg 2479 2738
Cuentss por cobrar comercialey 3 laspo plaso 203905
laveniooes en subsedaoas 10 2050M a0 87267
Activos poc impaestos difexidos 48194 3753% &8N
Toeal activo no comente 1.260.399 1279759 L815.150
Toeal activos 1397.677 2044007 2454865
S —— ————
Pasivos y parrinsonio
Coricme
Sobesgeos bancants - s
Chigacioses bancaras 18 108494 4732 7857
Cuenmas poc pagar - comersizics 7 otrms Cuenms POt g 12 257831 3420 314550
Pasivas por moguesne 0 55473 37437 25,188
Ctigpcicen hbamles por pagss ki | D483 25732 0871
Cuenmes poe pagar - partes rehicomaday 150397 N0sa7 RS
Ingresos difendos 3382 13292 20,011
Tosal pasive comente 906.490 1422505 1599.090
No Comiente
Chigaciones bancares 1 largo pluo 18 03841 _m? 06,116
Clisgaeide por beneficn defieidas 3 132.703 109468 e
Frovseones 3 liggo plieo 5982
Tosal pasivo no cornentc 179.244 187,982 92,50
Pasrimenio
Cagnesi 330,000 350,000 330,000
Resesvas 196.908 137.573 297
Do resulsdo mtegrsl acnulsdo (12.028) 2L (21.304)
Revaltadas g (24.938) 21.825) 2130
Toul pusmonio 3 573,086
Toral + par \ 2,464,865
—_—

Las aoeas adjuncas de la No. 1a la 28 f pare invegral de s
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Estados separados del resultado integral
Poe el afo que temmund el 31 ds EGeembee de 216,

con <ifras companrivas del 2o que ind el 31 de diciembee de 2013
{Expresados en dodres de los EUA)
Notas _2016 015
[ngresos ordinasos 9 $.216.508 5,626,589
DOuros ingresas 10 111339 37.00%
Toual ingresos 3.327.867 3.715.393
Costos y gaseoe
Costes opemcionales n (4.069.160) (2.355.942)
Gastos admunsstmovos 1 (1081.084) (1.158.554)
Gastos financienos n (68.147) (120027
Total costos y gastos (5.218.393) (3.614.803)
Unlidad antes de impuesto a la renma 109.474 98.79%0
Imoueseo 3 s eats 22 () 1254 37412
Resultado neto del ejercicio 68.220 61378
Owo resubtado inegrak

Partidas quit no se clasificars a resultados:

00 realizadas

Se. Pablo Buck: Coeeea

Las notas adjuntas de a No. Lo la 28 & parte integral de los estados financi parad
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Estados separados de flujos de efectivo

Poc ¢l ado que ind el 31 de diciembre de 2016,
con cifras comparativas del afio que mé el 31 de dicsenbee de 2015
(Expeesados en dolaces de los ELUA)
2016 013
Flujo originado por actividades de operacié
Efectivo provisto pot clientes 5.647.766 5,833,823
Efectvo utilizado en proveedores, empleados y otros (4871.153) (4.93628Y9)
Toml efectivo neto grovisto por acuvidades de operacion T76.611 £97.534
Flujo originado por actividades de inversidn
Efectivo utilizado en mobiliado, aguipos y vehiculos, aeto (10,471 {34.152
Efective ctilizado en propiedades en playas de i 1 eni bi dad {125.611) (448.197)
Efectivo vnlizado en actives intagibles de vida definida (E.949 (22.730)
Efectivo utlizado ea inverss ea subsidiari (200,000) (5.792)
Towl efectivo oeto utiimdo en actividodes de mversda (340.030) (510.5871)
Flujo originado por actividades de financiamiento
Efectivo ualizado en obligaciones financisas (308,205) (534.733)
Efcctivo (uilizado ca) provisto por cbligacs con accicaisms v pastes relacionad (60,350 2114
Total Efecnvo aeto unlizado ca actvidades 3¢ financiamicatc (368.595) (458.619)
Variacion neta del efectivo en caja y b y sobregiro bancario 67.985 (71.956)
Saldo iniciaf de efectivo en caja y bancos y sobregiro bancario (7.198) 64.758
Saldo final de efectivo en ¥ 60.787 (7.198)
——

Las notas adjuntas de la No. 1 s Ia 28 forman parte integral de los estados financieros separados
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Notas a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en délares de E.U.A)

L

Identificacién de la Compaiia

Estacionamientos Urbanos Urbapak S.A. {en adelante “la Compania™), es una compania
constituida en la ciudad de Quiro - Ecuador que se rige por las leyes ecuatorianas respectivas, en
base a sus estatutos y reglamentos. La escritura publica se encuentra protocolizada el 11 de
mayo de 2007 e inscrita en el Registro Mercantil el 6 de junio de 2007. El plazo de duracién de
la Compaiiia es de 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la escritura de
constitucién en el Registro Mercandl. Su domidilio principal es la ciudad de Quito — Ecuador.

Operaciones

El objeto social de la Compaiiia es la adquisicion, establecimiento, administracion,
mantenimiento y operacién de sitios de estacionamiento o aparcamiento, publicos o privados,
cerrados o en vias publicas; y, la prestacion de todo tipo de servicios y comercializacion de todo
tpo de bienes.

Al 31 de diciembre de 2016 la Compania opera 37 playas de estacionamientos en la ciudad de
Quito (32 playas de estacionamientos en el 2015).

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros separados de la Compania han sido preparados de acuerdo a las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al espafiol de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y emitidas
por el Consejo Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que
han sido adoptadas por la Superintendencia de Compatiias, Valores y Seguros del Ecuador y
representa la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2016 serin aprobados por la
Junta General de Accionistas luego de la emisién del informe de auditoria de acuerdo a lo
requerido por la Ley de Compa#ias. Sin embargo, la gerencia estima que no habri cambios en
los estados financieros adjuntos.

Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1 de enero
2016 y relevantes para la Compaiia

A partir del lero. de enero 2016 existen normas nuevas y revisadas vigentes para el periodo
anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacién sobre estas normas se presenta a
continuacion:

- Iniciativas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1)

- Contabilizacién de adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas (1)

- Aclaracién de los métodos aceptables de depreciacién y amortizacién (modificaciones a las
NIC 16 y NIC 38)

- Agricultura: plantas productoras (modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41) (1)

- El método de la participacién en los estados financieros separados (modificaciones a la NIC
27 (M

- Mejoras anuales a las NIIF, ciclo 2012 - 2014
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- Entdades de inversién: aplicacién de la excepcién de consolidacién (modificaciones = las
NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28) (1)

(1) Pronundamientos que, por la naturaleza de las operaciones d¢ la Comparia o las poltticas adgpladas, no

ban generads impacto sobre los estados financieros adjuntos.

A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados v vigentes para el ado que
comenzé el 1 de enero de 2016 y que han tenido efecto en los estados financieros de la
Compafiia fue como sigue:

- et & vewlacioler Midiiiins § INIC

En el afio 2014 el IASB emité algunas modificaciones a la NIC 1, Presentacién de Estados
Financieros como parte de su principal iniciativa para mejorar la presentacion y revelacion en
los informes financieros, el objetivo primordial es que se pueda aplicar mds el juicio al hacer
las revelaciones. Los principales cambios son:

o

Materialidad: No se deben agregar o mostrar partidas inmateriales, ya que la materialidad
aplica a todas las partidas de los estados financieros y no es necesario revelar Informacién
inmaterial aun cuando una IFRS pida una revelacion al respecto.

Estados de situacién financiera y de resultado integral: Los rubros a presentar en dichos
estados pueden agregarse o disgregarse de acuerdo con la relevancia de los mismos;
asimismo, la participacién en el ORI de asociadas o negocios conjuntos se presentard solo
en dos renglones, agrupando las partidas que se reciclan y las que no se reciclan.

Orden de las notas: Se presentan ejemplos de cémo se pueden ordenar las notas sin que
sea necesario seguir ¢l orden que sugiere el parrafo 114 de la NIC 1. Por ejemplo, no serd
necesario iniciar las revelaciones con la nota de politicas contables y éstas podrin incluirse
junto con la revelacién de los componentes del rubro.

En mayo de 2014, el IASB aprobé el documento “Aclaracién de los mérodos aceptables de
depreciacién y amortizacién (modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)”. Por medio de este
documento, se establecieron las siguientes modificaciones a las NIC 16 y 38,
respectivamente:

o

NIC 16: Se establece que no es apropiado un método de depreciacién que se base en los
ingresos de actividades ordinarias que se generan por una actividad que incluye el uso de
un activo, dado que los ingresos de actividades ordinarias, generalmente, reflejan factores
distintos del consumo de los beneficios econémicos de dicho activo.

NIC 38: Se incorpord una presuncién refutable de que es inapropiado un mérodo de
amortizacién que se base en los ingresos de actividades ordinanias generadas por una
actividad que incluye el uso de un activo intangible. Los ingresos de actividades ordinazias
generados por una actividad que incluye el uso de un activo intangible, habitualmente,
refleja factores que no estin directamente vinculados con el consumo de los beneficios
econémicos incorporados en el activo intangible. Esta presuncién puede evitasse solo en
circunstancias limitadas:
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(a) en las que el activo intangible se expresa como una medida de los ingresos de
actividades ordinarias; o

(b) cuando puede demostrarse que los ingresos de actividades ordinarias y el consumo de
beneficios econémicos del active intangible estin altamente correlacionados.

- Meioras anuales a las NIIF ciclp 2012 - 2014

343 X HEES Maniey i v nxadas; Cambios en
los métodos de disposicién, se clarifica que un cambio en el método de disposicion (venta
o distribucién a los propietarios) no implica una discontinuacién en todos los casos. De
ser asi, las partidas siguen siendo contabilizadas de acuerdo con la NTIF 5.

3

of Darz ia

= Contratos de servicios de administracién - Se establece que una entidad evaluari el
contrato de servicios de administracion de acuerdo con las guias de las NIIF, para
decidir si tiene una involucracién continuada como resultado de dicho contrato de
servicios de administracion a efectos de los requerimientos de revelar informacion.

= Aplicabilidad de las modificaciones a la NIIF 7 a los estados financieros intermedios
condensados - El IASB decidié modificar el pirrafo 44R de la NIIF 7 con las Mejoras
Anuales a las NIIF, Ciclo 2012-2014 para aclarar que la informacién a revelar
adicional requerida por las modificaciones a la NIIF 7 sobre compensaciones no lo es
de forma especifica para todos los periodos intermedios. Sin embargo, al considerar
esta modificacién, el Consejo destacé que se requiere revelar informacién adicional en
los estados financieros intermedios condensados elaborados de acuerdo con la NIC

34 cuando se exige su incorporacién de acuerdo con los requerimientos generales de
esa NIIF.

LN 4 [2aa! @Ia G2 deicuento: em, :

utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto financiadas
como no) se determinari utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al
final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a bonos empresariales de alta
calidad. Con monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonos
empresariales de alta calidad, se utilizarin los rendimientos de mercado (al final del
periodo de presentacién) de los bonos gubernamentales denominados en esta moneda.
La moneda y el plazo de los bonos empresariales o gubernamentales serdn congruentes
con la moneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-
empleo.

Estas modificaciones a las NIIF que fueron de cumplimiento obligatorio y efectvo en el 2016
no han renido ninguna incidencia significativa en los resultados financieros o posicion de la
Compaiia, excepto por la aplicacién de la modificacién a la NIC 19 con relacion 2 1a tasa de
descuento cuyos efectos se detallan en la nota 23 adjunta.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que aun no
entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente por la Compaiiia

A la fecha de autorizacién de estos estados financieros, el IASB ha publicado nuevas normas,
modificaciones ¢ interpretaciones realizadas a las normas ya existentes, las cuales ain no entran
en vigor y no han sido adoptadas anticipadamente por la Compatiia.

La Administracién anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes serin adoptados en las

politicas contables de la Compasiia para el primer periodo que inicia 2 partir de la fecha de
vigencia de dicho pronunciamiento.

=5
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Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que ain no entran en vigor, y que la
Compafia no ha aplicado anticipadamente para el derre terminado el 31 de diciembre de 2016,
son los siguientes:

(1)

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

NIIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes
NIIF 16 — Arrendamientos

Iniciativa sobre informacién a revelar (Modificaciones a la NIC 7)

Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas
(Modificaciones a la NIC 12} (1)

Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones a
la NIIF 2) (1)

Aplicacién de la NIIF 9 — Instrumentos Financieros con la NIIF 4- Contratos de seguro
(Modificaciones a la NIIF 4) (1)

CINIIF 22 — Transacciones en moneda extranjéra y contraprestaciones anticipadas
Transferencias de propiedades de inversién (Modificaciones a la NIIF 40) (1)

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2014 — 2016

Venta o aporracién de un activo entre un inversor y una asociada o un negocio conjunto
(Modificaciones a la NITF 10 y a la NIC 28) (1)

Pronsunciamientos gus, por la naturaleza de las operaciones de la Comparita o las politicas adoptadas, se
estima no tendrin impacto sobre los estados financieros.

A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia no entran en
vigor, que se estima tendrin efecto en la Compaiifa pero que no han sido aplicados
anticipadamente:

NIIF 9 Instrumentos Financems

En julio de 2014, el IASB aprobé el texto completo de la NITF 9 Instrumentos Financieros,
que reemplazari a la NIC 39 en los periodos anuales que se inicien a partir del lero. de enero
de 2018. Se admite su aplicacién anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma respecto de la norma que reemplaza son
los siguientes:

o Clasificacién de actives financieros: en base a las caracteristicas contractuales de los flujos
de efectivo provenientes de un activo financiero y del modelo de negocio de la entidad
respecto al mismo.

© Medicién de activos financieros: se incorpora un inico modelo de deterioro, basado en el
reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica incluso 2 ciertas
partidas cuyo reconocimiento no se realiza de acuerdo con la NIIF 9 (cuentas comerciales
por cobrar, activos de contratos y activos por arrendamientos financieros).

 © Medicién de pasivos financieros: para los pasivos financieros medidos 2 valor razonable

con cambios en resultados, se requiere que se presente en el otro resultado integral la
porcién del cambio en dicho valor razonable que sea atribuible a los cambios de riesgo de
crédito propio de la entdad.

o Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de cobertura mis
estrechamente alineado con las pricticas incorporadas en las estrategias de geston de
tesgos que suelen llevar adelante distintas entidades.

La administracién de la Compaiiia ha iniciado la evaluacion del impacto de la NIIF 9 dentro
de sus estados financieros, pero todavia no cuenta con informacién cuantitativa de los
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posibles efectos que se prevén tendrin relacién con el deterioro basado en pérdidas
crediticias esperadas.

La NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes,
tendra vigencia obligatona para los ejercicios anuales que comiencen a partir del lero. de
enero de 2018 y admite su aplicacién anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18,
CINIIF 13, CINTIF 15, CINIIF 18 y SIC 31.

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes de
contratos con clientes basada en cnco pasos:

1) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente

2) Identificar las obligaciones de desempefio en ¢l contrato

3) Determinar el precio de la transaccién

4) Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempesio del contrato

5) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o 2 medida que) la enudad
satisface una obligacién de desempefio

La administracién de la Compasiia se encuentra evaluando el método que utilizard para la
transicion ya sea la aplicacién retroactiva a cada periodo de presentacion previo de acuerdo a
la NIC 8 o de manera retroactiva con efecto acumulado de los cambios en la fecha de
aplicacién inicial; para esto estd analizando de manera detallada los contratos con clientes
para determinar el impacto real de los efectos de la NIIF 15 dentro de sus estados
financieros, incluyendo los efectos de las clarificaciones realizadas a la norma en el ano 2015.

En enero de 2016 el IASB publicé la NIIF 16 Arrendamientos, que establece los principios
para el reconocimiento, medicién, presentacion y revelacién de los arrendamientos. Esta
norma aplica para los ¢jercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2019.

El principal cambio que incorpora esta norma es la consideracion de todos los contratos de
arrendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de situacién financiera de la
arrendatania. Esto implicara que:

o en el reconocimiento inicial del contrato, la arrendartaria:
=  reconocerd un activo por ¢l derecho de uso del acuvo bajo arrendamiento (el activo
subyacente del arrendamiento); y
" reconocerd una obligacién por el valor descontado de las cuotas del arrendamiento.

© en momentos posteriores, la arrendataria:
*  reconoceri el gasto por amortizacion del activo; ¥
®  reconoceri el costo financero del pasivo.

Un arrendador contintia clasificando sus arrendamientos como arrendamientos operativos o
atrendamientos financieros, y contabilizando estos dos tipos de arrendamientos de diferentes
maneras. Se incorporan nuevos requerimientos de informacién a revelar sobre los contratos

de arrendamiento.

La administracién de la Compaiifa ha iniciado la evaluacién del impacto de la NIIF 16 pexo
ain no cuenta con informacién cuantitativa de dicha evaluacion, no obstante, se encuentra ya
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revisando la informacién completa de todos los contratos de arrendamiento, con el fin de
adoptar la disposicién transitoria de forma total o parcial y evaluar las revelaciones requeridas
POL esta nueva noma.

En enero de 2016 el IASB aprobé el documento “Iniciativa sobre Informacion a Revelar
(Modificaciones a la NIC 7)”. Una entidad aplicaré esas modificaciones a periodos anuales
que comiencen 2 partr del 1 de enero de 2017. Se permite su aplicacién anticipada. Cuando
una entidad aplique por primera vez esas modificaciones, no se requiere que proporcione
informacién comparativa sobre periodos anteriores.

Se requiere que una entidad revele la informacién que permita 2 los usuarios de los estados
financieros evaluar los cambios en pasivos producides por actividades de financiacion,
incluyendo tanto los derivados de flujos de efectivo como los que no implican flujos de
efectivo. Una forma de satsfacer este requerimiento es proporcionar una conciliacién entre
los saldos iniciales y finales del estado de situacién financiera para pasivos que surgen de
actividades de financiacién, que contenga los cambios sobre los que se debe informar, que
son los siguientes:

© cambios derivados de flujos de efectivo por financiacion;

© cambios que surgen de la obtencidn o pérdida del control de subsidiarias u otros
negocios:

o efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera;

© cambios en los valores razonables; y

O otros cambios.

Cuando una entidad revela esta conciliacién, proporcionard informacién suficiente para
permitir a los usuarios de los estados financieros vincular las partidas incluidas en la
conciliacién con el estado de situacién financiera y el estado de flujos de efectivo.

La Compaiiia estd evaluando los impactos que generard la aplicacion de esta norma, los
cuales se consideran que no sean significativos, y prevé aplicar la misma a partir del 1 de
enero de 2017.

En enero de 2016, el IASB aprobé el documento “Reconocimiento de activos por impuestos
diferidos por pérdidas no realizadas (modificaciones a la NIC 12)”. En este documento se
establece en qué circunstancias los activos financieros que se miden a valor razonable, pero
cuya base fiscal es su costo original, dan lugar a diferencias temporarias que conllevan el
reconocimiento de activos o pasivos por impuestos diferidos.

Ademis, se establece que cuando una entidad evalia si estarin disponibles las ganancas
fiscales contra las cuales se pueda utilizar una diferencia temporaria deducible, considerari si
la legislacién fiscal restringe las fuentes de las ganancias fiscales contra las que pueda realizar
deducciones en ¢l momento de la reversion de esa diferencia temporaria deducble. Sila
legislacién fiscal no impone estas restricciones, una entidad evaluard una diferencia
temporaria deducible en combinacién con todas las demds. Sin embargo, si Iz legislacién
fiscal restringe el uso de pérdidas para ser deducidas contra ingresos de un tipo especifico,
una diferencia temporaria deducible se evaluari en combinacién solo con las del tipo
apropiado.
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Por su parte, la estimacién de la ganancia fiscal futura probable podria incluir la recuperacmn
de algunos de los activos de una entidad por un importe superior a su importe en libros si
existe evidencia suficiente de que es probable que la entidad logre esto.

Una entidad aplicard estas modificaciones de forma retroactiva, de acuerdo con la NIC 8
Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores. Sin embargo, en ¢l
momento de la aplicacién inicial de la modificacion, el cambio en el patrimonio de apertura
del primer periodo comparativo podtia reconocerse en las ganancias acumuladas de apertura
(o en otro componente de patrimonio, segiin proceda) sin distribuir el cambio entre las
ganancias acumuladas de apertura y otros componentes del patrimonio. Si una entidad aplica
esta exencién de forma anucipada, revelara ese hecho.

Al momento la administracién de la Compaiia se encuentra evaluando los efectos de esta
norma en sus estados financieros y estima que los mismos no serin significativos.

En diciembre de 2016 el IASB aprobé el documento “CINIIF 22 Transacciones en moneda
extranjera y contraprestaciones antcipadas”, Esta Interpretacion establece que al aplicar la
NIC 21, la fecha de la transaccién 2 efectos de determinar la tasa de cambio 2 usar en el
reconocimiento inicial del activo, gasto o ingreso relacionado (o la parte de estos que
corresponda), es la fecha en que una entidad reconoce inicialmente €l activo no monetario o
pasivo no monetario que surge del pago o cobro de la contraprestacion anticipada.

St existen multiples pagos o cobros anticipados, la entidad determinard una fecha de la
transaccién para cada pago o cobro de la contraprestacién anticipada.

Una entidad aplicard esta Interpretacién para los periodos anuales que comiencen a partir del
1 de enero de 2018. Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esta
Interpretacion a periodos anteriores, revelard este hecho.

Actualmente la administracién de la Comparia se encuentra analizando el efecto de esta
mtcrpremc;on dentro de sus estados financieros con relacion a las transacciones en moneda
extranjera y contmprestacxones anticipadas que posee, considerando que el efecto no serd
significativo por lo que prevé su adopcién a partir del 1 de enero de 2018.

i p 2 ’ =

En diciembre de 2016 el TASB aprobé el documento “Mgjoras ansales a las NIIF, Ciclo 2074 -
2076". Este documento contiene modificaciones a las siguientes NIIF:

Norza Tema
NIIF 1 Supresién de exenciomes 3 corto plazo para los
adoptantes por prmera vez.
NIIF 12 Clarificacion acerca del alcance de la Norma ().
NIC 28 Medicién de una asociada 0 un negocio conjuato a
valor razonable (b).

(2) Aplicable para periodos anuales que comiencen a pardr del 01 de enero de 2017.
(b) Aplicable para periodos anuales que comiencen a partir del 01 de enero de 2018. Se
permite la aplicacién antcipada.
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La administracién de la Compamn se encuentra analizando los efectos de estas mejoras y
estima que los mismos no serin significativos dentro de los estados financieros por lo que
prevé adoptar las modificaciones en las fechas establecidas como de adopcién obligatoria
para cada una de ellas.

5. Politicas contables

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
los estados financieros separados, tal como lo requiere la NIC 1 “Presentacién de Estados
Financieros”. Estas politicas han sido diseniadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2016 y se han aplicado de manera uniforme para todos los afios presentados.

a)

b)

Bases de medicion

Los estados financieros de la Compaiia han sido preparados sobre la base del costo
histérico, con excepcién de los beneficios post empleo que se registran al valor presente de
las obligaciones futuras por beneficios definidos, a través de estudios actuariales
practicados por un perito independiente debidamente calificado.

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras presentadas en los estados financieros separados de la Compania y sus notas
explicativas estin expresadas en délares de los Estados Unidos de América (EUA), que es
la moneda funcional y de presentacion de la Compadia.

El délar de los Estados Unidos de América (EUA) fue adoptado por el Ecuador como su
moneda de circulacién legal a partir de marzo del afio 2000, por lo cual el délar de los EUA
es utilizado desde esa fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y los registros
contables de la Compatiia que sirven de base para la preparacién de los estados financieros
separados se mantienen en dicha moneda. La economia ecuatoriana depende de la
capacidad del pais para obtener un flujo permanente de délares para permitir la
continuacién del ¢squema monetario actual.

Uso de estimaciones y juicios de los Administtadores

La preparacién de estados financieros de acuerdo a2 Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere que la Administracién realice juicios, estimaciones
y supuestos que afectan la aplicacion de las polmcas contables y los montos de los actvos,
pasivos, ingresos y gastos informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son
revisados por la Administracién de manera regular; sin embargo debido a la subjetvidad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracion.

Cualquier acontecimiento que pucda ocurrir en el futuro y que obligue 2 modificar dichas
esumaciones én proxtmos ejercicios, se registra sobre una base prospectiva en ¢l momento
de conocida la vadacién.

A continuacién, se describen los juicios y estimaciones significativos de la Administracion
en la aplicacién de las politicas contables de la Compaiia, que tienen un efecto importante
en los estados financieros:

La determinacién de las vidas ttiles de los componentes de vida Gzl definida involucra
juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias. La
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d)

€)

Administracidn revisa estos supuestos en forma periédica y los ajusta en base prospectiva
en el caso de identificarse algin cambio.

Sin embargo, los resultados reales pueden variar debido a obsolescencia técnica, en especial
en lo que se refiere a software y equipo informétco.

La vida Gtl de los activos se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizarin como un
cambio en una estimacién contable de modo prospectivo. Al 31 de diciembre de 2016 y
2015 no han existido cambios en las estimaciones de vidas uales de equipos, mobiliario y
vehiculos.

La estimacién de la Administracién para el cilculo de la Obligacién por Beneficios
Definidos (OBD), se basa en un nimero de supuestos criticos tales como tasas de
inflacién, mortalidad, tasa de descuento y la consideracién de incrementos futuros en
salarios. Las variaciones de estos supuestos pueden impactar el monto de la OBD y el
correspondiente gasto anual por beneficios definidos.

B i e e o

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los activos no financieros como los equipos, mobiliario y vehiculos, sujetos 2 depreciacién
se someten a pruebas de deterioro siempre que alglin suceso o cambio en las circunstancias
indique que el valor en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compadia
primero analiza si los activos sujetos a andlisis de detedoro presentan indicios de deterioro
para lo cual se establece los siguientes parimetros que deben considerarse:

a) Disminucién significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la Compaiiia en el entorno tecnoldgico,
comercial, econémico o legal en que opera o en el mercado al cual esta dirigido el
activo;

¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacién con el grado o con la forma en
que el activo se usa o se espera usas; ¥,

e} Evidendia, que indica que el rendimiento econémico del activo es o serd menor que lo
esperado.

Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a los activos de la
Compaiiia dentro del siguiente ejercicio.

Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipdtesis de negocio en marcha,
fundamentado en que la administracién tiene la expectativa razonable de que
Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A., es una entidad con antecedentes de empresa
en marcha y podrin cumplir con sus obligaciones y cuentan con los recursos para seguir
operando en el futuro previsible.

Activos financieros y pasivos financieros
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Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son parte de
las clusulas contracruales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos contracruales a los flujos
de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo finandero y todos los
riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se deja de
reconocer cuando se extingue, se da de baja, se cancela o se vence.

Los instrumentos financieros de la Compasia son clasificados en las siguientes caregorias:

- Activos financieros al valor razonable con impacto en el estado de resultados:
comprende principalmente al efectivo en caja y bancos.

- Préstamos y cuentas por cobrar: comprende créditos por ventas y otras cuentas por
cobrar.

- Otros pasivos financieros: comprende préstamos bancarios, deudas comerciales y
otras deudas.

La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros. La gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y de reconocidos a la fecha de la
rransaccion.

Reconocimiento de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como sc describe a
continuacién.
) Efdi iy b
El efectivo en caja y bancos esti compuesto por las disponibilidades en caja y por los
depésitos monetarios que se mantiene en bancos. Los activos registrados en el

efectivo en caja y bancos se registran al costo histérico que se aproxima a su valor
razonable de mercado.

En el estado de situacién financiera, los sobregiros bancarios se clasifican como
recursos ajenos en el pasivo corriente.

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo en caja y bancos es
presentado por la Compaiiia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Las cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
finanderos no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un
mercado activo. Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos
pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se presentan neto de la provisién para dendas incobrables, que

se ha constimido considerando aquellos saldos que se estiman de dudosa recuperacién
al cierre de los respectivos periodos reportados sobre la base de la antigliedad de los
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saldos y el comportamiento histérico observado por las cobranzas de la Compania.
La provisién se ha caleulado sobre todos los rubros integrantes de las cuentas por
cobrar, segin sea su €aso.

Las cuentas por cobrar - comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya que la
administracién de la Compasia ha determinado que el cilculo del costo amortizado no
presenta diferencias significativas con respecto al monto facturado, ya que las
transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos asociados y se
encuentran bajo términos normales de crédito.

)  Pajivos finanderos

Los pasivos financieros de la Compafiia representan préstamos bancarios, cuentas por
pagar - comerciales y otras cuentas por pagar.

Las politicas contables sobre ¢l reconocimiento y la valuacién de los pasivos
financieros se revelan en las notas 3 () y 3 (m).

Deterioro de activos financieros

La Compafia estima una provision por deterioro de los activos financieros individuales no
significativos de manera colectiva, evaluando la existencia de evidencia objetiva del
deterioro del valor de las cuentas por cobrar — comerciales. La Compariia ha determinado
sobre la base de experencia histérica, que los deudores comerciales vencidos con una
antigiiedad mayor a 360 dias desde la fecha de facturacién no son recuperables y son
sujetos a provision. La provisién se registra con cargo a los resultados del ejercicio en el
cual la Gerencia determina la necesidad de constituirla y si disminuye por las cuentas
consideradas irrecuperables,

Asimismo, para aquellas cuentas significativas individuales, la Compafia realiza
evaluaciones especificas para determinar si existe evidencia objetiva de la pérdida en el
valor de las cuentas por cobrar,

En opinién de la Gerencia, los procedimientos antes indicados permiten estimar
razonablemente la provisién para deterioro de las cuentas por cobrar dudosas,
considerando las caracteristicas de los clientes y los criterios establecidos en la NIC 39.

Los activos financieros que se miden 2l costo amortizado son probados por deterioro al
final de cada periodo. El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe
en libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

Compensacién de activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos finandieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacién financiera, solamente s1 existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencidn de
liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultinea.
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f) Mobiliario, equipos y vehiculos; y, propiedades en playas de estacionamientos

Son reconocidos como mobiliario, equipos y vehiculos; y, propiedades en playas de
estacionamientos, aquellos bienes que se usan en la prestacion de los servicios o para
propésitos administrativos y que tienen una vida mayor a un periodo. Se encuentran
valorizados al costo de adquisicién menos la depreciacién acumulada y menos las posibles
pérdidas por deterioro de su valor.

El costo comprende el precio de adquisicién (valor de la factura) o el costo de constrccidn
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e incluye los aranceles de
importacién y los impuestos no recuperables, asi como cualquier costo directamente
atribuible a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesanias para que
pueda operar de la forma prevista por la Administracién. El precio de comprz o ¢l costo de
construccién corresponden al total del importe pagado y el valor razonable de cualquier
otra prestacién entregada para adquirir el activo.

Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes del activo fijo se capitalizan sélo cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados con el activo se generen para la
Compaiiia y el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se
imputan a resultados. Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados al
mobiliario, equipos y vehiculos se imputan 2 resultados, en el periodo en que éstos de
mcurren.

Cuando el valor segiin libros de un activo es mayor que su monto recuperable estimado,
dicho valor en libros es ajustado a su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro de los
acuvos se registran como gasto en los resultados de la Compaiia.

La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja del mobiliario, equipos y vehiculos: y,
propiedades en playas de estacionamientos se calcula como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados de la Compaiiia.

La depreciacién es determinada aplicando el método lineal, sobre ¢l costo de los activos de
acuerdo 2 la estimacién de vida Gtil realizada por la Administracién. La depreciacidn se
registra con cargo al resultado de cada periodo y se calcula en funcién del tempo de la vida
aul estimada de los diferentes bienes.

A continuacién, se presentan las vidas utiles usadas en el cilculo de la depreciacién para
cada categoria de actuvos:

Mobiliario, Propiedades en
equipos y playas de
vehiculos estacionamientos

Muebles y equipos 10 afos

Instalaciones 3 afios

Equipos de compuracion 3 afios

Vehiculos 5 afios

Equipos para montaje de estacionamientos 3-3 ados (%)
Parqueaderos en inmuebles arrendados (**)

(*) Los equipos destinados al montaje de las playas de estacionamientos no se deprecian
hasta que se encuentran en condiciones de operacién son depreciadas en un plazo enwre
3y 5 afios.
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(**) Las inversiones en la construccién y acondicionamiento de parqueaderos en inmuebles
arrendados de acuerdo al plazo del contrato segin lo estimado por la administracién.

La vida 1itil estimada y el método de depreciacion son revisados al final de cada periodo, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

g) Activos intangibles de vida definida-neto

h)

Los activos intangibles de vida definida son aquellos activos no monetarios sin sustancia
fisica susceptibles de ser identficados individualmente, ya sea potque son separables o bien
porque provienen de un derecho legal o contractual. La Compania registra como
intangibles aquellos activos cuyo costo puede medirse en forma fiable y de los cuales espera
obtener beneficios econémicos futuros.

Los actvos intangibles de vida definida representan programas informiticos. Estin
contabilizados al costo histérico menos la amortizacién acumulada y menos cualquier
pérdida por deterioro identificada.

El costo de los activos intangibles comprende el precio de adquisicion (valor de la factura)
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e incluye los impuestos no
recuperables, asi como cualquier costo directamente atribuible a la adquisicién del

intangible.

Los costos asociados con el mantenimiento de los programas de computo se reconocen
como gastos cuando se incutren.

Un activo intangible de vida definida se dz de baja al momento de su disposicién, o cuando
no se esperan beneficios econémicos futuros de su uso o disposicion. La ganancia o
pérdida resultante de la baja en libros de un activo intangible es determinada por la
diferencia entre el precio de venta y el importe en libros del activo y se reconoce en los
resultados del periodo.

La amortizacién se calcula por el método de linea recta a razdn de una tasa del 33% anual,
sobre el costo del activo intangible y se registra con cargo a los resultados del periodo.

La vida utll estimada v el método de amortizacién son revisados al final de cada perdodo,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Instrumentos financieros
Reconocimiento, medicién inicial v des-reconocimiento

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compania forma parte de las
provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de transaccién, excepto los activos y pasivos financieros
que se miden a valor razonable a través de utlidades o pérdidas, que se miden inicialmente
al valor razonable. La medicién posterior de un activo o pasivo financicro se realiza como
se describe posteriormente.

Los activos financieros se des-reconocen cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los riesgos y
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beneficios han sido transferidos sustancialmenre. Un pasivo financiero se des-reconoce
cuando se extingue, se descarga la obligacién, se cancela o vence.

Clasificacién de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicion posterior los instrumentos financieros se clasifican en las
siguientes categorias al momento de su reconoamiento inicial:

- Préstamos y cuentas por cobrar
- Proveedores y otras cuentas por cobrar

La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y pasivos
financieros. La gerencia determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y des-reconocidos a la fecha de la
transaccion.

Reconocimiento de los instrumentos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacion:

w)  Doumentos y cuentar por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Las cuentas por cobrar
representan principalmente los saldos pendientes de cobro por créditos a clientes y otras
cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se presentan neto de la provisién para deudas incobrables, que se
ha constituido considerando aquellos saldos que se estiman de dudosa recuperabilidad al
cierre de los respectivos periodos reportados sobre la base de la antgiiedad de los saldos y
el comportamiento histérico observado por las cobranzas de la Comparia. La provision se
ha calculado sobre todos los rubros integrantes de las cuentas por cobrar, segiin sea su

caso.

Las cuentas por cobrar - comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya que la
administracién de la Comparia ha determinado que el cilculo del costo amortizado no
presenta diferencias significativas con respecto al monto facrurado, ya que las transacciones
bajo estas condiciones no tienen costos significativos ascciados y se encuentran bajo
términos normales de crédito.

v} Pasives financierss

Los pasivos finandieros de la Compaiia representan obligaciones en valores emitidos,
préstamos bancarios, cuentas por pagar — comerciales y otras cuentas por pagar.

Las politicas contables sobre ¢l reconocimiento y la valuacién de los pasivos financieros se
resumen en las notas 3 (m) y 3 (n)-
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Deterioro de los activos financieros

Al final de cada periodo sobre €l que se informa, la Compafia evalta si existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se
encuentran deteriorados en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos financieros
se considera deteriorado en su valor solamente si existe evidencia objetiva como
consecuencia de uno o mis acontecimientos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo (un “evento de pérdida™), y ese evento tiene un impacto
sobre los flujos de efectvo futuros estimados del activo financiero o de un grupo de
activos financieros, que se puede estimar de manera fiable.

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluacién de deterioro estin
contabilizados al costo amortizado, la Compaiiia evalhia primero si existe evidencia objetiva
de deterioro del valor para los activos financieros que son individualmente significatvos, o
de manera colectiva para los activos financieros que no son individualmente significativos.
Si la Compafifa determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un
activo financiero evaluado de manera

individual, independientemente de su importancia, incluye a ese activo en un grupo de
activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evalia de manera
colectiva para determinar si existe detedoro de su valor. Los activos que se evalian de
manera individual para determinar si existe deterioro de su valor, y para los cuales una
pérdida por deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la
evaluacién de deterioro del valor de manera colectuva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el importe
de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del actvo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito
fururas esperadas y que ain no se hayan producido). El valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva original de los activos
financieros. Si un préstamo devenga una

tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del
valor es la tasa de interés efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuentz de estmacion y el
importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales. Si en un ejercicio
posterior, el importe estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye
debido 2 un evento que ocurre después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por
deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta
de estimacion.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en ¢l estado de situacién financiera, solamente si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencion de
liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
simultinea.

Inversiones en subsidiarias

Las subsidiarias son entidades sobre las que la Compaiiia tiene el poder de gobernar las
politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades.
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)

k)

La Comparifa mide sus inversiones en subsidiarias al costo.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando surja el
derecho a recibirlo.

Préstamos bancarios

Los préstamos bancarios se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los
costos de la transaccién en los que se haya incurrido. Posterior al reconocimiento inicial, se
contabilizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(netos de los costos necesarios para su obtenci6n) y el valor de reembolso se reconoce en la
cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tpo de

interés efecuvo.

Los intereses devengados se presentan en el estado de resultados bajo el rubro de gastos
financieros.

Cuentas por pagar - comerciales

Las cuentas por pagar - comerciales representan principalmente obligaciones de pago por
compra de bienes y/o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso
ordinario de las operaciones y se manejan en condiciones normales de crédito por lo que
no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los acreedores, y se registran al
valor nominal de la contrapartida recibida y no se descuentan ya que son liquidables en el
corto plazo.

Beneficios a los empleados
Beneficios a los empleados a corto plazo

La Compaiia otorga beneficios a corto plazo a sus empleados como parte de sus politicas
de compensacién y retencion del personal. Estin contabilizados a una base no descontads,
puesto que son cancelados antes de 12 meses y reconocidos como gastos a medida que ¢l
servicio es recibido.

articipacion a idades
De conformidad con las disposiciones legales vigentes, la Compafiia paga a sus trabajadores
una participacién del 15% sobre las utilidades del ¢jercicio. Se reconoce en los resultados
del periodo en el cual se devenga.

Gratificacién por beneficios sociales

La Compaiiia reconoce el gasto por gratificaciones por beneficios sociales y su
correspondiente pasivo sobre las bases de las respectivas disposiciones laborales vigentes
en el Ecuador. Las gratificaciones corresponden a lo siguiente:

- Décimo tercer sueldo. - o bono navidefio, es un beneficio que reciben los
trabajadores bajo relacién de dependencia y corresponde 2 una remuneracion
equivalente a la doceava parte de las remuneraciones que hubieren percibido durante el
afio calendario. Los trabajadores tienen derecho a que sus empleadores les paguen
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mensualmente, la parte proporcional a la doceava parte de las remuneraciones que
perciban durante el afio calendario.

- Décimo cuarto sueldo. - o bono escolar es un beneficio y lo deben percbir todos los
trabajadores bajo relacién de dependencia, indistintamente de su cargo o
remuneracién. Solo se encuentran excluidos los operarios y aprendices de artesanos de
acuerdo con el articulo115 del Codigo del Trabajo. Y consiste en un sueldo basico
unificado vigente 2 la fecha de pago.

- Fondo de reserva. - beneficio para ¢l trabajador que preste servicios por mis de un
afio que corresponde al sueldo mensual o salartio por cada afio completo posterior al
primero de sus servicios.

- Aporte patronal al IESS. - es el valor mensual que el empleador debe cumplir por sus
trabajadores afiliados al IESS, que corresponde al 12,15% del sueldo recibido en ¢l
mes.

Descanso vacacional

La Compania reconoce un gasto ¥ un pasivo por vacaciones en el perodo en ¢l que s¢
generan, de acuerdo a lo dispuesto por el Codigo del Trabajo segin el cual todo empleado
tendrd derecho a gozar anualmente de un perodo ininterrumpido de quince dias de
descanso, incluidos los dias no laborables; y aquellos que hubieren prestado servicios por
mas de cinco afios en la Compania, tendrin derecho a gozar adicionalmente de un dia de
vacaciones por cada uno de los afios excedentes o recibirin en dinero la remuneracién
correspondiente a los dias excedentes, sin embargo, los dias excedentes no podrin superar
de quince.

Beneficios post - empleo y por terminacién

La Compaiiia proporciona beneficios posteriores al empleo mediante planes de beneficios
definidos establecidos de acuerdo a las leyes laborales del Ecuador. La obligacién legal de
los beneficios permanece con la Compafiia.

Compaiiia tiene los siguientes planes por beneficios definidos:

En los planes de prestacién definida de la Compasia, el importe de la pensién que recibird
un empleado al jubilarse se define por referencia a factores como: indice de expectativa de
vida, ¢l tiempo de servicio del empleado y el salario, considerando que el beneficio se
entrega a los trabajadores que hayan laborado entre veinte o veinticinco afios o mas anos
dentro de la Compatifa de manera continuada o ininterrumpida, de conformidad con las
disposiciones del Codigo de Trabajo

Ademis, el Cédigo del Trabajo también establece que en los casos de terminacién de la
relacién laboral por desahucio, la Compatia bonificari al trabajador con el veinticineo por
ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de
servicio prestados a la misma cmpresa o empleador. Igual bonificacién se pagard en los
casos en que la relacién laboral termine por acuerdo entre las partes.

El pasivo por jubilacién patronal y bonificacién por desahucio reconocido en el estado de
situacién financiera es el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos (OBD)
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en la fecha de reporte sin considerar ¢l valor razonable de los activos del plan, ya quela
Compania no mantiene activos relacionados con el plan existente.

La administracién de la Compaiiia estima la OBD anualmente con la ayuda de acmuarios
independientes calificados localmente para el efecto, los cuales se basan en las tasas
estandar de inflacién, las tasas de rotacién del personal, Ja tasa de crecimiento de los
salarios y la mortalidad. Los factores de descuento a partir del 1 de enero de 2016 y
conforme 2 lo establecido en las Modificaciones 2 la NIC 19, se determinan al cierre del
afio con referencia a la tasa de rendimiento para los bonos corporativos de alta calidad
emitidos en délares americanos, debido a que la moneda v el plazo de los bonos
empresariales son congruentes con la moneda y el plazo estimado de pago de las
obligaciones por beneficios post-empleo que mantiene la Compania. El efecto de la
modificacién de la NIC 19 se refleja desde el comienzo del periodo comparativo mas
antiguo presentado, esto es en adicién del efecto del afio 2016, se incluyen ajustes para re-
expresion de los saldos presentados al 1 de enero y 31 de diciembre de 2015, considerando
que el ajuste de la aplicacién de la modificacién en dichos periodos ha sido reconocido en
los resulrados acumulados.

El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias y pérdidas actuariales) que
surgen en el periodo se reconocen en el patrimonio - otro resultado integral y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo. El efecto del costo laboral del servicio
actual por beneficios definidos se incluye en gastos de personal, mientras que el gasto
financiero neto en el pasivo por beneficios definidos se incluye dentro de los gastos
financieros.

i g

Son los beneficios a los empleados a pagar como consecuencia de la decision de la
Compaiia de resolver el contrato de un empleado antes de Ia fecha normal de retiro. De
acuerdo 2 la legislacién laboral, el beneficio por terminacién que la Compania paga cuando
da por terminada unilateralmente la relacién laboral con un empleado, es el despido
intempestivo.

La Compania reconoce los beneficios por terminacién como un pasivo y como un gasto
cuando, y sélo cuando, se encuentre comprometida de forma demostrable a rescindir el
vinculo que le une con un empleado o grupo de empleados antes de la fecha normal de
retiro.

Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el impuesto a la renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto 4 la renta estd compuesto por el impuesto corriente e
impuestos diferidos. El impuesto a la renta se reconoce en los resultados del periodo,
excepto en la medida en que éstos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado
integral o directamente ¢n ¢l patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se
reconoce en dichas partdas.

§)  Impuesto corriente
El impuesto corriente se calcula utilizando las tasas impositivas y leyes tributanas

aprobadas a la fecha del estado de situacién financlera, correspondiente al ejercicio
presente y 2 cualquier ajuste a pagar.
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El impuesto 2 la renta corriente se calcula en base a las tasas fiscales que han sido
promulgadas al cierre del perfodo de reporte.

; i

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacién financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un activo o pasivo
en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios, que, en el momento de
la transaccién, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas y leyes aprobadas 0 a
punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacién cuando
el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, €
incluidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto st
han surgido de una transaccidn que se ha reconocido directamente en el patrimonio
neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder
compensar las diferencias temporarias, pérdidas o créditos fiscales no udlizados, pero
solo en la medida en que sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales fururas,
contra los cuales utilizar esas pérdidas o créditos fiscales no usados.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo si, existe un
derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con
los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los
pasivos por impuestos diferidos se denvan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o
sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los
activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros
como activos y pasivos no correntes, con independencia de su fecha esperada de
realizacion o liquidacion.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compadia considera que no existen diferencias
temporales que amerite ¢l reconocimiento de impuestos diferidos.

n) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado de
un evento pasado y probablemente lleven 2 una salida de recursos econdmicos por parte de
la Compaia y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad. El dempo o ¢l monto de
esa salida pueden atin ser inciertos. No se reconocen provisiones por pérdidas de
operaciones futuras. Las obligaciones contingentes se revelan cuando su existendia solo se
confirmari por éventos fururos o su monto no se puede medir confiablemente.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requernido para iquidar la
obligacién presente, a la uz de la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporre,
incluyendo los riesgos ¢ incertidumbres asociados con la obligacién actual. En los casos en
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los que existe un ndmero similar de obligaciones, la posibilidad de que se requiera un
egreso para la liquidacién, se determina mediante la consideracion de esa clase de
obligacion como un todo. Las provisiones se descuentan a sus valores presentes, en los
casos en los que el valor en tiempo del dinero es material.

Cualquier reembolso que la Compaia considere que se va a cobrar de un tercero con
respecto a una obligacién, se reconoce como un activo por separado. Sin embazgo, este
activo no puede exceder el monto de la provisién relativa.

En aquellos casos en los que se considere poco probable una posible salida de recursos
economicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ningin pasivo,
estas situaciones se revelan como pasivos contingentes a menos que la salida de recursos
sea remota.

La posible entrada de beneficios econémicos a la Compaia que ain no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes.
o) Capital social, reservas y pago de dividendos

El estado de cambios en el patrimonio incluye: el capital social, reserva legal y facultativa, el
otro resultado integral y los resultados acumulados.

El capital social representa las acciones comunes, pagadas y én circulacion emitidas.
Otros componentes del patdmonio incluyen lo siguiente:

Otro resultado integral — ganancias (pérdidas) actuariales por remediciones del
pasivo por beneficios definidos

Comprende las pérdidas y/o ganancias actuariales por cambios en los supuestos
demograficos y financieros de los beneficios definidos (véase nota 23).

Resultados acumulados y restricciones a las utilidades
Los resultados acumulados incluyen todas las utlidades actuales y de afios anteriores.

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Companias de la utlidad anual, debe transferirse una cantidad
no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos al 50%
del capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utlizada para absorber pérdidas.

Reserva fa

Se forman en cumplimiento del estatuto o por decision voluntaria de los socios o accionistas
de la Companiia. 7

or aplicacic i v
De acuerdo a lo dispuesto por la Supernintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros regisea

todo el efecto de la aplicacién de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debieron
registrar ¢l efecto contra resultados acumulados.
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El saldo acreedor de la cuenta de resultados acumulados por aplicacién de NIIF por primera
vez generado por la Compafifa, podré ser capitalizado en el valor que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas existentes y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubieren, utlizado en absorber pérdidas, o devuelto en ¢l caso de liquidacién de la
Compadia.

Resultados acumulados

De acuerdo a la Ley de Compadias de los beneficios liquidos anuales se debera asignar por lo
menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo resolucién
unéinime en contrario de la junta general. A partir de mayo de 2015, las Compadias deberdn
considerar que todo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en
los ejercicios econdmicos, ¥ que no se hubiere repartido o destinado a la constiucion de
reservas legales y facultativas, deberd ser capitalizado.

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se incluyen en “pasivos
corrientes” cuando los dividendos han sido aprobados para su distzibucién en Junta General
de Accionistas previo a la fecha de reporte.

p) Ingresos de actividades ordinarias

La Compaiifa opera playas de estacionamiento en inmuebles arrendados y administra playas
de estacionamiento de terceros. Los ingresos por estacionamientos se calculan al valor
razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar por la prestacién de los servicios en
¢l curso ordinario de las operaciones de la Compania.

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando el ingreso puede ser estimado
con fiabilidad y se prestan los servicios directamente a los clientes o cuando se presta el
servicio al propietario de la playa de estacionamiento. Cuando la Compafiia actia como
agente de cobranza del servicio de estacionamiento, la comision o el cinon mensual, se
reconoce COmo ingreso.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los costos y
gastos se imputan z la cuenta de resultados en funcién del criterio del devengado, es decir,
en la medida que sea probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la Compadia y
puedan ser confiablemente medidos, con independencia del momento en que se produzca
el pago dexivado de ello.

Arrendamientos operativos
Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos
y beneficios, derivados de la tirularidad, se califican como arrendamientos operativos. Los

pagos por concepto de arrendamiento operativo se cargan en el estado de resultados sobre
una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

e






Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A.

s)

t)

Costos por préstamos

Los costos por préstamos se cargan a resultados en el pedodo en el cual se incurren,
debido a que no son directamente atribuibles a la adquisicién o produccién de un activo
calificable, y se reportan dentro de los gastos financieros.

Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las operaciones con monedas extranjeras se convierten a la moneda funcional de la
entidad, utlizando los tipos de cambio prevalecientes en las fechas de las operaciones (tipo
de cambio spot). Las ganancias y pérdidas cambiarias resultantes de la liquidacién de
dichas operaciones y de la valuacidn de las partidas monetasias al tipo de cambio de cierre
de afio, se reconocen en los resultados del periodo.

Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacion del estado de flujos de efectivo, la Compaiiia utiliza ¢l método
directo para la presentacién del flujo de efectivo de las actividades de operacién y, en
adicién a lo indicado en la nota 3 (f), ha definido las siguientes consideraciones.

Flujos de Efectivo: son las entradas y salidas de efectivo o de otros medios liquidos
equivalentes.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compaiiia, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiacién.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacion o
disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el
efecuvo en caja y bancos,

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicién del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Clasificacién de saldos de activos y pasivos en corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no
corzentes.

La Compaiiia clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de los
siguientes criterios:

) seespera consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacién;

if) se mantene fundamentalmente con fines de negociacién;

iif) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de
balance; o

iv) se trara de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define enla
NIC 7), cuya utlizacién no esti restringida, para ser intercambiado o usado para
cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes a la fecha de
balance.

Todos los demds activos se clasifican come no corrientes.
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Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando satisfacen
alguno de los siguientes criterios:

i)  se esperan liquidar en el ciclo normal de la operacién de la Compania;

i) se mantienen fundamentalmente para negociacién;

iif) deben liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

iv) la Compadia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros.

Todos los demds pasivos son clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacién de una entidad es
el periodo de tempo que transcurre en su proceso normal de actividades. En el caso de la
Compaiiia se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses.

w) Estado de resultado integral

El estado de resultado integral del periodo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresos, gastos y otro resultado integral en un tnico estado financiero.

La NIC 1 requiere que las partidas del otro resultado integral sean agrupadas en dos

categorias: (a) las partidas que no serin reclasificados posteriormente al resultado del
ejercicio; v, (b) las partidas que pueden ser reclasificadas en el fururo al resulrado del
periodo cuando se cumplan determinadas condiciones.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las
partidas de costos y gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su naturaleza.

6. Riesgo de instrumentos financieros
a) Objetivos y politicas de administracién del riesgo

La Compaiiia estd expuesta a varios riesgos relacionados con instrumentos financieros. Los
activos y pasivos financieros de la Compatia por categoria se resumen en la nota 7. Los
principales tipos de resgos son riesgo de mercado, fesgo crediticio y riesgo de liquidez.

La Administracién de riesgos de la Compaiiia se coordina con la alta Gerencia, y activamente se
enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la Compaiiia a corto y 2 mediano plazo al minimizar
la exposicién a los mercados financieros. Las inversiones se gestionan para generar retormos
duraderos.

La Compaiiia no se involucra activamente en la comercializacién de activos financieros para
fines especulativos y tampoco suscribe opciones. Los resgos financieros mis significativos 2 los
cuales se expone la Compaiiia se describen mis adelante.

b) Factores de riesgo financiero

i) Andlisis del riesgo de mercado

Comercialmente la Compaiiia tiene como riesgo el incremento de la competencia
debido a los espacios publicos y privados utlizados como parqueaderos; sin embargo,
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los mismos son mitigados con la fidelizacién de los clientes considerando la seguridad
y servicio al cliente. Adicionalmente, existe la posibilidad de que la fluctuacion de
variables de mercado tales como: tasas de interés, precios de los equipos, etc.,
produzcan pérdidas econémicas debido a la desvalorizacién de flujos de efectivo y/o
activos o a la valorizacién de pasivos, debido a la nominacién o indexacion de éstos a
dichas variables.

La Administracién de estos riesgos es efectuado por la gerencia de la Compania, quien
define estrategias especificas en funcién de los andlisis periédicos de tendencias de las
variables.

Sepsibilidad de & i infert

La estructura de financiamiento de la Compania estd sustentada principalmente con
¢l financiamiento a través del sector financiero. Los instrumentos financieros que
devengan tasas de interés fijas exponen a la Compania al riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable del instrumento. Los instrumentos financieros de la
Compaiifa expuestos al riesgo de tasa de interés corresponden al endeudamiento a

largo plazo.

La Administracién ¢s adversa a la exposicién al riesgo de sus flujos de efectivo por
lo que la politica de la Compania contempla mantener su endeudamiento con
instituciones financieras a tasas de interés fijas.

- Sensibilidad del precio de los equipos

La Compania esta expuesta al riesgo de precios considerando que existen
variaciones en los precios correspondientes a la oferta y demanda de los mismos,
dichos precios no han sufrido incrementos importantes en los Gltimos anos puesto
que la Compania realiza negociaciones con sus principales proveedores que le
permiten mantener precios estables.

- Rieigo de tipos de cambio

El riesgo de tipos de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja
futuros de un instrumento financiero fluctien debido a variaciones en los tipos de
cambio ya que mantiene transacciones con su proveedor de equipos en euros; sin
embargo, la fluctuacion no es significativa al momento de la adquisicion como su

Pago-
i) Andlisis del s ottt

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en cumplir con sus
obligaciones financieras con la Compaiia, generando posibles pérdidas. La Compania
esti expuesta a este riesgo por varios instrumentos financieros, por ejemplo, cuentas
por cobrar a clientes. La méxima exposicién de riesgo crediticio por parte de la
Compania se limita a un monto registrado de los activos financieros reconocidos a la
fecha de reporte, como se resume a continuacion:

2016 2013
Efectivo en caja en bancos 60.786 37.286
Cuentas por cobrar-comerciales y otras cuentas por cobrar 158.241 644.263
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La Compafia monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los clientes
y de otras contrapartes como compaiiias relacionadas y empleados, identificados ya
sea de manera individual o por grupo, e incorpora esta informacién a sus controles de
riesgo crediticio. La politica de la Compaiiia es tratar solamente con contrapartes
solventes y que tengan el compromisc de cumplimiento de sus obligaciones.

La Administracién de la Compania considera que todos los activos financieros
previamente mencionados, que no estan deteriorados, ni vencidos, para cada una de
las fechas de reporte bajo revision, tienen una buena calidad de crédito.

La Compania mantiene en el 2016 un 79% del total de las cuentas por cobrar
comerciales como vencidas (18% en el 2013), debido a que no han sido liquidadas en
la fecha contractual de vencimiento, pero que se consideran recuperables. El andlisis
de la antigiiedad de las mismas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es como sigue:

2016 2015
Por vencer 16.251 351.436
Menos de tres meses 66.538 32.721
De tres meses a menos de seis meses 2334 8.467
De seis meses a menos de 12 meses 1.621 15.564
Mais de un aso 22,609 21.194
Total 109.373 429.382

En relacién con las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, la
Compaiiia no estd expuesta 2 ningin problema de riesgo crediticio significativo con
alguna contraparte, ya sea individual o con un grupo de contrapartes, que tengan
caracteristicas similares. Las cuentas por cobrar estin conformadas por saldos
pendientes de cobro de 156 clientes en el afio 2016 (207 clientes en el afio 2015). Con
base en la informacién histérica de los clientes y las condiciones del mercado, 12
gerencia considera a la calidad de crédito de las cuentas por cobrar que no estin
vencidas o deterioradas, como buena.

El resgo crediticio para efectivo en caja y bancos se considera como insignificante, ya
que las contrapartes son bancos de reputacién con altas calificaciones por parte de
empresas calificadoras independiente como se detalla a continuacién:

2015 2014
Banco del Pichicha C. A. (1) AAA- AAA-
Banco Intemacional (1) AAA- AAA-

(1) Calificacién de resgo emitida por Bank Watch Rarng PCR Pacific S. A.

iii) Andlisis del riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compaiia para responder ante los
compromisos financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables. La estrategia financiera de la
Compaiiia busca mantener recursos financieros adecuados y accesos a liquidez
adicional.
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La gerencia mantiene suficiente efectivo para financiar niveles de operacion normales
y cree que la Compadia tiene acceso apropiado al mercado para necesidades de capital

de trabajo de corto plazo.

El financiamiento para las necesidades de liquidez se protege mediante un monto

adecuado de lineas de crédito con instituciones financieras de primera linea, crédito a

partes relacionadas y mediante la capacidad de generacion de ingresos por la

prestacion de los servicios.

Por otra parte, la Compania estima que el grado de endeudamiento es adecuado a los

requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, establecidos en sus

presupuestos de operacion.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no derivados de la
Compadia tienen vencimientos tal como se resume a continuacion:

2016
Hasta tres Desoas 1% vk Mis de un
nueve meses a 1 % Total
meses ano
meses afio
Obligaciones bancarias 99.247 99.247 46.541  245.035
(Cuentas por pagar - comerciales y OIras cuentas por pagar 257.851 257.851
CCuentas por pagar — partes relacionadas 150.597 150.597
2015
ik Detresa  Denueve Mis de
nueve mesesal Total
meses un afo
meses afio
Sobregiras bancarios 44484 44,484
Obligaciones bancarias 237512 237.512 78217 553.240
Cuenras por pagar - comerciales y ofmas cuentis por pagar 390420 390420
Cuentas por pagar — partes relacionadas 210987 210.987

iv) Andlisis de! riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias
o fallas o iradecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la

ejecucion de los procesos de la Compania.
- Procesos, que son las acciones de calidad que interactGan para llevar acabo las

operaciones de la Compania

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaiia.
- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compaia tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control, basados en sistemas de reportes internos y externos.
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7. Instrumentos financieros y mediciones a valor razonable

Las politicas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas a los items debajo;

a) Instrumentos financieros por categoria

Activos
financicros al
valor Préstamos v
Al 31 de diciembre de 2016 razonable con  cuentas por loral
impacto ¢n ¢l cobrar
estado de
cesultados
Activos segiin estado de situacion financiera:
ifeetivo en cag y bancos 60.787 60,787
Cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar 158241 158241
Total 60.787 158.241 219.028
Al31 de diciembre de 2016 ko il
financicros
Pasivos segiin estado de situacion financiera:
Obligaciones bancaras 245.033
Cuentas por pagar - comerciales y orras coentas por pagar 257.851
Cuentas por pagar — relacionadas 150.397
Total 653.484
Activos
financicros al -
Z5s valor razonable PR
Al 31 de diciembre de 2015 s cuentis por Toral
con impacto en ¢l PR
estado de
resultados
Activos segiin estado de situacion financiera:
Iifectivo en caja y bancos 37.286 37.286
Cuenmas por cobrar - comerciales y otras cuentas por 644.263 544363
cobrar
Total 37.286 644.263 631.549

Al 31 de diciembre de 2015

Orros pasivos

financicros
Pasivos segiin estado de situacion financiera:
Obligaciones bancartas 533.240
Cuentas por pagar - comerciales y otris cuentas por pagar 390.420
Cuentas por pagar — relacionadas 210.987
1.154.647

Total

b) Medicidn a valor razonable de los instrumentos financieros

La Compaiiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha que se
genera ¢l estado de situacion financiera para su revelacion en notas.
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El valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al
transferir un pasivo en una transaccién acordada entre participantes de un mercado 2 la
fecha de medicion.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los
participantes en el mercado actiian en su mejor interés economico. La Compania utiliza
técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacién disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de
datos observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los
estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descritas a
continuacién, en base al nivel més bajo de los datos usados que sean significativos para la
medicién al valor razonable como un todo:

a) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos 0O pasivos
idénticos.

b) Nivel 2 — Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

c) Nivel 3 — Partidas no observables para el actvo o pasivo.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compadia ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia
de valor razonable tal como se explicé anteriormente.

La siguiente tabla muestra los Niveles de la jerarquia de los activos y pasivos financieros
medidos a valor razonable de manera recurrente:

2016 2015
Nivel 1 Nivel 1
Activos financieros:
Efcctivo y equivalentes de efectivo 60.787 37.286

En los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se han realizado
transferencias entre el Nivel 1 y el Nivel 2.

¢) Estimacién del valor razonable

Los activos y pasivos financieros clasificados como activos al valor razonable con impacto en el
estado de resultados son medidos bajo ¢l marco establecido por los lineamientos contables del
IASB para mediciones de valores razonables y exposiciones.

Para fines de estimar el valor razonable del efectivo y equivalentes de efectivo que expiran en
menos de noventa dias desde el dia de la medicién, la Compasia usualmente elige usar ¢l costo
histérico porque el valor en libros de los activos o pasivos financieros con vencimientos de
menos de noventa dias se aproxima a su valor razonable.

Los valores razonables de los deudores por créditos de ventas y cuentas por pagar — comerciales

corresponden 2 los mismos valores reflejados contablemente en los estados finandieros, debido
a que los plazos de crédito se enmarcan en la definicién de término normal de crédito.
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Las obligaciones en valores emitdas y las deudas bancarias comprenden principalmente deuda a
tasa de interés fija con una porcién a corto plazo donde los intereses ya han sido fijados. Son
clasificadas bajo obligaciones en valores emitidas y préstamos bancarios y medidas a su valor
contable. La Compania estima que el valor razonable de sus principales pasivos financieros es
aproximadamente el 100% de su valor contable incluyendo los intereses devengados en el 2016
y 2015.

Instrumentos financieros derivados

La Compafiia no ha efectuado transacciones que den origen a instrumentos financieros
derivados.

Valor razonable de activos no financieros

La Compaiiia no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que los mismos
se miden al costo.

8. Politicas y procedimientos de administracién de capital

Los objetivos sobre la administracién de capital de la Compaiiia son:

- garantizar la habilidad de la Compaiiia pm continuar como negocio en marcha
- proporcionar un retorno adecuado a los accionistas

Esto lo realiza a través de fijar precios a sus productos de manera conmensurada con ¢l nivel de
riesgo.

El objetivo de la Compaiiia en la administracién de capital es mantener una proporcion
financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compania determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una estructura
general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento excesivo, ratio que se
presenta a continuacién:

2016 2015
Toral, de recursos ajenos (1) 653.483 1.154.647
Menos: Efectivo en caja y bancos 60.787 37.286
Deuda neta 592.696 1.117.361
Total, de patrimonio neto 511.943 433.940
Capiral total (2) 1.104.639 1.551.301
Ratio de apalancamiento (3) 54% 72%

(1) Comprenden los pasivos con instituciones financieras, proveedores y otras cuentas por
pagar.

(2) Se calcula sumando el patrimonio neto mis la deuda neta.

(3) Esigual a la deuda neta dividida para el capiral total.
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9. Ingresos de actividades ordinarias

El detalle de los ingresos por actividades ordinarias por los afios que terminaron el 31 de
diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2016 2015
Parqueaderos {1) 4.303.588 4.385.346
Operaciones (2) 670.352 676.838
Parqueaderos en eventos (3) 87.819 121.276
Administracién (4) 79.666 21.507
Venta de equipos 1.386 13.225
Otros 73.697 408.399
Total 5.216.508 5.626.589

(1) Corresponde a la recaudacién de las tarifas por hora o fraccidn por el uso de los
parqueaderos en las diferentes playas de estacionamientos, que se encuentran localizadas en
inmuebles arrendados.

(2) Corresponde principalmente a los ingresos originados del contrato suscrito con la
Corporacién Quiport para la construccién de los parqueaderos de empleados, incluye la
inversion en la dotacién de equipos y administracion del mismo (véase nota 22).

(3) Corresponde a una linea comercial en donde se presta el servicio de valet parking para
eventos sociales.

(4) Corresponde a ingresos por servicios de administracion de parqueaderos a Inmobiliaria
Santa Anita en el Edificio Centro de Parqueos.

10. Otros ingresos

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015, el detalle de los otros ingresos

es el siguiente:

2016 2015
Vanos 64.322 32514
Recuperacién de siniestros 47.037 26.101
Baja de cuentas por pagar 28.389
Total 111.359 87.004

11. Costos y gastos

El deralle de los costos y gastos por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015
€s como sigue:
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2016 2015
Arriendos (not 22) 1.854.347 1.756.091
Personal 2 1.302.897 1.269.289
Depreciacién de inversiones (nota 9) 331.817 438.336
Gasto por concesion comercial (nota 22) 134.208 174.726
Servicios generales 119.737 121.559
Tickets y rollos 115.887 111.677
Seguros 106.324 78.363
Mantenimiento y reparaciones 52.160 81.120
Costo de ventas 7.478 39.356
Costo de venra parqueaderos — Villa Place (nota 9) 0 247.029
Otros 44.305 18.396
Total 4.069:160 4.335.942
Gastos administrativos:
Personal 520.359 549.698
Honorarios 237.656 274.183
Servicios genesales 158.235 152.963
Depreciacién y otra amortizacién 47.001 45.779
Mantenimiento y reparaciones 23.625 41.798
Gastos de viaje 42752 35.784
15% participacién trabajadores 19,319 19.190
Orros 32137 39.439
Total 1081084 1.158.834
Gastos financiexos:
Interés obligaciones bancaras 60.850 110.167
Otros gastos 7.299 9.860
Total 68.149 120.027

12. Efectivo en caja y bancos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del efectivo en caja y bancos se detalla como sigue;

Detalle 2016 2015

Caja 33333 30.587
Efecnvo en bancos:

Banco Pichincha C.A. 21.812 5.461

Banco Intemacional S.A. 4.404
Efectivo en bancos euros:

Banco Pichincha CA. E 1.238 1.238
Total 60.787 37.286

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del efectivo en caja y bancos mantiene restriccién
para el uso de fondos propios por US§ 14.316 y US§ 5.461, respectivamente y que s¢
mantienen en el Banco del Pichincha C.A., Estos fondos son administrados por el Fideicomiso
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Mercantil Urbapark y que sirve para cancelar las obligaciones que se mantienen con el Banco

Pichincha C.A. (véase nota 26).

13. Cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar

Un detalle de las cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre

de 2016 y 2015 es el siguiente:

2016 2015
Cuentas por cobrar comerciales:
Cuentas por cobrar clientes (1) 89.770 429,382
Compaiiias relacionadas (nota 24) 19.713
Menos: provisién por detedoro (2) (21.856) (21.711)
87.627 407,671
Otras cuentas por cobrar:
Compaiiias relacionadas (nota 24) 69.839 196.551
Reclamos a seguros - 21.119
Préstamos a empleados 748 4,830
Otras 27 14.092
70.614 236.592
Total 158.241 644.263

La Compadiia otorga a sus clientes un plazo de crédito de hasta 60 dias. Al 31 de diciembre de
2016, el 80% del saldo de las cuentas por cobrar - clientes estd concentrado en 19 clientes (en el

2015, el 89% de la carrera se encontraba concentrado en 9 clientes).

(1) Al 31 de diciembre del 2016 incluia valores pendientes de cobro a Corporacién Quiport
S.A. en virtud del contrato firmado con dicha compariia con una tasa de interés del 10%
anual y mediante ¢l cual se comprometié en pagar la inversion efectuada por Urbapark
S.A. para construir la playa de estacionamientos de los empleados (véase nomn 26). El

monto adeudado fue cancelado durante el afio 2016.

(2) El movimiento de la provisién por deterioro de las cuentas por cobrar comerciales por

los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

2016 2013
Saldo al inicio del asio 21.711 20.230
Gasto del ado 145 1.481
Saldo al final de afio 21.856 2171

14. Mobiliario, equipos y vehiculos, neto

El detalle y movimiento del mobiliario, equipos, y vehiculos, neto al y por los afios que

terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:
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2016
Saldos al - " Reclasifi Deprecia  Saldos al
s/1z/2ms  Adidiomes  Bajas L gones  cion  31/12/2006
Costo:
Equipo de computacién 65.256 4317 (23.637) - - 46,436
Mucbles y equipos de oficina 20.920 4394 - 1.260 - 26,574
Vehiculos 89.268 . (89.268) 2 : -
Total, costo 175.444 9.211 - (112.905) 1.260 - 73.010
Depreciacion acumulada (117.927) - 111.873 - (34.013) (40.067)
Total 57517 9211 {1.032) 1260  (34.013) 32.943
2015
31/12/2014 eeans Daje 31/12/2015
Costo:
Equipo de computacién 34.682 33.249 {2676) 65.255
Mucebles y equipos de oficina 20.017 903 20.920
Vehiculos 89.268 89.268
143.967 34152 [2.676) 175.443
Depreciacion acemulada (82.643) 7.378) 2.095 (117.926)
Total 61.324 (3.226) (581) 57.517

El cargo a resultados por concepro de depreciacion del mobiliario, equipos y vehiculos fue de
US$ 54.013 en €l 2016 y USS§ 37.378 en el 2015.

Propiedades en playas de estacionamientos, neto

El detalle y movimiento de las propiedades en playas de estacionamientos
al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2016
Saldo i : o2 Orros s Saldo
inicial Adiciones  Reclasificacién g Baja Final
No depreciable:
Equipos pars moataye de 223,611 5.382 (31.794) 197.199
estacionamicntos (1)
Depreciable:
Parqueaderos en mstalaciones g - ” » a7 67 -
das (2) 1.894917 120,228 31,794 (2791)  (747.679) 1.296.469
2.118.528 125.610 (2.791) (747.679) 1.493.668
Depreciacién acumulada (1.050.028)  (331.816) T47.679  (634.165)
Total 1.068.500  (206.206) (2.791) 0 £59.303
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2015
Saldo i . Saldo
A Adiciones Activacion Ventas (3
inicial ) Final
No depreciable:
Equi je de :
a“:‘},’“ P".’ﬂ‘:‘ﬂ‘:“(‘;‘;‘ 240.671 240081  (242.886) (14.255) 223,611
Depreciable:
ueaderos en instalaciones = o
Feog dadas (2) 1.654.289 208.116 242,886 (210.374) 1.894.917
1.894.960 448197 - (224.629) 2.118.528
Depreciacidn acumulada (531.215) {438.336) (80.477) (1.030.028)
Total 1.363.745 9.861 - (305.106) 1.068.500

(1) Representa equipos Meypar que ain no se encuentran instalados ni en operacién en las

playas de estacionamiento.

(2) Representa equipos Meypar en operacion, instalaciones eléctricas y obras civiles para
acondicionar las playas de estacionamientos, de acuerdo a los requerimientos de la gerencia

para la prestacion de los servicios.

(3) Durante el afio 2015 se efectud la instalacién de equipos y obra civil en el Centro

Comercial Village Plaza S.A. para operar a partir del 30 de marzo de 2015 con un plazo de
tres anos de acuerdo 2l contrato firmado; sin embargo, se efectud una negociacion entre la
Administracién de cada compania y se procedié a realizar la venta de equipos y obra cvil

por un valor de US$233.240 (véase nota 5).

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compasia para garantizar las obligaciones bancarias ha
entregado en garantia los equipos que se encuentran instalados en los diferentes parqueaderos
por el valor de US§ 552.564, los cuales forman parte de los activos aportados al Fideicomiso

Mercantil Urbapark (ver nota 26).

16. Inversiones en subsidiarias

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de las inversiones en subsidiarias se conforma como

sigue:
2016 2015
= Porcenrtaje de Porcentaje de
Compaiia parth dpa'ci én Valor pamcxpa:.:: oo Valor
Inmobiliaga Santa. Anita Cia. Leda. (1) 8% 287.287 33% 87.287
Controlparking S.A. (2) 50% 5.000 50% 5.000
City Parking Ecuador S.A. (3) 99% 792 99% 792
Total 293.079 93.079

(1) La Compaiia al 31 de diciembre del 2016 tene una participacion del 98% equivalente a
1.470 acciones ordinarias pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$ 1 cada
una de acuerdo a la cesién de acciones del 24 de octubre del 2016 en el cual
Controlparking S.A. cedi6 el 65% de sus participaciones en Inmobiliaria Santa Anita Cia.

Ltda.

Tiene como objeto social la planificacion, promocién, venta, compra, permura, 0 aporte
de terrenos, casas, departamentos, edificios, urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones y
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7.

planes de vivienda para lo cual podrid negociar, hipotecar, gravar, subdividir, adquirr,
transferir, ceder, arrendar, disponer, las propiedades.

(2) Corresponde a la participacién del 50% del capital accionario de Controlparking S.A.,
equivalente a 5.000 acciones ordinarias pagadas y en circulacién con un valor nominal de
USS$ 1 cada una. Tiene como objeto social la venta y distbucién de equipos electronicos
para parqueaderos. Ademads, puede comprar, vender, importar, exportar, consignar,
distribuir y representar equipos electrénicos para parqueaderos.

(3) Corresponde a la participacion del 99% del capital accionario de City Parking Ecuador
S.A., equivalente a 792 acciones ordinarias, pagadas ¥ en circulaciéon con un valor nominal
de US$ 1 cada una. La Compafiia tiene como objeto social desarrollar soluciones de
movilidad urbana y mejoramiento de la calidad de vida de las personas.

De acuerdo a lo dispuesto por la Norma Internacional de Informacién Financiera No.10, se
presume que existe control cuando la controladora posee directa o indirectamente la mitad del
poder de otra entidad, lo cual conlleva a que la Compaiiia consolide sus estados financieros con
sus subsidiarias, de conformidad con las disposiciones de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros del Ecuador. A fecha de este informe la Compaiiia ha preparado estados
financieros consolidados al y por el afio que termino el 31 de diciembre del 2016.

Otros activos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los otros activos principalmente se encuentran conformados
por anticipo futuras capitalizaciones por US§ 59.108 entregadas a Inmobiliaria Santa. Anira Cia.
Ltda., Controlparking S.A., City Parking Ecuador S.A. y por insumos de consumo de papel y
tickets para parqueaderos que serdn unlizados en las playas de estacionamiento por US§10.053 y
(US$34.976 en el 2015) se compone principalmente por rollos

18. Obligaciones bancarias
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ¢l detalle de las obligaciones bancazias es el siguiente:
2016
Instimci 0 i Comi Hn farerk Inici Yencimi
Banco del Pichincha (1) 2000264 12952 9,74% 27/03/2014 11/03/2017
Banco del Pichincha (1} 2277054 34.897 11.614 T17% 05/11/2013 25/04/2018
Banco del Pichincha (1) 251931500 47357 8,55% 04/08/2016 30/07/2017
95.206 11.614
Banco Inteznacional (2) 80302902 21.091 9,76% 09/09/2015 29/08/2017
Banco Intemacional (2) 80303086 33.320 8.805 8.95% 19/09/2016 13/03/2018
Banco Intemacional (2) 80203163 48.877 26123 8.95% 16/12/2016 09/06/2018
103.288 34.927
Toral, obligaciones 198.494 46.541
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2015

Banco del Pichincha (1) 1718860 47.345 974% 03/04/2013 17/05/2016
Banco del Pichincha (1) 1810626 35.865 9.74% 13/06/2013  28/05/2016
Banco del Pichincha ] 1883953 62.714 974% 27/08/2013 11/08/2016
Baaco del Pichincha (1) 2000264 72.855 12952 9,74% 27/03/2014 11/03/2017
Banco del Pichincha (1) 2019342 15.332 9.74% 10/04/2014 30/03/2016
Banco del Pichincha (1) 2174341 112944 T17% 05/12/2014 28/04/2016
Banco del Pichincha (I) 2277054 31.216 43,973 T17% 05/11/2015 25/04/2018

378.271 56.925
Banco Iaternacional ey 334300 11.866 9.76% 31/08/2014 22/02/2016
Banco Internacional (2) 336610 34.266 9.76% 10/12/2014 02/06/2016
Banco Intemacional (2 336938 24,986 9.76% 30/01/2015 23/07/2016
Banco Inteenacional (2) 427589 25.834 21.092 9.76% 0970972015 29/08/2017

96.952 21.092

Tortal 475.223 78.017

(1) Las obligaciones con el Banco del Pichincha C.A. se encuentran garantizadas mediante el
Fideicomiso Mercantil Urbapark, el cual dene como objetivo garantzar el pago de las
obligaciones mantenidas por la Compaiiia (véase nota 26).

En adicién, las obligaciones con el Banco del Pichincha se encuentran garantzados con
avales personales del accionista.

(2) Las obligaciones con ¢l Banco Internacional S.A. se encuentran garantizados con el bien
inmueble de Inmobiliaria Santa Anita Cia. Ltda. asi como con avales personales del
accionista.

19. Cuentas por pagar - comerciales y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por pagar - comerciales y otras cuentas por
pagar se detallan a continuacién:

2016 2015

Cuentas por pagar — comerciales:
Proveedores locales 252.976 309.088
Proveedores del exterior 3.432 52.722
Compasiias relacionadas (nota 25) 7.790
256.408 369.600

Otras cuentas por pagar:

Compasias relacionadas (nota 25) 3.430
Anticipos recibidos de clientes 1.443 17.370
1.443 20.820
Total 257.851 390.420
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Los saldos de las cuentas por pagar - comerciales al 31 de diciembre de 2016 y 2015 en funcién
de sus vencimientos, es como sigue:

2016 2013
Proveedores por vencer 104.069 122,853
Proveedores vencidos entre 1 y 360 dias 137.318 241.631
Proveedores vencidos mayores a 1 adio 15.021 5.116
Total 256.408 369.600

20. Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de dicdembre de 2016 y 2015 es el
siguiente:

2016 2015
Impuesto al valor agregado (IVA) 20.374 27.419
Retenciones en la fuente del impuesto 2 la renta por pagar 15.875 15.372
Retenciones de IVA por pagar 17.078 14.392
Impuesto 2 la renta personal 146 274
Total 53.473 57.457

21. Obligaciones laborales por pagar

El rubro de obligaciones laborares por pagar al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se derallaa

contnuacion:

2016 2015
Sucldos por pagar 71.004 71.670
Vacaciones 64.057 57.624
IESS por pagar 30.461 29.806
Deécimo cuarto sueldo 23.521 21,638
Participacion a trabajadores 19.556 19.190
Décimo tercer sueldo 9.209 11.326
Fondo de reserva 1.968 2.265
Otros 5.047 12.193
Total 224.823 225.732
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2016 2013

Saldo al inicio del ado 19.190 25.277
Provisién del afio 19.319 19.190
_Pagos efectuados (18.953) -25.277
Saldo al final del afio 19.556 19.190

22. Impuesto a la renta
a) Conciliacién tributaria
De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la renta se calcula

a la tarifa del 22% aplicable a la utlidad gravable por el pericdo comprendido entre 1 de
enero al 31 de diciembre del 2016 y 2015. Un detalle de la conciliacién tributaria fue como

sigue:
2016 2013
Ganancia antes de la participacion de los empleados en -
Lsintlidetes 128.794 127.934
Menos: 15% partiaipacion a trabajadores (nota 20) (19.319) (19.190)
Utilidad después de participacion de trabajadores 109.475 108.744
Menos: Ingresos exentos siniestros de seguros (47.037)
Mas: Gastos no deducibles 37.496 28.971
Mis: Gastos no deducibles para la generacién ingresos 47.037
exentos oo
Base imponible 146.971 137.715
Impuesto a la renta causado 22% 32.334 30.297
Andcipo minimo calculado 41.254 37412
Gasto de impuesto a la renta corriente: mayor entre 41.254 37.412

¢l anticipo minimo y el impuesto causado

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador estin obligados
a informar periédicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la totalidad de su
composicién societaria, a fin de poder aplicar la tarifa corporativa de impuesto 2 la renta del
22%. A la fecha de emision de los estados finandieros, la Compasnia ha cumplido con esta
disposicion legal.

Las normas trbutarias también exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la
renta” cuyo valor es el cilculo en funcién de las cifras reportadas el afio anteror sobre el
0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles,0,4% de los ingresos gravables y
el 0,4% de los activos. Ademas, se establece que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltmo se convertird en impuesto
a la renta definido, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucién pudiendo ser aplicables de acuerdo a las normas que rigen la devolucion de este
antcipo. En los afios 2016 y 2015 ¢l gasto por impuesto a la renta corriente se determind en
base al cilculo del anticipo minimo.
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b) Dividendos

Hasta el asfio 2010 los dividendos declarados o pagados 2 favor de accionistas nacionales o
del exterior no se encontraban sujetos a retencion alguna adicional. A pardr del afio 2011 los
dividendos que son distribuidos a favor de personas naturales residentes en el Ecuadoro a
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, estin sujetos
a una retencion en la fuente adicional del impuesto a la renta y que estan a cargo de los
accionistas.

La Administracion opina que, como consecuencia de la aplicacién de esta norma, no surgirin
contingencias de imporrancia para la Compania al 31 de diciembre de 2015. En todo caso,
cualquier acotacion al respecto por las autoridades tributarias se reconoceria en el ejercicio
que ocurra.

Activo por impuesto a la renta diferido

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del activo por impuesto a la renta diferido de
acuerdo 2 lo establecido por la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias™, representa el crédito
tributario de impuesto a la renta originado por las retenciones en la fuente efectuadas por los
clientes a la Compaiiia, el cual es recuperable mediante la compensacién con el impuesto a la
renta causado del perodo corrente o de periodos futuros, o mediante reclamo previa
presentacion de la respectiva solicitud al Servicio de Rentas Internas.

El movimiento del activo por impuesto 2 la renta diferido al y por los afios que terminaron el
31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

Detalle 2016 2015
Saldo al inicio del afio 37.933 38.891
Impuesto a Ia renta del afio (41.254) (37.412)
Retenciones de impuesto a la reata 46.176 35913
Anticipo de impuesto a la reata 5.340 541
Total 48.195 37.933

d) Revisién fiscal

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la autoridad mibutaria tene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compadiia, dentro del plazo de hasta
tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido opormunamente con sus obligaciones
tnbutarias.

A la fecha de emision de los estados financieros se encuentran pendientes de revision por
parte de las autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes
a los afios 2013 al 2016.

Precicad o

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efectien
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, estin obligados a
determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la mctodologm estipulada en la Ley
de Régimen Tributario Intemo y tomando como referencia el principio de plena
competencia. Cualquier efecto resultante se incluird como una partida gravable en la
determinacién del impuesto a la renta corriente.
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Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a US§ 3.000.000, deberin presentar al SRI el Anexo de.
Operaciones con Partes Relacionadas, asi como establecié que los sujetos pasivos que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el extedior, dentro
del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a los US$ 15.000.000 deberin
presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia. Dicha
informacion debera ser presentada en un plazo no mayor a 60 dias posterior a la fecha de
presentacion de la declaracion del impuesto a la renta contados a partir de la fecha de
exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, debido a que las transacciones con compafias
relacionadas locales y el proveedor del exterior no superan los US$ 3.000.000, la
Administracién considera que la Compania se encuentra exenta del Régimen de Precios de

Transferenda.

9 I ke salida do disi 1SD)
El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

- La transferendia o traslado de divisas al exterior.

- La tenencia de inversiones en el exterior.

- Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

- Las importaciones pendientes de pago registradas por mds de doce meses.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a
los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

- La tasa del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5%.

Estin exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

- Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas
de crédito.

- Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de crédiros otorgados
por instituciones finanderas internacionales, con un plazo mayor 2 un afio, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Cédigo Organico de la Produccién,
Comercio ¢ Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales.

- Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

- Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuestoa la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el
Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jumisdicciones de
menor imposicion.

23. Obligacién por beneficio definidos

La Compaiiia tiene la responsabilidad de pagar a sus trabajadores obligaciones por beneficios
post empleo de acuerdo al Cédigo del Trabajo, bajo el concepto de jubilacién patronal y
desahucio.

De acuerdo 2 lo establecido en el Cédigo del Trabajo los empleados y trabajadores que por
veinticinco afios o mis hubieren prestado servicios de manera continuada o interrumpidamente,
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tendrin derecho al beneficio de la jubilacién patronal; de igual manera en el caso del trabzjador
que hubiere cumplido veinte afios, y menos de veinticinco afios de trabajo de manera
continuada o interrumpidamente tendri derecho a la parte proporcional de diche beneficio.

La Compariia registra un pasivo contingente por terminacién de la relacién laboral por
desahucio solicitado por la Compasiia o por el trabajador, consistente en el veinticinco por
ciento del equivalente a la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los adios de servicio
prestados en la Compania.

Modificacion a los Fundamentos de las Conclusiones de la NIC 19 Beneficios 2 los
empleados

sus estados financieros los cambios introducidos en el documento “Mejoras anuales a las NIIF,
ciclo 2012 —- 2014”. Entre otros cambios, este documento introduce una modificacion al parrafo
83 de la NIC 19, referido a c6mo estimar la tasa de descuento a emplear para medir las
obligaciones por planes de beneficios cefinidos.

Este cambio determiné que la Compaiiia utilice como tasa para descontar las obligaciones de
beneficios post-empleo (tanto financiadas como no), que se determind utilizando como
referencia:

- los rendimientos del mercado, al final del periodo sobre el que se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad;

- en monedas para las cuales no exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta
calidad, se utilizarin los rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacién) de
los bonos gubernamentales denominados en esa moneda.

Dado que la norma antes no clarificaba si el factor determinante era la moneda de cancelacion
de las obligaciones o el criterio geogrifico (ubicacion de la entidad) la pricuca de la Comparia
que era la que prevalecia en el mercado era utilizar como referencia los rendimientos de los
bonos del gobierno del Ecuador, ante la ausencia de un mercado amplio de bonos empresacales
de alta calidad en el pais. Al cambiar la norma y definir claramente que el énfasis se debe poner
en la moneda de cancelacién y no en el factor geografico, la Compaiia comenz6 a utilizar como
referencia el rendimiento de bonos empresariales de alta calificacién crediticia en ddélares de los
Estados Unidos de Norteamérica.

La Compadia aplicé este cambio de manera retroactiva, afectando la informacién financiera para
los ados 2015 y 2014, de acuerdo con lo establecido por la norma de transicién de estos cambios
que establecia que una entidad aplicard la modificacién desde el comienzo del periodo
comparativo mas antiguo presentado en los primeros estados financieros en los que la entidad
aplica la modificacién. Los ajustes que han surgido de la aplicacién de la modificacién se
reconocieron en los resultados acumulados al comienzo de ese periodo.

Para el afio 2016 y para los afios 2015 y 2014, las partidas de los estados financieros que se
vieron afectadas son las siguientes:
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S e Previamente Re- Previamente
2016 2015 presentado estructurado  presentado
2015 2014 2014
Estado de simacion financiera:
Obligaciéa post-cmpleo
Total, del pasivo 132,702 109.465 T4.248 77719 47.641
Total, del pattimonio (12.025) (21.808) 3453 {21.364) 8.714
Estado del resultado mtegral:
Costo por servicios 46.878 51.110 34.513 24305 24.305
Costo financiero 4773 3.225 3.106 2.230 2230
Reversion de tzabajadores salidos (10.940) (16.612) (9.851) (5.429) (5.429)
Hipdtesis actuariales

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Compania registré la provisién por las obligaciones por
beneficios post empleo sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente que utiliz6 el mérodo actuarial de Costeo de Crédito Unitatio Proyectado, basado
en las siguientes hipotesis actuariales:

2016 2015
Tasa de descuento 414% 2.36%
Tasa esperaca de incremento saladal 3,00% 3,00%
Tasa de mortatidad ¢ invalidez T™ TESS2002 TM TESS2002
Tasa de rotacién 37.83% 45,13%
Vida laboral promedio remanente 30,27 29,32

Los cambios en las premisas actuariales antes indicadas pueden tener un efecto significativo en

los montos reportados. La Compafiia controla este desgo actualizando cada afio la valuacion
actuarial.

Anilisis de sensibilidad

La Compania ha obtenido su analisis de sensibilidad del estudio actuarial practicado por un
perito calificado independiente en el cual se han considerado que los supuestos actuariales con
mayor afectacion en el cilculo de las provisiones para obligaciones post-empleo por jubilacion
patronal y desahucio son la tasa de descuento y la tasa de incremento salarial en las cuales se ha
considerado un rango de +/- el 0,50% tomando en cuenta que dicho rango es aceptado
internacionalmente.

Un cuadro de las hipotesis para determinar el analisis de sensibilidad es como sigue:

2016 2015

Tasa de descuento:

-0,530% 10.101 7.967

Base

0,50% (9.002) (6.931)
Tasa de incremento salarial;

-0,50% 10.167 7.845

Base

0,50% (9.137) (7.050)
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El movimiento por las obligaciones de beneficio post-empleo por jubilacién patronal y por
desahucio en los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015, fue el siguiente:

2016
PASIVO PATRIMONIO
(Pérdidss) ' souade e
Obligacién ectiv v estado
Md“pot Efectivo R resultados
Definidos mwmm integrales
Jubilacién Patronal:
Saldos al imcio del aso 66.582
Costo laboral de servicios acruales 21719 {27.719)
Costo por intereses neto 2 (=
Pézdida actuanial no realizadas 33 (33)
Efectos de reductionss ¥ iguidaciones anSapadas (10.940) 10,940
Saldo al final de! afio 86,298 0 (33) (19.683)
Bonificacié deuatint
Saldos ol mice del afio 42.883
Costo laboral de seevicios actuales 19.159 {19.159)
Costo por intereses neto 1870 (1.870)
Pérdida actuarial no realizadas {9.816) 9.816
Beneficos pagados {7.691) 7.69
Saldo al final del asio 46.405 7.691 9.816 (21.029)
Total pasivo por beneficios definidos 132.703 7.691 9.783 (40.712)
2015
PASIVO PATRIMONIO
(Pérdidas) Efectoen el
' Obligacién . ‘““d". estado de
Bcneﬁdor“ o s resubiados
¢ actuariales no integrales
Dl realizadas
Jubilacién Patronal:
Saldos al mmeio del 2o 56.795
Costo laboral de servicios actuales 27.468 (27.468)
Costo por mtereses neto 2.356 {2.356)
Pérdida actuanal no realizacdas (3.425) 3425
Efectos de reducciones ¥ liquidaciones anticipadas (16.612) 16.612
Saldo al final del afio 66.582 0 3.425 (13.212)
Saldos 2l inicio del afio 20.924
Coato laboral de sesvicios actuales 23,642 (23.642)
Costo por intereses neto 868 (868)
Pérdida actuanal no cealizadas 3.869 (3.869)
Beneficos pagados (6.420) 6420
Saldo al final del a0 42.883 6.420 (3.869) (24.510)
Total pasivo por beneficios definidos 109.465 6.420 (Ca0] (37.722)
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El valor actual de la reserva acumulada para jubilacién patronal al 31 de diciembre de 2016 y
2015 corresponde al personal que presta menos de 10 afios de servicio en la Compaiiia.

24. Patrimonio de los accionistas

Capitil sicial

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital social de la Compaiiia es de US$350.000, dividido
en trecientas cincuenta mil acciones ordinarias, pagadas y en circulacién de un délar (US$1) cada

una, con un derecho a voto y dividendos por accién.

El capital de la Compania esti conformado como sigue:

Capiral Porcentaje de

Accionista Nacionalidad 3
pagado acciones
Burbano de Lara Apunte Mads Verdnica Ecuaroriana 52500 15,00%
Burbano de Lara Apunte Pablo Mateo Ecuatoriana 52.500 13,00%
Burbano de Lara Correa Pablo Eanque Ecuatoriana 245.000 70,00%
Total 350.000 100%

25. Saldos y transacciones con compaiiias y partes relacionadas

La Compaiiia realiza transacciones con compaiias y partes relacionadas; no cbstante, las mismas
podrian no ser realizadas en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. Un resumen
de las transacciones indicadas con compaiias relacionadas y partes relacionadas al 31 de

diciembre del 2016 y 2015 es el siguiente:

2016 2015
Ventas:
Control Parking S.A. (1) 12.545 24.109
Inmobiliaria Santa Anita Cia. Ltda. (2) 22394 8.394
City Parking Ecuador S.A. (3) 38.673
Total 73.612 32.503
Costos y gastos:
City Parking Ecuador S.A. (3) 18324 23.800
Inmobiliaria Santa Anita Cia. Lrda. (4) 39.600 39.600
Control Parking S.4. 86.169 29.600
Total 144.093 93.000

Los saldos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 que se originaron de las transacciones con

partes relacionadas, son como sigue:
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2016 2015
Cuentas por cobras comerciales (nota 13):
City Parking Ecuador S.A. 4.587
Control Packing S.A. (1) 1.837
Inmobiliata Santa Anita Cia. Ltda. (2) 13.289
Total 19.713 -
Otras cuentas por cobrar (nota 13):
Control Parking S.A. 14.939 176.156
City Parking Ecuador S.A, 10.773
Inmobiliaria Santa Anita Cia. Ltda. 52,900 9.622
Total 67.839 196.551
s - 1ales {n
Control Parking S.A. 7.790
Qras cuentas por pagar (nota 19%
Control Parking S.A. 3450
2016 2015
Cuentas por pagar — partes relacionadas:
Cecilia Correa de Burbano (5} 4072
Emma Franco (5) 11.305 29.306
Red Lions Worldwide Corp. (3) 0 33.656
Maria del Carmen Burbano (5) 125.000 130.000
Emilia Burbano (5) 7.306 13.953
Socios por pagar 6.986
Total 150.598 210.987

(1) Los saldos corresponden a las ventas de equipos Meypar, repuestos y tickets de
parqueo y prncipalmente los servicios admunistrativos.

(2) Corresponde a los servicios contables que Urbapark S.A. brinda a Inmobiliadia Santa
Anita S.A.

(3) Corresponde al gasto incurrido por la asesoria técnica en el manejo y operacién de
pacqueaderos hoteleros.

(4) Corresponde al saldo en compras por el arriendo de las oficinas en donde funciona
Urbapark S.A.

(5) Co:rcsponde a valores entregados por concepto de préstamos, los cuales no generan

un interés ni tampoco mantienen fechas de vencimiento, que serdn devueltos en
funcién de la liquidez de la Compatiia.
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I . ]lVI]C -

Durante los anos que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015, Ia Compasia ha generado
gastos por sueldo, y honorarios a sus alros directivos por US$ 257.875 y US§$ 259.075
respectivamente.

26. Compromisos

Un resumen de los principales compromisos adquiridos por la Compania al 31 de diciembre de
2016 y 2015 es como sigue:

b)

d)

La Compania mantiene suscritos contratos de arrendamiento de inmuebles con personas
naturales y juridicas para ser utilizados en la prestacion de los servicios (playas de
estacionamiento) el plazo de duracidn oscila entre 3 y 5 afios, renovables cada ano. El gasto
por este concepto ascendi6 a US$ 1.854.347 en el 2016 y US$ 1.756.091 en ¢l 2015.

Los pagos minimos futuros por estos contratos en el afio siguiente son de aproximadamente
USS$ 1.850.000.

c je Fideicomi

La Compania constituyé el 1 de junio de 2009 el Fideicomiso Mercantil de Garantia
denominado Fideicomiso Mercantl Urbapark, el cual tiene por objeto y finalidad la
consttucion de un pammomo auténomo que sirva como instrumento y fuente de pago de
las obligaciones que mantiene con el Banco Pichincha C.A.

Los bienes del Fideicomiso se consideran a los flujos correspondientes al derecho de cobro
que tiene la constituyente, derivado de los contratos de arrendamiento de estacionamientos,
asi como los demis bienes (equipos de los distintos estacionamientos administrados por la
Compania), recursos o derechos que la constituyente transfiere al patrimonio auténomo del
Fideicomiso.

de empleados In

3 onal de Oui

El 16 de diciembre de 2013, de acuerdo al contrato suscrito con Corporacion Quiport S.A.
entrega el espacio asignado en los estacionamientos del Aeropuerto de Quito para que la
Compainia preste el servicio de operacion del estacionamiento empleados, por el cual recibird
un canon de US$ 6.187 y adicional recibe el pago por la inversién en obra civil y en equipos
de la cual reciben 80% de la recaudacion del parqueadero.

El presente contrato tendrd un plazo de 36 meses a partir de la suscripcion del contrato,
ademas en dicho contrato Corporacion Quiport S.A. se comprometi6 en reconocer por la

construccion de los parqueaderos por un monto maximo de US$ 502.524. Al 31 de
diciembre de 2016 se cobré el saldo pendiente por US$ 260.115 (véase nota 9).

c | i ial

El 13 de mayo del 2013, la Compaiiia firmé un contrato con Inversion y Desarrollo
INVEDE S.A. (El Jardin Shopping Center), las partes convienen que por este contrato da en
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Durante los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compaiiia ha generado
gastos por sueldo, y honorarios a sus altos directivos por US§ 259.875 y US$§ 259.075
respectivamente.

26. Compromisos

Un resumen de los principales compromisos adquiridos por la Compaiia al 31 de diciembre de
2016 y 2015 es como sigue:

b)

La Compania mantiene suscritos contratos de arrendamiento de inmuebles con personas
naturales y juridicas para ser utilizados en la prestacién de los servicios (playas de
estacionamiento) el plazo de duracién oscila entre 3 y 5 afios, renovables cada afio. El gasto
por este concepto ascendio a US§ 1.854.347 en el 2016 y US§ 1.756.091 en el 2015.

Los pagos minimos futuros por estos contratos en el afio siguiente son de aproximadamente
USS$ 1.850.000.

Contrato de Fideicomiso

La Compania consatuyd el 1 de junio de 2009 el Fideicomiso Mercantil de Garantia
denominado Fideicomiso Mercantl Urbapark, el cual tiene por objeto y finalidad la
constitucién de un patrimonio aurénomo que sirva como instrumento y fuente de pago de
las obligaciones que mantiene con el Banco Pichincha C.A.

Los bienes del Fideicomiso se consideran a los flujos correspondientes al derecho de cobro
que tiene la constituyente, derivado de los contratos de arrendamiento de estacionamientos,
asi como los demis bienes (equipos de los distintos estacionamientos administrados por la
Compaiia), recursos o derechos que la constituyente transfiere al patrimonio auténomo del
Fideicomiso.

d)

El 16 de diciembre de 2013, de acuerdo al contrato suscrito con Corporacién Quiport S.A.
entrega el espacio asignado en los estacionamientos del Aeropuerto de Quito para que la
Compariia preste el servicio de operacién del estacionamiento empleados, por el cual recibird
un canon de USS 6.187 y adicional recibe el pago por la inversién en obra civil y en equipos
de la cual reciben 80% de la recaudacion del parqueadero.

El presente contrato tendra un plazo de 36 meses a partir de la suscripcion del contrato,
ademds en dicho contrato Corporacién Quiport S.A. se comprometié en reconocer por la

construccién de los parqueaderos por un monto maximo de US§ 502.524. Al 31 de
diciembre de 2016 se cobr6 el saldo pendiente por US§ 260.115 (véase nowa 9).

C ; is ial

El 13 de mayo del 2013, la Compafiia firmé un contrato con Inversion y Desarrollo
INVEDE S.A. (El Jardin Shopping Center), las partes convienen que por este contrato da en
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concesién la explotacién y operacion integral del estacionamiento del centro comercial,
cobro unificado de todo el estacionamiento. La concedente ha invertido en la compra de
equipos; sin embargo, INVEDE S.A. es propietaria, de los equipos que funcionaran en las
instalaciones de la concedente.

El uso del estacionamiento para los clientes que realice compras en el centro comercial no
tendra costo alguno durante las dos primeras horas, previa presentacion de comprobante de
venta vilido por compras en alguno de los locales de al menos US§ 4, el costo de hora o
fraccién por el uso de los estacionamientos sera de un délar USS 1.

Adicionalmente, el Concesionario en virtud del contrato deberi cancelar al concedente de
manera mensual un valor equivalente al 45% de resultado neto de los ingresos recibidos,
dentro de los cinco primeros dias del mes inmediato postesior. El plazo de vigencia serd de
tres afios contados a partir de la fecha de suscrpcidn, pudiendo renovarse sucesivamente por
plazos iguales. El monto facturado por la concedente por este concepto ascendio a
US$§177.926 en el 2016 y US§174.726 en el 2015.

27. Eventos subsecuentes

Entre ¢l 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacién de nuestro informe de 22 de marzo
del 2017, no se han producido eventos que en la opinién de la administracién de la Compadia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados finanderos.

28. Autorizacién de los estados financieros separados

Los estados financieros separados de Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A. por el afio
que termind el 31 de diciembre de 2016 han sido autorizados para su emisién por la Gerencia
General y en su opinién serin aprobados de manera definitiva en la junta de General de
Accioniggas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
del Ecuddor.

YN , K4 /
St. Pablo Burbanb.de Lara Corth &ta. Moetts Calderén
Gerente General Contadora
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