Ba b e

Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A.

Estados financieros e informe de los auditores independientes al 31 de
diciembre del 2013, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2012

CONTENIDO

Opinian de los Auditores Independientes
Estados de Situacion Financiera
Estados del Resultado

Estados de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujos de Efectivo

MNotas a los Estados Financieros:
Identificacion de la Compaiiia
Operaciones

Marco nomativo

Cambios en polilicas contables

Declaracion de conformidad y presentacion
Politicas contables

NoeORARLN S

{CINIIF) no Adoptadas
8. Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura
9. Efectivo y equivalentes de efectivo
10. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
11. Inventarios
12. Equipos, mobiliario y vehiculos, neto
13. Inversiones en acciones
14. Obligaciones bancarias que devengan intereses
15. Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar
16. Obligaciones acumuladas
17. Obligaciones tributarias
18. Transacciones con partes relacionadas
19. Provisidon por beneficios definidos
20. Patrimonio de los accionistas
21. Correccion de errores
22. Ingresos

Nuevas NIIF & Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF



‘FEXXE YRR AR R AONRRR RN RN R R RN R N RN N A N M R N W N M R R A B 4 & & & B A 4 N N 3 N

23, Costo de ventas

24. Gastos por su naturaleza

25, Contratos

26. Eventos subsecuentes

27. Autorizacion de los estados financieros

Signos utilizados

US$ Ddlares de los Estados Unidos de América
NIIF Normas Internacionales de Informacion Financiera




o Grant Thornton

An instinct for growth

Grant Thornton Ecoador

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los senores Accionistas:
Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A.

Dictamen sobre los esfados financieros

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de Estacionamientos Urbanos
Urbapark S.A., al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados del resultado
inlegral, de cambios en el patiimoma y de flujos de efectivo, por &l afio lerminado en esa

fecha, asi coma un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracién por los esfados financieros

La administracion de Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A. es responsable dela
preparacion y presentacion razonable de |los estados financieres de acuerdo con normas
internacicnales de informacicn financiera. Esla responsabilidad incluye: disefar, implementar
y mantener el control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros gue estén libres de representaciones arrdoneas de importancia relaliva, ya
sea debidas a fraude o error; seleccionanda v aplicando politicas contables apropiadas, v

haciendo estimaciones conlables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabhilidad del auditor

Muestra responsabilidad es exprasar una opinién sabre estas estades financieros can base
en nuesira auditoria. Nuestra audiloria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales
de auditoria. Estas normas reguieren que cumplamos con requisitos éhices asi como gue
plansemos y desempenamaos la audileria para obtener seguridad razonable sobre si los

estados financieres estan libres de representacion erronea de importancia relativa.

Atk = Tax « Aduisory
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o Grant Thornton

An instinct for growth

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para oblener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditer, incluyendo la evaluacion de |os riesgos de representacion
arrdnea de importancia relativo de los estados financieros, a sea debida a fraude o errar. Al
hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la
preparacion y presentacion razonable de los estadaos financieros par la entidad, para disefar
los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, perc no can el fin
de expresar una opinion sobre la etectividad del control interne de la entidad.  Una auditoria
también incluye la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacidn de
general de los estados financieros, Consideramos que nuestra evidencia de auditoria

proparciona un:a base razonable para expresar una opinion

Opinidan

En nuestra opinian, los estadas financieros presentan razonablemente respecto de todo lo
importante, la situacion financiera de Estacionamientos Urbanos Urbapark 5.A. 5.A., al 31
de diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones, los cambios an el patrimonio v sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas

Internacionales de Informacion Financiera.
Otros requisitos legales y regulatorios
Muestra opinidn sobre el cumplimiento de ebligaciones tribularias por parle de

Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A. 5.A. al 31 de diciembre del 2013, requenda por

disposiciones legales se emitira por separado.

Mayo, 22 del 2014

Cluilo, Ecuador
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

Estados de Situacién Financiera
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

Estados del Resultado Integral
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

Estados de flujos de efectivo
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1. Identificacion de la Compania

Estacionamientos Urbanos Urbapak S.A., es una compania constituida en la
ciudad de Quito, Republica del Ecuador que se rige por las leyes ecuatorianas
respectivas, en base a sus estatulos y reglamentos. La escritura publica se
encuentra protocolizada el 11 de mayo de 2007, e inscrita en el Registro Mercantil
el 06 de junio del mismo afo. El plazo de duracidn de la Compania es de 50 anos
contados a partir de la fecha de inscripcion de la escrilura de conslitucion en el
Registro Mercantil. Su domicilio principal es la ciudad de Quito.

2. Operaciones

El objeto social de la Compania es la adquisicion, establecimiento, administracion.
mantenimiento y operacion de sitios de estacionamiento o aparcamiento, pablicos o
privados, cerrados o en vias publicas; y, la preslacion de todo tipo de servicios y
comercializacion de todo tipo de bienes.

3. Marco normativo

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Companias sequn
Resolucion No.08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de
diciembre del 2008, se dispuso la adopcion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF a parlir del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero
del 2012 De acuerdo al cronograma establecido para la aplicacion de las NIIF
dispuesto en la resolucidn antes mencionada, la Compafia adopto las Normas
Internacionales de Informacion Financiera a partir del ano 2011, Las normas
aplicables son las vigentes y traducidas al espaiol de las IFRS o International
Financial Reporting Standard {en inglés), creadas por la International Accounting
Slandards Board.

4, Cambios en politicas contables

A partir del 1 de enero 2013 existen normas nuevas y revisadas vigentes para el
periodo anual comenzado en dicha fecha, un detalle de la informacion sobre eslas
normas que afectaron a los estados financieros de la Compania se presenta a
continuacion:

Medificaciones a la NIC 19 "Beneficios a los empleados”

Las modificaciones a la NIC 19 incluyen diversos cambios sobre la contabilizacion
de beneficios a empleados, los mas significativos relacionados con los planes de
beneficios definidos, dichas modificaciones son:

a) Elimina el 'método de corredor’, requiriendo que las entidades reconozean las
remediciones (incluyendo las pérdidas y ganancias actuariales) en el periodo
que se originan en otro utilidad integral.
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

b) Cambios a la medicion y presentacion de cierlos componentes del costo por
beneficios definidos. El monto neto en resullados es afectado por la exclusion de
los componentas del rendimiento esperado de los activos del plan y el costo por
intarés, que son reemplazados por el gasto/ingreso neto por intereses sobre el
pasivo/activo neto de los beneficios definidos.

¢) Mejora los requerimientos de revelacion, incluyendo informacion acerca de las
caracteristicas de los planes por beneficios definidos y los riesgos a los que las
entidades se exponen a través de la participacian en ellos.

La NIC 19 se ha aplicado retrospectivamente de acuerdo con sus disposiciones
transitorias, sin que hayan existido ajustes a sus saldos iniciales ya gue no se utilizd
anteriormente el método del corredor (véase nota 20).

Declaracion de conformidad y presentacion

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF vigentes y traducidas al espanol
de las IFKS o International Financial Reporting Standard (en inglés). creadas por la
International  Accounting Slandards Board, conforme o  requiere la
Superintendencia de Compaiias.

La Compania de acuerdo a lo establecido por la NIC 1- Presentacion de estados
financieros presenta informacion comparativa respecto del periodo anterior para
todos los imporles incluidos en los eslados financieros del afio comiente.

Politicas Contables

A continuacion se describen las principales politicas conlables adopladas en la
preparacion de estos estados financieros separados, tal como lo requiere la NIC 1 -
Presentacion de Estados Financieros, estas polilicas han sido disefiadas en funcion
de las NIIF traducidas al espanol, vigentes al 31 de diciembre del 2013

a) Bases de medicién

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del
coslo historico con excepeidn de:

- El pasivo por jubilacion patronal y desahucio que se encuentra al valor
presente de acuerdo al esludio actuarial de un perito independiente.
b) Meneda funcional y de presentacion
A menos que se indigue lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados

financieros individuales de la Compafiia y sus notas estan expresadas en
délares de los Estados Unidos de América.
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

c) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financieros separados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requieren que se realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales
como;

Deterioro de activos

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por Ia cual el monto en
libros del activo o de la unidad generadora de efeclivo excede su monio
recuperable,

Los actives no financieros como los equipos, mobiliario y vehiculo, sujetos a
depreciacion se somelen a pruebas de deterioro siempre que algun suceso o
cambio en las circunstancias indique que el valor en libros puede no ser
recuperabie.

Para revisar si los activos han sufrido una perdida por deterioro de valor, la
Compaiiia primero analiza si los activos sujetos a analisis de deterioro
presentan indicios de deterioro para lo cual se establece los siguientes
paramelros que deben considerarse:

a) Disminucion significativa del valor de mercado del activo;

by Cambios significativos adversos para la Compafia en el enlorno tecnologico,
comercial, econdmico o legal en que opera ¢ en el mercado al cual esta
dingido el activo;

c) Evidencia sobre |la obsolescencia o dano fisico del activo;

d} Cambios significalivos con efeclo adverso en relacion con el grado o con la
forma en que el activo se usa o se espera usar, y

e} Evidencia, que indica que el rendimiento econdmico del activo es o sera
menor que lo esperado.

Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a los
activos de la Compania dentro del siguiente ejercicio.

Vida il de equipos. mobiliario y vehiculos

La determinacion de las vidas Utiles de los componentes de vida Utll definida
involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las
circunstancias, La Administracion revisa estos supuestos en forma periddica y
los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algun cambio.

Sin embargo, los resultados reales pueden vanar debido a obsolescencia
técnica, en especial en lo que se refiere a software y equipo informatico.
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

d)

e)

Suposiclones e hipotesis acluariales utilizadas en el calculo de los beneficios &

empieados

La estimacion de la Administracion de la OBD se basa en un numero de
supueslos criticos tales como tasas de inflacion, mortalidad, tasa de descuento y
la consideracion de incrementos futuros en salarios. Las variaciones de estos
supuestos pueden impactar el monto de la OBD y el correspondiente gasto anual
por beneficios definidos (véase nota 20),

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable como empresa en marcha, a menos que se
indigue todo lo contrario Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A., es un ente
con antecedentes de empresa en marcha, por el movimienlo econdmico de sus
operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de
acuerdo a su constitucion.

Activos y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos
son parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los aclivos financieros se dan de baja cuando los derechos contracluales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
lodos los riesgos sustanciales vy recompensas han sido transferidos. Un pasivo
financiero se da de baja cuando se exlingue, se cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que la Companfia mantiene son clasificados de
la siguiente manera: efeclivo en caja y bancos, activos financieros mantenidos
hasla su vencimiento, aclivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, cuentas por cobrar, otras cuentas por cobrar, cuentas por pagar y
ofras cuenlas por pagar. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos y pasivos financieros.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros

Los aclivas financieros y los pasivos financieros se miden inicialmante al valor
razonable.

Los activos financieros y pasivos financieros se miden posteriormente como se
describe a continuacion.

i) Cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado
activo.

Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos pendientes de

cobro a clientes por venta de servicios otorgados, que se reconocen por el
importe de la factura debido a que no incluyen transacciones de

o
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ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

f)

financiamiento, y cuyos saldos estan de acuerdo con las practicas
comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios.

Las cuentas por cobrar se presentan netas de la estimacion por deteriorg,
que se ha conslitluido considerando aquelios saldos que se estiman de
dudosa recuperabilidad al cierre de los respectivos periodos sobre la base
te la antigledad de los saldos y el comportamiento historico observado por
las cobranzas de la Compafia. La estimacién se ajusta anualmente con
cargo a resultados, por el efecto del analisis de las cuentas por cobrar en
funcion de las caracteristicas individuales de la misma. La cartera que se
considera imecuperable o perdida, se da de baja con cargo a la provision
para cuentas incobrables,

Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan, debido a que la
transaccion no tiene costos significativos asociados v se maneja a
condiciones normales de negocio dentro de la industria,

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la compania incluyen, obligaciones financieras,
cuentas por pagar, otras cuenlas por pagar. La Compafiia reconoce un
pasivo financiero cuando el pasivo es parte de las disposiciones
contractuales de un instrumento financiero.

Las obligaciones financieras se reconocen inicialmente a su valor razonable.
Posteriormente, se valoran a su costo amortizado cualquier diferencia entre
los fondos oblenidos y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resultados, Los intereses pagados y devengados que corresponden a
préastamos y obligaciones ulilizadas en el financiamiento de sus operaciones
se presenlan bajo gastos financieros.

Los prestamaos v obligaciones que devengan inlereses con vencimianto
dentro de los proximos doce meses, son clasificados como pasivos
corrienles a menos que la Compafiia tenga el derecho incondicional de
diferir 21 pago de la obligacion por al menos doce meses después de la
fecha de cierre de los estados financieros.

Los pasivos con proveedores y ofras cuentas por pagar son obligaciones de
pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el
curso ordinario de las operacionas y se mangjan en condiciones normales
de negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento
otorgados por los acreedores, y se reqgistran al valor de la contrapartida
recibida y no se descuentan ya que son liquidables en el corto plazo.

Inventario

Los inventarios se registran al costo considerando que son activos a ser
consumidos en la prestacion de servicios. Los costos incluyen el precio de
compra neto de descuentos comerciales y otro tipo de rebajas. El costo de los
inventarios es determinado utilizando el método del costo promedio.

-8 a
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Equipos, mobiliario y vehiculos

Son reconocidos como equipos. mobiliarios y vehiculos aquellos bienes que se
usan en la prestacion de los servicios o para propdsitos administrativos y para el
desarrollo normal del objeto al que se dedican y que tienen una vida mayor a un
periodo. Se encuentran valorizados al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor.

il Medicion en el reconocirmiento inicial

Los equipos, mobiliario y vehiculos se mediran inicialmente por su costo. El
costo de los equipos, mobiliario y vehiculos comprende el precio de adquisicion
(valor de la factura) después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio,
e incluir los aranceles de importacion y los impuestos no recuperables. asi como
cualguier coslo directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracidn.

i) Medicion posterior

Los elementos de los equipos. mobiliario y vehiculos, posterior al reconocimiento
inicial se contabilizaran utilizando el modelo del costo. Este modelo es un
meétodo contable en el cual los equipos, mobiliario y vehiculos se registran al
costo menos la depreciacién acumulada posterior y menos las pérdidas
acumuladas por deterioro de valor,

Cuando el valor segun libros de un activo es mayor que su monlto recuperable
estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monto recuperable. Las pérdidas
por detenioro de los activos se registran como gasto en los resultados de la
Compafiia.

Los gastos de manlenimiento y reparacion relacionados a los equipas. mobiliario
y vehiculos se imputan a resuliados,

La ulilidad o pérdida resullante de la venta o la baja de los equipos, mobiliario y
vehiculos se calcularad como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libras del activo, y se reconocera en los resultados de la Compania.

Depreciacion de equipos

La depreciacién es determinada aplicando el método lineal, sobre el costo de los
activos de acuerdo a la estimacion de vida util realizada por la Administracion.
L.a depreciacion se registra con cargo al resultado de cada periodo y se calcula
an funcion del tiempo de la vida Gtil estimada de los diferentes bienes.

A continuacion se presentan las vidas Utiles usadas en el calculo de la
depreciacion para cada cateqoria de equipos, mobiliario y vehiculos:
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Muebles y eguipos de oficina 10 afios
Instalaciones 3 anos
Equipos de computacion y software J afios
Vehiculos 5 anos
Activos en arrendamiento (*) 3-b anos

La vida dtil estimada y el método de depreciacion son revisados al final de cada
periodo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva

Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de
los riesgos v beneficios, derivados de la titularidad, se califican como como
arrendamienlos operativos. Los pagos por concepto de arrendamiento operativo
se cargan en el estado de resultados sobre una base lineal durante el periodo de
arrendamiento.

Deterioro del valor de activos no corrientes

En cada cierre anual se evalla la existencia de indicios de posible deterioro del
valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la Compania estima
el valor recuperable del activo, siendo ésle el mayor entre el valor razonable,
menos los costos de venlas, y el valor en uso. Dicho valor en uso se determina
mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados.

Cuando el valor recuperable de un activo estd por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, no existen indicios de deterioro gue deban
ser registrados,

Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compania tiene una obligacian
presente legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya
liquidacion probablemente requiera una salida de recursos y que se puede
estimar con fiabilidad y el tiempo o monto de esa salida pueden aln ser
inciertos,

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar
la obligacién presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la
fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la
obligacion actual.

Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para
reflejar el mejor estimado aclual. En aquellos casos en los que se considera
poco probable o remota la salida de recursos, no se reconoce ningun pasivo.

Debida a las incertidumbres inherentes a las eslimaciones necesarnas para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir
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de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones
realizadas.

La posible entrada de beneficios econtmicos a la Compafia que ain no cumpla
con los criterios de reconocimiento de activo, se consideran como activos
contingentes.

Beneficios a los empleados
Beneficios a los empleados a corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacion a trabajadores

La Compaiia reconoce un gasto y un pasivo por la participacion de los
empleados en las utilidades que genera la Compania. Este beneficio se calcula
a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiclones legales.

Vacaciones de personal

La Compafia reconoce un gasto y un pasivo por vacaciones en el periodo en el
que se generan, de acuerdo a lo dispuesto por el Codigo del Trabajo segun el
cual todo empleado tendra derecho a gozar anualmente de un periodo
ininterrumpido de quince dias de descanso, incluidos los dias no laborables; y
aquellos que hubieren prestado servicios por mas de cinco afos en la
Companiia, tendran derecho a gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por
cada uno de los afnos excedentes o recibiran en dinero la remuneracion
correspondiente a los dias excedentes, sin embargo, los dias excedentes no
podran superar de quince.

Planes de beneficios definidos

Beneficios Post - empleo - Jubilacion Patronal

En los planes de prestacion definida de la Compaiia, el importe de la pension
que recibira un empleado al jubilarse se define por referencia al tiempo de
servicio del empleado y el salario final que éste lenga, considerando que el
beneficio se entrega a los trabajadores que hayan laborado por veinte o
veinticinco afios 0 mas afos dentro de la Compafia de manera continuada o
ininterrumpida.

El pasivo reconocido en el estado de siluacion financiera de los planes de
beneficios definidos es el valor presente de las obligaciones por beneficios
definidos (OBD) en la fecha de cierre.

La Administracion de la Compania estima la OBD anualmente con la ayuda de
expertos independientes calificados localmente para el efecto, los cuales se
basan en las tasas estandar de inflacion, las tasas de rotacion del personal, la
tasa de crecimiento de los salarios y la moralidad. Los factores de descuento se
delerminan cerca de cierre de cada afio con referencia a la lasa promedio para
los bonos de gobierno, publicado por el Banco Central del Ecuador en la misma
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moneda en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se
aproximan a los términos de las obligaciones regisiradas para los empleados
hasla su vencimiento.

El efecto de las nuevas mediciones (incluyendo las ganancias y pérdidas
actuanales) que surgen en el periodo se reconocen en otro resultado integral, el
efecto del costo laboral del servicio actual por beneficios definidos se incluye en
gastos administrativos, mientras que el gasto financiero neto en el pasivo por
beneficios definidos se incluye en los costos financieros.

Beneficios de ferminacion

Son los beneficios a los empleados a pagar como consecuencia de la decision
de la Compaiiia de resolver el conirato de un empleado antes de |a fecha normal
de retiro. De acuerdo a la legislacion laboral, el beneficio por terminacion que la
Compania paga cuando da por lerminada unilateralmente la relacion laboral con
un empleado, es el despido intempestivo.

De acuerdo al analisis de la Adminislracién de la Compafia en el periodo 2013
se adopté como politica el pago de beneficios por terminacion, La Compania
reconoce esle beneficio como un pasivo y como un gasto cuando, y solo cuando.
se encuenire comprometida de forma demostrable a rescindir el vinculo que le
une con un empleado o grupo de empleados antes de la fecha normal de retiro.

Impuesto a la renta

La Compafiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renfa liquida
impanible delerminada seqin las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta
compuesto por el impuesto commiente (causado) e impueslos diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se
refieran a partidas reconocidas en el otro resultado inlegral o directamente en el
patrimonio nelo, En este caso, el impuesto también se reconoce en el olro
resullado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente.,

i) Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el gjercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de
aprobarse en la fecha del estado de situacion financiera. correspondiente al
ejercicio presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios
anteriores,

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del penodo de
reporte.

ii) Impuesto Diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de
informacion financiera v los saldos a efeclos fiscales. Sin embargo. los
impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un

-0 .



B & & &

B

=

-

on

ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

m

R

activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacion de negocios,
que, en el momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pardida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impaositivas (y leyes) aprobadas
o a punto de aprobarse en |a fecha del estado de situacion financiera y que se
aspera seran de aplicacién cuando el correspondiente activo por impuesto
diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compeansan si, y solo si, exisle un derecho legalmente reconocide de compensar
los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y
cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos
se dernvan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a [a misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
enlidades o sujelos fiscales, que prelenden liquidar los aclivos vy pasivos fiscales
corrientes por su importe neto.

Los aclivos y pasivos por impueéstos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha
esperada de realizacion o liquidacion.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contrapreslacion cobrada o por
cobrar,

1) Ingresos por venta de servicios

Los ingresos por servicios se registran cuando el ingreso puede ser
eslimado con fiabilidad; los ingresos de actividades ordinarias asociados con
la operacién se reconocen considerando la prestacion del servicio de
arrendamiento de sitios de eslacionamiento, plblicos o privados.,

Gastos

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se
imputan a la cuenta de resultados en funcion del criterio del devengo, es decir,
en la medida que sea probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la
Compaiia y puedan ser confiablemente medidos, con independencia del
momento en que se produzca el pago derivado de ello.

o) Estado de flujos de efectivo

Para efecios de preparacion del estado de fiujos de efectivo, la Compafia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo y equivalentes de efectivo: Comprende el efectivo en caja y bancos y
los depasitos a la vista menores a 90 dias plazo, es decir, inversiones altamente
ligquidas v a corto plazo que sean facilmente convertibles en montos conocidos
de efectivo y que estan sujetos a un riesgo insignificante de cambio en el valor,
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Actividades de operacidn: son las aclividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compania, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversidn o financiamiento,

Actividades de inversion: corresponden a aclividades de adquisicion,
anajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversionas no incluidas en el efectivo y equivalentes de efeciivo.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el
lamano y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero.

p) Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el eslado de situacidn financiera adjunto, los saldos se clasifican como
corrientes y no corrientes.

La Compafia clasificé y presentd a un activo como corriente cuando salisfizo
alguno de los sigulentes criterios:

i} se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operacion de la
compania;

ii) se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion:;

iii) se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posleriores a la
fecha de balance; o

iv} se tralaba de efectivo u olro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7), cuya ulilizacion no estaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes
a la fecha de balance.

Todos los demas aclivos se clasificaron como no commienies.

Adicicnalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como comienles,
cuando satisficieron alguno de los siguientes criterios:

I} se asperaban liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compania;

ii) se mantenian fundamentalmente para negociacion,

iii) debian liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de
balance; o

iv)la Compania no tenia un derecho incondicional para aplazar la cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los
eslados financieros.

Todos los demés pasivos fueron clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacion de una
entidad es el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisicion de los activos
materiales, que entran en el proceso comercial, y la realizacion de los inventarios
en forma de efectivo 0 equivalentes al efectivo. En el caso de la Compaiiia se
ha considerado un ciclo operativo de 12 meses.
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aa) Estado del resultado integral

El eslado del resultado inlegral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y olro resultado integral en un Gnico estado. Se
presenta por separado los ingresos operacionales de los olros ingresos del
periodo. Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su
funcion.

Nuevas NIIF & Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)
no Adoptadas

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, existen ciertas normas,
enmiendas e interpretaciones a las normas ya existentes que adn no son de
efectiva aplicacion y que no han sido adoptadas por la Compania. La Compafiia no
adoptd las NIIF o revisiones de NIIF que se detallan a continuacion, dado que su
aplicacion no es exigida al cierre del periodo terminado el 31 de diciembre de 2013;

NIIF 9 sobre Instrumentas financieros (modificada en 2013)

Emitida en noviembre de 2009 y modificada en octubre de 2010 y noviembre de
2013, respectivamente. Introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y
medicion de activos y pasivos financieros y para la baja de estos aclivos y pasivos.
La NIIF 9 requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de
la NIC 39 Instrumenlos financieros - Reconocimiento y Medicion, sean medidos
posteriormente a costo amortizado o valor razonable. El efecto mas significativo de
la NIIF 8 en relacion a clasificacion y medicion de pasivos financieros se refiere a la
contabilizacion de los cambios en el valor razonable de pasivos financieros
{designados como pasivo financieros al valor razonable con cambios en resultados)
atribuibles a cambios en el riesgo credilicio de dicho pasivo. Anteriormente, de
acuerdo con la NIC 39, el monto total del cambio en el valor razonable del pasiva
financiero designado a valor razonable con cambios en resultados. era reconocido
en perdidas y ganancias. En noviembre de 2013, el IASB hizo disponibles con
mayor rapidez, los requerimientos de la NIIF 9 que abordan el riesgo de crédito
propio, permitiendo gue esos requerimientos se apliquen sin emplear los otros
requerimientos de la NIIF 9 al mismo tiempo. De igual manera, en noviembre de
2013 el IASB anadio a la NIIF 9 los requerimientos relacionados con la contabilidad
de coberturas.

En su madificacién a la NIIF 9 de noviembre de 2013, el IASB removio la fecha de
vigencia que habia establecido para la misma, dejando simplemente a esla norma
disponible para que la emplee la entidad que asi lo decida. Si una entidad decidiera
aplicar la NIIF 9 en lugar de la NIC 39, debera aplicarla de forma integral, a
excepcion de lo mencionado sobre la presentacién de los cambios en el valor
razonable de un pasivo designado como a valor razonable con cambios en
resultados. La Administracion de la Compafia no espera que estos nuevos
requerimientos afecten las cifras de sus estados financieros.

Entidades de inversion — Modificaciones a fa NIIE 10

En octubre de 2012 el IASB emitié Ia enmienda Enlidades de inversion -
Modificaciones a la NIIF 10, la cual requiere que las inversoras que sean "entidades

.
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de inversion” con participaciones en otras entidades. midan tales participaciones
por su valor razonable con cambios en resultados. Su aplicacién obligatoria es para
los periodos iniciados el 1 de enero de 2014 y se admile su aplicacion anticipada.

Con relacidn a esta norma la Administracion de la Compania se encuentra
evaluando si existirian impactos en sus estados financieros por estos nuevos
requermientos.

Compensacion de aclivos financieros y pasivos financieros - Modificaciones a la
NIC 32 y de la NIIF 7

Emitida en diciembre de 2011, derogd el parrafo GA38 y afiadio los parrafos GAJBA
a GA38F. Una entidad aplicara esas modificaciones a periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2014. Una entidad aplicara esas
modificaciones de forma retroactiva. Se permite su aplicacion anlicipada, Si una
entidad aplica esas modificaciones a partir de una fecha anterior, revelara ese
hecho y también revelara la infformacién requerida en la enmienda “Informacion a
revelar - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros -
Modificaciones a la NIIF 77, emitida en diciembre de 2011, La Administracion de la
Compania no espera que estos nuevos requarimientos afeclen las cifras de sus
estados financieros.

CINIIF 21 — Gravamenes

En mayo de 2013 el IASB aprobd la Interpretacion del CINIIF 21 Gravamenes, que
interpreta a la NIC 37 Provisiones, pasivos contingenles y aclivos conlingentes,
para el reconocimiento de las obligaciones que surgen de las legislaciones fiscales
diferenles a aquellas que graban ganancias tributarias. Esta interpretacion es de
aplicacion obligatoria para los periodos iniciados a parlir del 1 de enero de 2014, y
admite su aplicacién anlicipada. La Administracion de la Companfia no espera que
estos nuevos requerimientos afecten las cifras de sus estados financieros,

Informacién a revelar sobre el imporie recuperable de activos no financieros -

Modificaciones a la NIC 36

En mayo de 2013 el IASB publicé la enmienda “Informacidn a revelar sobre el
importe recuperable de activos no financieros - Modificaciones a la NIC 36"
Cuando el Consejo de Normas Internacionales de Cantabilidad {IASE) emitio la
NIIF 13 Medicién del Valor Razonable, decidio modificar la NIC 36 para requerir que
se revele informacién sobre el importe recuperable de activos que presentan
detenoro de valor si @se importe se basa en el valor razonable menos los costos de
disposicion. Las modificaciones emitidas en este documento alinean los
requarimientos de informacion a revelar de la NIC 36 con la intencion original del
IASB al emitir la NIIF 13. Por la misma razon, el IASB también ha modificado la NIC
36 para requerir informacion adicional sobre la medicion del valor razonable,
cuando el importe recuperable de los activos que presentan deterioro de valor se
basa en el valor razonable menos los costos de disposicion, de forma congruente
con los requerimientos de informacién a revelar para los activos que presentan
deterioro de valor en los PCGA de los EE.UU. Una entidad aplicara esas
maodificaciones de forma retroactiva a los periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2014. Se permite su aplicacion anticipada. La Administracion de
la Compania no espera que estos nuevos requarimientos afecten las cifras de sus
estados financieros.
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Novacion de derivados v continuacion de la contabilidad de coberluras -

En junio de 2013, el IASB publictd la enmienda “Novacion de Derivados y
Continuacion de la Contabilidad de Coberturas - Modificaciones a la NIC 38". Por
medio de este documento, el IASB ha modificado la NIC 39 para eximir de
interrumpir la contabilidad de coberturas cuando la novacion de un derivado
designado como un instrumento de coberlura cumple cierlas condiciones. Una
exencion similar se incluira en la NIIF 9 Instrumentos Financieros. Una entidad
aplicara estos parmrafos a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2014. Una entidad aplicara estas modificaciones de forma retroacliva, de
acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimacionas Contables
y Errores. Se permite su aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase las
modificaciones en un periodo que comience con anterioridad, revelara este hecho.
La Administracion de la Compafia no espera que estos nuevos requerimientos
afeclen las cifras de sus eslados financieros.

Flanes de beneflicios definidos. Aportaciones de los Empleados - Modificaciones a
Iz NIC 19

En noviembre de 2013, el IASB modifico los requerimientos de Ja NIC 18 sobre
aporiaciones de los empleados o de terceros que estan vinculadas al servicio. A
partir de esta modificacion, si el importe de las aportaciones es independiente del
numero de afios de servicio, se permite que una entidad reconozca estas
aporiaciones como una reduccion en el costo del servicio en el periodo en el que se
presta el servicio relacionado, en lugar de airibuir las aportaciones a los periodos de
servicio. Una entidad aplicara esas modificaciones a los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de julio de 2014 de forma retroactiva de acuerdo con la
NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Eslimaciones Conlables y Errores. Se
permile su aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones en un
pericdo gue comience con anterioridad, revelara este hecho. Con relacion a esta
norma la Administracion de la Compaiiia se encuentra evaluando los posibles
impaclos que estos nuevos requerimientos puedan tener sobre las cifras de sus
estados financieros.

B. Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

En el curso normal de sus negocios vy aclividades de financiamiento, la Compaiiia
esta expuesla a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econtémico de sus flujos y actives y, en consecuencia, sus
resullados. Las polilicas de gestion de riesgo son aprobadas y revisadas
penodicamente por su Administracién,

A conlinuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia,

asi como una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compafiia, si fuere el caso,

a) Riesgos Financieros
(i} Riesgo de crédiio

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir
con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de
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venla, generando una pérdida financiera. La Compania esta expuesta a un
riesgo de crédito por sus actividades operativas (principalmente en cuenias
por cobrar).

Al 31 de diciembre de 2013 ¥ 2012, la Compania mantiene una cartera
diversificada, la mayor parte de |las venlas por servicios prestados se las
realiza a personas naturales con pagos en efectivo,

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras cuando estas sean requeridas.

La Compaifia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja
proyectado a corto y large plazo, el objetivo de la Compafia es manlener una
continuidad de fondos y una flexibilidad de los mismos a lravés del uso de
préstamos.

La Administracion de la Compafia tiene la responsabilidad por la mitigacion de
este riesgo, y ha establecido un marco de trabajo apropiado para su
administracion de manera que la Compafiia pueda manejar los requerimientos
de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como su gestion de liquidez.

Asimismo, la Compafia contrata deuda a lasas que sean convenientes, asi al 31
de diciembre del 2013 y 2012 las tasas de interés de abligaciones financieras
fluctiian entre el 9,76% y el 11,20%.

El siguienle cuadro muestra el perfil de vencimientos de las obligaciones
financieras de la Compaiiia vigentes al 31 de diciembre del 2013:

20132
Afio de vencimiento Tatal
Tipo de endeudamisnto 2014 2015 2016 Uss)
Baneo dal Pichincha 253,185 271.368 145 8923 BETE.4TE
Ranco Intemacional 132 /i 6 oag 20% 781
Total 385979 354 354 145,923 BBE. 257

c) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuacionas de los siguientes aspeclos o factores de
riesgos:

Recurso humano, que es el personal vinculado directa o Indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Compania;

Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software v
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaiia,

Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las
aclividades,

La Compaiiia liene definidos procedimientos tendientes a que se administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los

s



o

— —
¥

DO ODO S

POOOROOOOOO®

ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A.

organismos de control y de los accionistas, basados en sistemas de reportes

internns y externos.

9. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se encuentra constituido de la siguiente

manera.
Detalle 2013 2012

Caja 14.040 5113
Efeclivc en bancos:

Banco Pichincha 10.767 54.368

Banco Internacicnal 7.378 a2.170
Inversiones temporales (1) 5.000
Total 3r.185 111.651

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el efectivo y equivalentes de

efectivo no mantienen restricciones de uso.

{1) Las inversianes temporales se componen de cerlificados de
deposito. a una tasa del 2 50% y un plazo de 29 dias desde su
emision el 27 de diciembre del 2013. El valor razonable de la
inversion se acerca sustancialmente al valor en libros debido a que

su recuperacion es fundamentalments al corto plazo.

10, Cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar

Un detalle de las cuentas por cobrar y oflras cuentas por cobrar al 31 de diciembre

del 2012 y 2011 es como sigue:

S e = 2013
S -
Cuentas por cobrar comarciales (1)
Cuentas por cobrar clientes 296 362 362524 649804
Compahias relacionadas (nota 18} 75980 75.062
372,342 352524 T24.866
Otras cuentas por cabrar:
Anticipos inversiones (2} 153.470 153.474
Impuestos anticipados 30.752 30.752
Préstamos a empleados 16.828 16.929
Gastos anticipados 8903 8903
Ofras cuentas por cobrar 11.342 11.342
221.405 221.405
Provision por detenoro para cuentas por cobrar {(3) (17.257) (17.257)
Total 576,490 352.524 029.014

- I -



X ¥ K B ¥ ¥

=

.

s )

ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A,

Detalle 2012

Cuentas por cobrar comerciales (1):
Cuentas por cobrar clentes 58 848
Companias relacionadas 51.596
110.444

Mras cuenlas por cobrar:

Anticipos inversiones (2) 174.4789
Impuesios anticipados 20.021
Préstamos a empleados 20.312
Gaslos anticipados 6.980
Otras cuentas por cobrar 18 862
240.654
Provision por deterioro para cuentas por cobrar {3) {10.868)
F‘_I'ntarl 340.230

(1) Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los saldos pendientes de
cobro por la prestacion de servicios. A continuacion se muestra un analisis de
la antigiedad de las cuentas por cobrar comerciales, sin incluir la provision
por deterioro al 31 de diciembre de 2013 y 2012

Detalle 2013 2012
Cartera por vencer 476.016 32893
Carlera vencida entre 1 y 360 dias 235,701 66,683
Cartera vencida mayor a 1 afo o 13.149 10.868
Total 724,866 110.444

La provision por delerioro de las cuentas por cobrar comerciales, se realiza en
forma individual de acuerdo a la antigiiedad de las cuentas, Mientras mayor
es la antigledad de la cartera, menor es el porcentaje que se estima
recuperar,

{2) Corresponde a pagos realizados por los accionistas en nombre de la
Compaiiia para la adquisicion de acciones de la Compania Inmobiliana Santa
Anita, las mismas fue se realizaran el traspaso en el afo 2013,

{3} A continuacion un movimiento de la provision por deterioro en cuentas por
cobrar por los afios terminados al 31 de diciembra de 2013 y 2012:

2013 2012
Saldo al iniclo del afo 10,868 10.868
Provision 6.380
Saldo al final de ano 17.257 10.868

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el valor razonable de las cuentas por cobrar
se acerca sustancialmente al valor en libros debido a que las operaciones de
financiamiento incluyen intereses determinados a una tasa efectiva anual.
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11. Inventarios

Un detalle de los inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como sigue:

Detalle

Rollos y tickets

2013

37.432

2012
18.853

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 ninguno de los inventarios mantenidos par la
Compania se ha dado en prenda como garantia de pasivos.

12. Equipos, mobiliario y vehiculos, neto

El movimiento de equipos, mobiliario y vehiculos, neto al 31 de diciembre del 2013
y 2012 es como sigue:

2013
Saldo inicial Bajas / Reclasifica Saldo
reestructurado Adiciones  Venta oo umos  ciones final
Costo
Equipo de comnputacion 40859 7413 ag 272
Muebles v equipos 14 981 2530 {442} 17.069
Vehiculos 80,268 B3.268
Equipos Meypar 31.140 55936 (74.071) {3.100) BE 466 96371
Activos dados en arrendamiento 1005942  469.808 (450858)  249.052 1.273.944
Equipns en rénsio 360922 240226 11.212)  (565.576) 52.360
1552112 784813 (74071)  (455.612) (230.058) 1577.284
Depraciacian acumulads (468 770} (327.221) 312,369 137.734 (345.888)
Total equipos, mobiliario y
vehiculos, neto 1.083.342 457.692 (74.071) {143.243) (82.324) 1.231.3%
2012
Saldo al
Corraccion Saldo al
22N deeror 31122011 Adiciones  Bajas | Saooina
Miformuilo  \POARE3)  reestiitismio
Cesto:
Equipo de computacion 25343 25343 16.608 (1.082} 40 855
Muebles y eguipos 7.793 7.783 9.971 (2.783) 14,981
Wehiculas BB.268 89268 A9.268
Equipos Meypar 50.645 a0.845 119.705) 31,140
Activos dados en arrendamientn 034980 (132.702) 702278 303 664 1.005.942
Egquipos en transito 369,022 369,922
1.008.229 B75.527 T00.165 (23.580) 1.652.112
Depreciacion acumulata (202, 295) 18.677 (190 616) [301.732) 24,680 (468,770
LU S, TR 708.834  (114.025) 684.900 398433 1.083.342

wehiculos, neto

La depreciacion de los activos se calcula linealmente a lo largo de su

correspondiente vida Otil, la cual se ha determinado en base al deterioro natural
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esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios y/o
mejoras en los activos (véase nola 6-h).

El cargo a resultados por concepto de depreciacion de las propiedades y equipo se
registra dentro de los gastos de administracion,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compania ha entregado en garantia US51.025.507
en equipes importados,

13. Inversiones en acciones
Al 31 de diciembre del 2013, las inversiones en acciones se conforman por las
acciones adquiridas de la compafiia Inmobiliaria Santa Anita por US$21.000, y que
representan un 9% de participacion en dicha entidad.

14. Obligaciones bancarias que devengan intereses

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, eslas obligaciones se componen de la
siguienie manera;

2013
Institucion Operacién Jaﬂ %?&;5': Interbs  Inicio  Vencimiento
Banco del Pchnicha (*) 1325646 12.869 1138  11.20% 2501/2012 0a/01/2015
Baneo del Pichincha (%) 1718860 92517 151,721 9.74% 030472013 170572016
Banco del Plehincha () 1610626 0522 121,678 9, 7a% 13062013 2052018
Banco del Pichincha (*) 1883953 77278 148753  9.74% 27082013  11/08/2016
Banco Inmernacional 223344 69231 63.062 8.76% 1002012 250092015
Banco iMernacional 323353 18709 9.7 100102012 0042014
Banco Intemaciconal 325718 13875 8. 76% 01032013 230082014
Banco Imemacional 3211 30.889 13926 11.23% D1/11.2013 250472015
=‘I_'E_tal obligaciones 38B5.980 500.278
2012
Institucion Operacién  Cortoplaro  Interés lnicio  Venci
Banco del Pichmeha (*) 1325646 25518 11,20% 250172012 12015
Banco del Pichincha (*) 1484544 150:000. 11,20% codae02 07032013
Banco Intemacional 323344 195111 8, 76% 1041002012 25/0%2015
Banco Internaconal J23353 71.6TE 9, 76%: 101072012 030472014
Banco Inlernacional 22642 10,146 11,234% TE04/2012 110172013
Total ebligaciones 452 451

(*) Las obligaciones con el Banco del Pichincha se encuentran garantizadas con
equipos importados por US$1.025.507.
15. Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 las cuentas por pagar y oiras cuentas por pagar
se detallan a continuacion:

o



T X XXX Y

-,

=1

% £ ¥ ¥

ESTACIONAMIENTOS URBANOS URBAPARK S.A,

Detalle 13 12
Cuenlas por pagar comerciales(1) :
Cuentas por pagar proveedores locales 264.613 188.110
Cuentas por pagar partes relacionadas (nota 18) B.195
__ Cuentas por pagar proveedores del exlerior 194.485 330.202

467.303 518.312
Otras cuentas por pagar.

Anlicipo clientes 26,331 21.070
__ Cuentas por pagar partes relacionadas (nola 19) 43124
869455 21.070
Total 536,758 53933_2_

(1) La Compafiia considera que los valores razonables de proveedores
corresponden a los mismos valores comerciales reflejados contablemente en
sus estados financieros, debido a que los proveedores le otorgan a la
Compafiia plazos dentro de condiciones normales de negocio.

A continuacion |os saldos de las cuentas por pagar comerciales de los afos 2013 y
2012 en funcidon de sus vencimientos:

Detalle 13 12
Proveedores por vencer 344 875 434.033
Proveedores vencidos entre 1 y 360 dias 122.428 51.390
Proveedores vencidos mayores a 1 ano 32.889

467.303 518.312

16. Obligaciones acumuladas

El rubro de obligaciones acumuladas al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se detalla
a continuacion:

Detalle 2013 2012
Participacion a lrabajadores (1) 25,837 12200
Décimo Tercer Sueldo 7.814 84488
Décimo Cuarto Sueldo 14.145 13.754
Vacaciones 34,720 a3.412
Fondo de reserva air 335
IESS por pagar 17.787 15.491
Sueldos por Pagar 54,422 43.784
Otros 15.796 11.997

Total 171.458  139.562

{1} De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las ulilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liguidas. Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores al
31 de diciembre del 2013 y 2012 son como sigue:

) e
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Detalie 2013 2012
Saldos al inicio del ano 12.375 9.585
Provision del afo 25588 12.375
Pagos efecluados - - - (12.126)  (9.585)
Saldos al final del afo 25837 123?‘5‘

17. Obligaciones tributarias
a) Conciliacion tributaria

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la renta
se calcula a la tarifa del 22% aplicable a la utilidad gravable por el periodo
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 (23% aplicable a la
utilidad gravable comprandida al periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2012). Un detalle de la conciliacion tributaria es como sigue:

Detalle 2013 2012

Resullado neto 170.588 B2 502
Menos: 15% padicipacion de los ampleados en ias uilidades (25.588) {12.3?5_,'[_
Utilidad después de participacion de trabajadores 145.000 F0.127
Mas: Gastos no deduciblos 13.835 16.011
Menos: Deduccion por empleados discapacitados (18729 {3.271)
_Base imponible _ 138.106 B2.867
Utiligad & reinvertr y capitalizar 113,140 49.761
Utilidad gravabhe 25.966 33.106
Impuesto 2 la renta causado 12% (2012 13%:) 135877 G460
Impuesio a la renta causado 22% (2012 23"_!&,} 5713 B.367
Taonal impuesta causado 19.289 14 836
Anficipo calculado 23676 836
Tnpulﬂn a la renta por pagar mayor entre el anticipo y el

impuesto ca ‘o 23,676 14.836
Menos Anticipo pagado 15.674)

Menos Retenciones an la fusnte (28.732} {18.882)
Manos Crodito (ributario de afios anioeriores {20,021 (15.975)

Impunsto ala renta a favor (30.752) [2:0.02’_&
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Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el siguiente es el cargo a resultados por
impuestos corrientes y diferidos del ano:

Detalle 13 Raast;g.lmzumdn
Gasto mpuesto a la renla cormeanle 238676 14,836
Gasto por impuesio diferido ;32.569
Gasto impuesto a la renta del ano 23676 47 405

El gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados difiere del impuesto
tedrico que se habria obtenido empleando la tasa impositiva vigente al cierre de
cada egjercicio sobre el resullado antes de impueslo a la renta, por las razones que
se delailan en la conciliacion a continuacion:

2013 2012
% Valor % Valor

Taza impositiva nominal 22,00% 31.800 23,005, 16,124

Mas: gastos no deducibles 2,10% 3.044 5,25% A 683

Mas: efecto por impuesto minimo 3.03% 4367

Menos: deducclon por ampleadns discapacitados [2,99%) 14,340 (1,07%:) (752)

Menos: efecto por reinvarsion (7.80%)  (11.314) (6.02%)  (4.223)
Tasa impositiva afectiva 16,33% 23676 21,16% 14 836

b) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2013 y 2012,
€5 como Sigue:

Detalle 2013 2012
Impuesto a la renta personal 242 109
Impueslo al valor agregado por pagar 9.380 3.763
Retenciones de |\WVA por pagar 6.639 6.046
Retenciones en la fuenta del impuesto a la renta por pagar 10.084 7447
Provision ISD 10.207 16.292

Total 36.561 33.357

{1} Los movimientos de la provision de impussto a la renta al 31 de diciembre dal
2013 y 2012, es como sigue:

Detalle 2013 2012
Prowvisidn del periodo 23.678 14.836
Compensaciones _ 123878)  (14.836)
_S__:Idu-s al final del ano

c) Impuestos diferidos

El detalle de los saldos acumulados por impuestos diferidos al 31 de diciembre del
2012, es el siguiente:
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18.

= = 012 T = —
Saldos Saldos
reestructurado al Baja de resstructurado
comienzo Activos por al fin

— _del afio Impuesto diferido del ano
Active por impuesios diferddos:
Cuantag por cobrar 0.3z (303229
Jubilaciin pabional 2247 (2.247) =5

La recuperacion de los saldos de activos por impuestos diferidos, requieren de la
oblencion de utilidades tributarias suficientes en el futuro ¥ la probabilidad de poder
compensar dichas diferencias temporarias. La Compania de acuerdo con lo
establecido per la Circular N° NAC-DGECCGC12-00009 publicada en Registra
Oficial 718 del 06 de junio de 2012 ha estimado que no recuperara los activos por
impuestos diferidos exislentes al ser considerados localmenle no compensables por
lo que a diciembre del 2012 procedio a dar de baja el activo por impuesto diferido
existente con cargo a los resultados del periodo.

En el Registro Oficial No. 351 (Suplemento) del 29 de diciembre de 2010 se publicéd
el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversion aprobado por la
Asamblea Nacional. Entre los principales aspeclos esta normaliva establecid
incentivos fiscales, de los cuales y entre los mas importantes esta la reduccion
progresiva de tres puntos porcentuales en el impuesto a la renla para las empresas,
esto es una tarifa de impuesto a la renta de 23% para el afio 2012 y 22% para el
ano fiscal 2013 en adelante.

d) Contingencias

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revision por parte de las
autoridades tributarias los afos 2010 al 2013,

Transacciones con partes relacionadas

La Compafiia realiza transacciones con partes relacionadas; no obstante, las
mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. Un

resumen de los saldos y transacciones con compariias relacionadas al 31 de
diciembre del 2013 y 2012 son como sigue:

Detalle 2013 2012
Cuentas por cobrar comercialos (nota 11):
City Parking Ecuador S A, 59,980 51.506
Inmokillana Santa Anita 6,000
Total 75.980 51.596
Cuentas por pagar {nota 15}
City Parking Ecuador S A. 38.244
Inmabiliaria Santa Anila 13.075 -
Total _ 51.319
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19.

Cuentas por pagar accionistas (a}:

Préstamos (b) 230.809 139.115
Cecilia Correa de Burbano 37.830 60,385
Pablo Burbano de Lara 27.639 27.639
Emma Franco 85,000 9%.000
Total 391.378 322.139

(a) Las cuentas por pagar a accionistas corresponden a valores que serdan
devuellos a los accionistas a largo plazo en funcion de la liquidez de |a
Compafia.

(b) Incluye transaccion por la cual, segun acta de junta de accionistas
celebrada el 18 de diciembre del 2013, se aprueba la apropiacion de
cuentas por pagar a accionistas por US$55.000 a efectos de aumentar el
capital de la Companfia (véase nota 21).

Transacciones con personal clave de la Compaiia

Durante los afos terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compania ha
generado gastos por sueldo, comisiones y bonos a los altos directives por
US§150.851 y US$148.192 respectivamente.

Provision por beneficios definidos
Provision por Jubilacion patronal

La Compaiia tiene la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por
veinticinco afios o mas, hubleran prestado servicios continuos o interrumpidamente,
todos los beneficios que establece el Codigo del Trabajo por concepto de
pensiones de jubilacion patronal. La Compaiiia liene registrada una provision por
dicho concepto suslentada en un estudio acluarial preparado por un profesional
independiente, basado en el método actuarial de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado, basado en una pension mensual minima de US520 v considerando
para dicho calculo tasa de descuento del 7% anual.

La Norma Intermnacional de Contabilidad 19 — Beneficios a empleados revisada y
vigente a partir del 1ro de enero del 2013, hace una serie de cambios en la
contabilidad de los beneficios de los empleados, siendo los mas significativos que
la variacion de la provision por tal beneficio se registre:

el costo del servicio y el interés neto en el resultado del periodo; y
las nuevas mediciones en otro resultado integral,

Esta nueva norma se ha aplicado retroactivamente de acuerdo con su disposicidn
transitoria, y en consecuencia, la Compaiiia ha reiterado sus resullados
comunicados a través de los periodos comparativos presentados por lo que no
existen efectos acumulados como efectos de periodos anteriores como un ajuste al
patrimonio, de tal manera que el movimiento por la obligacion de beneficio por retiro
de Jubilacion Patronal en los afos terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
ha sido el siguienle:
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2013

Obii ; Patrimonio =

por (Pérdidas)
Dafinidos actuariales no integral

realizadas
Saldos al comienzo del afo 19.700
Costo laboral de servicios actuales 13.562 13562
Costo por interases nelo 1.379 1.378
Ganancias (pérdidas) actuariales no :
o i (H.668) (8.668)
Ajusies por reducciones, modificaciones
ph pees {6031} {(6.031)
Saldo al final del afio 18,942 (5,664} Bg10
2012
lei:::idn Estado de
Benoficios mulu:lim
Definidos  'Megrales
Saldos al comienzo del ano 7.976 7.976
Costo laboral de servicios acluales 5408 5.408
Costo por intereses nato 6558 558
Ganancias ( perdidas) actuariales no ’
realizadas ik I
Saido al final del afo 18,700 19,700

Bonificacion por Desahucio

De acuerdo al andlisis de la Compania se procedio a la inclusion en las politicas
conlables, a parlir ded periodo 2013, &l reconocimiento de beneficios de
terminacion.

El Codigo del Trabajo también establece la obligacion que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su Gltimo suelde multiplicade por los
anos de servicio, cuando la relacion laboral termine. La Noma Internacional de
Contabilidad 19 - Beneficios a empleados revisada y vigenie a partir del 1ro de
enero del 2013, hace una serie de cambios en la contabilidad de los beneficios de
los empleados, siendo los mas significativos que la variacian de la provision por tal
beneficio se registre:

el costo del servicio y el interés neto en el resultado del periodo; y
las nuevas mediciones en otro resullado integral,

Esta nueva norma se ha aplicado retroactivamente de acuerdo con su disposicion
transitoria. y en consecuancia, la Compaiia ha reiterado sus resultados
comunicados a lravés de los periodos comparativos presentados por lo que no
existen efectos acumulados como efectos de periodos anteriores como un ajuste al
patrimonio.

La Compania reconoce este beneficio como un pasivo y como un gasto cuando, y
s0lo cuando, se encuentre comprometida de forma demostrable a rescindir el
vinculo que le une con un empleado o grupo de empleados antes de la fecha
nommal de retiro. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el movimiento fue como sigue:

T
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2013
: “Patrimonio
Dh“::""“ (Pérdidas)  Estado de
. ganancias  resultados
mﬁﬁ actuariales no  intaegralas
realizadas
Saldos &l comionzo del afio 3.784
Coslo laboral de servicios acluales 2615 2615
Costo por inleroses neto 260 260
Canancias {pérdidas) actuariales no ’
renlizadas i B PR
Saldo al final del afic 12.041 5402 2875
2012
OBIGacion  ggtado de
g Itados
Benoficios o0
Definidos Miograles
Saldog al comienzo del afio 1,236 1,236
Costo laboral de servicios actualss 1,587 1.3a7
Caosto por ntereses neto BE A6
Ganancias (pérdidas) actuariales no
realizadas 1046 bhis
Saldo al final del ano 3.784 3.7684

20. Patrimonio
Capital Social

Al 31 de diciembre del 2012, ¢l capital de la Compania estaba conslituido por
100.000 acciones ordinarias y normativas respectivamente, con un valor nominal de
USS 1 cada una.

Con lecha 18 de diciembre del 2013 se protocolariza el acta de junta general de
accionistas por la cual la Compaiia aumenta el capital a US$200.000. con lo que
queda constituido por 200.000 acciones ordinanias y nominativas con un valor de
US$1.00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minime alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efecliva
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva facullativa

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponden a valores establecidos por los
accionislas y puede ser utilizado para fines diversos y eventualidades
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Resullados por aplicacion de NIIF por primera vez.

Registra lodo el efecto de la aplicacian de NIF por primera vez, de aguellos ajustes
que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo deudor de la cuenla de Resullados por aplicacion de NIIF por primera vez,
podra ser absorbido por los resultados acumulados vy los del dltimo ejercicio
economico.

Gestion de capital

La gestion de capital se refiere a la Administracion del patrimonio de la Compaiiia,
las politicas de Administracion de capilal de la Companiia tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones vy |a continuidad del
negocio en el largo plazo,

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones a fin de mantener un
crecimiento sostenido en el tiempo.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econdmicos
que impactan al negocio y a la naturaleza de la Industria.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compafia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y
cumpliendo con los resguardos financieros establecidos en el contrato de
constitucion de la Compaiiia.

21. Correccion de errores

Durante el periodo 2013, la Administracion de la Compania procedio a realizar la
correccion de error existenle en la cuenta Equipos, mobilianio y vehiculos y Aclivo
por impuesto diferido con el proposito de presentar adecuadamente los saldos de
eslas cuentas. lo cual requirid una serie de maodificaciongs en la presentacion y
valoracion de manera razonable. El efecto de esla reestructuracion sobre los
estados financieros se resume a continuacion, sin que haya efeclo en el periodo
2013

a) Reestructuracion:

2012

e Efecto Efecto
Praviamente 201 2mz Reestructurado
informado - = e
Activos
Equipas, mobiliano y vehiculos, neto 1.204.309 (114.025) (6.942) 1.083.342
Activas por impuesto diferida 27.822 (27.822)
Patrimonic
Resultados Acumulades por Aplicacian NITF {#4.867T) 6.528 {31.895)
Resultados acumulados 62.729 19275 (16.546)
Resultados del gjercicio . 50545 340308 15.781
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Explicacion de los errores corregidos

Equipos. mobiliario y vehiculos - neto

La Compahnia procedio al registro como gastos de items considerados previamente
de equipos y mobiliario que no cumplian con las caracteristicas para ser
reconocidos como activas dentro de los eslados financieros, tal como lo dispone la
NIC 16. Propiedad, planta y equipo.

Impuestos diferidos

La Compania realizo ajustes en el aclivo por impuesto diferido con el fin de
reconocer apropiadamente el saldo al final de cada periodo, registrando el efecto
correspondiente segun la naturaleza y considerando que las NIIF requieren que se
reconozca un activo por impuesto diferido cuando existe la probabilidad de
recuperar dicho activo.

b) Reconciliacion del resultado neto y el resultado neto reestructurado al 31 de
diciembre del 2012:

M-dic-12
Resultado neto 50,545
Hems reconocidos como gasto {4E.754)
Ajustes a depreciachin acumuiada de equipos y mobiliario M.Ez
Reconocimiento de Impuastos diferidos (NIC 12) (27 822)
Resultado neto reestructurado 15,781

22, Ingresos ordinarios

El detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre
del 2013 y 2012 es como sigue:

Detalle 2013 2012
Parqueaderos (1) 3.220.022 2.367.611
Operaciones (2) 1.056.664 324.000
Administracion (3) 84.246 129,342
Ofros 30,545
Total _ 4.379.932 2.851.498

2011 2011
Praviamentes Débito Cradito R o
informado B
Activos
Equipos, mobiliano y vehiculos, nelo 798 934 114.025 654.909
Activos por impuesto difendo 4747 27822 32.569
Patrimonio
Resullados Acumulados por Aplicaciin NIF {24.967) azZaa 2.310 (31.895)
Resuliados acumulados (2262) 104787 25512 81.537
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(1} Corresponde a recaudos por servicios de parqueadero ofrecido a clientes, los
mismos que son cancelados a la prestacion del servicio.

(2) Corresponde principalmente a |a transaccion realizada con Corporacion Quiport
por los parqueaderos de empleados, la cual incluye la inversion en obra civil
asl como equipos y administracian del mismo. Por otro lado, incluye ademas,
el valor fijo mensual por administracion de los otros parqueaderos del
aeropuerio en funcion de un canon mensual.

(3) Corresponde a ingresos por servicios de administracion de parqueaderos a
Inmobiliaria Sanla Anita v Edificio Centro de Parqueos.
23. Costo de ventas

Al 31 de diciemnbre del 2013 y 2012, el coslo de ventas fue como sigue:

Detalle 2013 2012
Venta Quipord (1) 355 160
Venta de equipos B3 506
tros B o 182070 928
Total 620.835 928

(1) Corresponde a la inversién en equipos, obra civil, instalaciones eléctricas v
demas realizados en los pamqueaderos de Corporacion Quiport.
24, Gastos por su naturaleza

El detalle de los gastos por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2013 y
2012 son los siguientes:

2013 2012
Gaslos administrativos:
Personal 338.753 255.048
Honorarios 173,699 136 662
Mantenimienta y reparaciones 42.738 101.305
Servicios generales 106,841 106.158
Gaslos de viagje 16.448 16.421
15% participacion trabajadores 25.588 11.663
__Otros 89.637 59.013
Total gastos administrativos 793.706 Esﬁi'r-‘_l'
Gastos de ventas:
Personal 994 061 800967
Amendos 824,146 694 565
Servicios generales 355.135 562.842
Mantenimienlo y reparaciones 37.031 26.523
Seguros 17.648 17.432
Honorarios G6.869 680
Gastos inversiones 406.969
Otros 424189

ﬂ'l':_v_lal gastos de venta 3.066.048 2.110.009

s L
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25.

26.

27

Contratos

Contrato de Fideicomiso

La Compania Urbapark constituye un fideicomiso mercantil de garantia v de
administracion de flujos ¥ pagos de obligaciones mantenidas por la Compania.

Los bienes fideicomitidos se consideran a los flujos correspondientes al derecho de
cobro que tiene la constituyente, derivado de los contratos de arrendamiento de
estacionamientos, asi como los demas bienes [equipos de los distintos
estacionamigntos administrados por la compania), recursos o derechos que la
constituyente transfiere al patrimonio auténomo que se constituye.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2013 vy Ia fecha de preparacion de nuestro informe 22
de mayo del 2014, no se han producido eventos gue en la opinion de la
Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los

estados financieros,

Autorizacion de los estados financieros

Los eslados linancieros de Estacionamientos Urbanos Urbapark S.A. por el afo
terminada el 31 de diciembre de 2013 seran aprobados de manera definitiva en
junta de accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de
Companias del Ecuador.
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