INMOEUROPA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

NOTA 1.- 10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El Activo disponible de la empresa corresponde a los valores debitados y
acreditados en las cuentas de Caja y Bancos, correspondiendo sus saldos al 31
de Diciembre a los siguientes:

| 10101 | EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO [ 202 | 2013 |

‘ 11020100 | Banco Pichincha cta Cte. 33617381-04 - 20236
11020200 | Banco de Guayaquil cta. cte. 001971013-0 - #1630
11020300 | Banco Produbanco cta cte. No. 02-00518822-5 551285 |

_ 11020400 | Banco Cofieccta cte No. 100612-3 o | 100000 ’
12030100 | nversiones Produbanco | as7o000|

| EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO | 49,869.02| 753151 |

NOTA 2.- 10102 ACTIVOS FINANCIEROS

En este rubro se hallan comprendidas las Cuentas y Documentos por Cobrar a
clientes y varios deudores, cuyo valor sera recuperado en el corto plazo, los
saldos al 31 de diciembre los siguientes.

[ 10102] AcTivOs FiNANCIEROS 2012 [ 2013 ]
[ 1 30-4_0?00 aemagor cob_ralghentes arrendamiento local 3 - restaurante I 2.496“_{_)__0_ 2_0.__160 0o }
13040600 | Cuentas por cobrar clientes otros | 415070 4,150.70 |
13040700 | Cuentas por cobrar compafiias refacionadas : _ | 16533555 | 43.14129 |
13040800 | Cuentas por cobrar socios o o s 12,048 43 172.596 Sﬂ

| ACTIVOS FINANCIEROS

| 184,03068 | 24004882

NOTA 3.- 10104 SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Registran los valores pagados por anticipado para garantizar la entrega oportuna de
bienes o servicios; los saldos contables son los siguientes:

| 10104 [ SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS | 2012 | 2013

— a?ss?caﬂ' 770,845 83 |
B4

Intereses pagados por anticipado - 18,270 20.472.95 |

_1_304_1_50 ;‘_\Epog. 3| provefﬂq_reé
| 16090400



| SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS |  683,479.00 | 791,318.78

NOTA 4.- 10105 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Son valores que tiene a su favor la empresa por diferentes conceptos, en su relacion con
el Servicio de Rentas Internas, los saldos registrados en sus cuentas contables al 31 de
diciembre los siguientes.

10105 | ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES ] 12 [ 2013 |
13060101 | IVA Crédito tributario - " l 106780 |
13060201 | IVA:Compras Locales de Blenes_gravauios con térnfa 2% 48.00 50861

13060401 | IR: Grédito Fiscal _ R 5,957 66 |
13060403 | Anticipo Impuesto Retenido 2% | 287
13060405 | IR Anficipo Impuesto Refenido 8% 1169016 | 1666156
13060406 | IR Anticipo Impuesto a la Renta o o o | 288125 7,284 54

| ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES _  15,667.01 | 3042524

NOTA 5.- 10201. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS .-

Los rubros que conforma el activo fijo de la empresa, corresponden a los Activos
Fijos No depreciables y depreciables, la documentacion que respalda el registro
en estas cuentas, lo mantiene la compariia dentro de sus archivos, siendo los
saldos al final del ejercicio los siguientes:

10201 [ PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO o B 2012 | 2013 1
15080201 | Equipos de oficina 49500 | 49500
| 15080301 | Instalacienes (Edfficos) 1,750,271.03 1;;0 27103
15080401 | Muebles y enseres o | 820720  9.207.20
- Depreciacion acumulada Eropiedades pfama ¥y eq:.npos . il 61 361.13 | -249.844.90

_ 15080601 | Terrenos o — 516,627.61 | 51662751
15080700 | Obras en curso __6,780.00

| PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

| 2115,239.61 | 2,033,545.84

NOTA 6.- 10205 ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

La empresa mantiene en sus registros contables tanto en activo como en el
pasivo lo referente a los Impuestos diferidos, aun no se conoce el
pronunciamiento del Servicio de Rentas Internas en cuanto a su aplicacion, al 31
de diciembre sus saldos se mantienen y son los siguientes:

y son los siguientes:



| 10205 | ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

2012 | 2013 |
16090500 | Activo por impuestos diferidos B 3091036 | 3991036 |
| ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 3991036 | 3991036 |

NOTA7.- 20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Estas cuentas conllevan el detalle de los proveedores locales y los valores por
pagar por préstamos obtenidos de personas naturales, la documentacion que
respalda los registros contables se mantiene en los archivos de la empresa,
correspondiendo sus saldos al 31 de Diciembre los siguientes:

| 20103 | CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR _ a2 | 13 |

’ 21010000 | Cuentas por pagarpg\_._-eedor_és locales o ) . . 141,12000 | 143.197.36

21040000 | Cuentas por pagar Acreedores por créditos mutuo 330,000.00 333,500.00
| CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR  471,120.00 | 476,697.36 |

NOTA 8.- 20203 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Estas Cuentas conllevan el detalle de los préstamos concedidos por varias
instituciones financieras a corto plazo, la documentacion de respaldo se mantiene
en los archivos de la empresa, correspondiendo sus saldos al 31 de Diciembre a
los siguientes:

| 20104 | OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | 2012 2013 |

21050000 | Cuentas por pagar Instituciones financieras

] woessa| 1775
| 22010000 | Obligaciones por pagar (Porcién corrienie capital) 28,662.89 77,727 66
| 22020000 | Oblgaciones por pagar (Porcion corriente intereses) i 9,760.71 11,962.82 |

| OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

NOTA 9.- 20107 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Se agrupan las obligaciones de corto plazo que mantiene la empresa frente al Servicio de
Rentas Internas por impuestos, cuyo pago debe realizarse en el corto plazo. Los saldos al
31 de diciembre son los siguientes:

| 20107 | OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES | 2012 2013 |
2010701 | CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA ' 466.96 3,364.58 x
27070401 | IVA Ventas Netas gravadas con tarifa 12% | 37896 2,954.91 |

27070402 | IVA Causado por la Prestacion de Servicios Profespnal%s 100% | 48 UUL 29290

| 27080104 | Ret Fte: 2% Servicios Otros _ | 0.00 76.77




| 27080122 | Ret Fte: 10% Honorarics Personas Naturales [l 40.00 | 40.00 |

| OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES | asess|  336a58 |

NOTA 10.- 20204 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

En esta cuenta se registran los valores por pagar a largo plazo. el resumen de
estos saldos es el siguiente:

| 20108 | CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS | 2012 | 2013
‘ 24(-)102)5[ Cl.:uam;_s por pagar Qg@ar;l-ias relacionadas - . [ oo _[_ B 8,354 _34—1
| CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS [ 0.00 | 835434

NOTA 11.- 20113 OTROS PASIVOS CORRIENTES

El saldo de esta cuenta corresponde a la garantia dada por arrendatarios, al
término de cada ano, el saldo es el siguiente

| 20113 | OTROS PASIVOS CORRIENTES B | 2012 | 2013 |
| 23010000 | Cuentas por pagar garantias arrendamicntos ) 4550800 | 45.508.00 |

| OTROS PASIVOS CORRIENTES 45,508.00 |  45,508.00 |

NOTA 12.- 20203 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Estas Cuentas conllevan el detalle de los préstamos concedidos por varias
instituciones financieras a largo plazo, la documentacién de respaldo se mantiene
en los archivos de la empresa, correspondiendo sus saldos al 31 de Diciembre a
los siguientes:

= — = o S TR = o [ =
| 20203 | OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS | 2012 2013 |
| 29100100 | Obligaciones por pagar (Largo piazo capital) | 7033711 [ 7033711 |
29100300 | Obligaciones por pagar (Largo plazo intereses) 8510.13 8561013 I
| OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANGIERAS | 78Bar.2a | 78,847.24 |

NOTA 13.- 20204 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

En estas cuentas se registran los valores por pagar a largo plazo a los socios por
diferentes conceptos, esto es dividendos, préstamos e intereses, el resumen de
estos saldos es el siguiente:

20204 | CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 2012 | 2013 |




24_Q2‘QQQQ_‘|;_aentas por pagar socios 7 682,195.03 678,806,05 |

24030000
24040000 | Intereses por pagar socios

Dividendos por pagar socios o 240,993.25 240,993.25
18551079 |  185,510.79 |

| CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 1,108,699.07 | 1,105,310.09 |

NOTA 14.- 20209 PASIVO DIFERIDO

La empresa mantiene en sus registros contables tanto en activo como en el
pasivo lo referente a los Impuestos diferidos, ain no se conoce el
pronunciamiento del Servicio De Rentas Internas en cuanto a su aplicacion, al 31
de diciembre, sus saldos se mantienen y son los siguientes:

g | a2 | 2013 |

— | 5887705 5887705

| 20209 [ PASIVO DIFERIDO

| 29109900 I Pasivo por impuestos diferidos

PASIVO DIFERIDO 58,877.05 | 58,877.05 |

NOTA 15.- 3 PATRIMONIO NETO

Las Cuentas que conforman el Pairimonio de “INMOEUROPA CiA. LTDA.” cuyos
saldos que se reflejan en sus Estados Financieros al 31 de diciembre corresponden
a:

Capital Social.- Se encuentra constituido por las participaciones del sefior Anibal
Carrera Arboleda un mil ochocientos doélares estadounidenses ($ 1.800,00) y
senora Zoila Maria Arboleda Osejos doscientos dolares estadounidenses ($
200,00).

Reserva Legal.- De acuerdo con la Ley de Compaiiias, se requiere que por lo
menos el 5% de la utilidad de un e|ercicio, sea contabilizado como Reserva Legal,
hasta que ésta se situe en el 50% del capital social, la cual no es disponible para la
cancelacion de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados.- Registra los saldos de las cuentas que se sefalan en el
cuadro siguiente..

Resultado del ejercicio.- En este rubro consta la pérdida del ejercicio,

Los siguientes son los conceptos y valores que conforman el Patrimonio de la
empresa al 31 de Diciembre de 2012y 2013:

N B [ 202 [ 2013 |

3 | PATRIMONIO NETO

CAPITAL

- - - ~2,000.00 2,000.00 |

31010100 | Capital social pagado | 200000 | 200000 |
302 | RESERVAS ~12,718.06 12,718.06 |

| 32010100 | Reserva legal 5% o - 1271806 12,718.06



=

-

306 | RESULTADOS ACUMULADOS | 1,329,796.68 | 1,259,907.42
32010300 | Resultados acumulados adopcion por primera vez NIF'S \ 1.329,796.68 | 1.329,796.68
33010100 | Resultados ejercicios anteriores -69,889.26
307 | RESULTADOS DEL EJERCICIO o | 6988925 -491 82

| PATRIMONIONETO | 1,274,625.48 | 1,274,133.66 |

NOTA 16.- RESULTADOS DEL EJERCICIO.-

Los siguientes son los valores y conceptos que intervienen en el resultado final
del periodo auditado.

\ 41| INGRESOS DE ACTVIDADES ORDINARIAS | | 15840522 | 24811035

4101 Pn tac:én de servicios (Arrendamiento) - @3522 - 247 966.77
_ 4108 | Otros ingresos . ) 36.00 14358
| 51| GASTOS OPERACION o 539299 |  6,117.60 |

| 42| GANANCIA BRUTA B ' | 15301223 | 241,992.75 |

| 52| castos . . _ | 22290149 | 242,484.57 |

| 5202 | Gastosdeadministacion | 13143131 | 22649113
5203 | Gastos financieros o o 8147018 | 15993 44

| 0| GANANCIA (PERDIDA) DEL EJERCICIO | e9ssa2e |  -as182 |

NOTA 17.- PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA.-

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la empresa en un 15% de la utilidad
contable. En el afio 2013 no se calcula este valor por existir pérdidas.

De acuerdo con disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno, la tarifa
de Impuesto, se calcula en un 23" sobre las utilidades gravables en el afio 2012 y
en un 22% sobre las utilidades gravables en el afio 2013 que no se calcula por
existir pérdidas.

La comparfia prepara la respectiva Conciliacion Tributaria para presentar la
Declaracion de Impuesto a la Renta

PERDIDA DEL EJERCICIO B B | -69,889.26 -491.82
(-} Participacion a Trabajadores ) . 0.00 0.00 |
+) Gastos no Deducibles : = 24631 ) 150937 |

UTILIDAD GRAVABLE - B 1» 141755 ‘

e SEPR— - _ — -




| IMPUESTO CAUSADO . | 311.86 |
PERDIDA SUJETA A AMORTIZACION EN PERIODOS SIGUIENTES 6964295 0.0 |
t-Mntqc1pu detéﬁnqugio a ejercicio ﬂsﬁalﬁanténow o :7 7 - 7 5,722 50 -13252.20
(=) Impuesto a la Renta causado mayor al anticipo determinado |~ 0.00 | 0.00
(#) Saldo del anticipo pendiente de pago | 572250 11,690 16
(-} Retenciones en la Fuente que le realizaron er el ejercicio 7 11,690.16 -16,664. 43

| (-) Credito tributario de afios anteriores 0.00 _-5,96766 |
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE 5,967.66 | 10,941.93 |
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