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PRESENTACION

Estimados socios:

Tal como lo disponen los Estatutos de la Compahia y las normas legales vigentes, en
mi calidad de Gerente General de Inmoeuropa Cia. Ltda., me permito presentar a
consideracion de ustedes, el informe correspondiente al ejercicio econdmico del afio
2016.

ANTECEDENTES

La economia ecuatoriana en términos generales, segun el INEC, presenté una
evidente mejoria en cuanto al tema inflacionario, con una gran tendencia a la baja,
puesto que el indice acumulado anual de inflacion del ario 2015 fue del 3.38%, v el
del ano 2016 descendio al 1.12% es decir 2.26 puntos menos que la inflacién
arrojada en el afo anterior.

MES iNDICE MENSUAL ANUAL ACUMU_I.ADA
Diciembre-15 104,05 0,09% 3,38% 338%
Octubre-16 105,20 -0,08% 1,31% 111%
Noviembre-16 105,04 -0,15% 1,05% 0,96%
Diciembre-16 105,21 0,16% 1,12% 1,12%

Se preve para el 2017 una inflacion similar a la del afio 2016, sin embargo el
mercado podria presentar cierto grado de incertidumbre que podrian tener varios
Impactas que los organismos reguladores deberan poner en alerta a la ciudadania,
especialmente por el cambio de gobierno en Mayo de 2017,

SITUACION GENERAL

Uno de los temas economicos de creciente interés a escala mundial es el relativo a la
industria de la construccion y, en especial, al negocio inmobiliario. La demanda es
tan fuerte que los precios han crecido a niveles inimaginables, generando
importantes ganancias de capital en muy corto plazo a8 mucha gente. Se habla de
una burbuja de precios, que casi todos coinciden que debe desinflarse, pero gue
pocos concuerdan en sefalar cuando va a suceder.
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El negocio inmobiliario esta normalmente muy relacionado con el ciclo econémico y
es muy sensible a factores como la tasa de interés, la estabilidad de los precios y la
evolucion del ingreso real de las familias. Regquiere que los agentes tengan
expectativas favorables en el largo plazo. Hay algunos signos que alertan una
paulatina reduccion del crecimiento de este sector en economias como la
norteamericana, en especial por la subida de la tasa de interés.

CUMPLUMIENTO DE IOS OBIETIVOS RAO 2016

En el presente efercicio econdmico 2016, Inmoeuropa Cia. Ltda., mantuvo un
movimiento econdmico basado en contratos de arrendamiento de inmuebles con 2
clientes especificos, a mas de Cronix, que venia desde el afio 2007, se mantiene el
local destinade para Restaurante, desde el afio 2009, v desde el afio 2012 se inicid
con el convenio de arrendamiento con la empresa Gestion@,

De igual manera por se pone en conocimiento de la Junta General de Socios que el
proceso de adquisicion de los pisos 3 y 4 del Edificio Corbus a RECAPT S.A, se
mantiene el litigio en el Centro de Mediacién de la Camara de Comercio de Quito.

S5e pusieron en marcha actividades operacionales adicionales y se mantuvieron
cublertas todas las obligaciones tributarias frente al SRI, la contribucion anual a la
Superintendencia de Compafias, y estan pendientes las tasas e impuestos
municipales frente al IMQ, por lo demds, todas las demas obligaciones, estan
cubiertas hasta la presente fecha.

SITURCION FINANCIERA Al CIERRE DEIL EJERCICIO 2016

Al cerrar el noveno afo de operaciones en el mercado, Inmoeuropa Cla. Ltda.,
presenta una situacion financiera neutra, con una pérdida contable minima por
efecto de la depreciacién anual de sus activos y en general una situacion financiera
estable asi expuesta:
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ACTIVOS
| CORRIENTES 1.863.849,77
| ISPONIBLES 3.515,10
11010100 CAJA GENERAL 0,00
11020100 BANCO PICHINCHA CTA. CTE Mo, 33817361-04 0,00
11020200 BAMCO DE GUAY AQUIL TTA. CTE Mo 001BT1043-0 348010
11020400 BANCO COFIEC CTA, CTE No. 100812-3 25,00
1200301 00 INVERSIONES PRODUBA NCO 0,00
EXIGIBLES 1.680.434 67
13040300 CUBNTAS POR COBRAR CLIBNTES ARRENDAMENTO LOCAL 3 - RE 21.660.00
13041100 CUBNTAS POR COBRAR VALORES EN GARANTIA 25.000.00
13040900 |-} PROVISION PARA CUBNTAS POR COBRAR (LEGAL) 0,00 48 660,00
13040600 CUENTAS POR COBRAR CLIENTES OTROS 4 150,70
13040700 CUBNTAS POR COBRAR COMPARIAS RELACIONADAS 70337812
13040800 CUBNTAS POR COBRAR SOCIOS 180.231,33
13041200 ANTICIFOS A PROWVEEDORES 854 B2233
13041300 ANTICPOS A ORGAMSMOS DE CONTROL (IMPUESTOS FOR LIQUIDA R) 25 TEE. 01
13060101 WA Credito Tributaro 0,00
13080102 MA Retenciones &n la Fuente de WA gue e han sido efectuadas 0,00
13060201 WA Compras Locales de Bienes gravados con tarifa 12% 0,00
13060202 WA Compras Locales de Servicios gravados con tanfa 12% 352,00
13060407 R Cradéo Fiscal 40 509 56
13060403 IR: Anticipe Impuesio Retendo 2% 15,00
13060405 IR Ambcipo Impuesio Retendo 5% T 438 04
13080406 IR Anbcipo Impuesto a & Renta T 284 54
REALIZABLES 0,00
14000000 INVENTARIOS 000
FLIOS 1.767.852,11
| TANGIBLES 1,767,852,11
15080207 EQULIPOS DE QFICINA 485 00
15080202 () DEPRECIACION ACUMULADA EQUIRDS DE OFICNA 06,73 188,27
15080301 INSTA LACKONES (EDIFICIOS) 1,750.271.03
115080302 (-) DEPHECIACION ACUMULADA INSTALACIONES [EDFCIOS) 508 710,26 124158077
15080401 MUEBLES ¥ ENSERES 820720
15080402 (-) DEPRECIACION A CLMULA DA MUEBLES ¥ ENSERES 552154 2.885 58
15080601 TERAEMDS 518 827 51
| 15080700 OBERAS EN CURSO B.7R000
INTANGIBLES 0,00
150907101 LICEMNGAS DE SOFTWARE 0,00 .00
| 15090102 (-) AMORTIZACION LICENCIA S DE SOFTWARE 0,00
|OTROS ACTIVOS 35.910,36(
16020100 BGASTOS DE CONSTITUCKON 0,00
16080200 (-) AMORTIZACION GASTOS DE CONSTITUCKN 0,00 0,00
|1ﬁl}ﬂﬂ4m} INTERESES PAGADDS POR ANTICIPADO 0.00
16080500 ACTNO POR NPUESTOS DIFERIDOS 38.910.38
TOTAL ACTIVOS e 3891.7T1224
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|Pasivos

CORRIENTES 1.302.877.21
21010000 CUBNTAS POR PAGAR PROVEEDORES LDCALES 168.118.50

21030000 CUBNTAS POR PAGAR ORGANISMOS DE CONTROL 00D

21040000 CUBNTAS POR PAGAR ACREEDORES POR CREDITOS A MUTLIO 387 81403

21050000 CLUENTAS POR PAGAR ACREEDORES INSTITUCIONES FINANCIERAS Q.00

22010000 OBLIGACIONES POR PAGAR (PORCION CORRENTE CAFTAL) .00

11020300 BANCO PRODUBANDO CTA. CTE No, 02-00518822-5 (SCAREGRC OOA SI0MA L) 430815

23010000 CUENTAS POR PAGAR GARANTIAS ARRENDAMENTDS S0721.24

23020000 CLENTAS POR PAGAR ANTICIFOS DE CLIENTES ( TERRENC) 5351682 92

24010000 CUBNTAS POR FaGAR COMPARIAS RELACIONADAS 154 991 98

27070401 WA Ventas Netas gravadas con tarfa 12% 1086 43

27070402 NV A Causado por la Prestacedn de Sarvoos T0% 0,00

27070402 WA Causado por la Prestacion de Servicios Profesonaies 100% 52,00

27080104 Ret Fle. 2% Servicios Ofros 0,00

27080122 Ret. Fie. 10% Honbrarios Personas Maturaies 280 00

27070100 IMPUESTD & L& REMTA POR PAGAR 0.00

NO CORRIENTES 1.076.559,24)
24020000 CLUBNTAS POR PAGAR SOCI0S 85005520

24030000 D IDENDOS POR PAGAR 30008 240993 25

24040000 INTERESES POR PAGAR 500105 185 510,78

28100100 CBLIGACIONES POR PAGAR (A LARGO PLAZD CAFTAL) Q.00

29100300 QBLIGACIONES FOR PAGAR (A LARGCO PLAZD INTERESES) 0,00

OTROS PASIVDS B62.BT7,05
29100200 PAGOS ANTICIPADOS DE CLIENTES (BQ. COCINA) 4 000 00

29100900 PASNO POR INPUESTOS DIFERIDOS SBaTT.0s

TOTAL PASIVOS | 2.442.413,50|
PATRIMOMNIO

2100100 CAPITAL PAGADD 2.000,00

31010101 AMIBAL CARRERA ARBOLEDA 1.800,00

31000103 AREOLEDS OSEXDS 2004 MARIA 200,00

31010200 APORTES DE CARTAL Q.00

32010100 RESERVA LEGAL 5% 1.000,00

32040200 RESERVA FACLLTATIVA 11.718.08

32010300 RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION POR PRIMERA, WVEZ NiIFs 1328 756 68

33010100 RESLLTA DOS EIERCICIOS ANTERIORES =83 502 .85

33010100 PERDDA CONTABLE (AL 31 DE DRCIEMBRE DE 2018) -1.713158

TOTAL PATRIMONO | 1.249.298,74|
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 3.691.712,24|

SITURCION ECONOMICA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2016

La fuente de ingresos proviene basicamente del arrendamiento de locales y la
situacion econdomica a disposicion de los socios y organismos de control, es la
siguiente:
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o Muapmﬁnm _ i
e o ESTADO DE PERDIDAS Y -

o% ~ DELO01DE DE 2016 AL 31 DE R 2016 =
INGRESCS OPERACIONALES 138,585,235
41010000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTD LOCAL 1 - BSOS 3 ¥ 4 CORBLSTOS 0,00
41020000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTOD LOCAL 2 - PSO 2 CORBLSTOS 0,00
41030000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTO LOCAL 3 - RESTALRANTE 10.615.58
A10T0000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTD LOCAL 7 - EDF HARD FB, F2, F3 Y PH 11133171
41080000 WENTA D SERVICIOS [E ARFENDAMENTD LOCAL 8 - (A RAGES TERESA DE CEFEDA 105,00
41080000 VENTA DE SERVICIOS DE A RRENGA MENTD TECNOLOGE 151130
41090000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTD VIVENDA - DEPARTAMENTOS ARDSEVENS 14 501,64
{-) COSTO DE VENTAS 108,922 88
S5010300 GASTOS OPERA CION SERVICOS BASID0S 16.860,44
55010400 GASTOS CPERACION SEGUROS 3034 61
£5022600 GASTOS OPERA CION DEPRECIA CION EQUIPDS DE OFICHA 4054
55022700 GASTOS OPERACION DEPRECIACION MSTALACICAES BT, 7533
S5022600 GASTOS DPERA CION DEPRECIACION MUEBLES ¥ BNGERES 1224 88
55072800 GASTOS OPERACION OTROS
= UTILIDAD BRUTA BN VENTAS 28,642 38
(<) GASTOS OPERACIONALES 30.811,14
GASTOS DE ADMINISTRACION 26.827.29
55020600 GASTOS ADMMISTRA CION SESURDAD OFICINAS £5O07 68
55020800 GASTOS ADMMSTRA CION MANTENMENTC Y RERSARACIONES T 484 15
55021300 GASTOS ADMNS TRACION INFRESONES 180,00
55021800 GASTOS ADMMNISTRACION MPLESTOS (VA GLE SE CARGA AL GAST BE 51
55022100 GASTOS ADMMNIETRACION CONTRBLUOOMES SUPERINTENDENGIS DEC 6.002 46
SSO2ZP00 GASTOS ADMMETRACION FOTOCOPAS 100,00
55022300 GASTOS ADMMSTRACION SERVICIOS CONTABLES 4 800,00
S5022400 GASTOS ADMNISTRA CION SERVICIOS LEGALES /D JUDICK LES 200,00
55023300 GASTOS ADMNE TRACION TRAMTES LEGALES 1.371.08
S5023400 GA STOS ADMMESTRA CION TRANSPORTE 250
GASTOS DEVENTAS 0,00
S5040100 GASTOS DE VENTA CLUENTAS INCOBRABLES .00
GASTOS FINANCIEROS 2083 88
55050100 GASTOS Fia MOERDS INTERESES PAGADOS SISTEMA FINANCERD 251,00
55050200 (34 5TOS FINANCEROS POR SERVICIOS BANCARIOS 154 14
55050400 GA STOS FINANCIEROS POR COMSIONES BANCARAS 1 634,68
= UTILIDAD OPERACIONAL 4.268.79
[+1-) OTROS INGRESOS Y OTROS GASTOS NO OPERACIONALES 444,38
{-) OTROS GASTOS NO OPERACIONALES did a8
55060100 GASTOS POR MALTAS TREUTARIAS a0
| 55060200 GASTOS POR INTERESES POR MORA TREUTARIOS 147 86
55060300 GASTOS OTROS POR DIFERENGA BN COBROS 0.0
| 55060400 GASTOS OTROS POR DIFERENGA BN PAGOS 0,06
| BECAES00 GASTOS OTROS MENDRES 248,75
{[+#) OTROS INGRESOS NO DPERACIONALES 012
{42990000 NGRESOS OTROS MENORES 0,12
= PERDIDA CONTABLE (AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016) e 1.713,15
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Considerando el minimo resultado negativo arrojado en el ano 2016, se debe
Jnicamente a la carga de depreciaciones desde el punto de vista contable, mas la
cjtuacion economica y financiera de la compafia es estable y desde el afo 2009 se
fortalecieron los activos que promoveran & futuro la formacion de proyectos
inmobiliarios, por lo tanto, s€ espera para el 2018 iniciar un proyecto inmobiliario en
|a localidad de TONSUPA - ESMERALDAS, que permita generar operaciones a mayor
escala, toda vez que estad también en proceso un proyecto de expansion de 5 a 8
pisos en el Edificio Haro de propiedad de la compaiiia.

Pongo a8 consideracion y gracias por la atencion.

Atentamente. )
1

INMULUnuA LA ETDA,

106, ANIBALCARRERA A.
GERENTE GENERAL
INMOEUROPA CIA. (TDA.



