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Bienes Raíces.

Arrendam¡ento de lnnuettles.
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lnmoeuropa Cía. Ltda.

,nE E0ftotón

Est¡mados soc¡os:

Tat como lo disponen los Estatutos de la Compañía y las normas legales v¡gentes, en
mi catidad de Gerente General de Inmoeuropa Cía Ltda., me perm¡to presentar a
cons¡derac¡ón de ustedes, el ¡nforñe correspand¡ente al ejercic¡o económ¡co del año
2015.

enfccSDEnÍgt

La economía ecuatoríana en térm¡nos generales, presentó una relat¡va estabílidad
¡nflacionar¡a, con pequeña tendenc¡a a la baja, puesto que el índ¡ce acumulado anual
de ¡nftac¡ón det año 2014 fue del 3.670/0, y el del aña 2015 descend¡ó al 3.38o/o es
dec¡r O-29 puntos menos que la ¡nflac¡ón arrojada en el año anter¡or.

Se prevé para el 2016 una ¡nflac¡ón s¡m¡lar a la del año 2015, s¡n embargo el
mercado podría presentar c¡erto grado de íncert¡dumbre que podrian tener varios
¡mpactos que tos organismos reguladores deberán poner en alerta a Ia c¡udadanta

Dentro del sector de los serv¡cíos de Ia construcción, el proceso de apertura
coñerc¡al ha presentado una mejoría en la adm¡n¡strac¡ón del área, en el Ecuador
con la ínyeccíón de cap¡tal estatal en esta área estratég¡ca, ha s¡do ¡mportante para
impulsar la rnodern¡zac¡ón del sector, que se ha convert¡do en uno de los
ínstrumentos que contr¡buye al desarrollo del resto de ramas estratég¡cas con
sent¡do soc¡al de la economía social del país

flnttotón GsnEntt

l-Jno de las temas económ¡cos de creciente ¡nterés a escala mundial es el relat¡vo a la
¡ndustr¡a de la construcc¡ón y, en espec¡al, al negoc¡o ¡nmob¡l¡ar¡o. La deñanda es
tan fuefte que los precios han crecído a n¡veles ¡n¡mag¡nables, generando
ímportantes gananc¡as de cap¡tal en ñuy co¡'to plazo a mucha gente. Se habla de
una burbuja de prec¡os, que cas¡ todos co¡nc¡den que debe des¡nflarse, pero que
pocas concuerdan en señalar cuánda va a suceder,

El negoc¡o ¡nñob¡liar¡o está normalmente muy relac¡onado con el c¡cla económtco y
es ñuy sens¡bte a factores como la tasa de ¡nterés, la estabil¡dad de los prec¡os y ]a
evaluc¡ón del ¡ngreso real de las famíl¡as. Requ¡ere que los agentes tengan
expectat¡vas favorables en el largo plazo. Hay algunos signos que alertan una
paulatína reducc¡ón del crec¡ñ¡ento de este sectar en economías como la
norteamer¡cana, en espec¡al por la sub¡da de la tasa de interés
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cut utrEn 0 pc ot otftTtvot tño tots

En el presente ejerc¡c¡o econóñico 2075, Inmoeuropa Cía. Ltda., mantuvo un
mov¡m¡ento econórnico basado en contratos de arrendam¡ento de ¡nmuebles con 2
cl¡entes específ¡cos, a más de Croníx, que venia desde el año 2007, se mant¡ene el
local dest¡nado para Restaurante, desde el aña 2009, y desde el año 2012 se ¡n¡ció
con el conven¡o de arrendamiento con la empresa Gestíona.

De ¡gual ñanera por se pone en conoc¡m¡ento de la Junta General de Soc¡os que el
proceso de adquisic¡ón de los p¡sos 3 y 4 del Ed¡fício Corbus a RECAPT S.A, ya t¡ene
pronunc¡am¡ento de Arb¡traje y Med¡ación, d¡cho fallo fue apelado a la Corte super¡or
y fue rat¡fícado el fallo de tr¡bunal arb¡tral del Centro de Med¡ac¡ón de la Cámara de
Comerc¡o de Qu¡to; d¡cho fallo es a favor de lnmoeuropa s¡n embargo es necesar¡o
ins¡stír a la Agenc¡a metropol¡tana de Control del Mun¡c¡p¡o de Qu¡to, para que realíce
una ver¡f¡cac¡ón de Ia mod¡ficator¡a de ]a declarator¡a de la prop¡edad horízontal del
ed¡f¡c¡o Corbustos de 2010; y una vez logrado será pos¡ble suscr¡b¡r la transferenc¡a
de doñ¡n¡o con la ejecucíón del fallo arbitral.

En el 2075 se real¡zó los planos para la construcc¡ón de tres plantas ad¡cionales en el
ed¡f¡c¡o Haro. Y se espera que en este 2016 sea posible d¡cha construcc¡ón med¡ante
un créd¡to en el sístema fínanc¡ero, lo cual que perm¡t¡rá generar recursos vía la
comerc¡al¡zac¡ón de esas plantas o el alquiler de las ñ¡smas. Tañb¡én se espera
part¡c¡par en ]a construcc¡ón de edif¡caciones y su comerc¡alización en alianzas con
constructores a nivel nac¡onal.

Se pus¡eron en marcha act¡v¡dades operacionales adícionales y se ñantuv¡eron
cub¡ertas todas las obl¡gac¡ones tr¡butar¡as frente al SRf, tasas e impuestos
mun¡c¡pales frente al IMQ, y la contr¡buc¡ón anual a la Superintendencia de
Campañías, es Ia úníca que está en proceso de convenío de pago, por lo demás
todas las otras obl¡gac¡ones, están cub¡ertas hasta Ia presente fecha.

fln tqón rrnnporcnn t¿ ctcRRC Dgt étcnorcD tots

Al cerrar el noveno año de operac¡ones en el mercado, lnmoeuropa Cía, Ltda,,
presenta una sítuac¡ón f¡nanc¡era neutra, con una pérd¡da contable mín¡ma por
efecto de Ia depreciac¡ón anual de sus act¡vos y en general una s¡tuac¡ón f¡nanctera
estable así expuesta:
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INMOEUROPACIA. LDTA,

BALANCE GENERAL

AL 3I DE DICIEMBRE DE 2015

coFRla,ÍEs

11020100 BANm PCNTNCIA CTA CrE No 3361733104

I1020200 BAM¡ DE GLIAYAQUL CIA CTE No 0019/10190

11020400 BAN@ COFECCTA r'lE M rm6r2-3

12O3O1OO M/EFSONES FRODUBAÑIO

13!403!! dlB,¡IAS PoR COBMR CL6JIES ARREIDAMA.¡TO LoCAL 3 FESTAIIMNIE

13I]10!OOC]]ENTAS PORCOBMRCLIB\¡TESVME'¡M DPARTAMENIOSAROSAIBIATOLA

13041100 C].]ENIAS POR MBR,qRVALORES A1 GARANTIA

13040!OO (.) FROVSDN MRA q]E\TAS POR COBFAR 1LB]AL)

13041€00 CUE\ÍAS POR COBRqR Ct B,¡IES 0TR0S

r3040ioo cuB{tAS BtR oIBMR coMpañas RE-AcoMMs

13040300 cljB\itAs FoR cnBMR soc 0s

13041200 aNTroPos a F{ovEtmR¡s

13041600 ANTIOPoS A oRC1AN Slrlls DE mNrRol ( MRIESToS PoR L OLJ MR)

13050101 rr/A:Oédilo Trblldo

r 30601 02 ¡/A Rerem o¡es en e Fúenle de vA que e rran s'do ereclladás

13C60201 MAC.TF€SLocásdeB"tresE¿v¿dmconltfa12!¿

13!60202 ¡/A:co4€s Loc¡ E! de Sev c ós q.ávádos con lárif¿ 12%

1 306C.403 R A nl cipo Lrplelo Feleñdo 2%

1306c,405 R Anldpo n!@sr¡ Relendo 3%

130604c6 R Añt. pd trpusló ¿ ¿ tuil¿

15030202 0 DFF¡CACON ACIJMILAM EOU B]S D€OFNM

1so3o3o1 tNsTAúmNES fm F[nS]

15030302 (-) DFRECACON ACI]MIADA i¡STALAC]ONÉ lOlFr}]S)

15030402 i ) DFREC]ACON ACI-]MULADA ML]EELES Y ENSEFES

INIANGIBIS

15!90101 UC€r\lAS m SOF|I¡1ARE

15090102 1 ) AIiORIUACON LrCs.¡a,AS DE SoF[],|/AP,E

i6090200 ( I A[oRltzac 0N 6AsT05 D€ coNsT[uc]oN

5r6627 t

1.356.573,30

0,0(

TOTAL ACTIVOS 3.603.153,24
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01O103 ARBOLEM OSUOS ZOILA i¡ARA

1OO RESLITADOS E]ROCX]S ANITF]'JRES

Ol OOOO CI]B{ÍAS MR EAGAR FROúMOFES LOCALES

O3OOOO O]8.¡TAS POR PAGAR ORGANSIrcS D€ CON]ROL

] 040OOO CUENTAS POR PAGARACREfMRÁS POR CRfDÍOS A ilJIIO
050000 clENfas mR mcaRAcRso

0000 oBLGACpNES PoR PAGAR (FORCDN mRRB.¡IE CqFTAL)

r 102üm saNco PRoDlMNoo cra clE Nr 02.0051 3¿2.5 isoBREG R0 ocAsDMLt
OOM CL.ENIAS FOR MGAR GA M Ñ1üS ARÁB.¡MMEITOS

CL,ENIAS POR PAC4R A NTtOtoS Lf ct B,¡IES llHFB.rO)
OOOO CL,ENTAS FOR PAGAR COIFAÑAS RA-{CNMMS

r IVA:Venr¿s l,¡era gravádás coi ldf¿ 12ii

vA esádo p.r a Íiefacón de SeNb os 70%

IVA C¿s¿do pd á Reslacón d! Setor ñ ÍioJes omhs r001i

22 Rer Frs r 0% llomr¿rios tuEonas Mt!É es

00 r\frJESIo A LA RB.¡IA PoR PAGAR

ü'/ DflmS PoR P{GAR SoC()S

NIFESES F]R PAGAR SOCOS

100100 oBLGACUNES PoR PAGAR (A |ARCo tu420 a,1pfiALl

10m00 oBLt3,{cbNEs FoR pacaR (A rAR30 fuAzo tNttFEsEsl

29lm2m PAGOS ANm PAD06 DE CLE¡¡ItS (E0 CaCt.lAI

29109S0¡ PASMo PoR tÁlÉSt!6 0FEqlDoS

RES!f,TAMS ACI¡,TJLqDOS AMFCÓN POR FR]¡TEA VP N FS

33010100 Ftrg& CoMASLE (AL r DE D@ARE DE 2015)

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 3.603.153

fln ncla, coilót cn fl orEnnc DCa atgRlctdo totj

La fuente de ingresos
s¡tuac¡ón económica a
s¡gu¡ente:

prov¡ene básicamente del
d¡sposíc¡ón de los soc¡os

arrendamiento de locales y la
y organ¡smos de control, es la
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INMOEUROPACIA. LTDA,

ESTADO DE PERDIOAS YGANANCIAS

DEL 0,1 DE ENERO DE 2015 AL 3'1 DE DICIEI\4BRE DE 2OI5

INGFESOS OPERACIOMLS

4101OOOOVÉ.jTA D€SEFd/COSDEARRENDAMB{TO LOCAL l RSOS 3Y 4 CORBIJSTOS

4IO2OOOO VETA DE SEf{/IC OS DE AFRENOAM 6fiO LOC-AL 2 . F1SO 2 COPAUSTOS

4i$OMVA.¡TA DESM¡COS OEARRENDAMIE\fiO LOCAL3 RESIAURANTE

4]OTOOOO VBTA DE SS1V clOS O€ ARRETEAMENIO LOCAL 7 . D F HCRO PB, P2. B Y PN

RRB'IDAM 9,IrO LoccLo GAFAGES TEFESA DE CFEA
RRENDAMA'¡TO VN/ B{DA DFARTAMEI\Í OS AROSE,\¡AIA TOLA

ssolo300 casros oPFAc óN sER/ c¡ls BAs cos
550]O7OO GASTOS OFBACLON ASJSIB¡CA 1ÉN CA fiOFESIO|¿AL

5501OAOO CASTOS OF€RACÓN MANIE'I MFNÍO Y RFARAC ONES

so, sm GAsrós oFsuoóN ol}los

.= LflLDAD ERUÍA s,¡ vBfiAS
(.) GASTOS OPERACIONALES

GASToS DEADIll lr,¡ISTRACION

55020600 CASTOS ADMNIS If¿cC ON S6UR DAD OF C NAS

55O2O3OO GASTOS ADMN SIRCCION MANIB¡MS!'IO Y REPAMC ONES

55021300 OASTOS ADMN STRACION ú¡FRES ONES

IMR]ESTOS (I/A OUE SE CqRGA AL GASTO FACTOR D

SERVIC OS CONTA8LES

55022600 GASTOS ACMNISTP.AC ON DPfiE]IAC ON EOU rcS DE OF ClNq

DFtrECACON I¡I.]EBLES Y ENSffiES

55022900 CASTOS ADMN SIRACION OERECLCC ON E) FIC OS

550'T]OO GCSTO5 A DMN STRAOON IIiA IÍIES LECA LEs

t.-,- 
"o",n" 

o.u*o 
",,-o" ""ou*u,x

I

\¡\-E]O< \¡TP- A o¿

R COMS ONES &CNCARAS

= lrlLloADoPtrAClOML

+/ ) OTROS INORFOS Y OTROS GASTOS rc OPRAC ONAL ES

-) oTROS GASTOS NOOFRACTOMLB

55060100 GASTOS POR MULTAS TR BL'TARAS

55060200 GCSTOS PoR |MRESES POR MOM ]R]BUTAPJOS

{.470,s4.= PERDIDA CONTABLE (AL 3l DE DICIEMBRE DE 2015)
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@OCUflóN

Cons¡derando el mínimo resultado negativo arrojado en el año 2015, se debe
ún¡camente a la carga de deprecíac¡ones desde el punto de v¡sta contable, más la
situac¡ón económ¡ca y financiera de la compañía es estable y desde el año 2009 se
fortalec¡eron los act¡vos que promoverán a futuro la formac¡ón de proyectos
¡nmob¡l¡ar¡os, por lo tanto, se espera para el segundo señestre de 2016 o el 2017
¡n¡c¡ar un proyecto ¡nñob¡l¡ario que perñ¡ta generar operacíones a rnayor escala,
toda vez que está en proceso un proyecto de expans¡ón de 5 a B p¡sos en el Edific¡o
Haro de propíedad de la compañía, Es necesar¡o acud¡r a f¡nanc¡am¡ento en al¡anzas
con constructores y eñpresas con el respaldo de los ¡nmuebles de la empresa y que
perm¡tan Ilevar adelante los proyectos ¡nmob¡l¡arios.

Pongo a cons¡derac¡ón y qrac¡as por la atención.
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