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PRESERTRCION

Estimados socios:

Tal como lo disponen los Estatutos de la Comnpania y las normas legales vigentes, en
mi calidad de Gerente General de Inmoeurapa Cia. Ltda., me permito presentar a
consideracion de ustedes, el informe correspondiente al ejercicio economico del afo
2014.

ANTECEDENRTES

La economia ecuatoriana en términos generales, presento una relativa estabilidad
inflacionaria, con peguena tendencia a la alza, puesto que el indice acumulado anual
de inflacion del afio 2013 fue del 2.70%, y el del ano 2014 ascendio a 3.67% es
decir 0.97 puntos mas que la inflacion arrojada en el afio anterfor.

Se prevé para el 2015 una inflacion similar a la del afie 2014, sin embargo el
mercado podria presentar cierto grado de incertidumbre que podrian tener varios
impactos que los organismos reguladores deberan poner en alerta a la ciudadania

Dentro del sector de los servicios de la construccion, el proceso de apertura
comercial ha presentado una mejoria en la administracion del area, en el Ecuador
con la inyeccién de capital estatal en esta area estratégica, ha sido importante para
impulsar la modernizacion del sector, que se ha convertido en uno de [os
instrumentos que contribuye al desarrollo del resto de ramas estratégicas con
sentido social de la economia social del pais

JITUACION GENERAI

Uno de los temas econémicos de creciente interés a escala mundial es el relativo a la
industria de la construccion y, en especial, al negacio inmobifiario. La demanda es
tan fuerte que los precios han crecido a niveles inimaginables, generando
importantes ganancias de capital en muy corto plazo a mucha gente. Se habla de
una burbuja de precios, gque casi todos coinciden que debe desinflarse, pero que
pocos concuerdan en sefialar cudndo va a suceder.

El negocio inmobiliario estd narmalmente muy relacionado con el ciclo economico y
es muy sensible a factores como la tasa de interés, la estabilidad de los precios y la
evolucion del ingreso real de las familias. Requiere que [os agentes tengan
expectativas favorables en el largo plazo. Hay algunos signos gue alertan una
paulatina reduccién del crecimiento de este sector en economias como [a
norteamericana, en especial por la subida de la tasa de interés.
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CUMPUMIENTO DE 105 OBRIETIVOS ANO 2014

En el presente ejercicio econémico 2014, Inmoeuropa Cia. Ltda., mantuvo un
movimiento economico basado en contratos de arrendamiente de inmuebles con 2
clientes especificos, a mas de Cronix, que venia desde el ano 2007, se mantiene la
empresa Amarantine Cia, Ltda., desde el afo 2009, v desde el ano 2012 se inicio con
el convenio de arrendamiento con la empresa Gestion@.

De igual manera por se pone en conocimiento de la Junta General de Socios que la
compania se encuentra al dia en el pago de las cuotas por la adquisicién de los pisos
3 y 4 del Edificio Corbus a RECAPT S.A.

Se pusieron en marcha actividades operacionales adicionales y se mantuvieron
cubiertas todas las obligaciones tributarias frente al SRI, tasas e impuestos
municipales frente al IMQ, y la contribucion anual a la Superintendencia de
Companias, todas cubiertas hasta la presente fecha.

JSITURCION FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014

Al cerrar el octavo aho de operaciones en el mercado, Inmoeuropa Cia. Ltda.,
presenta una situacién financiera peutra, con una pérdida contable minima por
efecto de la depreciacion anual de sus activos y en general una situacion financiera
estable asi expuesta:
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INMOEUROPA CIA. LDTA.

BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
ACTIVOS
CORRIENTES 1.250,858,26/
DISPONIBLES 188.42|
11010100 CA JA GENERAL 0,00
11020100 BANCO PCHINCHA CTA CTE o 335173681-04 0.00
11020200 BANCC DE GUAY AQLIL.CTA CTE Na 0019710130 163.42
11020400 BANOG COFIEC CTA GTE No 100612-3 25.00
12050106 INVERSIONES PRODUBANCO 0.00
EXIGIBLES 1.250.669,84)
13040300 CUENTAS FOR COBRAR CLIENTES ARRENDA MENTO LOCAL 3 - RESTAURANTE 21.660,00
13041100 CUENTAS POR COBRAR VALORES BN GARANTIA 25000.00
13040900 {-) PROVISION PARA CUENTAS POR COBRAR (LEGAL) o.00 46 660.00
13040600 CUENTAS POR COBRAR CLIBNTES OTROS 415670
13040700 CUENTAS POR COBRAR COMPANIAS RELACONADAS 13237025
| 13040800 CUENTAS POR COBRAR SOCIOS 175.920,66
f3041200 ANTICFOS A PROVEEDORES 851,552,233
12060101 WA Credto Tributano 0.00
12060102 WA Retenciohes enla Fuente de (VA gue e han sido efectuadas 0.00
13080201 WA Compras Locales de Bieres gravadds con tarfa 121 43560
12060202 VA Compras Locales de Servicios gravados con tarifa 12% 0.00
13060401 IR: Crédto Fiscal 598786
13080403 IR Anticipo impuesto Retendo 2% 577 BS
13060405 IR Anticipo impuesto Retendo 8% 2575021
13060406 IR Anticipo impuesto ala Renta 728454
REALIZABLES 0,00
14000000 INVENTAROS 0.00
FlIOS 1.945.062,07)
TANGIBLES 1 945.062.07)
75080201 EQUIFOS CE OFICINA 4856 00
15080202 (~) CEFRECIACION ACUMULA DA EQUIPOS DE GFICINA 207 59 287 41
15080301 INSTA LA CIONES (EDIFKIOS) 1750,271,08
15080302 {+) DEFRECIA CION ACUMULADS INSTALACIONES (EDIFICIOS) 33344340 141882763
15080401 MUEBLES Y ENSERES 9,207,20
15080402 (-} DEPRECIACION ACUMULADA MUEBLES Y ENSERES 467768 4529 52
15080601 TERRENOS 516627 51
15080700 OBRAS BN CURSO 6.790.00
INTANGIBLES 0,00}
15080101 LICENCIAS DE SOFTWARE 0.00 .00
15090102 (-) AMORTZACION LICENCIAS 0E SOFTWARE 0.00
OTROS ACTIVOS 46.865,51
16090100 GASTOS DE CONSTITUGON 0,00
16090200 (+) AMORTIZA CION GASTOS DE CONSTITLCION 0,00 000
16080400 INTERESES Pa G4 DOE POR ANTIGPA DG 695515
18090500 ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 39.910.36
TOTAL ACTIVOS 3.242.785,84|
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PASIVOS

CORRIENTES 729.844,79)

21010000 CUENTA'S FOR PAGAR PROVEEDORES LOCALES 16625258

21030000 CUENTA S POR PAGAR ORGANISMOS DE CONTROL 257708

21040000 CUENTAS FOR PAGAR ACREEDORES FOR CREDTOS A MUTUD 358 550,00

21050000 CUBNTA S POR PAGA R ACREEDORES INSTITUCIONES FINANCIERAS 698577

22010000 OBLIGACIONES FOR PAGAR { PORCION CORRIENTE CAFTALI 2484.00

11020300 BANCO PRODUBANCO CTA CTE No 02-00518822.5 (SOBREGIRC OCASIONAL) 2487264

23010000 CUENTA S POR PAGAR GARANTIAS ARRENDA MENTOS 45 508,00

23020000 CUENTA S FOR PAGAR ANTICIPOS DE CLIENTES 72 850,00

24010000 CUENTAS POR PAGAR COMPANIAS REACIDNADAS 48 380 48

27070401 WA Ventas Netas gravadas con tarfa 12% 102324

270704062 WA Causado por Ja Prestacian de Servicios 70% 8,40

27070402 WA Causado por la Prastacion de Servicios Profesionales 100% 48,00

27080104 Ret Fe: 2% Servicios Ofros B4 60

27080122 Ret Fte 10% Honeraries Personas Naturales 40.00

27070100 MPUESTO A LA RENTA PORPAGAR 0,00

NO CORRIENTES 1.184.581,77,

24020000 CUENTAS POR PAGAR SOCIOS 676 929,45

24030000 DIVIDENDOS FOR PAGAR 50008 240.993.26

24040000 INTERESES POR PAGAR SOCIOS 185.510.79

28100100 OBUGA CIONES POR PAGAR (4 LARGO PLAZD CAPTAL) B4.193.13

29100300 O8LIGACIONES POR PAGAR (A LARGORLAZO INTERESES) 6.95515

OTROS PASIVOS 58,8770}

28108800 PASIVO FOR IMPLESTOS DIFERIDOS 56.877.05

TOTAL PASIVOS | 1.983.303.61

PATRIMONIO

31010100 CAPITAL PAGADO 2.000.00

31010101 ANBAL CARRERA ARBOLEDA 1.800.00

31010103 ARBOLEDA DSEIIS ZOLA MARIA 20000

31010200 APORTES DE CAPITAL 000

32010100 RESERVA LEGAL 5% 1.000 00

32010200 RESERV A FACULTATIVA 1171808

32010300 RESULTADOS ACUMULADOS A DOPCION POR PRIMERA VEZ NIFs 1.328.796.68

33010100 RESULTA DOS SERCICIOS ANTERIORES -70.3%6,08

33010100 PERDICA CONTABLE{AL 31 DE DICEMBRE DE2014) -14.635.43

TOTAL PATRIMONIO 1.259.482,23}

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 3.242.785,84
bl bt

JITUACION ECONOMICA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013

La fuente de ingresos proviene basicamente del arrendamiento de locales y la
situacion economica a disposicion de los socios y organismos de control, es la

Siguiente:
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INMOEUROPA CIA. LTDA.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

INGRESOS OPERACIONALES 169.836,28
41010000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTC LOGAL 1 - FISOS 3 Y 4 CORBUSTOS 23.763.96

41020000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTO LOCAL 2 - PISD 2 CORBUSTOS 11.47410

41030000 VENTA DE SERVICIOS DE ARBENDAMENTO LOCAL 3 - RESTAURANTE 1.339,29

41070000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTO LOCAL 7 - EDIF HARO PB, P2 F3 Y PH 120.282 90

41080000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTC LOCAL 8 - GARAGES TERESA DE CEPEDA 297500

(-} COSTO DE VENTAS 17.119,85]
550HD300 GASTOS OFERACION SERVICIOS BASCOS 15.869,85

55010700 GASTOS GPERACION & 5ISTENCIA TECMEA PROFESIDNAL 0,00

5501000 GASTOS GPERACION MANTENIMENTO'Y REPARACIONES 1.250,00

= UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 142.716,40
(-} GASTOS OPERACIONALES 157.336,50
GASTOS DE ADMINISTRACION 142.006,06

55020200 GASTOS ADMNSTRACION TELECOMUNICA CIGNES 945,79

55020300 GASTOS ADMINISTRACION SERVICIOS BASICOS 399728

55020500 GASTOS ADMNISTRACIKON SEGUROS 1.241.83

55020600 GASTOS ADMNSTRACION SEGURIDAT DFICINAS 25.570.40

55020800 GASTOS ADMNSTRACION MANTENMENTO Y REPARA CIONES 1.238.31

55021300 GASTOS ADMINISTRACION IMPRESIONES 44,00

55021900 GASTOS ADMNSTRACION IMPUESTOS (WA OUE SE CARGA AL GASTO FACTC 1.075,03

55022000 GASTOS ADMNSTRACION PATENTE. PREDIAL ¥ 1.5 X ML MUNICIPALES 0,00

55022100 GASTAS ADMMSTRA CION CONTRIBUCIONES SUPERINTENDENGIA DE COMPA R 2.57T7T.08

BE022300 GASTOS ADMMSTRACION SERVICIOS CONTABLES 6.55000

55022400 GASTOS ADMINISTRACION SERVICICS LEGALES Y10 JUDICIAL ES 134,13

55022600 GASTOS ADMINISTRACION DEPRECIACION EQUIPOS DE OFICINA 49,50

55022800 GASTOS ADMNISTRACION DEPRECIACION MUEBLES Y ENSERES 920,72

55022900 GASTOS ADMINIS TRACION DEPRECIACION EDIFICIOS 87.513,55

55023300 GASTOS ADMNISTRACION TRAMTES LEGALES 689,16

56023600 GASTOS ADMNISTRACION ARRENDAMENTC MERCANTIL 945928

55029400 GASTOS ADMINISTRAGION OTROS 0.00

GASTOS DE VENTAS 0,00

55040100 GASTOS DEVENTA CUENTAS INCOBRABLES 0.00

GASTOS FINANCIEROS 16.330,44

S5R050100 GASTOS FINANCIERGS INTERESES PAGADGS SISTEWA FINANCIERD 14.604,58

55050300 GASTOS FINANCIERGS POR SERVICIOS BANCARIOS 350,67

G5050400 GASTOS FINANCIEROS POR COMISIONES BANCARIAS 334,01

H5050500 GASTOS FINANCIEROS POR SOBREGIROS OTASIONALES 41,18

.= UTILIDA D OPERACIONAL -14.621,10|
(+/-) OTROS INGRESOS Y OTROS GASTOS NO OPERACIONALES =15,33|
(-} OTROS GASTOS NO OPERACIONALES 384

55060100 GASTOS POR MULTAS TRIEUTARAS o.oo

55060200 GASTOS POR INTERESES POR MORA TREBUTARIDS 37.25

55060300 GASTOS (OTROS POR DIFERENCIA BN COBROS D38

55069900 GASTOS OTROS MENORES 0,78

(+} OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 23,08

42990000 INGRESDS OTROS MENORES 23,08

=PERDIDA CONTABLE (AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014) -14.636,43
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concwnon

Considerando el minimo resultado negativo arrojado en el ano 2014, se debe
unicamente a la carga de depreciaciones desde el punto de vista contable, mas la
situacion economica y financiera de la compania es estable y desde el ano 2009 se
fortalecieron los activos que promoveran a futuro la formacion de proyectos
inmobiliarios, por lo tanto, se espera para el 2015 iniciar un proyecto inmobiliario
gue permita generar operaciones a mayor escala.

Pongo a consid/eracién y gracias por la atencion.

MOEUROPA CIA. ITDA.
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