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Estimados saclos:

Tal como lo disponen Jos Estatutos de la Compaiila y las normas legales vigentes, en
mi calidad de Gerente General de Inmoeuropa Cia. Ltda., me permito presentar a
consideracidn de ustedes, el informe correspondiente al gjercicio economico del afio
2012,

La economia ecuatoriana en términos generales, presento una tendencia inflacionaria
a la baja, puesto que el indice de acumulado anual de inflacion del afio 2012 arrojé
un 4.16% es decir 1.25 puntos menos de la presentada al cierre del afio 2011 que se
situd en 5.41%.

Se prevé para el 2013 una inflacién similar a la del afio 2012, sin embargo el
mercado podria presentar cierto grado de incertidumbre que podrian tener varios
impactos que los organismos reguladores deberan poner en alerta a la ciudadania,

Uno de los temas econdmicos de creclente interés a escala mundial es el relativo a fa
industria de la construccion v, en especial, al negocio inmobiliario. La demanda es
tan fuerte que los preclos han crecido a niveles inimaginables, generando
importantes ganancias de capital en muy corto plazo a mucha gente. Se habla de
una burbuja de precios, que casi todos coinciden que debe desinflarse, pero que
pocos concuerdan en sefialar cuando va a suceder.

éParticipa el Ecuador de esta tendencia? La simple observacion de la cantidad de
proyectos inmobiliarios en las dreas urbanas de Quito, Guayaquil, Loja, Cuenca,
Manta o Ibarra, solo para citar algunas ciudades, pareceria indicar que si. Pero équé
dicen las estadisticas? Segun una interesante investigacién de la Consultora de
Economia y Finanzas Mulftieniace sobre el sector inmoblifario, el entorno
macroecondimico del ultimo quinguenio ha favorecido al crecimiento de la demanda
por viviendas: la reduccidn de la inflacién, el crecimiento del ingreso real por
habitante, la reduccién de las tasas de interds, la establiidad de los precios de la
construccion, la disponibilidad del crédito, son algunos de los factores que han
incidido favorablemente en este comportamiento.

El sector de la construccion ha tenido crecimientos importantes desde el afio 2000 y
su participacion en el PIB aumenté hasta el afivo 2002, pero desde entonces ha
venido decreciendo hasta colocarse en torno al 7%, su nivel actual. Por su parte, el
sector de actividades inmobiliarias empresariales y de alguiler tiene una tendencia
muy simifar, con un crecimiento positivo desde 2000, pero con una tendencia a
disminulr su participacion en el PIB en los ditimos tres afios.
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Hay una importante demanda potencial, pues, en el Fcuador, el déficit habitacional
en el drea urbana es del 40% y en las zonas rurales del 21%. Después del crédito a
la microempresa, el financiamiento destinado a la compra de vivienda o construccion
es ef que mas ha crecido en el Uitimo afio. La cartera hipotecaria en la banca privada
se ubica en torno a los $500 millones, pero el crecimiento de otros proveedores de
financiamiento como mutualistas o cooperativas de ahorro y crédito ha sido muy
importante. Solo en 2004 se otorgaron 29 mil créditos para la vivienda, siendo los
bancos privados nacionales los gue més operacionas concedieron. Pero no obstante
este aumento, el crédito para la vivienda aun representa solo el 5% del total de
crédito bancario.

Fil negocio Inmobitiario estd normalmente muy relacionado con ef ciclo econdmico y
es muy sensible a factores como la tasa de interés, la estabilidad de los precios y la
evolucion del ingreso real de las familias. Requiere que los agentes tengan
expectativas favorables en el largo plazo. Hay algunos signos que alertan una
paulatina reduccién del crecimiento de este sector en economfas como a
norteamericana, en especial por la subida de la tasa de interés. En el Ecuador,
aungue el boom no ha sido tan intenso (al menos eso dicen las estadisticas), las
sefiales aun son prematuras para anticipar un cambio de tendencia, % %%
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En el presente ejercicio econdomico 2012, Inmoeuropa Cia. Ltda., mantuvo un
movimiento econdmico basado en tres contratos de arrendamiento de inmuebles
aspecificos, a8 mas de Cronix Cla, Ltda, que venia desde el afip 2007, se mantiene la
empresa Amarantine Cla. Ltda., desde el afio 2009, y desde el aito 2012 se inicid con
el convenio de arrendarniento con la empresa Gestion@.

De fgual manera por se pone en conocimiento de la Junta General de Socios que Ia
compafiia se encuentra al dia en el pago de las cuotas por la adquisicion de los pisos
3y 4 del Edificio Corbus a RECAPT 5.A., estando cubierta la cuota 65/96 pagadas a
la fecha.

Se pusieron en marcha actividades operacionales adicionales y se mantuvieron
cubiertas todas las obligaciones tributarias frente al SRI, tasas e Impuestos
municipales frente al IMQ, vy la contribucion anual a la Superintendencia de
Compafiias, todas cubiertas hasta la presente fecha.
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Al cerrar el sexto afio de operaciones en el mercado, Inmoeuropa Cla. Lida.,
presenta una situacion financiera positiva, con un preponderante incremento del
volumen de los activos en relacidn al afio 2011, en especial por la transicion de NECs
a NIIFs, y su revalorizacién a valor razonable o de mercado, pues pongo a
disposicion de los sacios y organismos de control, la siguiente informacién:

ACTIVOS

CORMENTES 632.668,28
DISPOMELES 50.007 631
HO0400 CAA GERERAL 0.00

110201460 BANCD BOHIMCHA CTA. CTE No. 33817381-04 253,14

10FDRG0 BAKCD [ GUAYAOLA. CTA. CTE Mo, 0516710120 000

14020300 BARCD PRODUBANCO CYA. CTE b, 02-00518022-5 53,54

12030100 BIVERSIOMNTS PRODUBAMNCO 49.700,60

BUOLEs €02.581,50]
13040400 CUENTAS POR COBRAR CLIEHTES AFFENMAMENTO LOCAL 1- PBOS 3Y 4 CORBUESTOS 0,00

13040200 CLENTAS POR COBRAR CLENTES ARRENDAMENTO LOCAL 2 - FS0 2 CORBUSTOS 0,00

13040300 CUENTAS POR COBRAR CLENTES ARRENDAMENTO LOCAL 3 - RESTALURANTE 2.488.00

130309008 (<) FROVERON PARA CUEBNTAS POR COBRAR (LEGALY Q.60 2.485,00

HA04060 CLEMTAS POR QOBRAR CLENTES OTROS 4160,

13040700 CLENTAS FOR CORRAR COMPAIIAS RELACIONADAS 165.335,55

13040800 CLENTAS POR COBRAR 80GOS 1204843

13041200 ANTIGPOS A PROVEEDORES £02.883,61

$3650101 MACrddin Teludario 1.087.60

EHEHI02 VA Retetciones on la Fusile de MA gue ia han skhio efactuadas D.60

13080204 VA Conpras Lecalon do Blenss gravados con thrife 12% 0.60

12060202 WA Quapros Localas da Bervinios gravados con térifa 12% 48,00

13080451 W Crédito Fisoa 0,64

13060405 B Articlpo bpussto Revendo 8% 11.650,18

TI80400 B Andiclpo brpussto a la Renta 286125

PEALIZABLES 0,04
14000000 B EMTAFEOSR 0,00

A0S 2.116.230.51
TANGIBLES 211523961
15080201 ERLAPOS DE OFICRA 484,00

16080207 {-) DEPRECIACION ACUMUELADA BOUFOS DE OFICRA 1059 38541

15050304 BSTALACIONES (EDIRKNS) 1. 750.271.03

15080307 () DEFECIACION ACLRA LA DA INSTALAGONTS (FIFICIOS) 156.416,30 1.591.654.73

15050401 MUEBLES v TNSERES 820720

15050402 {-) OERECACION ACUALEADA MUEREES Y FMEERES 2.836.24 6.470.85

HEOSOBH TEHHENCS 518.627.51

TEGRNTO0 OBRAS BN CURED 0,00

INTAMGIELES 0,08
15080101 LICENCIAS DE SOFTWARE 0,00 0,00

15090102 () AMORYIZACIM LICERICIA S DE SOFTWARE Q.00

OTROS AGTIVOS E3.181,22
16550100 GASTOS DE COMNSTIIUCION 000

16000 {-) AMORTIZACION GASTOS 0 CONSTITUCIN 0,00 0,00

16090400 INTERESES PAGADOS POR ANTICFADO 18.270.84

16080G5E00 ACTIVO FOR BPUESTOS DFERIDOS 39.910.36

TOTAL ACTIVOS . I 2.828.019,18
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PASVOS

CORRENTED

21010000 CUEBNTAS POR PAGAR PROVEEDORES LODALES

21040000 CUENTAS POR FAGAR ACREFDORES POR CREDITOS A MUTLD

210650000 CUENTAS FOR PAGAR ACREEDORES INSTITUCKINES FRIANCIERAS

21060600 CUENTAS POR PAGAR SOBREGIROS OCASIONALES

22016000 OBLIGACIONES POR FAGAR {PORCICHN DORRENTE CAPITAL)
22020000 OBLIGACINES POR PAGAR {PORCIGN CORRENTE NTERESES)
123010000 CUBNTAS POR FAGAR GARANTAS ARREHDAMENTOS
27070100 BARUESTO A LA FENTA PORPAGAR

21070401 WA Ventas Netas gravadas contarfa 17%

21070402 WA Catsado por ta Prestacion de Servichs T0%

27070402 A Causado por ba Frestacin de Servicios Frofesionales 100%
27060103 Fet.Fe; 1% Bienes 8o produckdos por b Secledad

2105004 Ret Re: 2% Servicios Olros

27080122 Ret Fe; 10% Honorarios Personas Naturales

NO CORRIBNTES '

24020000 CLENTAS POR PAGAR SOCI0S

24030000 DVIDBEOS POR PAGAR SOCIOS

24040000 BITERESES PORPAGAR SOLIDS

29100400 CELIGACIONES PORPAGAR (A LARGO PLAZO CARTAL)
29100300 CBLIGACIONES POR PAGAR (A LARGO FLAZD INTERESES)
CTROS PASIVOS

0105500 PASMO FOR BAUESTOS DFERDOS

TOTAL PASIVOS

PATRIMOQND

010400 CARTAL PAGARO

010101 ANBAL CARRERA ARBOLEDA

31010103 ARBOLEDA OSEI05 Z0LA MARA

HMO10200 APORTES Di CAFITAL

32010100 HESERVA LEGAL 5%

32010300 FESULTADOS ACUBIULADOS ADORCION POR PRIVERA VEZ NEs
3010100 RESLLTADOS BERCKIOS ANTERIORES
33010100 UTLDAD COMTABLE AL 31 DE DICEBRE
TOTAL PATRIMONID

TOTAL PASIVO « PATRIBOMND

DE N2

§67.630,31
14112000
530.000.00
1062823
133,08
2066260
0.780,71
45.508.00
24541
378,66
0.0
4500
0.0
0,00
000
1.608.485.05]
£32.195,0)
240 963,25
94 449,54
70.397,11
851013
320,689,341
32005934

1.5684.104, 14

200000
1.800.00
am60

0,00

1274582

82662112

0,00

546,53

La fuente de ingresos proviene bdsicamente del arrendamiento de locales y la
situacion econdmica a disposicion de los socios y organismos de control, es la

siguiente:
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INGRESOS ORERACIONALES
41010000 VENTA DE SERVICIOS DE ARRENDAMENTO LOCAL 1 - PISOS 3 ¥V 4 CORBUSTOS
1020000 VEMTA DE SERVICIOS DE ARREMDAMENTO LOCAL 2 - BISO 2 CORBUSTOS
AOID0R0 VENTA DE SERVIGKE DE ARRENDAMENTO LOCAL 3 - RESTAURANTE

A10TCO00 VENTA DE SEPICKOS DE ARFRENDAMENTO LOCAL 7 - EDF.HARQ MB, P2, P3 Y

{~) COATO DE VENTAS

55010200 GASTOS OPERACION TELECOMUNMICACIONES

500300 GASTOS OFERACION SERVICIOS BASKGOS

55010700 GASTOS OPERAGION ASISTENGIA TECNICA PROFESIONAL
G5010800 GASTOS OPERACKIN VIAJES Y MOVILEZAGCION (VIATICOS)

= UTHIGAD SRUTA BN VENTAS

{-} GASTOS OPERACIONALES

GASTOS DE ADMBESTIACION

SADZOZ00 GASTOS ADMARSTRAGION TELECOMUNICAGIONES

SH0Z0300 GASTOS ALMPSTRACIIN SERVICIOS BASIZOS

SEOZ0S00 GASTOS ACMBISTRACION BANTENMENMTO ¥ BEPARACKMNNES

EBOZ 1300 GASTOS ADNMENISTRACKON RMPIRESIONES

55021900 GASTOS ADMMGTRAGION MUESTOS (WA QUE SE CARGA AL GASTO FACTOR U
BEOZR000 GASTOS ACMVESTRACION PATENTE, PRETRAL ¥ 1.5 3 ML MUNICIPALES
SAOZR100 GASTOS ADVPESTRAGION COMTREBUCIONES SUFERINTEMOENCIA. DE COMPARING
E5022300 GASTOS ADNBPESTRACION SEFRV ICIOS CONTABLES

BEOZ2400 GASTOS ADNIEETRACKIN SERVICIOS LEGALES Y10 JURICIALES
S5022600 GASTOS ABSESTRACION CEPRECIACION BOUIRDS DE OFIGINA

SEHZIR00 GASTOS ADNDISTRACION DEPFECIA CION MUEDLES Y ENBERES
G5022900 GASTOS ADMPNSTRACION DEPRECIACEN ELHFICIOS

SE0T0200 GASTOR POR IMPUESTOS DFERIDOS DEPPECIACION EQUIPOS DI OFICINA
S50T0200 GASTOS PR RAAUESTOS DIFEFIDOS DEPRECH.CION MUEBLES Vv BNSERES
SE070400 GASTOS POR BAPLUESTOS DIFERIMDS DEPRECIACION ETHICIS

SE023300 GASTOS ADMPSTRACION TRAMITES LEGALES

58023500 GASTOS ADNENS TIRAGION ARRENDAMENTO MERCANTL

56024500 GASTOS ADMMNSTRACGION OTROS

GASTOS DRVENTAS
BSG40100 GASTOS DE VENTA (RENTAS MOOBRABLES

GASTOS FINANCIERDS

SEOB0A00 GASTOS FINANCEROS POR SEFRVICION BANCARIOS
SEH50400 GABTOS FINANCERDS POR COMISIIMNES PANDAIIAS
58050500 GASTOS FIMANCIEROS POR SORREGIROS OUASIONALES

o UTH.IDAD OPERACIONAL

(+1) GTROS INGRESOS ¥V OTROS GASTOS NO OFERACIONALES
{+) OTROS GASTOS NO OPERAGIOMALES

SS060100 GASTOS POR MULTAS TREUTARIAS

EEORDZ00 GASTOS POR INTERESES POR MORA TREBUTARIOS

+) OTROS IHGRESOS MO OPERACHONMAL S

42656000 MGHESOS GTROS MENORES

60.409 60

28.885,25

6.600,00

o4 274,07

867,42

3.008,57

500,00

1.000,00

161.762,69
150,00
240,00
541,00
40,60
22468
5.684 56
1.208.62
6.300,00
22222
49,50
a20,72
87.513 58
20.128,12
11,39
291,77
566,21
94T 4D
16,376, 56

0,00
0,00

142,82
116,45
24,76
1841

248,31
187,91
58,40

38,00
36,00

164.389,82

6.392.89

152.978,2%
181,845,209

1.031.62

240,31
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820,71
0,00
248,31
187,91
58,40

0,60
4.087,062

245,41

675,30

28,76

Part. Trebajadones 10%
Part. Cargas Familisres 5%
Total Participacidn y Cargas 158%

B para CONCILIAGION TRIBUTARIA
Amortizacion de Perdidas afios antoriores haste ol 25%
Gastos NO Deducibles _

GASTOS POR MULTAS TRIBUTARIAS

GASTOS POR INTERESES POR MORA TRIBUTARIOS

Irgiresos Exentos _
8.1, para calculo de 18P, RENTA

lmp. a la Renta Causado

B.. para céleulo de RESERVA LEGAL

Roeprva Legal 5%

Dividandos a Diclerbrel2012

o e

ikt sl st

245,41
11.680,16

8.722,80
2.861,25

. SRS SR e

481,87 Camm Amoleda Sagundo Ambal ) 60,00%
£4,68 Arboleda Ozejos Zoila Maria Oliva 10,00%

548,53 104,00%

8.828,91

27070100 EMPUESTOA LA RENTA POR PAGAR
13060405 IR: Anticipa tmpussio Retends 8%
13080401 IR Crédito Fizeal

13060406 IR: Anticipo Impuesio a la Renta (Daclarado)
13080406 IR Anticipo Impuesto a la Renta (Saldo)

IR: Giddito Figoal 2042
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A la fecha de presentacion del presente informe, y considerando el minimo resultado
aunque positivo arrojado en el afio 2012, desde el punto de vista econdmico
financiero, la compaifila aun se encuentra transcurriendo los primeros afios de
operaciones y apenas desde el aito 2009 se ha empezado a fortalecer los activos que
promoveran a futuro la formacion e proyectos inmobiliarios, por tanto, como soclo
mayorftario y en calidad de Gerente Géneral, propongo a los socios NO proceder con
la distribucion de los dividendos arrojados en al afio 2012, vy mantener los mismos en
una cuenta de dividendos por pagar para recapitalizar estos dividendos en futuros
escenarios y futuros proyectos de la cornpafiia,

En el mediano y fargo plazo se podria concretar una distribucion de este rubro, sin
embargo cuando la compalfifa arroje resultados positivos de un Proyecto Inmobiliario
en concreto, que permita primero fortalecer el crecimiento de la compaiiia y en lo
posterior obtener los beneficios personales espegrados, sin embargo el detalle de los
dividendos a ser registrados en el pasivo y puestos a vuestro conocimiento y
consentimiento,

Cabe destacar que en este ano 2012, se hizo un traspaso de participaciones por el
10% del valor total del capital a favor de la sefiora Zoila Maria Oliva Arboleda
Osejos, cedidas por el ex socio sefior lan Eddy Narvéez Troncoso.

Pongo a consideracion y gracias por la atencion.

=

INMGLURGE Cik DA,
- "y?f i B J" .




