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LOS AUDITORES INDEPENDIE 

A los Señores Accionistas de 

NAVECOM S.A.: 

Dictamen sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado el balance general adjunto de NAVECOM S.A., al 31 de diciembre 
del 2009 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio 

de los accionistas y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así 
como un resumen de políticas contables significativas y otras notas aclaratorias. Los 
estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2008 no fueron 

auditados por nosotros ni por otros auditores, debido a que no existía la obligación 
legal de hacerlo. 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 

2. La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye adicionalmente el diseño, 
implementación y mantenimiento de su sistema de control interno importante para 

la elaboración y presentación razonable de los estados financieros de forma que 
estos carezcan de presentaciones erróneas de importancia relativa, causados por 
fraude o error; la selección y aplicación de las políticas contables apropiadas; y la 

elaboración razonable de estimaciones contables de acuerdo con las circunstancias 
normales de su operación. 

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros 

mencionados en el primer párrafo con base a nuestra auditoría. Nuestra auditoría 

fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría y 
Aseguramiento. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, así 

como que planifiquemos y desempeñemos la auditoría para obtener certeza 

razonable sobre si los estados financieros no contienen errores importantes. 

Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 

procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación del riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude o 

error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno 
relevante para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de 

NAVECOM S.A., a fin de diseñar los procedimientos de auditoría que sean 
apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión 

sobre la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también 
incluye, evaluar la propiedad de las políticas contables usadas y lo razonable de las 

estimaciones contables hechas por la Administración, así como evaluar la 

presentación general de los estados financieros. Creemos que la evidencia de 

auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base 

para nuestra opinión de auditoría.



Opinión 

5. En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de NAVECOM S.A. al 31 de 
diciembre del 2009, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio 
y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con principios 
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

Asunto de énfasis 

6. A la presente fecha la Compañía se encuentra en proceso de disolución voluntaria 
por parte de los accionistas de la Compañía, debido a que se ha terminado con el 
objeto social de la misma. 

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores 

7. Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
Compañía, como agente de retención y percepción por el ejercicio terminado el 

31 de diciembre de 2009, se emite por separado. 

—
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Quito diciembre 15, 2011 

Marcelo Molina 

Licencia No. 17-105 

Registro No. 695 
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BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

(Expresados en U.S. dólares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Bancos 

Otras cuentas por cobrar 

Construcciones en Curso 

Total activos corrientes 

VEHICULOS 

TOTAL 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS 
ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Obligaciones bancarias 

Préstamos accionistas 
Proveedores 

Impuestos por pagar 

Total pasivos corrientes 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital 

Utilidad (Pérdida) acumulada 

Total patrimonio 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

Ver notas a los estados financieros 

NAVE A, 

Notas — 2009 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2008 
(No auditado) 

485.008 63.959 
29.317 128.075 

- 1.171.720 

514.325 1.363.754 

50.662 67.550 

564.987 1.431.304 

30.000 
497.995 518.310 
16.722 898.131 
18.352 950 

533.069 1.447.391 

800 800 

31.118 (16.887) 

31.918 (16.087) 

564.987 1.431.304 
  

 



NAVECOM S.A. 

, ESTADOS DE RESULTADOS 
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

(Expresados en U.S. dólares) 
  

  

  

  

2009 2008 
(No auditado) 

INGRESOS 1.584.278 - 

COSTO DE VENTAS (1.316.442) - 

MARGEN DE CONTRIBUCIÓN 267.836 - 

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS (203.829) (16.887) 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 64.007 - 

IMPUESTO A LA RENTA (16.002) - 

UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA 48.005 (16.887) 
  

Ver notas a los estados financieros 
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NAVECOM S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

(Expresados en U.S. dólares) 

  

Capital Resultados 

  

  

Descripción Social acumulados Total 

Saldos al 31 de diciembre del 2007 (No auditado) 800 - 800 

Pérdida neta (16.887) (16.887) 

Saldos al 31 de diciembre del 2008 (No auditado) 800 (16.887) (16.087) 

Utilidad neta 48.005 48.005 

Saldos al 31 de diciembre del 2009 800 31.118 31.918 
  

Ver notas a los estados financieros 
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NAV MS.A 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

(Expresados en U.S. dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO ENACTIVIDADES DE 
OPERACION 

Recibido de clientes 
Pagado a proveedores 

Efectivo neto utilizado en actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE 

FINANCIAMIENTO 
Incremento (Disminución) obligaciones bancarias 

Incremento (Disminución) préstamos accionistas 

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) 

actividades de financiamiento 

BANCOS: 
Incremento neto durante el año 

Saldos al comienzo del año 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD(PÉRDIDA)NETA CON 
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (UTILIZADO EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Utilidad (pérdida) neta 
Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) neta con el 
efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades 
de operación 
Depreciaciones 

Cambios en activos y pasivo 
Construcciones en curso 

Otras cuentas por cobrar 
Proveedores 
Otras cuentas por pagar 

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) actividades de 
operación 

Ver notas a los estados financieros 

  

  

  

  

  

  

  

  

2009 2008 

(No auditado) 

1.584.278 
(1.112.914) (147.848) 

471.364 (147.848) 

(30.000) 30.000 

(20.315) 176.998 

(50.315) 206.998 

421.049 59.150 

63.959 4.809 

485.008 63.959 

48.005 (16.887) 

16.887 16.887 

1.171.720 (814.824) 

98.758 (123.315) 
(881.409) 791.476 

(1.185) 17.402 

471.364 (147.848) 
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3. 

M MSA. 

_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

(Expresados en U.S. dólares) 

IDENTIFICACIÓN DE LA COMPAÑÍA 

NAVECOM S.A. es una Compañía ecuatoriana que está constituida y existe bajo las 

leyes ecuatorianas, desde su inscripción en el Registro Mercantil el 26 de abril del año 
2007, con un plazo de duración de cincuenta años. Su domicilio principal es la ciudad 
de Quito, pudiendo constituir y establecer sucursales, agencias delegaciones o 
representaciones en cualquier lugar del país o del exterior. 

DESCRIPCIÓN DEL NEGOCIO 

La Compañía tendrá por objeto la adquisición y enajenación a cualquier título, 
permuta, arriendo, constitución de gravámenes, y administración de toda clase de 
bienes inmuebles, podrá prestar servicios de asesoría en el diseño, dirección y 
planificación arquitectónica en obras civiles de todo tipo, la prestación del servicio de 
atención al cliente en la promoción, oferta, reserva, preventa, ventas de bienes 

inmuebles de carácter habitacional y comercial, entre otras. 

Para el cumplimiento de su objeto la Compañía podrá realizar toda clase de actos, 
contratos u operaciones permitidas por las leyes ecuatorianas o de terceros países y 

acordes y necesarias para el cumplimiento de su objeto. 

Actualmente la Compañía se encuentra en proceso de disolución voluntaria por parte 
de los accionistas de la Compañía, debido a que se ha terminado con el objeto social 
de la misma, 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

3.1. Preparación de los estados financieros 

Los estados financieros han sido presentados en US dólares estadounidenses y de 
acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC establecidas por la 
Federación Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia 

de Compañías del Ecuador. 

Dichas normas requieren que la Administración de la Compañía efectué ciertas 
estimaciones y utilice ciertos supuestos inherentes relacionadas con la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación, presentación y 
revelación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 

mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían llegar a 
diferir de sus efectos finales. 

A continuación se resumen las principales prácticas contables seguidas por la 

Compañía en la preparación de sus estados financieros:
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3.2. Bancos 

Representa el efectivo disponible en bancos que son inmediatamente convertibles a 
cifras de efectivo conocidas y las cuales están sujetas a un riesgo insignificante de 

cambios en su valor. 

33. R nocimien Inqr 

Los ingresos se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el bien es entregado, 

independientemente de su cobro, cuando el riesgo y los beneficios significativos de 

propiedad han sido transferidos al comprador y no subsisten incertidumbres 
significativas de la posible devolución de los mismos. 

3.4. Vehículos 

Los saldos de propiedad y equipo están registrados al costo de adquisición. 

Los gastos de mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan directamente a los 

resultados del año, las mejoras y renovaciones importantes son capitalizadas. 

La depreciación de cierta propiedad y equipo se calcula de acuerdo con el método de 

línea recta en función de los años de vida útil estimada, aplicando los siguientes 
porcentajes anuales: 

e. Vehículo 20% 

3.5. Adopción de las Normas de Información Financiera 

Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y 
SC.DS.G.09.006 del 17 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compañías 
estableció el cronograma de implementación obligatoria y de las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) por parte de las compañías y entes 

sujetos a su control y vigilancia. De acuerdo con este cronograma NAVECOM S.A. 

utilizará las NIIF a partir del 1 de enero del 2012, siendo el 1 de enero del 2010, su 
fecha de transición. 

BANCOS 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el saldo de bancos que mantiene la Compañía en 
el Banco Internacional fue de US$485.008 y US$63.959, respectivamente. 

CONSTRUCCIONES EN CURSO 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los movimientos de la cuenta de construcciones 
en curso fueron los siguientes: 

  

Total 

Saldo inicial al 31 de diciembre del 2007 356.896 

Adiciones 814.828 

Saldo inicial al 31 de diciembre del 2007 1.171.720 

Adiciones 257.613 

Transferencia costo de ventas (1.429.333) 

Saldo inicial al 31 de diciembre del 2007 - 

 



6. PRESTAMOS ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los préstamos accionistas están conformados de 
la siguiente manera, los mismos que no tienen vencimiento específico ni están 

sujetos a una tasa de interés: 

  

  

  

Descripción 2009 2008 
Naveda Arias Carlos Humberto 53.091 53.091 

Naveda Espinosa Carlos Humberto 444.904 465.219 

Total 497.995 518.310 

  

7. IMPUESTO A LA RENTA 

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se 

calcula en un 25% sobre las utilidades sujetas a distribución y del 15% sobre las 

utilidades sujetas a capitalización. Hasta el año 2009, los dividendos en efectivo que 

se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales o extranjeros no se 

encuentran sujetos a retención adicional alguna. A partir del año 2010, los 
dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el 

Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraísos fiscales, o en jurisdicciones de 
menor imposición, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta. 

La reconciliación entre la utilidad (pérdida) según estados financieros y la utilidad 
gravable (pérdida tributaria), es como sigue: e 

  

Descripción 2009 2008 

Utilidad (pérdida) según estados financieros 48.005 (16.887) 

(+) Gastos no deducibles - - 
(-) Amortización pérdidas tributarias años 

  

  

  

  

  

anteriores - - 

Utilidad gravable (pérdida tributaria) 48.005 (16.887) 

Impuesto a la renta registrado en resultados 16.002 - 

Anticipo calculado 11.616 - 
  

  

La Compañía no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto están 

abiertos para revisión los ejercicios del período fiscal 2007. 

8. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Social - El capital suscrito y pagado consiste de 800 acciones de US$1 como 

valor nominal unitario. 
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9. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emisión de los estados financieros 
diciembre 15 del 2011, no se produjeron eventos que en opinión de la Administración 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 
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