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HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dodlares)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1.

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

a.

Nombre de la entidad.
Hercesa Ferrocarrit Inmobiliaria S.A.

RUC de la entidad.
1792078067001

Domicilio de la entidad.
Av. Simon Bolivar km 4 ¥ y Av. Leonidas Dubles

Forma legal de la entidad.
Sociedad Anénima

Pais de incorporacién.
Ecuador

Descripcién.

La Compafiia HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S,A, cuyos accionistas son
Inmobitiaria Valdeobispo y Sierra de Almarraz S.L. y Hercesa Inmobiliara S.A.
empresas espafolas que tienen el 50% de participacion accionaria cada una, se
constituyd bajo la denominacion WIRELESS FUNDING S.A., en Quito el 20 de
Septiembre del 2006 y se inscribié en el registro mercantil el 3 de abril del
2007; se realizé el cambio de denominacién, modificacion del objeto social y
reforma de los estatutos de la Compania WIRELESS FUNDING S.A., a HERCESA
FERROCARRIL INMOBILIARIA, S.A. el 3 de septiembre del 2007, e inscrita en el
Registro Mercantil el 19 de octubre del 2007, con una duracion de 100 afos.

Actividades empresariales.

. Actividad Mercantil como comisionista, intermediaria, mandatario, agente
y representante de personas naturales y juridicas;

. Compra, venta, corretaje, permuta, arrendamiento, agenciamiento,
explotacion y administracién de bienes inmuebles;

o Confeccidon, programacion y desarrollo de toda clase de estudios vy
proyectos de ingenieria y arquitectura, asi como prospeccion;

. Promocion y venta de bienes y productos inmobiliarios de todo tipo en
areas rurales y urbanas; y

. Gerencia de proyectos de administracidn de bienes inmuebles.

Las practicas del Gobierno Corporativo de la Compafiia se rigen por lo dispuesto
en el Régimen -de Compaiias.



HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

Para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compaiia
no tiene empleados y su Unica actividad econdmica hasta el mes de mayo 2013,
era el arriendo de un edificio ubicado en la Av. Shyris al norte de la ciudad de
Quito, el cual por determinacion del INCOP, ha sido declarado de utilidad
publica y actualmente se encuentra en posesion del mismo.

Estructura organizacional y societaria.

La compahia HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A. cuyos accionistas son
Inmobiliaria Valdeobispo y Sierra de Almarraz S.L. y Hercesa Inmobiliara S.A.,
empresas espafiolas que tienen el 50% de participacion accionaria cada una.

Representante legal.

El Sr. José Maria San Juan representa a la Compania. Esta encargado de:

. Realizar todos los actos de administracion y gestion diaria de las
actividades de la Compaiia, orientadas a la consecucion de su objeto;

® Someter anualmente a la Junta General Ordinaria de Accionistas un
informe relativo a la gestion llevada a cabo en nombre de la Compafia y
presentar al Directoric un balance semestral de prueba, informandole
sobre la marcha de los negocios sociales;

. Formular a la Junta General de Accionistas las recomendaciones que
considere convenientes en cuanto a la distribucion de utilidades y la
constitucion de reservas;

° Nombrar y remover al personal de la Compahia, fijar sus remuneraciones,
asi como sus deberes y atribuciones;

o Constituir factores mercantiles con autorizacion de la Junta General con
las atribuciones que considere convenientes y removerlos cuando
considere el caso;

. Designar apoderados especiales de la Compafia, asi como constituir
procuradores judiciales, cuando considere necesario o conveniente
hacerlo;

e Dirigir y supervigilar la contabilidad y servicio de la Compania, asi como
velar por el mantenimiento y conservacién de los documentos de la
Compania;

° Formular balances e inventarios al final de cada ejercicio econdmico y
facilitar al Comisario el estudio de la contabilidad;

o Abrir y cerrar cuentas corrientes o de cualquier otra naturaleza y designar
a la o las personas autorizadas para emitir cheques o cualquier otra orden
de pago contra las referidas cuentas;

. Librar, aceptar, endosar y avalar letras de cambio y cualesquiera otros
efectos de comercio;

* Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Junta General de Accionistas
y del Directorio;



HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

. Firmar con el Presidente las obligaciones de la Compaiia cuando el monto
de ellas exceda del establecido por el Directorio, y previa autorizacion
del Directorio cuando el monto exceda del fijado por el mismo;

. Eiercer y cumplir todas las atribuciones y deberes gque reconocen e
imponen {a Ley y los estatutos presentes, ast como todas aquellas que
sean inherentes a su funcion y necesarias para el cabal cumplimiento de
su cometido.

i. Composicién accionaria.

Las acciones de HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A. estan distribuidas de
la siguiente manera:

Porcentaje

Nombre del accionista Acciones Accionario

Valdeobispo y Sierra de Almaraz, SL 250,000 50%
Hercesa Inmobiliara S.A. 250,000 50%
Total Composicion accionaria 500,000 100%

D e
RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES.

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB),vigentes al
31 de diciembre de 2014 y 2013.

La Administracion declara que las NHF han sido aplicadas integralmente y sin reservas
en la preparacion de los presentes estados financieros.

2.1. Periodo Contable

Los Estados de Situacion Financiera clasificados al 31 de diciembre de 2014,
incluyen los saldos contables a esa fecha, de acuerdo a Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pymes con la finalidad de presentarlos
comparativos con el afio 2013.

Los Estados de Resultados por Funcion reflejan los movimientos acumulados
entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los afos 2014 y 2013; incluyen los
resultados del afo 2013, corregidos a Normas Internacionales de Informacién
Financiera para Pymes con la finalidad de presentarlos comparativos.

Los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto reflejan los movimientos
ocurridos entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los anos 2013 y 2014.
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6,

2.7.

HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A,

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en doélares)

Los Estados de Flujo de Efectivo Método Directo reflejan los movimientos
ocurridos entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los afios 2014 y 2013.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando 1a moneda det entorno econdmico principal en que la Compafiia
opera; por tanto la moneda funcional y de presentacion de la Compania es el
Délar de los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en
funcion de sus vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a
doce meses, contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y
como no corriente, los mayores a ese periodo.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo.

El efectivo reconocido en los Estados Financieros comprende el efectivo y los
saldos bancarios, cuya principal caracteristica es su liquidez. Estas partidas se
registran a costo historico mas intereses devengados.

Deudores Comerciales y Otras cuentas por cobrar.

Las ventas se realizan en condicidn de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se
informa tos importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si lo fueran se reconoceria la correspondiente
perdida por deterioro del valor en los resultados.

Acreedores Comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de créditos
normales y no tienen intereses. Los importes de acreedores comerciales se
registran en Dolares Americanos, que es la moneda de curso legal en el
Ecuador. '

Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente al anticipo de impuesto a la renta, crédito
tributario (renta) y retenciones en la fuente efectuadas por sus clientes y ente
de control, las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado.
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2.8.

2.9.

HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Resumen de {as Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar
son registradas como gasto en el estado de resultados integrales por funcion,
con base en el andlisis de recuperacién o compensacion de cada una de las
cuentas por cobrar.

Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El impuesto a las ganancias se determinan usando las tasas de impuesto (y
leyes) aprobadas en la Ley Organica de Régimen Tributaria Interno, a la fecha
de cierre del estado de situacion financiera.

El impuesto diferido se determinan usando las tasas de impuesto (y leyes)
aprobadas en la Ley Orgénica de Régimen Tributaria Interno o a punto de
aprobarse en la fecha de cierre del estado de situacidn financiera clasificado y
que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido
se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance,
sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los
activos y pasivos y sus importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales
compensar las diferencias temporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se
reconoce como un activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su
totalidad se reconoce como un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede
del valor a pagar, este se convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la
renta corriente del periodo.

Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaiifa evalia periodicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor
de los Activos”.

51 existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable
del activo; el monto recuperabte de un activo es el mayor valor entre el valor
razonable de un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de
venta y su valor en uso, y es determinado para un activo individual a menos que
el activo no genere entradas de efectivo que son claramente independientes de
otros activos o grupos de activos.
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HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo
es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo. Para determinar el valor razonable menos costos de
venta, se usa un modelo de valuacidn apropiado. Estos calculos son
corroborados por multiplos de valuacion, u otros indicadores de valor razonable
disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue lUevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacién
anterior,

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion
anual respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido. Si
existe tal indicador, la Compafia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si
ha habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la Ultima vez que se reconocio una pérdida por
deterioro.

Si ese es el caso, el valor en libros del active es aumentado hasta alcanzar su
monto recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros
gue habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro del activo en afos anteriores. Tal reverso es
reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al
monto revaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de
revaluacion.

2.10.Impuesto a las ganancias.

El gasto por impuesto a las ganancias del periodo comprende el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la liberacidn o constitucion de los activos
y pasivos por impuestos diferidos. La tasa de impuesto a las ganancias para los
ahos 2014 y 2013 asciende a 22%.

El gasto por impuesto a las ganancias corriente se determina sobre la base

imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias
vigentes para cada periodo contable.

13



2.11.

HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en doélares)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos para el ejercicio actual son
medidos al monto que se estima recuperar ¢ pagar a las autoridades
tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el
calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de
cada ejercicio siendo de un 22% para los dos anos.

La Compania registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de los
activos y pasivos con su base financiera.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados, tanto activos
como pasivos, con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a tos mismos, de acuerdo con el
resultado del citado anélisis. Capital suscrito.

Las acciones ordinarias se registran a su valor nominal vy se clasifican como
patrimonio neto.

Reconocimiento de Ingresos.

El ingreso de actividades ordinarias por arriendo de Inmuebles se realizaba al
emitirse la factura por este servicio en los primeros 5 dias de cada mes.

2.12.Politica de Gestidn de Riesgos

La empresa estd expuesta a determinados riesgos gue gestiona mediante la
aplicacion de sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion
y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

o Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el
Presidente y Gerente;

o Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes
para asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el
riesgo de control interno, financiero y ante las entidades de control.

. Se desarrollan y aplican controles de calidad necesarios para asegurar que
las operaciones se realizan segln las politicas, normas y procedimientos
establecidos.

° POLITICAS DE CALIDAD. Para garantizar la calidad de nuestros servicios
la empresa cuenta con un Sistema de Control Interno, mediante el Comité
de Calidad, cumpliendo con los estandares de ética, normas de general
aceptacion.

14



HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

e POLITICA JURIDICA. En relacién con los conflictos que pudieran surgir en
tas relaciones con la actividad de la empresa, con los diversos agentes del
mercado, laboral, tributario, es practica habitual mantener una linea de
sotuciones a los conflictos por medio de la mediacidn,- No obstante, y
para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores
juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

15



HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta es como sigue a continuacion:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Caja 100 100
Bancos 39,945 1,209,999
Inversion (1) 885,564 -
925,609 1,210,099

{1} Corresponde a la inversion de un deposito a plazo en el Banco del Pacifico al 2%
anual y con vencimiento en enero de 2015.

4.  OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Ferroinmobiliaria S.A. (1) 301,160 -
Hercesa Inmobiliaria - 84,175
Valdeobispo y Sierra de Almara - 84,125
{Nota 17) 301,160 168,300

(1) Corresponde a un préstamo con una tasa de interés anual del 8.19% con
vencimiento en junio de 2015.

5.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Retenciones en la Fuente IVA 1,521 1,521
Retenciocnes en la Fuente Impuesto a la

renta {(Nota 9) 44,845 54,423

impuesto al Valor Agregado 5,303 3,953

59,897

51,669

16



HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S. A,

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en doélares)

6. ACREEDORES COMERCIALES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

BDO Ecuador 4,805 2,640
Jacome Jerez Eugenia Da 225 676
Ferroinmobiliaria S,A, 520 146
5,550 3,462

7.  GARANTIAS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013
Garantias por pagar {n - 6,100

6,100

(1) Corresponde a la garantia recibida por parte de Directv Ecuador, misma que
disminuyd ya que se realizé la compensacion con el arriendo del mes de mayo
guedando un valor pendiente de pago a Directv Ecuador.

8. IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Retencidn en la Fuente 77 180
impuesto al Valor Agregado - 114

77 294

17



HERCESA FERROCARRIL INMOBILIARIA S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

IMPUESTO A LA RENTA,

La provision para el impuesto a las ganancias por el afio terminado el 31 de diciembre
de 2013, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%.

La provision para el impuesto a las ganancias por el afo terminado el 31 de diciembre
de 2014, corresponde al valor del anticipo de impuesto a la renta definido y pagado
para estos anos de acuerdo con el articulo No. 80 del Reglamento a la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno.

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29
de diciembre de 2010, estableci6é una reduccion progresiva para todas las sociedades
y dispuso el Impuesto a la Renta de sociedades de un punto porcentual (1%) anual en
la tarifa del Impuesto a la Renta de la siguiente manera: para el ejercicio econdémico
2012 sera del 23% vy a partir del 2013 se aplicard el 22%.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el valor de la reinversion deberd destinarse
exclusivamente a la adquisicidn de magquinaria nueva o equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacionen directamente con su actividad
productiva; asi como para la adquisicion de bienes relacionados con investigacién y
tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacion productiva e
incrementen el empleo.

Cuando la reinversion se destine a maquinaria y equipo nuevos, el activo debe tener
como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se
entenderd como equipo a los silos, estructuras de invernaderos, cuartos frios, entre
otros.

Las actividades de investigacion y tecnologia estaran destinadas a una mejora en la
productividad; generacion de diversificacion productiva e incremento de empleo en
el corto, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres condiciones se
verifiguen en el mismo ejercicio econémico en que se ha aplicado la reinversion de
utilidades.

El beneficio en la reduccidén de la tarifa, debe estar respaldado en un informe
emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacién laboral
directa o indirecta con la empresa.
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El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de
2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado
el pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su devolucion por parte
de la Administracion Tributaria, se constituird en pago definitivo de Impuesto a la
Renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucidn del anticipo minimo a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienio -se considerara como el primer
ano el primer trienio al periodo fiscal 2010- cuando, por caso fortuito o fuerza
mayor, se haya visto afectada gravemente la actividad economica del sujeto pasivo
en el ejercicio econdmico respectivo. Para el efecto, el contribuyente debera
presentar su peticion debidamente justificada a la Administracion Tributaria, para
que realice las verificaciones gue correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito
se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragic, un
terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionario plblico, etc. Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o
fuerza mayor ante la Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en
el ejercicio respectivo, debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compania no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su fecha
de constitucion.

La conciliacién del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:
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10.

11.

Ganancia antes de impuesto

Menos:
Amortizacion Perdidas Afos Anteriores

Mas:
Gastos no Deducibles

Ganancia del periodo

Tasa de impuesto a la renta del periodo

Impuesto a las ganancias causado

Anticipo del impuesto a la renta del aho (Impuesto
minimo)

Impuesto a fa renta del periodo

El movimiento del impuesto a la renta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013
(2,445) 63,960

- (16,413)

- 1,691

(2,445) 49,238
22% 22%

- 10,832

12,277 15,881
12,277 15,881

Anos terminados en Diciembre 31, 2014 2013

Saldo inicial 54,423 45,130
Provision del afo (12,277} (15,881)
Pagos efectuados 2,277 15,881
Menos retenciones en la fuente del afo 427 (707)
Anticipo al impuesto a las ganancias - 10,000
Saldo final por cobrar (Nota 5} 44 845 54,423

CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, esta constituida por 500,000 acciones ordinarias y

nominativas de USS$1,00 cada una.

RESERVA.

Legal. La ley de Compahias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que estd alcance como minimo el 50%

del capital suscrito y pagado.
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12.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en casoc de
liquidacién de la Compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras
o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS.
Ganancias acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de esta cuenta estéd a disposicién de los
accionistas y puede ser utilizada para la distribucién de dividendos y ciertos pagos,
como la re liquidacion de impuestos u otros.

Pérdidas acumuladas.

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compania
continuard como un negocio en marcha. La pérdida neta por el periodo terminado al
31 de diciembre de 2014 fue de US$4,722. Las pérdidas operativas acumuladas a esta
misma fecha, ascienden a US563,369. Adicionalmente en el ejercicio econdmico 2014
la Compania no generd ingresos operacionales.

El futuro de la Compafia dependerd de la habilidad de su Administracion para
obtener fondos adicionales para el normal desenvolvimiento de sus operaciones, asi
como para generar operaciones rentables. Los estados financieros no incluyen ninglin
ajuste relacionado con la recuperacion y clasificacion de los montos de los activos y
pasivos, que podrian resultar de esta incertidumbre.

La Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento General de Aplicacion del
Impuesto a la Renta, permiten amortizar las pérdidas de ejercicios anteriores dentro
de los cinco ejercicios siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que
su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad gravable del afio.

Resultados provenientes de la Adopcion a las NIIF.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
internacionales de Informacion financiera “NiF” que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo
acreedor, s6lo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado
en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia; en el caso
de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados acumulados
y por los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.
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13. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Ingresos de actividades ordinarias
Arriendos - 125,000
- 125,000

14. INGRESOS FINANCIEROS Y OTROS INGRESOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Intereses Ganados (1) 27,934 10,812
Reavallio Activos de Inversion - 517,193
27,934 528,005

(1) Los otros ingresos corresponden a intereses ganados por concepto de préstamos
a relacionadas (Ferroinmobiliaria 5.A.).

15. GASTOS OPERACIONALES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2014 31, 2013

Depreciaciones y Amortizaciones - -
Arrendamiento oficinas 3,000 3,750
Honorarios Profesionales 14,082 17,950
Servicios Legales - 11,207
Estudio de Mercado - 3,600
impuestos y Contribuciones 11,129 23,842
pérdida en Venta de Activos de inversion - 523,471
Gastos Generales 1,726 1,373
29,937 585,193
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16. GASTOS FINANCIEROS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2013

Servicios Bancarios y Similares 442 3,852

447 3,852
T —— T ———

17. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS.

Un detalle de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, Diciembre
2014 31, 2013

Ferroinmobiliaria S.A. 301,160 -
Hercesa Inmobiliaria 5.A - 84,175
Valdeovispo y Sierra de Almara - 84,125

{Nota 4) 301,160 168,300

TS
18. CATEGORIA DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS,

A continuacion se presentan los importes de cada categoria de instrumentos
financieros en cada ejercicio.

Diciembre 31,2014 Diciembre 31,2013

No No
Corriente corriente  Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo

amortizado
Documentos y cuentas por cobrar
relacionadas 301,160 - 168,300 -

301,160 - 168,300

Pasivos financieros medido al costo
Cuentas y documentos por pagar - - 6,100
Otros pasivos no corrientes - - -
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19.

20.

Valor razonable de instrumentos financieros.

La administracion considera que los importes en libros de los activos y Pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA.

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compaiia,
continuara como un negocio en marcha. EL 10 de abril de 2013, el Instituto Nacional
de Contratacion Publica (INCOP) emitié la Resolucidén No. INCOP-RI-2013-0000063, a
cual declara de Utilidad Publica el Edificio Shyris Il propiedad de la empresa, con
fecha 23 de mayo de 2013, el INCOP inicia una demanda de Expropiacion presentada
ante el juzgado Décimo Tercero de lo Civil de Pichincha, puesto que la actividad de
HERCESA INMOBILIARIA S.A. es el arrendamiento de este inmueble, los accionistas
realizaron la reduccion del capital de la compafia a USDS 500.000. Los estados
financieros no incluyen ningdin ajuste relacionado con la recuperacion y clasificacion
de los montos de los activos y los pasivos que podrian resultar de esta incertidumbre.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el ano 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2014 y 2013, esta orientada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas, es decir
deben respetar el Principio de Plena Competencia (Arm’sLength).

Mediante Resolucion No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No.
324, de fecha 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas
establecio el alcance y el contenido de presentacién del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia.

En concordancia a lo senalado en el parrafo anterior, mediante Resolucién No. NAC-
DGERCGC13-0001, publicada en el Registro Oficial No. 878 del 24 de enerc de 2013,
el Servicio de Rentas Internas establecido que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas del Exterior; y por un monto superior a 6,000,000 deben
presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia. El referido Informe podra
ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier
monto y tipo de operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del

exterior.
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Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario interno
seftala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracién anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
Impuesto a la Renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracién Tributaria con multa de hasta
15.000.

Al 31 de diciembre de 2014, la Compaiia no ha registrado operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compafiia no
estaria obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia.

21. SANCIONES.
De [a Superintendencia de Compafiias.

No se han aplicado sanciones a Hercesa S.A., Directores o Administradores, por parte
de la Superintendencia de Compafias y Valores, durante los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2014 y 2013.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones significativas a Hercesa S.A., Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de
diciembre de 2014 y 2013.

22. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2014 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (Marzo 13, 2015), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.
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