Cuenca, 20 de Abril del 2018.

Sefores
Accionistas de Serviecasa S A.
Ciudad.

Senores Accionistas:

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Compaiiias, y en calidad de
Comisario de Serviecasa S.A., me es grato poner en su consideracion el
informe relacionado con el ejercicio econémico terminado el 31 de diciembre de
2017.

Para el cumplimientc de mis funciones he recibido la colaboracion de la
administracion de la compaiiia, quienes me han entregado oporiunamente los
estados financieros y han colaborado con todos los requerimienios para la
formulacion de este informe La administracion ha cumplido con las
disposiciones legales y estatutarias, asi como con ias resciuciones de la Junta
General.

En cuanto a los estados financieros de la empresa, se procedio a la revision de
los mismos con sus respectivos soportes, determinandose que dichos estados
financieros se presentan de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, por el afo terminado al 31 de diciembre de 2017 de los cuales se

desprende los siguientes resultados financieros:
Aspectos Societarios:

Los libros de los accionistas, libro de actas, y expedientes de Juntas Generales
se encuentran actualizados y debidamente custodiados de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes conforme a la Ley de Compariias. Los bienes y
los valores de la compania, se conservan y custodian apropiadamente por

parte de la Gerencia General y la contadora de la empresa.



Aspectos Administrativos:

Al 31 de diciembre de 2017 la compania estd manejando los registros
contables NIFF, segin lo requieren las disposiciones emitidas por Ia
Superintendencia de Companias.

Aspectos de Control interno:

En nuestra revision a los controles establecidos por la administracion se
determino que el plan de cuentas utilizado para el registro de las actividades;

se presenta con una estructura consolidada en el 2017.

Aspectos Financieros:

En ia revision del aspecto financiero de fa empresa, se ha revisado el Estado
de Pérdidas y Ganancias y el Balance General, de ios cuales se hace las
siguientes anotaciones:

Estado de Resuitado integral (Anexo 1)
Ventas Netas:

Las ventas netas en el afio 2017 fueron de US$291.530 que al comparar este
resultado con el 2016, en donde las ventas alcanzaron un total de US$369.726,

se observa una disminucion del -21.2%.
Costo de Ventas:

El costo de ventas para el periodo analizado fue de US$234.585; lo que
representa el 80.47% sobre las ventas netas.

Utilidad Bruta:

Como resultado de la diferencia porcentual entre las Ventas Netas y el Costo
de Venta se ha generado una Utilidad Bruta del 19,53% sobre las ventas
totales, esto representa un valor de US$56.945 inferior en 31,70% al resultado
del afno anterior gue era de US$83.821.



Gastos de Administracion:

Los gastos de administracion en el ano 2017 llegaron a US$57.068 lo que
equivale el 19.58% de las ventas netas, en comparacion con el 2016 se
observa una disminucion del -8,54%, siendo el valor registrado en el 2016 de
US$62.399.

Gastos de Ventas:

Los gastos de ventas generados durante el afio 2017 liegaron a US$15.433 lo
gque equivale el 5,29% de las ventas netas, en comparacion con el afo 2016 se

observa una disminucion del -27,84% siendo el valor registrado en el 2016 de
US$21.386.

Utilidad Operativa:

La empresa registra pérdida operativa al final del afio 2017 por -US$15.555 lo
que representa una disminucion en la utilidad operativa del 3.743% en

comparacion con el ano 2016 en donde se registro una pérdida operativa por
USS$405.

Gastos Financieros:

En esta cuenta se registra en el 2017 un valor de US$271 que representa el
pago de intereses a instituciones financieras nacionales; a relacion con el afo
2016 este valor aumento en 52,67%; registrandose en el 2016 el valor de
US$178.

Utilidad antes de Participacion a trabajadores e impuesto a la Renta:

La utilidad antes de participacion a trabajadores e impuesto a la renta para el
2017 es -US$15.827 que representa el -5,83% de las ventas netas, y al ser
comparada con el afio 2016 se observa una disminucion del -12.617% en
donde se registro un valor de US$582 de utilidad antes de participacion a
trabajadores e Impuesto a la Renta.

15% Participacion de empleados:



Este rubro es de US $0 en el aio fiscal 2018.

Utilidad Neta del Ejercicio:

La utilidad neta del ejercicio fiscal para el 2017 es -US$15.822; que es un -
12.617% menor a la del ano 2016 en la cual ia utilidad fue de US$582.

'Estado de Situacién Financiera (Anexo 2)
Activo:
Activo Corriente:

El rubro de efectivo y equivalente de efectivo muestran una disminucion del -
13,89% pasando de US$3.562 en el aiio 2016 a US$3.067 en el ano 2017, los
activos financieros que estan compuestos por cuentas por cobrar estos han
aumentado en un 10,63% pasando de US$166.404 en el 2016. a US$164.097
en el 2017.

Activo No Corriente:

El total de propiedades y equipo neto al 31 de diciembre de 2017 registra el
valor de US$9.955; propiedades y equipo neto; US$12.618 otros activos.

El total del activo tiene una variacion negativa del -8,46% pasa de US$228.661
en el 2016 a US$209.337 en el 2017.

Pasivos:
Pasivo Corriente:

Durante el afio 2017 el pasivo corriente presenta una disminucion del -0,70%
pasan de US$130.834 en el ano 2016 a US$129.914 en el ano 2017,

Pasivo No Corriente:

Es pasivo no corriente esta representado por obiigaciones con terceros a largo
plazo por un valor de US$40.652.



El total del Pasivo tiene una disminucion del -2,01% pasa de US$174.063 en el
2016 a US$170.566 en el 2015.

Patrimonio:

Las cuentas que conforman el patrimonio han experimentado una disminucion
dei 23,88% en relacion con el afno anterior, aicanzando el total de US$38.771
en el 2017 frente a US$54.597 en el 2016.

indices Financieros:
El Capital de trabajo para el aio 2016 se presenta por US$57.250
La liquidez es de US$1,44 por cada délar que la empresa debe a corto plazo.

El nivel de endeudamiento es de 81,48% io que indica que la compania ha

financiado el 81,48% de sus activos con recursos de terceros.

El apalancamiento de la empresa ha incrementado en relacién al 2016 pasando
de 312,81% en el 2016 a 439,39% en el 2017.

Rentabilidad: el margen sobre las ventas en el ano 2017 es de 19,53%
mientras que en el ano 2016 fue de 22,55%

El periodo de cobro pasa de 162 dias en el 2016 a 227 dias en el 2017.

Particular que se pone a conocimiento de los sefnores Accionistas.

Atentamente:

Econ. Alberto M
COMISARIO
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