Cuenca, 8 de Agosto del 2017.

Sefiores
Accionistas de SERVIECASA S.A.
Ciudad.

Sefnores Accionistas:

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Compaiifas, y en calidad de
Comisario de SERVIECASA S.A., me es grato poner en su consideracion el

informe relacionado con el gjercicio econdmico terminado ef 31 de diciembre de
2016,

Para el cumplimiento de mis funciones he recibido la colaboracidn de la
Administracion de fa companita, guienes me han entregado oportunamente
Esiados Financieros. La administracidn ha cumplido con las disposiciones
legales y estatutarias, asi como con las resoluciones de la Junta General.

Los libros de accionistas, livos de actas, y expedientes de Juntas Generales
se encueniran acluslizados y debidamente cusiodiados de  acuerdo a las
disposiciones legales vigentes conforme a la Ley de Compaiifas. Los bienes y
valores de la Compaiiia, se conservan y custodian apropiadamente.

En cuanto a los estados financiercs de la empresa, se pracedid a la revision de
oS misT™OS CoN Sus respectivos soportes, determindndose que dichos estados
financieros se presentan de scuerdo con las Normas Ecualorianas de
Contabilidad, por el aio terminado al 31 de diciembre de 2016 de los cuales se
desprende los siguientes resultados financieros:

Aspecios Sotietarios:

Los libros de.los accionistas, libro de actas, y expedientes de Juntas Generales
se encuentran .actualizados y debidamente custodiados de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes conforme a la Ley de Compafdiias. Los bienes y
loa valores de ia Compaiiiz, se conservan y custodian apropradamente.

Aspectos Administrativos:
Al 31 de diciembre de 2016 |a compafiia estd manejando los registros

contables NIFF, segin lo requicren las disposicionss emilides por
Superintendencia de Compariias.

Aspectos de Control Interno:
En nuestra revisidn a los contoles esieblecidos por 1a administracion se

determino que el plan de cuentas utilizado para el registro de las aclividades;
se presenta con una estruciura consolidada en ef 2016,



Aspectos Financieros:

ESTADQ DE RESUTADO INTEGRAL {Anexo 1}

Ventas Netas: '

Las ventas netas en el afic 2016 fueron de US$369.726 que al comparar este

resultado con el 2015, en donde las ventas alcanzaron un total de US$426.1186,
s& observa una disminucién del 13,2%.

Costo de Ventas:

E! costo de ventas para €] periodo anafizado fue de US$286.345; lo que
represanta & 77,45% sobre las ventas netas.

Utilidad Bruta:

Como resultado da la diferencia porcentual entre [as Ventas Netas y el Costo
de Venta se ha generade una Hilidad Bruta del 22,55% sobre las ventas
Totales, esto representa un valor de US$83.381 inferior en 57,27% al resultado
del afio anterior que era de US$195.150.

Gastos de Administracion:

Los gastos de administracién en €] afio 2016 llegaron a US$63.399 o que
eguivale al 16,88% de (as ventas netas, en comparacién cen el 2015 se
observa una disminucion del 40,14%, siendo el valor registrado en el 2015 de
US$104.235.

Gastos de Ventas:

Los gastos de ventas generados durante ef afo 2016 llegaron 2 US$21. 386 o
qué equivale e 5,78% de 1as ventas netas, en comparacién can el afo 2015 se
observa una disminucidn del 38,89% siendo el valor registrado en el 2015 de
U5$34.994.

titilidad Operativa:

La empresa registra pérdida operativa af final def afio 2016 por -US$405 lo que
representa- una disminucion en la ulilidad operativa del 100,72% en
comparacion con &l ang 2015 en donde se registro una utilidad operativa por
US$55.921.

Gastos Financieros:

En esta cuerta se registra en el 2016 un valor de US$178 que reprasenta el
pago de intereses a instituciones financieras nacionales; a relacidn con el afio
2015 este valor a disminuido en 19,12%; registrdndose en el 2015 el valor de
Uss220.

Utilidad antes de Participacion a trabajadores & Impuesio a la Renta:

La utilidad antes de participacion a irabajadores e impuesto a Ia reria para el
2015 e -US5582 que representa ! -0,168% de las ventas netas, y al ser
comparada con el afic 2015 se observa una disminucion del -101,05’!:51 en
donde ge registro un valor de US$55.701 de utilidad antes de parlicipacion a
trahajadores e Impuesto a2 la Renta.



15% Participacion de empleados:
Este rubro es de US $0 en el afio fiscal 2016.

Utilidad Neta del Ejercicio:
La utifidad neta del gjercicio fiscal para el 2016 es -US$582; que os un -101 5%

menor a ka def afio 2015 en la cual la utilidad fue de US$36.456

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA {ANEXO 2)
ACTIVO:
Activo Corriente:
El rubro de efectivo y equivalente de efectivo muestran un incremento del
17,04% pasando de 1U5%3.043 en =) afio 2015 a US$3.562 en ! afic 20186, los
aclivos financieros que estan compuestos por cuentas. por cobrar y otras
cuentas por cobrar estos han aumentado en un 33,38% pasando de
U5$124.764. a US%166.404.
Active No Corriente:

El total de propiedades vy equipo nele al 31 de diciembre de 2016 registra el
valor de US$25.458; propiedades y equipo neto; US$33.227 oiros activos.

El total del activo tiene una variacion positiva det 18,49% pasa de US$192.980
en el 2015 a US3228.661 en ef 2016,

PASIWVOS:
Pasivo Corriente;

Durante el afic 2016 ef pasivo comente presenta un incremento del 41,73%
pasan de US$93.312 en el anio 2015 2 US$120.834 en el afic 2016,

Pasivo No Comiente:

Es pasivo no comiente gsté representado por obligaciones con lerceros a largo
plazo por un.valor de U5$43.229.

El toiat del Pasivo tiene un incremento del 34,47% pasa de US$129.447 en el
2015 a US$H174.063 en el 2015.

PATRIMONIO
Las cuentas que conforman ef patrimonic han expetimentado una disminucion

del 14 07% en relacién con el afic anterior, alcanzando el total do USHES4.597
en el 2016 frente a 11I5$63.535 en el 2015.



......

INDICES FINANCIEROS:
Ei Capital de trabajo para el afio 2016 se presenta por U5$39.132
La liquidez es de US$1,30 por cada délar que la empresa debe a coro plazo.

El nivel de endeudamiento es de 76,12% Io que indica que la compaiiia ha
financiado e] 76,12% de sus achivos con recursos de terceros.

£} apalancamientio de ta empresa ha ncrementado en retacion al 2015 pasando
de 203.74% en el 2015 a 312,81% en el 2018,

Rentabilidad: e margen sobre las ventas en el afo 2015 era de 45,80%
rriientras que en el anp 2016 es de 22,55%

Ef periodo de cobro pasa de 105 dias en ¢) 2015 a 162 dias en el 2016.

Particular que se pone a conocimiento de los sefiores Accionistas.

Atentamente:
___________ et e = .-Eamg -

~-._ Econ. Alberto Mogrovejo L
COMISARIO

e— ..
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