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OPERACIONES

DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION CIA.LTDA., fue constituida en marzo del
2oo7 como una Compañía Limitada, d.e nacionalidad ecuatoriana con domicilio principal en la
ciudad de Quito su actividad principal comercializacióny explotación de servicios inmobiliarios
y'a la construcción de toda clase de obras civiles, mecánicas y eléctricas, sean estas en edificios
centros comerciales residencias condominios, campamentos, terminales o depósitos.

La Compañía está sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías.

Aprobación de qstados financieros: Los estados financieros por el año terminado el 3r de
diciembredelzorghansidoemitidosyautorizadosconfecharrdemarzodel 2o2o,porparte del
Gerente General y posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Socios
para su aprobación definitiva.

Número de empleados:Al 3r de diciembre del zorg no tiene personal contratado.

Los estados financieros presentados por DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION
CIA.LTDA., al 3r de diciembre del zot9, son:

- Estados intermedios de situación financiera
- Estados intermedios de resultados integrales
- Estados intermedios de cambio en el patrimonio
- Estados intermedios de flujos de efectivo
- Notas a los estados financieros intermedios

IMPORTANCIA REI-ATTVA.

La Compañía ha tomado en consideración circunstancias específicas que bajo su criterio cum p le n
sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados
financieros, políticas contables y notas, reflejan la preparación y revelaciónde todos los he chos y
circunstancias relevantes.

RESiUMEI\ DE I-AS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los presentes estados financieros de DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION
CIA.LTDA. A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en Ia
preparación de los estados financieros. Tal como lo requiere Ia NIIF 1, estas políticas han sido
diseñadas en función a las NIIF vigentes al 3r de diciembre de zorg y aplicadas de manerá
uniforme a todos los años que se presentan en estos estados financieros.

Bases depreparaciónde estados financieros -

Los presentes estados financieros de DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION CIA.
LTDA han sido preparad.os de acuerdo con las Normas Internacionales d.e Información
Financiera (NIIF) y sus interpretaciones emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB siglas en inglés) vigeltes al3r de diciembre de zor 9 y zorB.
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a) Moneda funcional y moneda de presentación

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando Ia moneda
del entomo económico principal en que la Compañía opera. La moneda funcional y de

,, presentaciónde la Compañía es el Dólarde los Estados Unidos de América.

b) Clasificacióndé saldos en corrientes yno corrientes.

En el Estado de Situación Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en función de sus
vencimientos,como corriente convencimientoigual o inferiora doce meses, contadosdesde la
fecha de cierre de los estados financieros.y como no corriente los m4yores ?.ese período.

2.2 Efecüvo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos de corto plazo de alta liquidez con
vencimientos originales de cadames.

2.8 Acüvos y pasivos financieros -

2.9.1 Clasificación

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categoías: "activos
financieros a valorrazonable a través de gananciaso pérdidai", "préstamos*y cu e ntas p or
cobrar", "activos financieros mantenidos hasta su vencimienlo" y "activos financieros
disponibles para la venta". Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías:
"pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidás"y "otros pásivos
financieros". La clasificación depende del propósito para el cual ie adquirieron lo, ui"tiuo. o
contrataron los pasivos financieros. La Administración determina lá clasificación de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 3r de diciembre del zorg la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría de
"activos financieros a valor razonable a través de pérdidas y ganancias" y "présiamos y
cuentasporcobrar". Deigualforma, laCnmpañíasolomantuvopasivosfinánóieros en Iá
categoría de "otros pasivos financieros" cuyas características se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera
principalmente por las cuentas por cobrar comerciales a clientes y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinablgs y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el aciivó corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
sitrlación financiera.

Pasivos fi nancieros : representados en el estado de situación fi nanciera por I as cuenta s
por pagar a relacionadas, proveedoresy otros pasivos. Se incluyen en el paiivo corriente,
exceptoporlos devencimientomayora 12 mesescontadosa partirdela fecha del estado
de situación fi nanciera.
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2.8.2 Reconocimiento ymedición inicialyposterior:

Reconocimiento -
La Compañía reconoce un activo o pasivo ñnanciero en eI estado de situación financiera a
la fecha de la negociación, es decir, cuando se compromete a comprar o venderel activo o
pagar el pasivo.

Medición inicial -
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable, más
cualquier costo significativo atribuible a la transacción; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas.
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se
describe a continuación:

Medición posterior -
a) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: Posterior a su

reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando e I método de interés
efectivo. Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. En específico,
la Compañía presenta las siguientes cuentas dento de esta categoría:

(i) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados porla venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se recuperan.

(ii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado principalmente a proveedores. Se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se recuperan en el corto
plazo.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En específico, la Compañía
presentalas siguientes cuentas dentro de esta categoúa:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedoreslocalesenel curso nonnal delos negocios. Se reconocen a suvalor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan.

Préstamos con relacionadas: Corresponde principalmente a préstamos
otorgados por los socios para financiar capital de operación y, se registran
inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable.
Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés
pactadas al momento de la transacción. Los intereses devengados se registran
en el rubro de gastos financieros del estado de resultados integral y los
pendientes de pago se muestran como parte de los pasivos financieros.

b)

(i)

,(iD
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2.8.8 Baja de activos y pasivos frnancieros

Un activo financiero se elimina cuando expiranlos derechos a recibirlos flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retenersustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la' Compañía especificadas en el contrato se han liquidado.

2.4 Obras en Consüucción. -

El asunto primordial al contabilizarlas obras en construcción es la asignación de los ingresos y
los costos de la obra a los periodos contables en los que se realiza el trabajo en construccién.
Cuando los result4dos de una obra en construcción puedan ser estimado confiablemente y
transferido el riesgo, los ingresos de la obra y los costos asociados deben ser reconocidos como
ingresos y costos.

2.5 Propiedades, plantay equipos -

Las propiedades, plantay equipos son registrados al costo, menos depreciacione s acu muladas y
pérdidas pordeterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los d.esembolsos directamente
atribuibles a la adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que benehcios económi"o, futoro,
asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos
razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y s on
registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciación de otras propiedades, planta y equipos, es calculada linealmente basada en la
vida útil estimada de los bienes dej activo fijo, o de componentes significativos id entificables q¡¡e
posean vidas útiles diferenciadas, y no considera valores résiduales, debido a que la
Administración de la Compañía estima que el valor de realización d" r,m propi"dades y equipos
al término de su vida útil será irrelevante. Las estimaciones de vidas úiiles de los activts fi;os
son revisadas,yajustadassiesnecesario, acada fechade cierre delos estadosfinancieros.

Las vidas útiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes

Instalaeiones
Vehículos
Equipo de computación
Maquinarias y equipos
Muebles y enseres

Número de años

10

6
6

10

10

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su monto
recuperable, e ste es re ducido inme diatamente hasta su valor recuperable.
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando
los ingresos obtenidos con el valor enlibros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Los gastos y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionad os
con la construcción de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, peúodo que la Administración ha definido
óomo mayor a un año. Al r de enero del 2otg, 3t de diciembre del zorg y 2018 no todos los
proyectos no se han liquidado en plazos inferiores a t año, se encuentran normalmente.

2.6 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

Los activos sujetos a depreciación (propiedades, planta y equipos) y amortización (intangible s) s e
someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que
podrán no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en
elqueelvalorenlibrosdelactivoexcedesuvalorrecuperable.Elvalorrecuperabledelos activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor en uso. Para
efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en los que se
genera flujos de efectivo identifi cables (unidades generadoras de efectivo).

Enelcasoqueelmontodelvalorlibrosdelactivoexcedaasumontorecuperable, laCompañía no
registraunapérdidapordeterioroenlosresultadosdelejercicio. Al 3rdediciembredel zorg y r
de enero del 2o1g no se ha identificadola necesidad de reconocerpéididas pordeterioro de aiÑm
no financieros.

z.j Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuánd.o se trata de
partidasquesereconoeendirectamenteenelpatrimonio. Enestecasoelimpuestotambiénse
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El.ca_rgo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga cotr 6ase en el impuesto
por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del e z% de
las utilidades gravables, la cual se reduce al too/o si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal zorr y hasta el año zor8 entró en vigor la nonna que exige el pago d e
un "anticipo mínimo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de lás-cifras
reportadaselañoanteriorsobre elo.z% delpatrimonio,o.2o/odeloscostosygastosded.ucibles,
o.4% de los ingresos gravables y o. 4% delos activos.

ra .etÉ¡aa nonna estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto ala renta definitivo, a menos
qu_e el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podúa ser
aplicable, de acuerd.o con la norma que rige la devolución de este anticipo.

Durante el año zor9, la compañía regist¡ó como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre las utilidades gravables puesto que este valorfue mayoral anticip o mínimo
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del impuesto a la renta correspondiente. En el zorg la compañía registró como impuesto a la
renta es el valor del impuesto causado, puesto que la forma de cálculo del impuesto cambia es
decirya no tenemos impuestomínimo sobre labasedelzz%o.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo basado e n
el balance, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias d e activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgad.as a la fecha del estado
de situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar lai diferencias
temporarias.
Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se rilacionen con la
m is m a autoridad trib utaria.

Reserva Legal2.8

De a-cuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 5% d,ela
utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dichá resérva por lo menoi alcance
el5o% delcapitalsuscrito. Lareservalegalnoestádisponibleparadistribucióndedividendos,
pero puede ser capitalizada o utilizada para absorberpérdidas.

2.9 Provenientes de laAdopción porprimera vez de las..NIIF" -

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de
Información Financiera "NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera vez
de la_s "\IIry', qle generaron un saldo acreedor, iólo podrá ser capitalizados en ü parte que
exceda aI valor de las pérdidas acumuladas, las del último ejercicio éconómico concluido, silas
hubieren;o devuelto en el caso de liquidación de la Compañíá.

2.1o Reconocimiento deingresos -

Los_ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus
productos (principalmente inmuebles) en el curso normal de zus operaciones. Los ingresos se
muestran,netos de fVA, rebajasy descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos
fluyan h_acia la compañía puedansermedid.oscon fiabiliáad y cuanáo Ia compañía hace entrega de
susproductosalcompradoryenconsecuenciatransfierenlosriesgosybeneficiosinherentes a la
propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponerde ellos, ni a manten er un control
sobre los mismos.
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2.t! Ingresos frnancieros y costos financieros -

Los ingresos financieros son reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho a
la Compañía a recibir los pagos. Los costos financieros por préstamos que no son directamente
atribuibles ala adquisición,la construcción o la producción de un activo que califica se reconocen
en resultados usando el método de interés efectivo.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados porla Compañía se encuentran
basadas en la experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por
fuentes exterrias calificadas. Sin embargo, los resultados finales podúan diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situación ñnanciera y los resultados de la Comp añía
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administración.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

. Provisión por deterioro de cuentas nor cobrar: La estimación para cuentas dudosas es
determinada por la administración de la Compañía, en base a una evaluación de la
antigüedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de los mismos. La
provisión para cuentas dudosas se carga a los resultados del año y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

. Provisión por deterioro de inventarios: La estimación para inventarios obsoletos y de lento
movimiento es determinada porla gerencia de la Compañía, en base a una evaluación de I a
antigüedad de adquisición de los inventarios y si se encuentran aptos para la utilización o
comercialización. La provisión se carga a los resultados del año para cubrir las pérdidas por
inventario en mal estado o no apto para la utilización o comercialización.

. Provisión oor deterior Proniedades. nlanta ]¡ equipos: La determinación de las vidas útiles
que se evalúan al cierre de cada año.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.r Factores de riesgos financieros

La activiáad de DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION
diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo de tipo de
otros), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La estrategia de gestión
se centra en la inceÉidumbre de los mercados financieros y trata
potenciales adversos sobre Ia rentabilidad financiera de la operación.

CIA. LTDA, la exponen a
cambio, riesgo de precio y
del riesgo de la Compañía
de minimizar los efectos

4.
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(a) Riesgo de mercado

El concepto de riesgo de mercado es empleado por DIMEHK BUSINESS & SHIPPING
CORPORATION CIA. LTDA para referirse aquella incertidumbre financiera, a distintos
horizontes de tiempo

Este riesgo surge de la probabilidad de sufrir pérdidas por fluctuaciones en la variación de
precios puesto que su principal activo se encuentra denominado en esta unidad de rnedida.
Además, la Compañía identifica como riesgo de mercado el valor de las casas que mantiene para
la venta, debido a que su valor neto realizable podría ser inferior a su valor contable.

(i) Riesgo de tipo de cambio

La operación en Ecuador opera en el ámbito internacional pero no está expuesto a rie s go d e tip o
de cambio por operaciones con monedas extranjeras, por cuanto gg% de sus transacciones
comerciales actuales y futuras, activos y pasivos e inversiones están en dólares de los Estados
Unidos de Norte América por cuanto es la moneda oficial del país. La Compañía reconoce en
resultados las ganancias o pérdidas en moneda exhanjera cuando éstas son realizadas.

(ii) Riesgo de precio

La Compañía está expuesta al riesgo de precio de la materia prima, principalmente el hierro,
cemento, utilizada para la construcción de inmuebles, producto que está expuesto al riesgo de
precio de las casas. Cuando se presentan fluctuaciones de precios de esa materia prima, la
principal la Compañía porlogeneral está en capacidadde transferir de mejormanera los impactm
de incrementos o disminución de los precios del hierro y cemento, en el precio de venta de los
inmuebles.

(iii)Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

El riesgo de tipo de interés de la operación surge por lo general de las Obligaciones con
relacionadas,las cuales son porpréstamos. La política es mantenerun apropiado mlx entre las
tasasdeinterésfijasyvariablesdelospréstamos,monitoreandolastasasde interés globales,y
cuando sea apropiado, tomando coberturas por exposiciones de tasas de interés a través de la
suscripción de contratos de coberturas de riesgo de tasas de interes fijas a variables y viceversa.

(b) Riesgo de crédito

Elriesgodecréditosegestionaaniveldecadaunidaddenegocio. LaCompañíaesresponsablede
lagestiónyanálisisdelriesgodecréditodesusclientesnuevosantesdeprocederaofrecerles los
plazosycondicionesdepagohabituales.Elriesgodecréditosurgedelefecüvoyequivalentes de
efectivo y depósitos en bancos e instituciones financieras, asi como porla exposición al crédito con
clientes, incluyendo las cuentas porcobrarylas transaccionescomprometidas.

Para los bancos y las instituciones financieras, sólo se aceptan partes clasificadas, de acu erdo con
valoraciones independientes, como un rango mínimo de 'A".
Los clientes son valorados independientemente considerando su posición financiera, experie ncia
pasada y otros factores. Los límites individuales de riesgo se establecenen base a clasificacion es
internas de acuerdos con las políticas de la Compañía. La utilización de límites de crédito se vigila
de manera regular.
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No se han excedido los límites de crédito durante el ejercicio fiscal terminado al3r diciemb re de
zor9, yla dirección no espera ninguna pérdidaporel incumplimiento de estas contrapartes.

(c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez surge de la habilidadque mantienela Compañía para podercumplir con las
obligaciones de repago de sus pasivos financieros cuando éstos llegan a su vencimiento. El
DepartamentodeTesoreríahaceunseguimientocontinuodelospresupuestosynecesidades de
liquidez de la Compañía con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cump I ir I a s

necesidades operativas a tiempo.

Estas predicciones tienen en cuenta los planes de financiación de deuda, el cumplimieuto de
ratios, el cumplimiento con los objetivos internos, así como los requisitos regulatorios,
principalmente los relacionados con las restricciones al endeudamiento concedido por partes
relacionadas. Los préstamos concedidos porrelacionadas son otorgados principalm ente p ara el
financiamiento de proyectos de construcción.

El manejo del riesgo de liquidez involucra mantenerfondos disponibles y a lavez la seguridad de
que la Cnmpañía tenga acceso adecuado a líneas de crédito compromeüdas. Debido a la dinámica
del negocio
El cuadro a continuación analizalos pasivos financieros no derivados de la Compañía sobrebases
netas agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situación financiera
hastalafechadesuvencimiento. Losmontosreveladosenelcuadrosonlosflujosdeefectivo no
descontados.

A continuación, se muestranlos pasivosfinancierosvigentes al cierre de cada año, clasificados en
función del vencimiento contractualpactado con terceros:

Al 3r de diciembre de zorg Menosdet Enhely2
año años

Enhe2ys
años

Proveedores

Relacionadas

Otras Cuentas por Pagar

Al 3r de dieiernbre de zot8

5.975,t|

t.ztz.7o6,tt

4.774,26 26.751,87

115.347,oo

Menos det
año

Entrely2 Enfue2ys
años años

Proveedores

Relacionadas

Otras Cuentas por Paga.r

.z Adminishación del riesgo de capital

49.602,58

182.893,53 L.ot7t2o.T7

26.751,87
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
g1 DE DICIEMBRE Df.r. 2619
(Expre sado en dólares estadounidenses)

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar rétornos a sus
accionistas y manteneruna estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compañía monitorea su capital sobre la base de la ratio de
apalancamiento. Esta ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo "préstamós corrientes y
no corrientes", cuentas por pagar a proveedores y a relacionadas) menos el efectivo y
equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el "patrimonio neto" más la deuda neta.

Las ratios de apalancamiento al3r de diciembre de zorg y de zor8 fueron los siguientes:

Proveedores

Relacionadas

Otras Cuentas por Pagar

Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo
Deuda neta
Total patrimonio

Capital total

Raüo de apalancamiento

2()1q

5,975
t,328,o53

4,774
r,338,8O2

37,472
1,3O1,331

275,495

t,576,826

Ssoa

zorB

49,6c3
1,382,9O8

26,752

1,459,262

tL,436

t,447,826

5.

277,o44

r,724,87O

84o/o

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros

A continuación, se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros
al cierre de cada ejercicio:
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DFr. 2019
(Expre sado en dólares e stadounidenses)

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo

Activos financieros medidos al costo

amortizado
Cuentas por cobrar a clientes

Relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Total activos fi nancieros

Pasivos financieros medidos al costo

amortizado
Proveedores

Relacionadas

Otras cuentas por pagar

Total pasivos linücieros

_1¡491-

5,975

ry28,053

-LZA-

1t33818O2

rÁ nÁo

Al gr de diciembre ilel zorg
Corriente No corriente

\7-472 11,436

-1533- 
- 

-15i3-

Al cr de diciembre del ¿or8
Corriente No corriente

t75,347

4S,603

182,894

100,1q2

L,Ot7,r21

rts,r47 ssz.689 _tylg_

6.

Elvalor enlibros de cuentas porcobrarcorrientes, efectivoy equivalente de efectivo, otros activos
y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de es t o s

instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo al 3r de diciembre del zorg y 2018, los saldos que la compañía mantiene como
disponibles en efectivo en las instituciones financieras es el siguiente.

Composición:

3r de diciernbre del
2O19 zorS

Efectivo en caja
Banco del Pichincha
Banco Pacífico

37,472 L12436

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 3r de diciembre de zorgy zor8, los deudores comerciales se forman de la siguientemanera:

37,472 l-l-,436

7.
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NOTAS A LOS E.STADOS FINANCIEROS
3T DE DICIEIVIBRE DI¡,I 2019
(Expresado en dólares estadounidenses)

3t de diciembre del

2ot9 zorS

Otros 5,532 5,592

o* t*
" Menos - Provisiónpordeterioro de

cuentasporcobrar -

5'532 5'532

8. OBRAS EI\I CONSTRUCCIÓN

Al gr de diciembre de zorg y zor8, los proyectos habitacionales Ananda que están en obras en
construcción ubicados en Tumbacoy Cumbaya.

3t de diciembre del

2ot9 zot8

21'353

r,598,ó24 r,486,72t

t,598,624 r,so8,o74

_1,598,óe4_ _-l,So8,o4-

9. INVENTARIOS PARAr-ACONSTRUCCTóN

Al 3r de diciembre de zorgy zor8 los inventarios se forman de la siguientemanera:

3t de diciembre del

Materiales o Bienes para la Construcción

Inventario Casas Terminadas

2ot9 eor8

- 966

- 80,486

- gr,45e

Poyecto KA0RI

PoyectoANANDA

1(). SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPIiDO

- 8r,4sz
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g1 DE DICIEMBRE DF'.r. 2019
(Expresado en dólares estadounidenses)

Al 3r de diciembre de zorgy zor8 se forman por el seguro de vehiculoporun año de la siguiente
manera:

3r de diciembre del
2ot9 2or8

362 s62
362 362

_ 962_ _362_

PROPIEDAD PI-ANTA Y EQUIPOS

Al 3r de diciembre de zorgy zorS la depreciaciónse registra en resultados, en base al método de
línea recta, en función de los años de lavida útil estimada, aplicandolos siguientes porcentaj es
anuales.

Activo F

1 Eouioo v Herramientas 10o/o

2 Maquinaria 10%
3 Muebles v Enseres lOo/o

4 Equipos de Oficina 10%
5 Eouioo de Comoutación 15%
6 Software (intanqible) 15%
7 Vehículos 15o/"

8 Edificios 50%
I Terrenos NA

31 de diciembre de 2O19

Seguros Pagados por Anticipado

Maquinaria y equipo

Muebles y enseres

Vehículos
¡i

Equipos de computación

Software

Costo

Histórico
Depreciación

Acumulada

Activo
Neto

30,940

2,O23

20,2OO

6,626

6,790

-22,475

- 1,531

-15,200

-6,065

-6,790

8,465

492

5,000

s61

0.00

66t579 -48,504 2L,O75
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
g1 DE DICIEMBRE DFr. 2019
(Expresado en dólares estadounidenses)

31 de diciembre de 2O18

Costo

Histórico
Costo

Histórico
Costo

Histórico

Maquinaria y equipo

Muebles y enseres

Vehículos

Equipos de computación

Software

I-ocales

30,940

2,O23

20,2OO

6,626

6,790

-L9,446

- L,337

-15,200

-5,732

-5,998

14,495

686

'5,000

894

792

12.

66,579 66,579 66,579

CUEIVTAS YDOCUMEIVTOS POR PAGAR

Al 3r de diciembre de 2o19y 2018 las obligaciones pendientescorresponden a valores ya deñnidm
a proveedores que se deben cubriren cualquiermomentoy sonlos siguientes:

3r de diciembre del
2or9 zorS

5,975 49,603
49,603

-5,975_ 

____49,603_

CON I-AADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA E IMPUESTO APAGAR

a) Al 3rdediciembrede2olgy2olSlasobligacionesconlasinstitucionesdecontrolcomoel
Servicio de Rentas Internas e Instituto Ecuatoriano de seguridadsocial se encuentan al

, d,ía y su sustento se lo puede verific¿ü en cualquier momento tanto en los navegadores o
los impresos que guarda la compañía.

5,?75

13.



a
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NOTAS A LOS F.STADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DF.r. 2tl19
(Expresado en dólares estadounidenses)

3t de diciembre del

2}tg 20tB

774 122Con la Administración Tributaria

knpuesto a la Renta por Pagar

Uülidad antes de participación de los trabajadores en las
utilidades e impuesto a la ¡enta

Menos - Participación de los trabajadores
Utilidad ahtes del impuesto a la renta

Menos - Deducciones (r)
Más - Gastos no deducibles
Menos - Diferencia Temporarias (r)

Base tributaúa
Tasa impositiva

Impuesto a la renta causado - pasivo corriente

Impuesto causado
Anticipo mínimo del impuesto a la renta inferior al impuesto causado
Credito Tributario
Crédito Impuesto a la renta del año (z)

774 1tt

n4

b) A continuación, se detalla la determinacióndel impuesto sobre los años terminados
al3r de diciembre eorg:

5,932

,r,oo,
( eos)

-

22%;

2018

3ó,69r
511

-

zzt%

5,932
o

-?,v8_

7,r78
5,O12
1,597

-j6-6-

-ro,p24-

ro,o24
5,401
s,644

-'ril

(r) En, el zorg la Compañía registró como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del zz% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo mínimo del impuesto a la renta determinando un impuesto a pagar.

CON EL IF.SS Y BEI\EFICIOS DE LET EÑIPLEADOS

Al 3r de diciembre de zorg y 2018 los beneficios por pagar del personal corresponden a las
provisiónbs porcancelarenlos peiodos determinadoipoilaleyy se detallana contiñuación:

14.
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15.

3r de diciembre del
20tg zorS

2,L72

zz,98z

L,476

26,63o

- 

--16999_
CUEI\ITAS pORpAcAR DIVERSAS / RELACTONADAS

Al 3r de diciembre de zorg y zorS las obligaciones pendientes por préstamos de socios y de
terceros a la compañía valores ya definidosque se deben cubriren cualquier m om e nto y son los
siguientes:

3r de diciembre del
2019

CUENTAS POR PAGAR SOCIOS CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR SOCIOS NO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR EMPLEADOS

INTERESES POR PAGAR

5,975 29,938

157,759 t52,587

Con el IESS

Beneficios de l,ey Empleados

Participación Trabajadores

ANTICIPOS CLIEIVTES

Al 3r de diciembre de zorg y 2018
casas del proyecto kaori.

a,449r375 r,2oo,o14

Ios anticipos entregados porclientes para la adquisición de

1,28S,641

1,449,375

t,ot7,t2t

369

L|2OO,Ot4

16.

KAORI

EDIFICIOANANDA

73,690

73,690

73,690-:

PROVISIÓN BEIYEFICIOS EMPLEADOS

Los saldos de la compañía en provisiones p4ra jubilación patronal y desahucio al 3r de dicie mb re
del zor9, tiene saldo cero porque no cuenta con empleadosa esta fócha:

17.
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31DE DICIEMBRE DÍ'r 2t¡19
(Expresado en dólares estadounidenses)

r8. PATRIMONIO

3r de diciembre del zorg el patrimonio está conformado porlos aportes de socios, ganancias
acumuladas, pérdidas acumuladas y resultados porAdopción a NIIFS; el capital autoriza d o d e I a
Cómpañía es US$4oo.oo y el capital suscrito y pagado al 3r de diciembre del zorg comprende
Sooo,ooo participaciones ordinarias devalornominal US$r.oo cada una, respectivamente

Katya Andrade
Melissa Del Pozo
Daniela Del Pozo
Diego Del Pozo
Javier Del Pozo

PROYECTO KAORI

PROYESTO EDIFICIO ANANDA

OTROS INGRESOS DE ACTMDADES

Ecuatoriana
Ecuatoriana
Ecuatoriana
Ecuatoriana
Ecuatoriana

3U%
r5'%

15 lo

r5^
z5%"

-?i,dF19. INGRESOS DEACIIVIDADES ORDINARIASi

Durante los años zorg y zor8, los ingresos ordinarios se forman de la siguiente manera:

3r de diciembre del

2O1g 2Or8

48,Soo l5o,ooo

_ 126,957

- 2t4

148,Soo 277,r7t

148,5oo 2nrt7t:::

2(). COSTO DEVENTAS

Durante los años zorg y zor8, los cotos de ventas se forman de la siguiente manera:
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INVENTARIO OBRAS EN PROCESO

MATERIAI.ES Y SERVICIOS ANANDA

TERRENO EDIFICIO ANANDA

MANOOBRADIRECTA

COSTOS INDIREC'TOS
DETERIORO PROPIEDAD PIANTA Y EQUIPO

DETERIORO INVENTARIO

GASTOS BENEFICIOS EMPLEADOS

HONORARIOS, COMISIONES

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

pnovoclóNypUBLICIDAD

PUBLICIDAD Y PROPAGANDA

SEGUROS Y REASEGUROS

AGUA,LUZ,ENBRcf¡ y rsrpcoMUNIcAcIoNES
NOTARIOS Y REGISTRADORES

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES
OTROS GASTOS

2O19

48,soo

148,Soo

18o,91o

481

r8,o5o

68
202

309
2OO,Olg

GASTO DE VEIVTA

Durante los años eorg y eor8, los gastos de venta se forman de la siguientemanera:

1,189

135

r,78r

418

162

216

82

3o

689

93

20

96

q,

3,896 r"-

3,ügó r.o1o

GASTOS ADMIMSTRATIVOS

Durante los años zorg y zor8, los gastos administrativos se forman de la siguientemanera:
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NOTAS A I,oS ESTADOS FTNANCIEROS
gr DE DICIEMBRE DEL zorg

gr de diciembre del
2019 2ot8

SUELDOS, SALARIOS Y REñ{IJNERACIÓN

APORTES A I.A SEGURIDAD SOCIAL

BENEFICIOS SOCIAI.ES E INDEMNIZACIONES

G¡ÑTO PIANES DE, BENEFICIOS

HONORARIOS COMISIONES Y DIETAS

MANTENIMIENTO Y RX,PAXACIONES

SI.]MINISTROS Y MATERIAIES

ARRENDAMIA¡TO OPERATTVO

GASTOS DEGESNÓN

AGUA, LUZ,ENERGIá, Y TETECOMTJNICACIONES

NOTARIOS Y REGISTRADORES

IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

DEPRECIACIONBS

O:TROS GASTOS,

INTERESES

COMISIONES

MIII,TAS E INTBRESES

IMPUESTOAI^{RE}fIA

4,32o

s88

L20

r,Szó

t2
raB

2

4,888

23

23.

,a

316 r8

26

4,69ó Z,2At

=== = {r" q 

-?rTGASITOS FINAI$CIEROS

Durantelosaños zorgyzorS, losgastosfinancieros se fon¡landelasiguiente manera

31dq diciembre del
2O1g eorg

54985 6o,152

57
t76 $9

7'46 g,gtz

6o4tz 70,4tO

Galu Satizábal

DIMETIK CIA.LTDA.
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