DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses

OPERACIONES

DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION CIA.LTDA., fue constituida en Marzo del
2007 como una Compariia Limitada, de nacionalidad ecuatoriana con domicilio principal en la
ciudad de Quito su actividad principal comercializacién y explotacion de servicios inmobiliarios
y a la construccion de toda clase de obras civiles, mecanicas y eléctricas, sean estas en edificios
centros comerciales residencias condominios, campamentos, terminales o depésitos.

La Compania esta sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Companias.

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por el afio terminado el 31 de
diciembredel 2018 han sido emitidos y autorizados con fecha 5 de Marzo del 2019, por parte del
Gerente General y posteriormente seran puestos a consideraciéon de la Junta General de Socios
para su aprobacioén definitiva.

Numero de empleados: Al 31 dediciembre del 2018 no tiene personal contratado.

Los estados financieros presentados por DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION
CIA.LTDA., al 31deDiciembredel 2018, son:

- Estados intermedios de situacion financiera

- Estadosintermedios de resultadosintegrales

- Estados intermedios de cambio en el patrimonio
- Estados intermedios de flujos de efectivo

- Notas alos estados financieros intermedios

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los presentes estados financieros de DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION
CIA.LTDA. A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de los estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera
uniforme atodos los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacién de estados financieros -

Los presentes estados financieros de DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION CIA.
LTDA constituyen los cuartos estados financieros preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
gjercicios que se presentan. Hasta el 31dediciembredel 2018.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan las éreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.
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a) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compania se expresan en |la moneda del
entorno econémico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion de la Comparia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los
estados financieros adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos de corto plazo de alta liquidez con
vencimientos originales de cada mes.

2.3 Activos y pasivos financieros -
2.3.1 Clasificacion

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos
financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compania mantuvo activos financieros en la categoria de
“activos financieros a valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y “préstamos y
cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por las cuentas por cobrar comerciales a clientes y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por pagar a relacionadas, proveedores y otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacion financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicidon inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Comparia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a
la fecha de la negociacién, es decir, cuando se compromete a comprar o vender el activo o
pagar el pasivo.
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Medicioén inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable, mas
cualquier costo significativo atribuible a la transaccién; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas.
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicién posterior —

a)

(i)

b)

(i)

2.3.3

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar: Posterior a su
reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. Si se esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. En especifico,
la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por la venta de bienes realizadas en el curso normal de operaciones.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se recuperan.

Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a
proveedores que se liquidan en el corto plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado principalmente a proveedores. Se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se recuperan en el corto
plazo.

Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Comparia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan.

Préstamos con relacionadas: Corresponde principalmente a préstamos
otorgados por los socios para financiar capital de operacién y, se registran
inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable.
Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando la tasa de interés
pactadas al momento de la transaccién. Los intereses devengados se registran
en el rubro de gastos financieros del estado de resultados integral y los
pendientes de pago se muestran como parte de las cuentas por pagar.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos arecibir los flujos de efectivo
del activo o si la Companiatransfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en el contrato se han liquidado.
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2.4 Inventarios de Materiales de Construccion -

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte menor de
todos los materia prima que se utiliza en el proceso de construccion de las casa en el proyecto
Kaori y Ananda.

El costo delosinventarios y de los productos vendidos se determina usando el método promedio
ponderado.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los gastos de comercializacion y distribucién.

2.5 Inventarios de Casas Terminadas —

Los inventarios se registran al costo de los productos terminados comprenden las materias
primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricaciéon basados en una capacidad
operativa normal y otros costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y
condiciones necesarias para su venta, netos de descuentos atribuibles alos inventarios.

2.6 Obras en Construccion.-

El asunto primordial al contabilizar las obras en construccién es la asignacién de los ingresos y
los costos de la obra a los periodos contables en los que se realiza el trabajo en construccion.
Cuando los resultados de una obra en construccion puedan ser estimado confiablemente y
transferido el riesgo, los ingresos de la obra y los costos asociados deben ser reconocidos como
ingresosy costos.

2.7 Propiedades, planta y equipos -

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicién sbélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros
asociados a la inversién fluyan hacia la Compafia y los costos pueden ser medidos
razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores 0 mantenimiento y son
registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de otras propiedades, planta y equipos, es calculada linealmente basada en la
vida util estimada de los bienes del activo fijo, 0 de componentes significativos identificables que
posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compania estima que el valor de realizacién de sus propiedades y equipos
al término de su vida Util seré irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles de los activos fijos
son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:
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Tipo de bienes NuUmero de afios
Instalaciones 10
Vehiculos 6
Equipo de computacién 6
Maquinariasy equipos 10
Mueblesy enseres 10

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando
losingresos obtenidos con €l valor en librosy seincluyen en el estado deresultados integrales.

Los gastos y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracién ha definido
como mayor a un ano. Al 1 de enero del 2017, 31 de diciembre del 2017 y 2018 no todos los
proyectos no se han liquidado en plazos inferiores a 1 ano, por lo que no se han activado costos
de endeudamiento por que los bienes adquiridos se encuentran normalmente.

2.8 Intangibles -

Incluyen los costos de las licencias para poner en uso los programas. Estos costos se amortizan
con cargo alas operaciones del afo en base al método delinearecta, en un periodo de 10 afios, que
es la vida atil estimada de los mismos. La amortizacién del afio se reconoce en el estado de
resultados usando el método de linea recta segin la vida Gtil estimada de los activos intangibles,
desde lafecha en que se encuentran disponibles para el uso previsto por la gerencia. Lavida Gtil
estimada para los activos intangibles dependera del periodo de vigencia de uso de licencias.

2.9 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros -

Los activos sujetos a depreciacién (propiedades, planta y equipos) y amortizacién (intangibles) se
someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que
podran no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en
el que €l valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para
efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 dediciembredel 2018 y 1
de enero del 2018 se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos
no financieros (de maquinaria) e (Inventario).

2.10 Impuesto ala renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto a larenta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto alarenta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable alas
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen unatasa de impuesto del 22% de
las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravablesy 0.4% de los activos.

Lareferida norma establecié que en caso de que el impuesto alarenta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma querige la devolucion de este anticipo.

Durante el afno 2017, la Compaiiia registr6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo
del impuesto a la renta correspondiente. En el 2018 la Compania registré6 como impuesto a la
renta es el valor del impuesto causado, puesto que laforma calculo el impuesto cambia a partir del
presente ano es decir ya no tenemos impuesto minimo sobre la base del 22%.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a larenta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto alarenta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

2.11 Beneficios a los empleados -

Beneficios de corto plazo: Seregistran en el rubro de otros pasivos del estado de situacion
financieray corresponden principalmente a:

i) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la
legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de los inventarios, costos de ventas, gastos administrativos o gastos de ventas en
funcién delalabor dela personabeneficiaria de este beneficio.
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La Compaiia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y desahucio con base
en estudios actuariales no practicados al 31 de diciembre 2018 porque no cuenta con personal al
cierre delos presentes estados financieros

2.12 Reserva Legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compariia debe apropiar por lo menos el 5% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. Lareserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

2.13 Provenientes de la Adopcion por primera vez de las “NIIF” -

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez
de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podra ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las del ultimo gjercicio econémico concluido, si las
hubieren; o devuelto en el caso de liquidacion de la Companiia.

2.14 Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus
productos (principalmente inmuebles) en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se
muestran netos de | VA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compariia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compariia hace entrega
de sus productos al comprador y en consecuencia transfieren los riesgos y beneficios inherentes a
lapropiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni amantener un control
sobrelos mismos.

2.15 Ingresos financieros y costos financieros -

Los ingresos financieros son reconocidos en resultados en la fecha en que se establece el derecho a
la Compania a recibir los pagos. Los costos financieros por préstamos que no son directamente
atribuibles a la adquisicidn, la construccién o la produccién de un activo que califica se reconocen
en resultados usando el método de interés efectivo.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compariia se encuentran
basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por
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fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
y/ o las querequieren un alto grado dejuicio por parte dela administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

e Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimaciéon para cuentas dudosas es
determinada por la administracion de la Compania, en base a una evaluacion de la
antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos. La
provisién para cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

e Provisién por deterioro de inventarios: La estimacion para inventarios obsoletos y de lento
movimiento es determinada por |la gerencia de la Compafiia, en base a una evaluacion de la
antigiiedad de adquisicion de los inventarios y si se encuentran aptos para la utilizacién o
comercializacién. Laprovisién se carga a los resultados del afio para cubrir las pérdidas por
inventario en mal estado o no apto para la utilizacién o comercializacion.

e Provisién por deterior Propiedades, planta y equipos: La determinacién de las vidas Utiles
que se evaltan al cierre de cada ano.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

La actividad de DIMEHK BUSINESS & SHIPPING CORPORATION CIA. LTDA, la exponen a
diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo de tipo de cambio, riesgo de precio y
otros), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La estrategia de gestién del riesgo de la Compania
se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre larentabilidad financiera de la operacién.

(a) Riesgo de mercado

El concepto de riesgo de mercado es empleado por DIMEHK BUSINESS & SHIPPING
CORPORATION CIA. LTDA para referirse aquella incertidumbre financiera, a distintos
horizontes de tiempo

Este riesgo surge de la probabilidad de sufrir pérdidas por fluctuaciones en la variacién de
precios puesto que su principal activo se encuentra denominado en esta unidad de medida.
Ademas, la Companiia identifica como riesgo de mercado el valor de las casas que mantiene para
laventa, debido a que su valor neto realizable podria ser inferior a su valor contable.

(i) Riesgo de tipo de cambio

La operacion en Ecuador opera en €l ambito internacional pero no esta expuesto a riesgo de tipo
de cambio por operaciones con monedas extranjeras, por cuanto 99% de sus transacciones
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comerciales actuales y futuras, activos y pasivos e inversiones estan en doélares de los Estados
Unidos de Norte América por cuanto es la moneda oficial del pais. La Comparia reconoce en
resultados las ganancias o pérdidas en moneda extranjera cuando éstas son realizadas.

(ii) Riesgo de precio

La Compariia esta expuesta al riesgo de precio de la materia prima, principalmente el hierro,
cemento, utilizada para la construccion de inmuebles, producto que esta expuesto al riesgo de
precio de las casas. Cuando se presentan fluctuaciones de precios de esa materia prima, la
principal la Compariia por lo general esta en capacidad de transferir de mejor maneralosimpactos
de incrementos o disminucién de los precios del hierro y cemento, en el precio de venta de los
inmuebles.

(iii) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

El riesgo de tipo de interés de la operacion surge por lo general de las Obligaciones con
relacionadas, las cuales son por préstamos. La politica es mantener un apropiado mix entre las
tasas de interés fijas y variables de los préstamos, monitoreando las tasas de interés globales, y
cuando sea apropiado, tomando coberturas por exposiciones de tasas de interés a través de la
suscripcion de contratos de coberturas de riesgo de tasas de interésfijas a variables y viceversa.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona a nivel de cada unidad de negocio. La Compafia es responsable de
la gestion y andlisis del riesgo de crédito de sus clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los
plazos y condiciones de pago habituales. El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de
efectivo y depédsitos en bancos e instituciones financieras, asi como por la exposicion al crédito con
clientes, incluyendo las cuentas por cobrar y las transacciones comprometidas.

Para los bancos y las instituciones financieras, solo se aceptan partes clasificadas, de acuerdo con
valoraciones independientes, como un rango minimo de “A”.

Los clientes son valorados independientemente considerando su posicién financiera, experiencia
pasada y otros factores. Los limites individuales de riesgo se establecen en base a clasificaciones
internas de acuerdos con las politicas de la Compania. La utilizacion de limites de crédito se vigila
demaneraregular.

No se han excedido los limites de crédito durante el gjercicio fiscal terminado al 31 diciembre de
2018, y ladireccidon no espera ninguna pérdida por el incumplimiento de estas contrapartes.

(c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez surge de la habilidad que mantiene la Compania para poder cumplir con las
obligaciones de repago de sus pasivos financieros cuando éstos llegan a su vencimiento. El
Departamento de Tesoreria hace un seguimiento continuo de los presupuestos y necesidades de
liquidez de la Compariia con €l fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las
necesidades operativas a tiempo.

Estas predicciones tienen en cuenta los planes de financiacion de deuda, el cumplimiento de
ratios, el cumplimiento con los objetivos internos asi como los requisitos regulatorios,
principalmente los relacionados con las restricciones a endeudamiento concedido por partes
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relacionadas. Los préstamos concedidos por relacionadas son otorgados principalmente para el
financiamiento de proyectos de construccién.

El manejo del riesgo de liquidez involucra mantener fondos disponibles 'y a la vez la seguridad de
que la Comparniiatenga acceso adecuado a lineas de crédito comprometidas. Debido ala dinamica
del negocio

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la Compariia sobre bases
netas agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacion financiera
hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no
descontados.

A continuacién se muestran los pasivos financieros vigentes al cierre de cada ano, clasificados en
funcion del vencimiento contractual pactado con terceros:

Al 31 de diciembre de 2018 M~enos de1 EPtre 1y2 E{ntre 2y5
afio afios afios
Proveedores 49.602,58
Relacionadas 182.893,53 1.017120.77
Otras Cuentas por Pagar 26.751,87
Menos de 1 Entre1y2 Entre2y5
Al 31 de diciembre de 2017 afio afnos afos
Proveedores 24.821,30
Relacionadas 33.172,32 119.735,80 1.023527.00
Otras Cuentas por Pagar 601,07

.2 Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital 6ptima parareducir €l costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Esteratio se calculacomo la deuda neta dividida entre el capital total. Ladeuda
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo “préstamos corrientes y no
corrientes”, cuentas por pagar a proveedores y a relacionadas) menos el efectivo y equivalentes
al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” més la deuda neta.

Losratios de apalancamiento al 31 dediciembre de 2018 y de 2017 fueron los siguientes:
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2017
Proveedores 15,492
Relacionadas 1,165,503
Otras Cuentas por Pagar 3,008
1,184,003
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo 21
Deuda neta 1,183,983
Total patrimonio 251,654
Capital total 1,435,637
Ratio de apalancamiento 82%

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

2018

49,603
1,382,908
26,752
1,459,262
11,436
1,447,826
277,044
1,724,870

84%

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros

al cierre de cada gjercicio:
Al 31 de diciembre del 2017

Al 31 de diciembre del 2018

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 21 11,436
Activos financieros medidos al costo
amortizado
Cuentas por cobrar aclientes
Relacionadas - - -
Otras cuentas por cobrar 6,435 5,644 5,532
Total activos financieros 6,456 5,044 16,969
Pasivos financieros medidos al costo
amortizado
Proveedores 15,492 - 49,603 -
Relacionadas 141,976 1,023,527 182,894 1,017,121
Otras cuentas por pagar 3,008 100,192
Total pasivos financieros 160,476 1,023,527 332,689 1,017,121

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, otros activos
y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
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El saldo al 31dediciembre del 2018 y 2017, los saldos que la compafiia mantiene como disponibles
en efectivo en lasinstituciones financieras es el siguiente.

Composicion:

31dediciembre del
2017 2018
Efectivo en caja - -
Banco del Pichincha 21 11,436
Banco Pacifico - -

21 11,436

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31dediciembrede 2018 y 2017, los deudores comerciales se forman de la siguiente manera:

31dediciembredel

2017 2018
QOtros 5,532 5532
5,532 5,532
Menos - Provision por deterioro de
cuentas por cobrar - -
5,532 5,532

OBRAS EN CONSTRUCCION

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los proyectos habitacionales Kaori y Ananda que estan en
obras en construccion ubicados en Tumbaco y Cumbaya.

31dediciembre del

2017 2018
Poyecto KAORI 42,976 21,353
Poyecto ANANDA 1,460,301 1,486,721

1,503,277 1,508,074

1,503,277 1,508,074
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INVENTARIOS PARA LA CONSTRUCCION

Al 31dediciembrede 2018 y 2017 los inventarios se forman dela siguiente manera:

31dediciembre del

2017 2018
Materiales o Bienes para la Construccion 2,460 966
Inventario Casas Terminadas 180,093 80,486
182,553 81,452
182,553 81,452

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se forman por el seguro de vehiculo por un afo de la siguiente
manera:

31dediciembre del

2017 2018
Seguros Pagados por Anticipado 362 362
362 362
362 362

PROPIEDAD PLANTAY EQUIPOS

Al 31dediciembre de 2018 y 2017 la depreciacién se registra en resultados, en base al método de
linea recta, en funcién de los anos de la vida Gtil estimada, aplicando los siguientes porcentajes
anuales.

Activo Fijos

1 Equipo y Herramientas 10%
2 Maquinaria 10%
3 Muebles y Enseres 10%
4 Equipos de Oficina 10%
5 Equipo de Computacién 15%
6 Software (intangible) 15%
7 Vehiculos 15%
8 Edificios 50%
9 Terrenos NA
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31 de diciembre de 2018

Costo Depreciacion Activo

Historico Acumulada Neto
Maquinaria y equipo 30,940 -19,446 14,495
Muebles y enseres 2,023 - 1,337 686
Vehiculos 20,200 -15,200 5,000
Equipos de computacion 6,626 -5,732 894
Software 6,790 -5,998 0.00
66,579 -48,504 21,075

31 de diciembre de 2017

Costo Depreciacion Activo

Historico Acumulada Neto
Maquinaria y equipo 30,940 -16,397 14,543
Muebles y enseres 2,023 -1,143 880
Vehiculos 20,200 -13,110 7,090
Equipos de computacion 6,626 -5,119 1,507
Software 6,790 -5,998 792
66,579 -41,767 24,812

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 31dediciembre de 2018 y 2017 las obligaciones pendientes corresponden a valores ya definidos
aproveedores que se deben cubrir en cualquier momento y son los siguientes:
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31dediciembre del

2017 2018
Locales 52,640 49,603
52,640 49,603
52,640 49,603

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA E IMPUESTO A PAGAR

a) Al 31dediciembrede2017y 2018 las obligaciones con lasinstituciones de control como
el Servicio de Rentas Internas e Instituto Ecuatoriano de seguridad social se encuentran al
diay su sustento selo puede verificar en cualquier momento tanto en los navegadores o
los impresos que guardala compania.

31dediciembre del
2017 2018
Con la Administracion Tributaria 2,264 122
Impuesto ala Renta por Pagar -
2,264 122
2,264 122
b) A continuacion se detallala determinacién del impuesto sobrelos afiosterminados al
31dediciembre 2018:
Menos - Deducciones (1) - -
Mas - Gastos no deducibles 12,908 36,691
Menos - Diferencia Temporarias (1) - 511
Base tributaria 49,100 45,564
Tasaimpositiva 22% 22%
Impuesto ala renta causado - pasivo corriente 10,802 10,024
Impuesto causado 10,802 10,024
Anticipo minimo del impuesto alarentainferior al impuesto causado 10,705 5,401
Credito Tributario 5,742 5,644

Crédito Impuesto alarentadel afio (2) ( 5,644) ( 1,021)
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(1)  En el 2018 la Compania registr6 como impuesto a la renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 22% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue
mayor al anticipo minimo del impuesto alarenta determinando un impuesto a pagar.

13. CON ELIESS Y BENEFICIOS DE LEY EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018 los beneficios por pagar del personal corresponden a las
provisiones por cancelar en los periodos determinados por laley y se detallan a continuacioén:

31dediciembre del

2017 2018
Con el IESS 2,503 2,172
Beneficios de Ley Empleados 21,550 22,982
Participacion Trabajadores 6,387 1,476
30,439 26,630
30,439 26,630

14. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las obligaciones pendientes por préstamos de socios y de
terceros a la compania valores ya definidos que se deben cubrir en cualquier momento y son los

siguientes:
31dediciembredel
2017 2018
CUENTAS POR PAGAR SOCIOS CORRIENTE 48,799 29,938
CUENTAS POR PAGAR SOCIOSNO CORRIENTE 981,121 1,017,121
CUENTAS POR PAGAR EMPLEADOS 3,008 369
INTERESES POR PAGAR 92,435 152,587
1,125,363 1,200,014
1,125,363 1,200,014

15. ANTICIPOS CLIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los anticipos entregados por clientes para la adquisicion de
casas del proyecto kaori.
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31dediciembre del

2017 2018
KAORI 95,118 73,690
EDIFICIO ANANDA 126,957 -

222,075 73,690
222,075 73,690

PROVISION BENEFICIOS EMPLEADOS

Los saldos de |la compania en provisiones para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre
del 2018, tiene saldo cero porque no cuenta con empleados a esta fecha:

PATRIMONIO

31 de diciembre del 2018 el patrimonio esta conformado por los aportes de socios, ganancias
acumuladas, pérdidas acumuladas y resultados por Adopcion a NIIFS; el capital autorizado de la
Compariia es US$400.00 vy el capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2018 comprende
5000,000 participaciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una, respectivamente

Katya Andrade Ecuatoriana 30%
Melissa Del Pozo Ecuatoriana 15%
Daniela Del Pozo Ecuatoriana 15%
Diego Del Pozo Ecuatoriana 15%
Javier Del Pozo Ecuatoriana 25%

100%
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durantelos afnos 2018 y 2017, losingresos ordinarios se forman dela siguiente manera:

31dediciembre del
2017 2018
PROYECTO KAORI 280,000 150,000
PROYECTO EDIFICIO ANANDA - 126,957
PRESTACION DE SERVICIOS
CONTRATOS DE CONSTRUCCON
OTROSINGRESOS DE ACTIVIDADES 250 214

INTERESES FINANCIEROS

280,250 277,111
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COSTO DE VENTAS

Durantelos afios 2018 y 2017, los coto0 de ventas se forman de la siguiente manera:

INVENTARIO OBRAS EN PROCESO

MATERIALESY SERVICIOS ANANDA
MATERIALESY SERVICIOSKAORI

TERRENO PROYECTO KAORI

TERRENO EDIFICIO ANANDA

MANO OBRA DIRECTA
COSTOSINDIRECTOS

DETERIORO PROPIEDAD PLANTA 'Y EQUIPO
DETERIORO INVENTARIO

GASTO DE VENTA

31dediciembre del
2017 2018
143,512 180,910
481
2,462
23,532
- 18,050
150
96 68
- 202
- 309
169,752

Durantelos afios 2018 y 2017, los gastos de venta se forman de la siguiente manera:

GASTOS BENEFICIOS EMPLEADOS

HONORARIOS, COMISIONES
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

PROMOCION Y PUBLICIDAD

COMBUSTIBLES

SEGUROS Y REASEGUROS
AGUA,LUZENERGIA Y TELECOMUNICACIONES
NOTARIOS Y REGISTRADORES

IMPUESTOSY CONTRIBUCIONES
OTROS GASTOS

31dediciembredel

200,019

2017 2018
2,000
877 82
135 30
7
325 689
110 93
19 20
374 96
3,848 T,070
3,848 1,010
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. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Durante los afos 2018 y 2017, los gastos administrativos se forman de la siguiente manera:

31 de diciembre del

2017 2017
SUELDOS, SALARIOS Y REMUNERACION 1,340 588
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 269 120
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 6,810 1,526
GASTO PLANES DE BENEFICIOS 12 12
HONORARIOS COMISIONES Y DIETAS 208 128
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES - 2
SUMINISTROS Y MATERIALES 28 2
ARRENDAMIENTO OPERATIVO 4,320 4,838
GASTOS DE GESTION - -
AGUA,LUZENERGIA Y TELECOMUNICACIONES 19 23
NOTARIOS Y REGISTRADORES - s
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 554 18
DEPRECIACIONES 40 26
OTROS GASTOS = -
13,599 7,281
— . R e— ) 5
GASTOS FINANCIEROS

Durante los afios 2018 y 2017, los gastos financieros se forman de la siguiente manera

31 de diciembre del
2017 2018
INTERESES 56,851 60,152
COMISIONES G e 8 7
MULTAS E INTERESES 339
IMPUESTO A LA RENTA 10,802 9,912

67,661 70,410

| ‘,f
Ing. Galu Satizabal
CONTADORA
DIMEHK CIA.LTDA.
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