
INMOBILIARIA URBACONS S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 
Por el ejecsco terminado al 31 de Diciembre del 2017 

Estimados Socios, 
A continuación las Notas a los EEFF: 

Nota + Operaciones. 

La compañia fue constituida en Quito — Ecuador, en marzo del 2007, su principal actividad 
es brindar servicios de Asesoria y Consultria y también Compra y venta de bienes 
nome. 

"Nota 2. Resumen de las prncipals Poliicas Contables 

1) ases Fundamentales 

Los estados financieros adjuntos expresados en dólares estadounidenses son presentados en 
forma comparatva a part del eercicro 2008 en hase los requerimientos de la NEC N* | 

Los estados financieros adjuntos, Son preparados de acuerdo con las normas ecuatorianas 
de contabilidad, os cuales requieren que la gerencia de la compañía efectúe estimaciones y 
supuestos, que afectan los importes de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos 
«en dichos estados financieros. Se debe consuderar que los resultados reales podrian diferir 
de esas estimaciones. 

Las normas ecuatorianas de contaalidad no requieren que los estados financieros incluyan 
los siguentes aspectos requendos por las normas ¡mernacionales de contabilidad 

1. Revisión penódica y reconocimiemo cn el estado de resulados de las pérdidas por 
detenoro de todos los activos, cuando cl actvo esta regstrado al. valor mayor 
“comparado con los flujos de caja descontados a valor presente del activo, que se espera 
recuperar através de su uso o venta. 

2. 14 registro de un activo o pasivo por el impuesto a la renta diferido, sobre las 
diferencias temporales entre los importes de activos y pasivos consignados en la 

declaración del impuesto la renta, 
2, La determinación y presentación de la utilidad o pérdida por acción. 

 



1) Cuentas por cobrar 
Lis cuentas por cobrar a chente, son reconocidas y registradas al monto orinal de la 
Aactura, menos una provisión por Cualquier monto no recuperabl. La provisión de cuentas 
de dudoso colmo se realiza en ase a lo dispuesto en el reglamento de aplicación dela Ley 
de Régimen Tributano Intemo. 

   

Los inventarios comesponden a la activación de los costos directos incurridos cn la 
construcción del proyecto inmobiliano, se presentan al valor de la adquisición los cuales 
pueden exceder los valores el mercado, 

¿) Proptedades y Equipos 
Esián registrados al costo de adquisición. El costo de los actwos son depeeciados de 
cuerdo con el método de línea recta en Función delos años de vida il estimado, en baso a 
los suguientes porcentajes anuales: 59% edificios, 10% muebles y enseres. equpos de 
fea, mejoras en locales y equipos de bodoga, 33% equipos de computación, 20% 
mejoras en locals y vehiculos. 

  

El gasto por deprectacion de actwos se registra en los resulados del año. 

+) Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar por servicios, las cuales normalmente ienen un plszo de $ dias. 
excepto para compañías relacionadas, son registradas al costo, que es el valor razonable 
onsiderando que serán pugados cn el tuno por servicios tato fcturados como pendientes 
dle facturar ala compañía 

1 Participación Trabajadores 
De acuerdo con el código de Trabajo del Ecuador, la Compañía debe distribu entre sus 
rabajadores el 15% de las utilidades antes del impuesto a la renta. Este beneficio es 
registrado como gasto del periodo en que se devenga 

  

1) Impuesto a renta 

  La provisión por impuesto a la renta, está constituuda a la tasa del 25% sobre la base 
mpomble, Ese impuesto es regsstrado coma gasto en el periodo en que e devenga 

Reserva Legal 
La ley de Compañías establece una aprobación oblugtona no menor al 10% de la unidad 
Yiquida anwal para Ja consttución de la reserva legal, hasta que represento por lo menos el 
50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber 
pérdidas,



1) Reserva de Capital 

En las disposiciones de NEC 17 se establece que los ajustes por mación y por corrección 
de brecha entre wilación y devaluación delas cuentas de Caputal, Reservas y Aportes para 
fituras capialzaciones. deben impa mente a la cueme Reserva por 
resalorización del patrimonio para su posteror transferencia Jumo con l saldo dela cuenta 
Reexpresión monetaria, ala Reserva de copal 

    

Nota .- Electro y sus equivalencias 

La composición del saldo de la cuenta al 31 de diciembre esla siguiente 

(US Dre) (USD) 
2017 

Bancos 705 

El Majo de efectivo neto fue de $ 723.66, adjunto el Nujo de efectivo. 

  

Nota > Cuentas y documentos por cobrar neto. 
La composición dela cuente al 31 de diciembre es la siguiento- 

  

  

(US Dólares) (US Dólares) 
2017 2016 

Inversiones Comemtes 000 
iras Cuentas por Cobrar Comerciales —|— 16050191 234 
  Dis CAC Accion o 
Otras CAC Empresas No rocio | 159432 | 
TOTAL Cuentas por Cobrar TON Oro LO DE 

    
  

            

Las: Inversines Comentes'Actvo Corriente se reclasficaron a Inversiones No. 
Comentes/Activo Fo, para una mejor presentacion del balance, 

  

Las Olras Cuentas por Cobrar Accxomstas se reclsificaron 4 Otras Cuentas por Cobrar 
Empresas No relacionadas Locales



Nota 5. Inventarios 

La Cuento, Construcciones en Curso/Actvo Fijo, se reclasfico a: Inventario/Bienos 
Inmuebles en Construcción para la Venta/Activo Coment, para una mejor presentación del 
balance, con un valor de $ 10287722 Son las úlmas dos Casas en proceso de 
«construcción. 

Nota 6. Propiedades y Equipos. 

Fl movimiento de propiedades y equipos durante el año corriente corresponde a 

  

  

  

  

  

        

(US Dólare) (USD) 
2017 2016 

[Terna 506731 506731 
Consruciones en Cano 
[sota 15000 
[inversones No Comenes 71 7a0D0 | 7174900 
[rota PROPIEDAD, PLANTA Y EQ DS 
  

Nota 7- Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar más importates al 31 de diciembre son las siguientes 

"Nota: el sgno negativo, denota crédito. tidad, saldo acreedor 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   
    

  

  

(US Dólares) (US Dólares) 
207 2016 

-PASIVO CORRIENTE 
“Cuentas por pagar Relacionados Locales 0 
“Cuentas por pugar No Relacionados 02885 | 20914640 
"Otras Cuentas por pagar No Relacionados STIDTE6 | 1260457 
Obligaciones con Instituciones Financieras EA 
Crédito Mamo 50 
Obigaciones Esmidas a coro plazo 50 

14532] 14532 
1705 

Anticipos Clientes E 
“tros Pasivos Cormentes 467] 31037 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 24630] MONA?          



Vanación del Pasiva Comente es orcos en $ 12 115.9, princalmente por el Anticipo de. 
Clientes 

  -AL31 de diciembre del uño informado, los movimientos del pasivo representan un sumento. 
de $ 12,115.03 con respecto el año antenor. 

Nota $ Capital Pagado 

“AL 31 de diciembre de año iformado, el cial pagado está constituido por 800 acciones. 
rdimarias con un valor nommal de US S1,00, el 100% Nacionalidad Ecustorana 

ELIAS GALLEGOS ANDA OCHOA. 
ELIZABETH CHAVEZ GUERRERO. 
TOTAL (USD$) $ 50000 

  

lasten Utldades po distribuidas por 50.083,58 y Pérdidas acumuladas por$ 20,657 18 
Noia 9. Revisiones fiscales y Resultados 

AL 31 de diciembre del año terminado 2017 están presentadas todas las declaraciones al 
SRI. El Resultado fue una pérdida de $9,990.22, por lo que no causó impuesto ala sent, 

"Nota 10. Eventos subsecuentes 
AA131 de diciembre del año terminado 2017, la Compañía Inmobaltana Urbacons S.A. no 
presenta movimientos en el estado de Pórdidas y Ganancias que puedan afectar a este 
informe 

    

nte l 31 de diciembre del año terminado 2017, y la fecha de preparación de este informe. 
de Notas a los Estados Financieros, no se han producido sucesos que en opimón de la 
Admmsiración de la Compañíe tuvieran un efecto sigmlicano sobre los mismos, y que: 
o estuvieran revelados o en sus notas 

  

  

Sin nada más que mformar, firman en la crucad de Quit, los 30 días del mes de marzo. 
2017 

  

Atentamente, 
Y Ye arar a Ñ 

Geremd General Comador 
Ing. Florencio Eltas Gallegos Anda Ochos. CBA   an Rubén Borja Salazar


