
INMOBILIARIA URBACONS S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Por cl ejercicio terminado al 31 de Diciembre del 2016 

Estimados Socios, 

  

A continuación las Notas a los EEF 

Nota 1.- Operaciones 

La compañía fue constituida en Quito - Ecuador, en marzo del 2007. su principal actividad 
es brindar servicios de Asesoría y Consultoría y también compra y venta de bienes 
inmuebles. 

  

Nota 2 - Resumen de las principales Políticas Contables 

a) Bases Fundamentales 

Los estados financieros adjuntos expresados en dótares estadounidenses son presentados en 
forma comparativa a partir del ejercicio 2008 en base a los requerimientos de la NEC»? 1 

Los estados financieros adjuntos, son preparados de acuerdo con las normas ecustorianas 
de contabilidad, los cuales requieren que la gerenera de la compañía efectúe estimaciones 3 
supuestos, que afectan los importes de ciertos activos. pasivos, ingresos y gastos, incluidos 
en dichos estados financieros. Se debe considerar que los resultados reales podrían diferir 
de esas estimaciones. 

  

Las normas ecuatorianas de contabilidad no requieren que los estados financieros incluyan 
los siguientes aspectos requeridos por las normas intemacionales de contabilidad: 

1 Revisión periódica y reconocimiento en el estado de resultados de las pérdidas por 
deterioro de todos los activos, cuando el activo esta regisirado al valor mayor 
comparado con los flujos de caja descontados a valor presente del activo, que se espera 
recuperar a través de su uso o Venta. 

2. El registro de un activo o pasivo por el impuesto a la renta diferido, sobre lus 
diferencias temporales entre los importes de activos y pasivos consignados en la 
declaración del impuesto a la renta. 

3. La determinación y presentación de la utilidad o pérdida por acción



b) Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar a clientes, son reconocidas y registradas al monto original de ta 
factura, menos una provisión por cualquier monto no recuperable, La provisión de cuentas 
de dudoso cobro se realiza en base a lo dispuesto en el replamento de aplicación de to Les 
de Régimen Tributario Intemo, 

€) Inventarios 

Los inventarios corresponden a la activación de los costos directos incurridos ca la 

construcción del proyecto inmobiliario, se presentan al valor de la udquisición. los cuales 
pueden exceder Jos valores del mercado. 

  

d) Propiedades y Equipos 

Están registrados al costo de adquisición. El costo de los activos son dopreciados de 
acuerdo con el método de línca recta en función de los años de vida util estimado, en base a 
los siguientes porcentajes anuales: 5% edificios, 10% muebles y enseres, equipos de 
oficina, mejoras en locales y equipos de bodega. 33% equipos de computación. 2% 
mejoras en locales y vehiculos. 

  

El gasto por depreciación de activos se registra en los resultados del año. 

e) Cuentas por pagar 

  

Las cuentas por pagar por servicios, las cuales normalmuntc tienen un plazo de $ dras. 
excepto para compañías relacionadas, son registradas al costo. que es el valor razonable 
considerando que serán pagadas en el futuro por servicios tanto facturados como pendientes 
de facturar a la compañí 

  

f) Participación Trabajadores 

  

De acuerdo con el código de Trabajo del Ecuador. la Compañía debe distribuir emre sus 

trabajadores el 15% de las utilidades antes del impuesto a la renta. Este henelicio es 
registrado como gasto del periodo en que se devenga 

8) Impuesto a la renta 

La provisión por impuesto a la renta, está constituida w la tasa el 25% sobre la base 

imponible. Este impuesto es registrado como gasto en el periodo en que su devenga 

    

h) Reserva Legal 

  

La ley de Compañias establece una aprobación obligatoria no menor al 10% de la utilidad 
liquida anual para la constitución de la reserva legal. hastu que represente por lo menos el 
50% del capital pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber 
pérdidas. 

   

 



1) Reserva do Capital 

En las disposiciones de NEC 17 se establece que los ajustes por inflacion y por corrección 
de brecha entre inflación y devaluación de las cuentas de Capital, Reservas y Aportes para 
futuras capitalizaciones deben imputarse inicialmente a la cuente Reserva por 
revalorización del parmmonio para su posterior transferencia, junto con el saldo de lu cuenta 
Reexprcsión monetaria, a la Reserva de capital. 

Nota 3.- Efectivo y sus equivalencias 

La composición del saldo de la cuenta al 31 de diciembre es la siguiente: 

  

  

(US Dólares) (US Dólares) 

2015 2016 

Bancos 1043473 7 56.00 ] 
  

El flujo de efectivo neto fue de $ 10,398.73, adjunto cl Mlujo de efectivo. 

Nota 4.- Cuentas y documentos por cobrar neto 

  

  

  

  

  

  

La composición de la cuenta al 31 de diciembre es la siguiente: 

£US Dolares) (US Dólares) 

2015 2016 

[Inversiones Corrientes TEMO 000 1 

Otras Cuentas por Cobrar Comerciales 000 TA 
Otras CXC Accionistas 23020783 17 00 4 
Otras CxC Empresas No relacionadas * 9 paaza 
TOTAL Cuentas por Cobrar EEES     
  

Las Inversiones Corrientes/Activo Corriente se reclasificaron a Inversiones Mo 
Corrientes/Activo Fijo, para una mejor presentación del balance. 

  

Las Otras Cuentas por Cobrar Accionistas se reclasificoron a Otras Cuentas por Cobrar 
Empresas No relacionadas Localos. Por que el año 2015, se contabilizó por error como una 
cuenta por cobrar a fos Accionistas. 

 



Nota 5.- Inventarios 

  

La Cuenta, Construcciones en Curso/Activo Fijo. se reclasilico a Inventarios Bienes Inmuebles en Construcción pare la Venta/Activo Corrienne, para una mejor presentación del 
balance, con un valor de $ 99,237.70. Son las últimas dos Casas en proceso de construcción, 

    

Nota 6.- Propiedades y Equipos 

El movimiento de propicdades y equipos durante el año corriente corresponde a: 

1US Dólares) (US Dólares) 
2015 2016 

  Terreno 
  

Construcciones en Curso 

  

  

  

  

Sofware 1,050.00 
Inversiones No Comentes I TOO 
Total PROPIEDAD, PLANTA Y EQ. $0.866.51     

  

    

  

   
ión, véase el punto 

ron al Activo Corriente.     

Nota 7.- Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar más importantes al 31 de diciembre son las 

  

Nota: el signo negativo, denota crédito o Utilidad, o saldo acreedor 

(Us Dolares) (US Dólares) 

  

  
  

    

  

  

  

  

2015 2016 
- PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por pagar Relacionados Locales] -52,87877 0.00 
Cuentas por pagar No Relacionados -25/669.11 | -243,146.40 
Otras Cuentas por pagar No Relacionados 0.001 42,664.53 

| Obligaciones con Instituciones Financieras | 000,  -6,524.24 | 
Crédito Mutuo 2,380 51 
'Obhgaciones Emitidas a corto plazo 76 
Obligaciones con el JESS 0.00 
         Obligaciones con Empleados Z 70.00



  
Otros Pasivos Corrientes T 00] 517.57 
TOTAL PASIVO CORRIENTE A] NA   

  

    
  

La Variación del Pasivo Corriente es de $ 210,644 32. debido a que se reclasifo el pusivo 
no corriente al Pasivo Corriente. 

¿US Dólares) (US Dólares) 

  

  

    

  

  

  

  

M5 2016 

- PASIVO NO CORRIENTE 
¡Cuentas por pagar Terceros Largo Plazo 0.00 
Préstamos Socios l.argo Plazo = 0.00 

Anticipo Clientes — 0.00 
Otras Cuentas por Pagar a Largo Plazo No 0.0 

Relacionados _— 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0.00 

TOTAL PASIVO TOTAL. 310,031.47]   

  

  

  

Al 31 de diciembre del año informado, los movimientos del pasivo representan una 
disminución de $ 63,245.96 con respecto el año anterior. 

Nota 8.- Capital Pagado 

  

Al 31 de diciembre de año informado, el capital pagado cstá constituido por 800 4 
ordinarias con un valor nominal de US $1,00, el 100% Nacionalidad Ecuatoriana. 

  

ELIAS GALLEGOS ANDA OCHOA $ Sue 

ELIZABETH CHAVEZ GUERRERO $79.10 

TOTAL (USD $) $ 800,00. 

Nota 9.- Revisiones fiscales y Resultados 

Al 31 de diciembre del año terminado 2016, están presentadas todas las declaraciones al 

SRI. El Resultado fue una pérdida de $ -14,939.69, por lo que no causó impuesto a la renta, 

Según las determinaciones del SRI, el Anticipo mínimo de impuesto a la renta que se debe 
pagar en el año 2017, según Activo, Ingreso, Gasto y Paurimonio, es de $ 1,970.03. en lu 
fechas previstas.
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