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D a n do C u m p l i m i e n to a l as d i s p o s i c i o n es l e g a l es y e s t a t u t a r i a s, m e es g r a to 
p r e s e n t ar el i n f o r m e s o b re el d e s e n v o l v i m i e n to de l as a c t i v i d a d es de 
I n m o b i l i a r i a I n t e r n a c i o n al C O R B A L C i a. L t d a . ., d u r a n te el año 2 0 13 el 
q ue s o m e to a su consideración y resolución. 

SITUACION D E L A INDUSTRIA DE L A CONSTRUCCION 

D u r a n te al año 2 0 1 3, l a i n d u s t r ia de l a construcción m a n t u vo u n a l to n i v el 
de interés p or p a r te de l o s c l i e n t e s, el l u g ar de m a y or d e m a n da p a ra 
v i v i e n d as s i g ue s i e n do el V a l l e de C u m b a y a, el c u al cobró u n n u e vo 
i m p u l so p or l a a p e r t u ra d el A e r o p u e r to en T a b a b e l a. E l s e c t or c e n t ro n o r te 
de Q u i t o c o mo s i e m p re h a m a n t e n i do l a a l ta d e m a n da de v i v i e n da d e b i do a 
l a cercanía de t o do t i p o de c o m o d i d a d es q ue p o s ee l a z o n a, s in e m b a r go se 
está d e s a r r o l l a n do u n n u e vo p o l o de c r e c i m i e n to en el V a l l e de L o s 
C h i l l o s . 

E n l o s s e c t o r es de a m b os v a l l e s, l a d e m a n da s i e m p re se m a n t i e ne p or casa 
c on 3 d o r m i t o r i os y mínimo 2zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Vz baños, el v a l l e de l o s C h i l l o s se 
c a r a c t e r i za p o r q ue l o s p o s i b l es c o m p r a d o r es e x i g en q ue l as v i v i e n d as 
p o s e an m a y o r es áreas de jardín. 

E n el d i s t r i to m e t r o p o l i t a no l a s e c t or más d e m a n d a do s i g ue s i e n do 
a l r e d e d or d el P a r q ue l a C a r o l i n a, p e ro se e s p e ra q ue c on l a creación d el 
P a r q ue B i c e n t e n a r io ( a n t i g uo A e r o p u e r t o ), se d e s a r r o l le u n n u e vo p o l o de 
c r e c i m i e n t o. H a y o t r os s e c t o r es c o mo l o s a l r e d e d o r es de l a U n i v e r s i d ad 
católica q ue h an c o m e n z a do a t e n er n u e v as e d i f i c a c i o n e s. 

D e b i do a l a g r an c a n t i d ad de p r o y e c t o s, el v a l or de l o s i n s u m o s, 
m a n t u v i e r on u na t e n d e n c ia a l a a l z a. U n o de l o s r u b r os q ue e s ta t e n i e n do 
m a y or i m p a c to en el c o s to de l o s p r o y e c t os es el v a l or de l o s t e r r e n o s. 



A p e s ar q ue el interés de l o s c l i e n t es s i g ue s i e n do a l t o, y l as v e n t as se h an 
m a n t e n i do a u n b u en n i v e l , u na b u e na p a r te de l a i n d u s t r ia de l a 
construcción está t e n i e n do p r o b l e m as p a ra r e c u p e r ar l o s f o n d os q ue 
p r o v i e n en de v e n t a s, y a q ue l a mayoría de créditos a c t u a l m e n te se r e a l i z an 
c on el B I E S S, y e s ta institución t i e ne g r a v es p r o b l e m as de r e t r a so en el 
d e s e m b o l so de l o s v a l o r es de l o s préstamos, l l e g a n do a v er casos 
e x t r e m os de 12 m e s es p a ra o t o r g ar l o s préstamos. 

E l s e c t or i n m o b i l i a r i o y de l a construcción, se h an v i s t o a f e c t os d e b i do a l a 
l e n t i t ud c on q ue se t r a m i t an t o do t i p o de p e r m i s os y d o c u m e n t os en el 
M u n i c i p i o de Q u i t o. E s te p r o b l e ma se e x a c e r bo p or el m es de s e p t i e m b re 
c u a n do el M u n i c i p i o c a m b io su s i s t e ma informático y m u c h os de l o s 
p r o c e s os se c a m b i a r on al e n te c o l a b o r a d or C O L E G I O D E 
A R Q U I T E C T O S, q u i e n es p or f a l t a de c o n o c i m i e n to y e x p e r i e n c i a, h an 
r e t r a s a do aún más c u a l q u i er t i p o de trámite. 

E n el m es de d i c i e m b r e, l a S u p e r i n t e n d e n c ia de Compañías, emitió u n 
n u e vo r e g l a m e n to de c o n t r ol p a ra l as e m p r e s as i n m o b i l i a r i as y 
c o n s t r u c t o r a s. Y el M i n i s t e r i o de T r a b a jo se e n c u e n t ra r e d a c t a n do u n 
r e g l a m e n to p a ra l a contratación de p e r s o n al p a ra l a i n d u s t r ia de l a 
construcción. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

l . -ASPECTOS G E N E R A L E S 

L a e m p r e sa continúa h a c i e n do g r a n d es e s f u e r z os p a ra p o d er v e n d er sus 
p r o y e c t o s. L o s p r e c i os de l o s i n m u e b l es d u r a n te el año 2 0 1 3, t r a t a m os de 
c a si n o i n c r e m e n t a r l o s, a p e s ar de l as a l z as en l as m a t e r i as p r i m a s. 

E l esñierzo p u b l i c i t a r io y de m e r c a d eo se redobló p a ra p o d er d ar a c o n o c er 
m e j or n u e s t r os p r o y e c t o s. Se h a p a r t i c i p a do en l as d os f e r i as más 
i m p o r t a n t es de v i v i e n da q ue l a " F e r i a de l a v i v i e n da C L A V E " en el m es 
de A b r i l d el 2 0 13 y l a f e r i a d el B I E S S en el m es de o c t u b re d el 2 0 1 3. 

Además se p a u t a r on en r e v i s t as e s p e c i a l i z a d as y l o s periódicos de más a l ta 
circulación. 

L e e m p r e sa está t r a t a n do de d i v e r s i f i c ar s us p r o y e c t os p a ra t r a t ar de l l e g ar 
a l os m e r c a d os de t o do n i v e l económico. Se s i g u en d e s a r r o l l a n do y están 
en e t a pa de a c a b a d os y e n t r e ga l o s p r o y e c t os de B J . Normandía al n o r te de 



Q u i t o , B J . S i e r ra M o r e na en el V a l l e de T u m b a co y B J . L a Q u i n ta en el 
V a l l e de l o s C h i l l o s. Se i n i c i a r on l o s p r o y e c t os B J . P o r t h os p or el s e c t or 
d el Malí el Jardín el c u al se p r e v ee esté t e r m i n a do en el t e r c er t r i m e s t re d el 
2 0 1 4, B . J. J a r d i n es de l a Q u i n ta en C o n o c o t o, Q u a r zo y K i e v , l o s c u a l es 
están en p r o c e so de diseño, p re aprobación y obtención de t o d os l o s 
p e r m i s os n e c e s a r i os p a ra su d e s a r r o l l o. 

2 . -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ASPECTOS FEVACIEROS 

A c t u a l m e n t e, l a e m p r e sa se e n c u e n t ra al día c on l o s p a g os a n u e s t r os 
p r o v e e d o r e s. I g u a l m e n t e, al día c on el S K I c on l o s I m p u e s t os d el I V A y 
R e t e n c i o n es en l a F u e n t e, I m p u e s t os a l a R e n t a, A n e x os T r a n s a c c i o n a l e s. 
E n el M i n i s t e r i o de T r a b a jo al día c on el p a go de s u e l d os u b e n e f i c i os de 
l e y y p a go de u t i l i d a d e s. 

E l r e s u l t a do económico d el e j e r c i c io al 3 1 de d i c i e m b re d el 2 0 1 3, m u e s t ra 
u n i n c r e m e n to en l as u t i l i d a d e s, a n t es de l a participación de l o s 
t r a b a j a d o r es e i m p u e s t os a l a r e n t a. Se a d j u n ta el B a l a n ce G e n e r a l, el 
e s t a do de r e s u l t a d os y a n e x os e x p l i c a t i v os de l as d i f e r e n t es c u e n t a s. 

Se p r o p o ne q ue l a u t i l i d ad n e ta d el e j e r c i c io se d e s t i ne a i n c r e m e n t ar l as 
r e s e r v as p a ra f u t u r as c a p i t a l i z a c i o n e s. 

3 .- ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 

L a e m p r e s a, d u r a n te el año 2 0 1 3, ha d a do fiel c u m p l i m i e n to a l as 
d i s p o s i c i o n es de l a J u n ta G e n e r al de a c c i o n i s t a s. 

A través d el año l a e m p r e sa b u s co m a n t e n er sus c o s t os a d m i n i s t r a t i v os al 
mínimo, p a ra de e s ta m a n e ra n o a f e c t ar el v a l or de n u e s t r as u n i d a d es de 
v i v i e n d a. 

E l p e r s o n al de c o m p r as h i z o u n t r a b a jo i m p o r t a n te en m a n t e n er el v a l or de 
c o m p ra de l o s i n s u m os al p r e c io más b a jo d el m e r c a d o. 

También se t r a to de o r g a n i z ar m e j or l a p a r te a d m i n i s t r a t i va y c o n t a b le p a ra 
n o t e n er q ue i n c u r r i r en c o n t r a t a c i o n es o g a s t os i n n e c e s a r i o s. 



4.- PERSPECTIVAS PARA E L AÑO 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Se e s p e ra q ue p a ra el año 2 0 1 4, se p u e d an a c a b ar de c o n s t r u ir y v e n d er l os 
p r o y e c t os de q ue a c t u a l m e n te e s t a m os r e a l i z a n d o. D u r a n te el próximo año, 
se e s p e ra p o d er i m p l e m e n t ar y c o n s t r u ir algún p r o y e c to en el S ur de Q u i t o. 

E l año 2 0 14 será u n año de c a m b io y adaptación a t o d as l as n u e v as 
o r d e n a n z as y c o n t r o l es q ue l as d i s t i n t as e n t i d a d es g u b e r n a m e n t a l es h an 
i m p l e m e n t a d o. N o p r e v e m os ningún c o n t r a t i e m po y a q ue l a e m p r e sa 
s i e m p re ha c u m p l i do y cumplirá c on t o d as l as l e y es d el país. 

L o s p r o y e c t os q ue l a e m p r e sa t i e ne en m a r c ha c r e e m os q ue s on b i en 
u b i c a d os y q ue s a t i s f a c en l o s r e q u e r i m i e n t os de l o s c l i e n t e s, p or l o q ue 
c r e e m os q ue e s t a r e m os b i en p o s i c l o n a d os d e n t ro d el m e r c a d o. 

C o n de t o do l o e x p u e s to a n t e r i o r m e n t e, e s t a m os o p t i m i s t as q ue l a e m p r e sa 
p u e da o b t e n er u n b u en d e s e n v o l v i m i e n to d u r a n te el año 2 0 1 4. 

D e j o c o n s t a n c ia de m i r e c o n o c i m i e n to a l o s señores s o c i os p or el a p o yo y 
l a c o n f i a n za q ue m e h an b r i n d a do d u r a n te l as a c t i v i d a d es d el p r e s e n te año. 

A t e n t a m e n te , / 


