NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

MILANFLOR S.A., es una empresa de servicios de produccién que fue constituida en el Ecuador en
enero del 2007 y su actividad principal es el cultivo y comercializacion de flores, hortalizas,
legumbres y toda clase de vegetales.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiiia.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
PYMES).

Moneda funcional - 1.a moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los Estados Unidos de
América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos en cuentas
corrientes e instituciones financieras.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar. El
impuesto corriente que se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiifa por concepto de impuesto a la renta se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos corresponden principalmente a las actividades de cultivo y comercializacion de
flores, hortalizas, legumbres y toda clase de especies vegetales destinadas al mercado interno y
especialmente a la exportacion.

Costos y gastos - Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaififa tiene la intencién de liquidar por su
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2.8

2.9

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se
presentan netos en resultados.

Activos financieros - La Compailia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacién depende
del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracién
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de
baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o
ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2.8.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

2.8.2 Baja de un activo financiero - .a Compaiiia dara de baja en cuentas un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compaiiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconocera su participacion en
el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.8.3 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS

3.1

3.2

3.3

Riesgo de Mercado - El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos
futuros de efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los precios de
mercado.

Riesgo de Interés - El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o los flujos
futuros de efectivo de instrumentos financieros fluctien debido a los cambios en las tasas de
interés de mercado. La exposicion de la Compaiiia al riesgo de tasa de interés se relacionada
principalmente con las obligaciones financieras con tasas de intereses reajustables que representa
un alto % de las obligaciones mantenidas en el afio

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La Compafiia se encuentra expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas
(cuentas por cobrar comerciales) y sus actividades financieras incluidos los saldos en bancos. La
gerencia es responsable de gestionar el riesgo de crédito de sus clientes en base a las politicas, los
procedimientos y los controles sobre la gestion del riesgo. La Compaifiia ha evaluado como baja la
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concentracion del riesgo de crédito con respecto a los deudores comerciales, considerando que al
menos el 90% de las ventas son efectuadas al contado.

3.4 Riesgo de Liquidez - El objetivo de la Compaiiia es mantener el equilibrio entre la continuidad y la

flexibilidad del financiamiento a través del uso de préstamos. El acceso a fuentes de financiamiento
estd suficientemente asegurado y la deuda con vencimiento a menos de 12 meses podria ser
refinanciada sin problema con los actuales prestamistas si esto fuera necesario.

3.5 Gestion del Capital — El objetivo principal de la gestién de capital de la Compaiiia es asegurar que
ésta mantenga una calificacion de crédito sélida y ratios de capital saludables para sustentar su negocio
y maximizar el valor para los accionistas. La Compaiia gestiona su estructura de capital y realiza
ajustes en funcién a los cambios en las condiciones econdmicas. A fin de mantener y ajustar su
estructura de capital, la Compaiiia puede modificar pagos de dividendos a los accionistas.

CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar de la empresa es como sigue:

31/12/16 31/12/17
Clientes del exterior 37.934,05 42.695,32
Clientes locales 38.134,53 39.098,61
Total 76.068,58 81.793,93

CREDITO TRIBUTARIO IVA A FAVOR DE LA EMPRESA

Un resumen del crédito tributario IVA a favor de la empresa es como sigue:

31/12/16 31/12/17

Crédito Tributario IVA en compras 30.796,34 26.475,24

Total 30.796,34 26.475,24
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

31/12/16 31/12/17

Anticipo a proveedores 5.822,45 6.844,46
Total 5.822,45 6.844.,46



7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de la propiedad, planta y equipo de la empresa es como sigue:

31/12/16 31/12/17

Terrenos 179.820,00 179.820,00
Edificios 34.161,32 34.161,32
Invernaderos 256.728,01 256.728,01
Instalaciones 27.029,14 27.029,14
Ampliacion cosecha 4.873,60 4.873,60

Ampliacion cuarto frio 3.500,00 3.500,00

Invernaderos en construccion 0 22.606,85
Magquinaria y Equipo 24.220,81 24.220,81
Equipos de computacién 1.722,00 1.722,00
Sistema 1.097,00 1.097,00

Vehiculos 35.087,03 35.087,03
Total 568.238,91 590.845,76

8. DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de la depreciacién acumulada de la propiedad, planta y equipo de la empresa es como
sigue:

31/12/16 31/12/17
Total 187.106,36 228.192.32

9. PLANTAS EN CRECIMIENTO

Un resumen de las plantas en crecimiento de la empresa es como sigue:

31/12/16 31/12/17
Plantas en crecimiento 0 19.097,95
Total 0 19.097,95

10. PLANTAS EN PRODUCCION

Un resumen de las plantas en produccion de la empresa es como sigue:

31/12/16 31/12/17
Plantas 98.281,95 98.281,95
Amortizacion activo biologico (8.293.08) (20.578,32)
Total 89.988,87 77.703,63



11.

12,

13.

14.

15.

REGALIAS

Un resumen de las regalias de la empresa con sus proveedores es como sigue:

31/12/16 31/12/17
Regalias 44.951,53 44.951,53
Amortizacion (13.310,16) (22.300,44)
Total 31.641.47 22.651.09
PROVEEDORES
Un resumen de las obligaciones de la empresa con sus proveedores es como sigue:

31/12/16 31/12/17
Proveedores 42.780,46 34.502,98
Total 42.780.46 34.502,98
OTRAS OBLIGACIONES POR REMUNERACIONES
Un resumen de otras obligaciones por remuneraciones es como sigue:

31/12/16 31/12/17
Sueldos por pagar 6.739,15 7.815,49
Total 6.739.15 7.815.49
OTRAS OBLIGACIONES POR REMUNERACIONES
Un resumen de otras obligaciones por remuneraciones €s como sigue:

31/12/16 31/12/17
Sueldos por pagar 6.739,15 7.815,49
Décimo Tercero 2.476,37 2.431,65
Décimo Cuarto 4.491,85 4.300,56
Vacaciones 12.087,19 15.200,20
Liquidacion de haberes 2.290,76
Fondo Comun 0 278,18
Total 25.794.56 32.316.84
PRESTAMOS RELACIONADOS A CORTO PLAZO
Un resumen de otras obligaciones por remuneraciones €s como sigue:

31/12/16 31/12/17
Ing Gustavo Cordovez 17.185,33 17.185,33
Andrea Cordovez Roman 101.393,46 109.636,08
Lorena Cordovez Romén 101.412,59 109.411,86



16.

17.

17.1

17.2

17.3

Prestamo mutuo 25.000,00
Cérdovez Romén Ignacio 25.104,26 25.104,26
Total 259.095.64 286.337,53
CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS
Un resumen de otras obligaciones por remuneraciones €s como sigue:
31/12/16 31/12/17
Cordovez Gustavo 243.456,03 187.724,47
Total 243.456,03 187.724,47
PATRIMONIO
Capital social - El capital social autorizado consiste en 25.800,00 acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los
dividendos.
Un resumen del capital social de la empresa es como sigue:
31/12/16 31/12/17
Capital social 12.900,00 12.900,00
Cordovez Roman Andrea 2.900,00 2.900,00
Cordovez Roman Lorena 5.000,00 5.000,00
Cérdovez Romén Ignacio 5.000,00 5.000,00
Total 25.800,00 25.800,00

Reserva legal - 1.a Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser

capitalizada en su totalidad.

Un resumen de la reserva legal de la empresa es como sigue:

31/12/16
Reserva Legal 472,71
Total 472,71
Utilidades retenidas — Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:
31/12/16
Utilidades ejercicios anteriores 2.693,33
Total 2.693,33

31/12/17

927,81
927.81

31/12/17

1.823,23
1.823,23



17.4  Pérdidas acumuladas.- Un resumen de las pérdidas acumuladas es como sigue:

31/12/16 31/12/17
Pérdidas ejercicios anteriores 109.302,80 122.959,38
Total 109.302,80 122.959,38
18. VENTAS MERCADO LOCAL
Un resumen de las ventas de la empresa es como sigue:
31/12/17
Flor exportacién 399.229,20
Ventas gravadas tarifa cero 2.691,00
Total 401.920,20
19. MATERIA PRIMA
Un resumen de materia prima de la empresa es como sigue:
31/12/17
Quimicos 38.207,91
Fertilizantes 15.951,10
Suministros y materiales 25.908,67
Total 80.067,68
20. MANO DE OBRA DIRECTA
Un resumen de la mano de obra directa es como sigue:
31/12/17
Remuneracién Basica Unificada (Mod) 53.603,51
Horas extras (Mod) 1.999,46
Bonificaciones (Mod) 444,83
Total 56.047.80
21. MANO DE OBRA INDIRECTA
Un resumen de la mano de obra indirecta es como sigue:
31/12/17
Remuneracién Basica Unificada (MOI) 18.059,63



22.

23.

24.

Horas extras (MOI) 909,56

Bonificaciones (MOI) 234,39
Total 19.203.58

DEPRECIACION PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de la depreciacion de propiedad, planta y equipo es como sigue:

31/12/17

Depreciacion construcciones e instalaciones 29.213,04
Depreciacioén equipos y maquinas 2.422,08
Depreciacion Vehiculos 7.017,36
Total 38.652,48
GASTOS DE VENTA
Un resumen de los gastos de venta es como sigue:

SUELDOS SALARIOS Y DEMAS 9.374,16
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 2.731,87
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 1.941,17
GASTOS DE EXPORTACION 3.965,74
Total 20.012,94
GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de los gastos de administracién es como sigue:

SUELDOS SALARIOS Y DEMAS 9.745,35
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 1.184,09
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 1.576,36
GASTOS varios conceptos 6.108,03
SERVICIO DE TERCEROS ADMINISTRACION 9.516,81

28.130,74

Total

Miguel Sanchez
CONTADOR GENERAL
1716766033
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