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INFORMACIÓN GENERAL. 

IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA 
SURVENDEN SA. fue constituida on la curas de Quita medianta escena pubica dal 17 
o Octubre de 2008 anto el Notario Prmero du esta cantón y reparada ul de noviemiso 

5 
ES oujto de la compañia us la actvidad inmobiliaria un general, el desarro de proyector 
¿e Iccionamientos,Itzacón, urbanización de predios urnas yl rústicos la promoción 
y contimecón de proyectos de vwienda milomlar. de contros comercia, la dmnistración venta y arendamiento de los memos, y en general, a cuslauler acto 
precuela y de comer ico, en relación al objeto Social 

  

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

Declaración d cumplimionto. 
Los estados fnanceros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Nomnos 
Internacionales de Información Financira (NIF). emikias por el Conuwjo do: Normas 
Inamacionates de Contabad (/ASB) 

Faso do prosentación. 
Los estados linancieros han sido preparados sobre la baso del principio de costo isteico 

Moneda funcional y de presentación. 
Las eta de los estados Inanciros y Sus notas se encuenttan expresadas en diles do 
los Estados Unidas de Amenca Ulizada como moneda an curso legal 

Responsabilidad dela información y estimaciones realizadas. 
La intemación contenida en los atados: feancioros 10S responsatiliad de do 
ministración, que manifiesta axprecameria que se han aplicado los prnipos y cito 
nclucos en las Normas Iniemacionales de Información Fininciora (NIP)
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Las estimaciones y policas contables sigricatwas son dtridas como uc que son importantes sara tofejar conectamento la slunción financia y los resultados 00 la Campania yl gun tenir un at grado dep po paro e Amos, 6 smemgo, > dono da subjetviad —inneranto on at Srecsso conan, los suas reales pueden lat elos montas ssimados 

Negocio on Marcha. 
Las pincips contables parten del supuosto del contnusdad de an operaciones del em contable empresa en marcha, a menos que so establezca lo contar, SURVENDEN $. “es Un aria con antecedentes de empresa n marcha. porel movimiento econdenco de aus operaciones y par el tempo que dapona para sugul funcionando an el futuro de acudo a conta 

Periodo contabio. 
Los estatutos do la compañia def el período de preparación y dtusión de os Estos Financieros de proposto general una vez al ño, 3) de dciembro de coda amo. 
Lor estados Inancioros correspondientos al jercicia terminado, al:31 de diemure de 2010, han sido aprobados por la Junta Ganeral do Acrsonijas cobrado al 13 de son e 20m. 

lssificación de saldos en corriente y no coriento. 
El estado de aunción Ínanciera, so presentan los saldos en lunción a su vencimento, csmo comentes cunado es Igual inonr a doco frases. contados deso la toca de some de los esiados financieros y como no comentes cuando es mayor a evo futlodo 

Electo y equivalentes de efectivo. 
La compañta considara como efácivo y équialento de efecivo a las partass de alta Iauder, como son los saldos en Caja. y en bancos sin rostrecionos. Incluyendo las invorsicnes Tnanceras pectadas con vercimunto máximo 8 lor 00 dias. los Culos 6 
presentan al costo. que se aproxima al valor de mercado. 

Cuentas por cobrar corrtentes 
En estas cuentas so jugisran los derechos ds cobro. a sus chentos no reícinados 
Exignados de aciveiacas oranaras. Se reconccen inciaimento n su aloe normal que 6s úsulvalente a su costo amonizado pues no generan miereses y son exijbles en hasta DO 
las, monos la proviion por deter conesponaiente.
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Eslimación de detenoeo para cuentas comerciales - La provisión para cueitas de cbramen adoso ne establaco si emsle evtdenciaobjetwa de que la compañía no pedra ressperar 
los montos de ln deudas de acuerdo on ls terminos originales del contrato. 
La estimación para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de u Compañta, con 

base on la vusluación indvidusizada de la antiguedad de lon saldos or cobrar y 
posksldad de recuperación de los memos, tensendo como piinopal ndicatwo Go dudo o 
4 cobradas, Ea existencia de satdos veros por más de 180 dius, La prousón para 
cuartas dodosas so carga a los tesultados integrales del ano y las tecuperacones de 
Cuentas provisonadas se acsadian a olas Ingrsos. 

  

Otras cuentas por cobrar. 
Sa registran los derechos dé cobro a deudores roacionadas y no relacionados criados en cpétacones cstmias de la actividad oran de la compañia, como srestamos a 
empleados y garantias entregadas, Se registran al vto dl dosombolo enlzado, que £s 'qutvalente a y costo amorzado. 

Impuestos por recuperar. 
Corruspunden básicamente retenciones del impuesto la renta etechundas pos terceras 
ue során recuperadas en un pertodo menor a doce mesos. Cuando la Admuntatación 
estima que lehos saldos no podran ser recuperados ss cargan alos ¡6sulidon del ño 

Propiedad, planta y equipo. 
Para electos 1: primera adopción la Compaíta pico la cxonción del valor razona 
amo costo trbuldo, En tico sentido, determinó l valo razonable de propiedad fanta y 
culpo, ya que se identificó que su valoren lbros según NEC. a la fecha transición. 70 ¿aria deforma important e su valor razonable 
Los elementos de la propecas, planta y equipo so valorzan inicialmente a ss costo que 
Comprendo su precio de Compra y cualquier coo dreciamente atributo para pane al 
cio en condiciones de operación paraa uno destinado 
Postelormente al registro ncil los elementos de propiedades, plama y esurio son 
robajados por la depreciación acumulada y Cualquier, pérdida por deter de valer 
Soumutada 
Los costos de arplación, modemización 0 mejoras que represernen un aumento de la 
producing, capacidad o efcencia o un aumemo de ln vida nl, on expirados 
Simentendo 6 valor dels ben 

Los gastos de reparaciones. consarcación y mantenimiento mencres. son registrados como 
vn cargo alos resultados del ujorciio an qu se incurren
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La ticas o péreida resulte de la enajenación y roto de un bion so calula.como la álorenia estr al precio obinido en la enajenación y el als registrado en (os bos reconociendo tl caro o abono a josuidos dl periodo 
El valor 1esicual yla Vida UI delos actos se 1evisan y ajustan los nocesado nm cado 
roban” 
Método de depreciación. 
Las capreciacionos son calculados bajo l método Ineal, megane la desribución se costo de adquisción corego par ello rsidual estimado, ont los 2808 de ya ul ent cada uno de los elementos. 

Cuentas por pagar. 
Son obligaciones de pago por blents 0 servicios adquiidos de proveedoras en l curvo normal de los negocios St se esperan pagar en un 9ño o menos £a Cialicán Como 
pasivos comentes, e lo contar se presentan como pasivos no comentes. Se roconacen 
3 su valor nominal que es equivalent a su costo amorizado pues o peneron Interesas y son lquitables en plazos menors 50 ias 

Beneficios os empleados. 
Bonefcios conientes- Se regástan las obgaciones presentes con empleados como benalicos Esciales (dbsimo lrcor y cuarto sueldo, vacaciones et) obligaciones con ES y pattapación de os trabajados Se mido au valor nominal y e seconace elos resaltados del peroo enel que se genera. 

ES cálculo de la paricioncón a vabajedores se regiza de acuerdo las disposiciones legales vigentes. representa el 15% sobre la flog coristt de la Compañle antes 00 Iinadar elempuesto al renta y se reconoce en los resultados o periodo 
Beneficios no comentes. Se registran los planes do bunalidos a ertpieados post empleo cómo liblación patronal y desanucio, Se reconocen y men sobre a baca de cos 
a-tualales — ostmados por un pero Insepenmente” mscrto y calfcados en la 
Superintendencia e Compañías y Valores apicando al motodo de la unidad de crea proyectada para detorminar el valor prosento de la obgición aura 
La agmintracón mantione ta polls estatieida an periodos anteriores relacionados a stos bénencis la que osttec, on Base 3 la cnica nata. que cisctuara la provar 

por estos beneficios 6 5 2 probable la sa de recursos 

  

Impuesto a 
Sa regu el impuesto a las janancias conienie más el electo se a actualización 

Kiberación  consolucin) delos aetvos y pasivos por impuestos deridos 

  senta
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Impuesto a a renta coment -Se determina sobre la taso imponible calada de acudo on las disposiciones legales y tributan vigor l cir del ajercino contable La tasa de impuesto a la renta para los años 2018 y 2015 05 do1 22%. Se mide su ver nomina. y o 1uconoco an ls resultados dl periodo ah el quo se genera. 
Impuesto a a renta derida- Se determina sobre las Morencs temporales. que surgen 

Entre las bases rbulatas de acivos y pasyos con sus bases Mnancieras. las tasas impontiwas y regulaciones fscaes empleadas on al cálcuo de dehos impares bon 
vegóntes al cloro del aero conta, Se mide al monto que se asma recucarar pagar Alas autondaces bulanas y se reconocen on ol roliada del periodo 9 en avs resutados integrales, depondanco dela transacción quo oogina la duren temporaria. 
La administración de ía compañia considera calcular el impuesto ero, stamente: "ist cerlaza razonable de que fueran reconccidos por el organismo Murio y por 
tanto se ostmon recuperables para la compania 

Impuestos por recuperar 
Se registran os cesos trutarios de impuesto sl vor aguegudo o Impuesto: rent: sl 

omalos aniipos de impuesto a rerta que no han sico componesidos. 

Provisiones 
Una provisión so 1econoce, el como resultado de un evento pasado, la compañía tone uma bigación legal o Implica on o prosent que pueda ser estado Con tuleonto Mublidod y es procabíe que una salda de benaicios económicos 5ea necesaria para cancol 

úoblgnción 
Los montos reconocidos como provisión son a mejor ostimacón 46 la Adrinisración, Techa de cen delos estados inancioros. de lbs desembolsos necesanos pat Kauida: la etico 

El costo Imanciero. se Jo establece consiierando el impo trascurrido al iwal can porodo yla tasa de interés pactada cos el banco < nsttucan ancira 

Baja de activos y pasivos financieros. 
citas Inacisras- Un sctvo financiero (o, cuando ea aplicable, una parta de un acto Ínancir D una parte de Un grupo de acivos frienciros imiaros) os dao de boa sario. ln orechos de toca fujes e efecivo del actvo hal terminado 63 Compañía 
ha ransleido sus Uérechos a oct jos de afectivo del hctiwo 0 ha asuma uma 
blación de pagar la totadad de los fuos de etoctwo 1voiidos inmediatomart 4 ná 
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso, la Compañía ha ramalrido eustanciimente 

logos los nesgos y beneficios del sctwo o de no haber tansiardo 11 joto 
“estanciaimunto lodos los nisegos y beneficios del actwo, ha tramalarido sy contro
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Pasivos Mnansiéros- un pasivo Imanciens es dado de aja cuando la oblgación de vago se 
lermina. se cáncola o vence. Cuando un pasivo Financiero oxinio 04 (nemplarndo por 
¿lo del mismo prostata. en condicanes sgitcatvamento dilorntos, 0 las condiciones 
on modificadas en forma imprante. do reemplazo o móúficacón £o rata como una 
baja do pasivo original y 2 teconccmiento de un nUENO pasivo, *econocióndoss 
lerencia iv aris an los resultados dl periodo 

Patrimonio. 
Capital social Se registral monto. mporado. por les accsnistas como capll para 0l 
Finiandimiento de sue operaciones. So mae su valor nominal 
Buserias.- Se registan las apropiaciones de úlicades o consituciones leaizadas por Loy. estao, dcuegos e Acciones par propénos espciios Se mien sur 

Reconocimiento 

  

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o par cobra po os sois en 
«curso mocmal de los oporacioris de la Compañía. Los Ingresos se muestran neos de IVA. desoluciones 1evejas y descuentos otorgados. 
Los Ingresos son reconocidos, en la meda en que es probable que los Demetcon 
«conómitos fluyan hacia la Compañía, puedan sar medios con fala y cuando la 
Compañía nace la entrega de sur servicos al bonalcianos y, En Consecuencia, tanstro los ntesgos y beneficios inherentes 4 la propiedad de osos tenes y no martenen el 

derecho a disponer de elos. aa mantener Un conto! sobr los mismos   

Gastos de operación 
Les gastos de operación són recontcios por la Compañia sobra haso del coveogaca 

So compren de gastos Imancers, gastos odmininmivos. impuestos tasas. 
úontibucianes y otros casio decos propios del ro ul ngaci. 

Estado de flujo de afectivo. 
Los fujos. ab electo de acividados de operación incluyan todas aquel, octvibios 
rolicionados con el gio del negocia. incluyendo además ls ingresos y egresos Inanoatos 
y toos aquellos jr como de inversión nanciamiena
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223 Cambios on políticas y estimaciones contables. 
Los estados fivancieros al 91 de dliombre d 2017, no presentan cambios un polcas y estimaciones comables respecto a los esiados Inancieron al 31 de diciembre de 2016, 

3. Poliicas de Gestión de riesgos. 
La Asminasacion de la Compañía as la responsable de ostablecer desarrolar y dar seguimiento a las poleas de gestión do lesgos con el objetivo do idonticar analizar controlar y monitorear los nsgos enfrentados por la Compania. La Compañia revisa regularmente las pollicas y sstomas do adminisvación de nesgo.a ln de que rofejen los cambios en las condiciones de mercado y on sus actividad, logrando la eblención e un ambiente de control discipinado y corstuetno, en el cual todos 105 ampleados ntondar sus roles y obligaciones   

La Compañía clasica y gestona los riesgos de instrumentos. linancioros. do In 9oento manera 

2. Riesgo de mercado 
Es el iesgo de que ol valo razonable o los lujos do efectwo futuros do un instrumento fnarciero puedan Wuetuar como consecuencia de varaciones en Jos precios de 
mercado. El lesgo do mercado comprende tres sublipos de flesgo Niesgo de Lasa de 
cambio. nesgo de 1asa ue Interés y otras nesgos de precio, La Compas css y 
ú"estona el vesgo de mercado en os siguientes sublpos de Mesgo. 

  

Riesgo de sata de Inerds- as ol dlesgo e: que el Valor razonable o los hujs de 
efectiva fuluros de un instrumanto (manciero puedan fuctuar como consecumncas de 
vanacones en las lunas de intorós de mercado. 
Hiesgo de ista de cimil us ol riesgo de que el valor razonable o los low de electo fuuros de ún instrumento fnanciaro puedan Nuctusr como consecuondls 16 variaciones en las lasas de cambio de una moneda trama. 
La compañia no reslaa transacciones an moneda extranjera: 
iros dlesnos de preci los otros tiengos de precio de ls Instrumentos Inancieros “Surgen, por ejemplo, de vanacionos en los precios de las materias primas colenúns y ¿e los precios de los instrumentos de patrmonio. 
La compañía no rosliza transsccionas relacionadas con moteros peas cotizadas o Instrumentos de patrimonio
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Es el siesgo de que una de fas partos de un Instrumento Imanciero cause una parco fnancnra a la cra parte por incumplir una obligación. y se origina prncipalmante en las cuentas por cobrar 4 cllenes. cuyo importe en litros es la mejor formó oe representar la máxima exposición al Méego de crédito sin toner an ouenta ningu Garantia colmteral. La concentración del newgo de crédito as limitada debido u que base de cientes os farga e Independiente: la calidad crediticia de los actor Iinancieras que no Ssión en mora ri deteriorados dopondo de las Calicacones 08 
esgo (cuando están disponibles), reterancias bancanas, ole 

6 Riesgo de liquidez 
esgo e quidez invalucra sl mantenimiento de mel síectvo y equivalentes 00 eleciwo de seguridad y acceso inmediato a teculsos. El 

onfaque de la Compañía para aminiarar la liquidaz es contar con los racurmos sulicantes para cumplr con sus oPligaciones cuando vencen, tanto on condicines hormales como de lensn, sin incurir ón pérdidas inacopiabias o. amasqur ly Feputación de la Campania 

   

4. Riesgo operacional 
El sesgo operacional comprende la posiblidas de Íncumr en permitas por 
letiiencias 9 alas  inaccuaciones de los siguiants aspuctos o factores de neagos: 

Recurso Humano, que es el persona! vinculado directa o Indrectnmente cow 
'slecución d los procesos de la Compañia: 
Tecnología. que es el conjunto de herramientas do: hutdware solar y Corainicaciónes, que soporan — los procesos de la Compañía. 

Infraestructura, que son elementos de apoyo para realización delas actividades: 
La Compañía tiene elmidos: procedimientos: tendientes a que ln entidad usmstre "feciivamente su tiesgo operalio un concordancia com los ineamiontos, de los Organismos de contra! y del directorio, basados en sistemas de raportus intormos y Samos
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4. Estimaciones y juicios o crítris de la Administración 

  

La Compañía efectua estimacionas y Supuestos réspecto del 
pocas veces serán Iguales a los resulados reales. Estas astímaconee y supunitas san continuamente avaluados y se basan on la experiencia ustóica y aU0s actores incluyendo la expectalwa de <curencia de eventos futuros que se consideren razonables de acuerdo y las crcunstancias — Las estimaciones y supyentos mas 
sGnifcatwos efectuados por la Administración se presentan a cominunción 

  

Proud ser detenaro de imersianes comentes - al final do cada periodo contabie se valla la exitencia de evidenca objetws de deteoro de sus invorsiones, comentes 
comparando el suido en lbras y ol valor del mercado u valor recuperablo temando en 
cuenta la calfcación ds riesgo del banca o msttución Snonciea en donde se ncuentran inverigas, cuando el valor en libros axcade el vaor futura de rocuperación se consttera deteoro, El valor del deleloro se reconoce ap una cuanta corrector del cto y en los resuliadon Uol periodo 

  

Provisión por cuentas incobrables. al nal de cada periodo contablo sn ounos la Srstencia de evicencia objetwa de deterioro de sus cuentas por cobue chontes, comparanco el saldo 6n lbros y al valor tocuperavie resultante del araiois 06 cstrablidad futura tomando wn cuenta anire cos aspectos la antiguedad. cuando el 
valor en lies excede su valor futuro de tocuporación se considera deterioro El valor el deterioro se reconoce én una cuenta comectora del acivo y en los sesuliados del 
periodo. 

  

Vidas úlles y valores sesicuales-- al final de cada perioas contable, se pvalian las Vidas utles estimadas y los valores residunles de sue activos deprecistles o 
“amorizables (excluyendo los de valo Inmaterial), cuando ocurra un evento que indica 
que dichas vidas ulles 0 valores residualos son diferente a las catador “ntorormente. 20 aclualizan estos datos y los cormssponclentes ajustes contables 6s 
manera prospectiva 

Valor razonable de acivos y pasvos- en cientos casos los activó y pasivos deba ser Fegirados a mu valor razonable. que es el monta por ol cual un neto puedo var 
comprado 0 vencido. o el monto por el cual un pasivo puede ser incurido o Mulan en una transacción actual entre partes debidamente informadas, en condcionts de independencia mutua, dilinta de una Iquidación forzosa, Ultzando para sia precios 
vigentes en mercados actos, estimaciones on base ala mejor normación mponit 
U atas Iécicas de valuación las modiicacionos Iuturas se actunizan de mandra 
prospectiva 
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5. Electivoy Equivalentes de otectivo 
Un tesumin ce ata cuenta, ue como sigue: 

o Dana ina 

a) Las coja está consti por los londos de caja chica que poseen ls scates y lo fina 

b) Censttuyun copóstros en las cuantas coriento y ahoro dle dispo 

  

5 Comerciales 
So compono de 

Fadescomio isso Pa, 100625 
Irmopesinal SA. 1850 
Tecmo 152.0 
Deere! Ca da Modiecrs SA. 430 Cono Comercial Fee 1811005 
Sopa Cia La Dira Memes 300000 
Ehames en neta peas Sa 

7 Activos porimpuentos 
El detal or el aguente: 

Fetancones enla Fuerte (a) 231874 
¡eto Ala Renta a Favor 1764 
¡VA on compras 00.2 
Fancones de VA: zS 

a) Vatores ue son compensados con el mpuesto la rent on ataca de pago
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Instalaciones, mobiliario y equipo, neto 
Se componen de 

13, Cuentas por pagar 

sano Manta 
Almendra ar 
AE Van 

14. Obligaciones Laborales 

Décimo Ten Gio, izo Cuan Suns Vezacones 
SS yor pagar 
anno Tojdor 

15, Pasivos por impuestos 
Sa compone de 

so 
50727 

(raros 
2 

    

orar 

   



SURVENDEN SAA 
Nótas los ticos francos (Continuación) 

16, 

an. 

Capita social 
EE capital wuturizado, suscrito y pagado de 18 Compañía nl 31 de acieme es de US E 

10.000 dido en 10.200 partespacones ordinarias y nominatvas con un valor nomina de 
US$ 1 cadena. 

Roserva Legal 
De acuerdo con la egsición vigente. la Compañia debe apropiar por 1 monos dl 10% 0 

ls idad neta del año a Una reserva logal hasta que el saldo de gia reserva alcance al 

  

Resultados acumulados. 
Los resultados (vlidades) de cada ejereco son incluidos on ete rubro, marteando 

e permiten lémlicar su bjercico de angen Con la aprobación de la Junta 
Acbinitas y cumplendo las dsposicones normas apicaties 

Sy 

¿PA Eduardo Yánez Y. 
Contador 

Matricula 14-199. 

  


