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INFORMACION GENERAL
IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPANIA

SURVENDEN S 4, fus constiluida 2n la ciudad de Quite meadiante escnfura publica del
17 de ectubre de 2006 ante &l Notario Pnmero de este canton y registrada el 8 de
novlembre-de 2006.

E| objeta de la compafla es la actividad mmoebiliaria en general, &l desarrolic de
proyeclos de fraccionamientos, Iptizaclan, urbanizaciin de predies urbanos yio rusticos,
lz promocion ¥ consirueclon de proyectos de viviemda multfamiliar, de cenlmos
comermales, la administracion venta vy arrepdamiento de los mismos; ¥ en general, a
gualguier actividad productiva y de comercio licite, &n relacian al objeta social

Declaracién de cumplimiento

Los sstados financieros adjuntas de la Compafia al 31 de diciemnbre de 2013, han sido
preparados bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF), emitidas por
el Conseja de Normas Internacionales de Caontabllidad (IASE) y representan la
adopoion integral, explicita y sin reservas de las refendas normas. da acuerdo a lo
establecido por la Superntendencia de Companias del Ecuador

Los esiados nancieros han sido preparados con base a cosko historcs

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A conbiruacion se describen las principales politcas contables adoptadas 20 la
preparacion fde estos estados financieros

BASE DE PREPARACION

La compafia ha adopiado las nomas internacionales de informacian financiera (NIF)
emitidas por el LASB ({International Accounting Standards Board) mismas que han sido
adoptadas en Ecuador v representan la adopcion ntegral, explicita v sih reservas da
las refendas normas internacionales y aphcadas de manera uniferme a los gergicies
que se presentan
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Moneda funcional y de presentacion

Las cifras de los Estados Financieros y sus notas se encuentran expresadas en dolares
de los Estades Unidos de Aménca. utilizada como moneda en curso legal

Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La wformacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracion, que manfiesta expresamente que se han aplicado los principios
critenios incluidos en las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Las eslimaciones y supuestos relevanles son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido 3 la subjetividad Inherente en este
proceso contable, 105 resultados reales puaden diferir de los mantos estimados por la
Administracian,

Negocio en Marcha

Los principios confables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable, empresa en marcha., a menos gue se esiablezca lo conirano
SURVENDEN S.A., 5 un ente con anlecedentes de empresa en marcha, por el
movimiento economico de sus opéraciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su consiilucion

Periodo contable

Los estatutos de la compania definen el periedo de preparacion y difusion de los
Estados Financleros de proposito general una vez al afo, &l 31 de diciembre de cada
ano:

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

E! estado de siuacion financiera adjunio, presenta los saldos de acuerdo a ia
clasificacion en funcidn de sus vencimientos. corrientes los que se esperan reahizar,
venderlos o consumirlos en su ciclo normal de operacion y no comrientes, los de
vencimientc supenor a dicho periodo. En el caso de existr obligaciones: cuyo
vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo plazo este
asegurado a discrecion de la Compafila, medianie contratos de crédito disponibies de
forma  Incondicional con vencimiento a large plazo, se clasificaran como
pasivos a largo plazo
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Efectivo y equivalentes de efectivo

La compaiia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos en caja. y en
bancos sin restricciones.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “préstamos y
cuentas por cobrar”, y "activos financieros dispanibles para la venta’ Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias "pasivos financiercs a valor
razonable & través de ganancias y perdidas” y ‘ofros pasivos financieros™ La
clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieron los actives o contrataron
los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus actives y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimients Inicial

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Corresponden a los deudores pendientes de pago por las venlas realizadas, estas
cusntas se registran al costo de lransaccion, es decir a su valor nominal Los
documentos y cuenlas por cobrar son contabilizados al costo amortizado utilizando =i
método de interés efectivo, sin embargo las partidas por cobrar son activos financieros
no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo, por lo que estas cuentas por cobrar estan valuadas a su valer nominal
o de transaccion, siempre que sus vencimientos sean menores o iguales a lres meses
en el marcado local

Activos financieros disponibles para la venta,
Se incluyen aquellos valores adquirides que no se manlienen con propdsito de
negociacion y que no son calificados como mversidn al vencimiento
b) Pasivos financieros
Representados en el estado de situacidn financiera por las obligacianes financieras,
proveedores y cuentas por pagar a lerceros. Se incluyen en el pasivo comente, excepto

par los de vencimiento mayor a 12 meses contados a parlir de la fecha del estado de
situacion financiera



282 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafila reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion, cuando s& compromete a comprar o vender <l
actvo o pagar el pasiva

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos nicialmenta a su valor razonable més
cualguler costo atribuible a la transaccion, que de ser significative, &5 recanocide como
parte del activo 0 pasivo, siempre gue el aclivo 0 pasive financiero no sea designado
como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas, Con posterioridad al
reconocimiento  Iniclal la Compafia valoriza los mismos como se describe a
continuacion

Medicion posterior
a) Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocomiento inicial s& miden al costo amortizado aphcando &
metodo de interés efectivo En especifico, la Compafila presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

() Cuentas por cobrar comerciales;, Estas cuentas corresponden a los monlos
adeudados por sus cllentes por @ venta de productos en el curso normal de
los negocios, Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como
activos corfientes, de lo contrario se presentan como activos no gorrientes Se
reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado ples
no generan Intereses y son exigibles hasta 90 dlas, menos la provision por
deterioro correspondiente

(i) Otras cuentas por cobrar. Representadas principalmente por préstamos a
empleados y garantias entregadas, que se liquidan en el coro plazo. Se
registran al vator del desembolso realizads, que es equivalente a su costo
amortizado.

b) Otros pasivos financieros
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando &

método de interés efective En especifico. la Compatia presenta las siguentes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Qbligagignes financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su
valor razonable. pues responden a condiciones de mercado,
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(it Proveedores: Son cbligaciones de pago por bienss o senvicios adquindos de
proveedoras an el curso nonmal de les negecios. 51 se £speran pagar 2n un ang
o menos & clasdfican como paswos comentes, de o contrario se presantan
COMo pasivos no comentes. Se recongcen a su valor nominal gue es
equivalente a su costo amortizado pues no generan interesss y son  ligquidatles
an plazos menores a 90 dias

Estimacion de deterioro para cuentas comerciales

La provisian para cuentas de cobranza dudosa se sstablece sl existe evidencia objetiva
de que la compafifa no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los
termines ariginales del contrate

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencla de la Compaitia,
con base en la evaluacion individualizada de fa antigledad de los saldos par cobirar y |a
pasiblidad de recuperacidn de los mismas, teniende coma prnncipal indicatvo de duda
de su cobrabllidad, i@ exstencia de saldos vencidos por mas de 180 dias. La provision
para cuentas dudosas Se carga a los resultados integrales del ano y las recupearacionas
de cuenigs provisionadas se acrediian a olros ingresos.

Baja de activos y pasivos financieros

Un active finangiers se aliming cuando expiran los derechas a recibir los flujes de
afective del active o si la Compafiia transiiere el activo a un lercero sin retener
sustanclalmente fos riesgos v beneficios del mijsmy. Un pasivo es elimmado cuando las
nbligaciones de |a Compalija se han liguidado

Impuestos anticipados

Corresponden basicaments a retenclenaes del impussto a la renta efectuadas por
lercercs que seran recuperadas en un pericdo menor a 12 meses y por el credito
tricutano del Impuesto al Vaior Agregade que se va compensando mensuziments.
Cuando la Administracién estima gue diches saldos no podran ser recuperades se
cargan a los resultados del afo

Inventarios

Los Inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable. el
menor, El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando &l
mélodo de promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de venta astimardo
an el curse normal de los negocios, menps los gastos de comercializagion
distribuchan,

Las impariaciones en transito se encuentran registradas a su coslo de adgulsicion



btk

2111

2.11.2

Propiedad, planta y equipo

La administracion establecld como valor razonable de propledad, planta y equips. el
valar 2n hibros y la vida Otll que s& presenta a-la fecha de fransicldn, considerando la
exencidn del valor razonable como costo atriblldo

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan incialmente a su coslo gue
comprande su precio de compra ¥ cualquler costo directamente atribuible para paner al
activo en condiciones de operacion pard su uso destinado,

Posteriormente al registro inicial, |os elementos de propiedades, planta y equipd son
rabajados por la depreciacon acumulada y cualguier pérdida por deterione de valor
Jcumufada

Les cosios de ampliacion, modernizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumente de |la vida Jlll, sen capitalizados
aumentando e valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores. son regisirados
como un carge alos resultades del ejergicio en que s& incurren

La-utilidad o perdida resultante de fa engienacion o retirg de un bien se calcuta come la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros
reconociends el carge oabono a resultades del perloda.

El valor residual y 1a vida utll de |os activos se revisan y alustan sl 8% necesarno, en cada
cierre de balance

Los camblos en circdnstancias, tales como avances leonoldgicos, cambios en el uso
planificado, padrian hacer gue la vida Ot fuera diferente de las estimaciones realizadas
Las estimaciones se basan principalmente en las prayecciones de uso futura de los
activos La determinacion de |as vidas (tiles se evalian al cierre de cada ano

Depreciacion acumulada

Las depreciaciones son calculadas bajo el metodo lineal, medianie la distribucion del
costo de adquisician, entre jos afos de vida Olil estimada de ¢ada ung de los elementos.
Deterioro de valor de actives no financieros

La Compania evalua pernodicamente s exsten indicadores que alguno de sus activis

puthese estar detenorado. 5 existen tales indicadores se realiza una sstimacion dal
monto recuperable dal active
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El monto recuperable de un active es el mayor valar entre el valor justo de un astvo o
umdad generadeora de efectlve menos los costes de venta y su valor en uso, v es
determinado para un active individual a menos que £ activo no genere entradas de
efectivo que son claramente indepandientes de ofros actives o grupos de activos

Cuando el valor en libros de un active excede su monlo recuperable, el achvo es
considerado deteriorado y es disminuido hasla alcanzar s monlo recuperable con
cargo 2 resultados del perioda

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impueste 2 la renta del afeo comprende & Impuesio a la renla corrante. Ef
impuesto se reconoce =n el estado de resultados Integrales, excepto cuando se frala de
parfidas que se reconocen directamente en el patrimonic En este caso el impuesto
tambien se reconoce en oifos resuliados integrales o dirsciamente en &l patrmanio.

(i) Impuesto a la renia corrlente La provision para |mpusstoe a la renta se calcula
mediante la lasa de impuesio aplicable a las utiidades gravables y se calga a los
resultados del afo en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

La tasa impositiva aplicada para el caleulo del impuesto a 1a renta diferido al 31 de
diciembra del 2011 es la gue sstard vigente en el perlodo ésperado para su
reatizacion, empezando en 26% en 1 de enmro del 2010 y disminuyendo
anualmente en un punto porcential hasta llegar al 22%, en funcibn de lo
conlemplade en el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones,
sprobado en noviembre del 2010 y vigente a parlir de enero dal 2011

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo Se regisiran en el rubro de Paswos acumulades del estade
de situacion financiera y corresponden principalmenta a:

i) Farboipacan de los trabajadores en las utiidages Caloulada en funcion del 15%
de i2 utlidad contable anual antes del impuesto a ta renta, segun lo establecids por
la legislacion ecuatoniana vigente Se registra con cargo a resultados y se presenta
coma parte de los gastos administrativas o gastos de ventas en funcian de |a labor
de ia persona beneficiaria de este beneficio

() Vacaciones: Se registra el costo carrespondiente a las vacaciones del persenal
sobre base devengada

(i) Décimo tarcer ¥ décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislzoion vigente en ef Eouader.
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Provisiones

Una provision se reconoce, st como resultado de un evento pasade. la compania fiene
una obligacien legal o implicta en 2 presente gue pueda ser estimada con suhiciante
fiabilidad v es probable gque una salida de beneficios economicos sea necasana para
cancelar la obligacion

Los montos reconocides como provision son la mejor estimaoen de la Administracion, a
la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para
liguidar l2 obligacion.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dwidendos se deduce del patiimonio y Se reconpge como pasive
comente en los estades financeros en el pericde en e que $on aprobados por los
socips de la Companla.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o per ecbrar por la venta de
los productos en &l curse normal de las operaciones de |z Compania. Los ingrescs se
muestran nelos de VA, devoluciones, rebajgs y descuentos olorgados,

Los Ingresos son reconocidos en la medida en gue es probable gue los beneficios
econamicos fluyan hacia la Compania, puedan ser methdos con fabilidad y cuando |a
Compafia hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia,
transfiere los nesgos y bepeficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no
mantignen el derecho a disponar de ellos; nia mantener un centrol sebre los mismos:

Las venias da las mercaderias se reconogen en |os resultados del ejercicio cuando &
Compafia ha efectuado la transferencia de dominio y entrega de dichos bilenes a los
clientes. los clientes los han aceptado y la cobranza de las cuentas por cobrar
carrespontdiente estd@ razonablemenie aseglrada La experiancia acumulada de fa
Compania evalaa al final de cada gjercicio la existencia deg devoliciones v realstra a
provision coimespondiente gn el casoe de aplicar

Ingresos financieros

Los intereses correspondientes al financiamienio de documentos son (ecdnocidos &n
base sl saldo del capital de |os préstamos

Gastos de operacion

Los gasios de operacion son recenocidos por la Comparia sobre-base del devengado
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Se componen de: gastes financiergs, gastos admimistratvos, gastos de wvenlas,
impuestos, lasas, contribuciones y otros costos directos propios del giro del negocio:

Estadoe de flujo de efectivo

Bajo flujos onginados por actividades de la eperacidn, s incluyen lodos aguellos fiujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los ntereses
pagados. los ingreses flnancieros v en general, todos aguellos flujos gue no estan
definidos come de (nversion o financiamiente El conceplo operacional ulilizado en
pste estado, &5 mas amplio que el considerado en el estado de resultados

Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

En et cursa normal de sus negooios y actividades de financiamienta. |a camparnila
estd expuesta a diversps resgoes financeros gue puaden afectar de manera
significativa el valor economico de sus flujes v aclivos y. &1 CONSECUENCI. SUs
resyltados. Las politicas de administracion de nesgo son aprobadas y revisadas
penddicamente par su Administracian '

A continuacién se presenta una definicién de las nesgos que enfrenta |a compania,
asi como una descripcitn de las medidas de mitigacian que la administracion podra
considerar:

Riesgo de mercado

Es la posiblhdad de que fa fluctuacion de variables de mercado tales como lasas
de anterés, tipo de cambio. precios de productos, etc, produzean perdidas
stonomicas debido a la desvalonzacion de flujos o actives o a la valenzacion de
pasives, debido a la nominacién o indexacion de éstos a dichas vanables

El control de estos riesgos se encuentra establecida por la Administracian de |a
Compafia, gulen define eastrategias especificas en funclon de jos analisis
pernddicos de tendencias de las vanables que inciden en los niveles de lasa de
interes:

Riesgo de tasa de interés

La estruclura de financiamiento de |la Compania considera comp enle de
financiacion a institugiones financieras, por (o cual tiene un riesgo de exposicion a
tasas de interés. esta medida ha sido tomada debido & la limitacion de operaciones
por igs cuales atraviesa el pals

Las politicas en la administracién de estos rlesgos son establecidas par ld
Administracion y se basa en la definicion de estrategias especificas en funcion de
los analisis periddicos de tendencias de |as vanables gue inciden en los nivelgs de



tipo de cambio e interes
Riesgo de crédito

Este riesgo esta referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus obiigaciones
financiaras con ia Compania Dentro de las partidas expuestas a este nesgo se
distinguen dos categorias:

1, Activos financieros

Corresponde a los saldos de efectivo y equivalente del efective, asl coma los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. La capacidad de la Compania de
recuperar estos fondos a su vencimiento. depende de la soivencia de los clientes
por lo que el nesgo de crédito al que 314 expuesto &l efectivo y equivalents de
efectivo esta limitado debido a2 que los fondos estan en poder de ferceras personas,

2. Deudores por ventas

Las politicas de erédito de la Compafila estan Intimamente relacionadas con el nivel
da riesgo que esta dispuasta a aceptar en el curso normal de |los negocios,

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites indiwiduales de
credito son procedimentes adoptados para minimizar prablemas de recuperacion
de estos aclivos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compaiiia ligna
una corcentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentss por cobrar
comerciales

La Comparia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad admimistre
efectivamente su riesgo operative en concordancia con los lineamientos de los
organismos de gontrol y del directorio, basados en sistemas de reportes infernos y
exlernis

Efective y Equivalentes de efectivo

Un resumen de esta cuanta, fue como sigue:

Caja a) 1.050.00
Bancos b) 124 BB3 60
125.913.6%



a) La caja esta constituida por los fondes de caja chica que poseen los locales v la
oficina

b} Conshiuyen depositos en las cuentas comente y ahormo de libre disponibilidad

Deudores Comerciales

Se compone
Desnal 3.4 57004, 78
Conecel 18522 .21
Fideicomizo Recres Plaza 2442 28
Pablo Paredes # 457 33
Chentes porla 3 4495 &7
Chiarles en General 10,651,684
97.575,12
Impuestos anticipados
El detalle es & sigulerite:
Retenciones an la Fuente (a) 2.R0B 23
Crédita Tribulario 1 449040
Retanclones de VA de cllenles 2388
Impuesta a |a renta a favar 7 648,18
11.730,77

{a) Valores que son compensades con 2| (inpuesto & |3 renta 2n 13 fecha de pago

Inventarios

Los inventarios se conforman:

Equipos. 189,653,438
Equipos importados 2542 68

2219614

La Compaiia mantiere cantrol sobre 103 inventaros a fravés de tomas fisicas y reportes
pariddicos de existencias
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Propiedad, planta y equipo

Se componen de

Equipos de Oficina
Muebies y Enseres
Equipo de computacion
Programas informaticos

(-} Depreciacion Acumulada

Cuentas por pagar

Se compane de

Fanamencana Del Ecuador
Mantilla Gilberio

Aguirre & Yaner
Provesdores

Obligaciones Tributarias

Se compone de

lva en Venlas
Retenciones Impuesio a la Renla

a.815.21
T8.827.25
5148727

&.500,00

(BT 588.53)

59.031,20

237 30257
30.000.00
336735
148124

272.151,16

146189
Iran

1.836,00
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Capital Social

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2014 es
de US 5 10080, gue comprende 10.000 acciones ordinarlas de valer nominal LIS § 1
cada ung

Reserva Legal

De acuerdo con la legisiacion vigente, la Compania debe aprepiar por Ip menos el 105
de |la ufilldad neta del afo a una resemva legal hasta que el saldo de dicha reseiva
alcance el 50% del capltal suscrito La reserva legal ne es1a disponible para distribucin
de dividendos, pero pueds ser capitalizada o ytilizada para absorber pardidas

Resultados acumulados

Los resultados (utikdades o perdidas) de cada sjercicio son incluldos en estz rubrn,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen Con la aprobacian
de la Junta General de Accionistas y cumpliende las disposiclones normativas
aplicabtes, las utilidades son distribuidas o destingdas a reservas, mientras que las
pardidas se mantienen en Resullados acumulados o se pugde compensan con la
Reserva legal Resarva de capital u olras reservas 'y cuenlas patrimanigles de |bre
tisposicicn de les accionistas

FErNT A NOVR
Matrle, 14-109



