CONSTRUCTORA BONILLA GARCIA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en Ddlares de E.U.A.)
1. INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

La Compaiiia de nacionalidad ecuatoriana, fue constituida el 10 de octubre del 2005 y
denominada: CONSTRUCTORA BONILLA GARCIA CIA. LTDA., ante el Dr. Carlos A. Martinez
Paredes, Notario Publico del Cantéon Rumifiahui, Republica del Ecuador. La misma, que a
través de escritura publica y Resoluciéon No. Q.1J.DJC-06-1787, fue inscrita en el Registro
Mercantil, bajo el nimero 3950 del Repertorio con fecha 08 de noviembre del 2006.

Su domicilio principal es en la Provincia de Pichincha, Cantéon Rumifiahui, Ciudad
Sangolqui, en la Avenida General Pintag No. 100 con intercesion Antonio Tandanzo,
Ciudadela Coshapamba, Barrio el Colibri planta baja — Galpdn.

La Compaifiia tiene por objeto social, realizar todas las actividades propias e inherentes a
las compainiias de construccion, tales como construccién de carreteras, caminos, puentes y
toda clase de vias de comunicacién; infraestructura necesaria para realizar instalaciones
de todo tipo de servicios publicos y privados; construccion de viviendas familiares o
unifamiliares, de edificios, condominios o conjuntos habitacionales etc.

Los estados financieros de la Companiia serdn presentados para la aprobacién de la Junta
General de Socios. En opinién de la Administracién, estos estados financieros aprobados
sin modificacién alguna.

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Las bases para la preparacién y
presentacion de los estados financieros, son como sigue:

2.1. Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros adjuntos han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para
pequeiias y mediana entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el IASB por sus siglas en
inglés y adoptados por la SCVS del Ecuador y vigentes al 31 de diciembre del 2019y 2018

2.2. Bases de medicion: Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados
sobre la base del costo histdrico con excepcidn por las provisiones para pérdidas
esperadas de las cuentas por cobrar comerciales que son realizadas en funcién de las
estimaciones de la Compainiia y del pasivo por jubilacidon patronal que se encuentra al valor
presente de acuerdo al estudio actuarial de un perito independiente. El costo histdrico
generalmente constituye el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.



2.3. Negocio en marcha Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de
las operaciones del ente contable dentro del futuro previsible, a menos que se indique
todo lo contrario. CONSTRUCTORA BONILLA GARCIA CiA. LTDA., es una sociedad con
antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econdmico de sus operaciones y
por el movimiento econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

2.4. Moneda de presentacion Los estados financieros se presentan en Ddlares de los
Estados Unidos de América “USS” que es la moneda funcional y de circulacion en el
Ecuador, en donde realiza sus operaciones la Compafiia. La informacidon que se presenta
en las notas y estados financieros estan en la moneda antes mencionada, excepto cuando
existen saldos o transacciones en otras monedas.

2.5. Clasificacion de partidas corrientes y no corrientes La Compaiiia presenta los activos
y pasivos en la situacion financiera clasificados como corrientes y no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compafiia:

a) Espera realizar el activo o tiene la intencidon de venderlo o consumirlo en su ciclo normal
de operacion.

b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion.

c) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre
el que se informa; o

d) El activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido
y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo minimo de doce meses
después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compafiia:
a) Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacién.
b) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion.

c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha del cierre del
periodo sobre el que se informa; o

d) No tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al
menos los doce meses siguientes a la fecha del cierre del periodo sobre el que se informa.

2.6. Estado de flujo de efectivo Para efectos de la preparacién del estado de flujos de
efectivo, la Compaiiia ha definido las siguientes consideraciones:

v Efectivo en caja y bancos: Incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.



v' Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal fuente
de ingresos ordinarios de la Compaiiia; asi como otras actividades que no puedan
ser calificadas como de inversién o financiacion.

v' Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacién
o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no
incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

v Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

2.7. Compensacion de saldos y transacciones Como norma general en los estados
financieros no se compensan activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
normay esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

2.8. Estado de los resultados integral El estado de resultados integral del periodo fue
preparado presentando todas las partidas de ingresos, costos y gastos; y otro
resultado integral en un Unico estado. Se presenta por separado los ingresos
operacionales de los otros ingresos del periodo. Las partidas de gastos han sido
expuestas teniendo en cuenta su funcién.

2.9. Sistema contable El registro y procesamiento de la informacidn financiera que da
origen a los informes contables, se realiza por medio del sistema informatico contable
denominado “LATINIUM 2.4.6387.17331” por lo que la Gerencia considera que brinda
seguridades en: el ingreso a través de usuarios y sus contrasefias, auditoria de acceso
a base de datos, respaldos diarios, semanales y mensuales.

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaiiia en la preparacion
de los estados financieros son como sigue:

2.10. Medicién de valores razonables La Compafiia, para la medicidn de los valores
razonables de las cuentas de activos y pasivos financieros; de los no financieros; y, de
varias estimaciones contables que requiere las NIIF, utiliza lo establecido en estas
Normas para sus politicas contables en su: (i) reconocimiento inicial ; (ii) revelacion en
los estados financieros y de larga vida.

La Compaiia en la medicion de un activo o pasivo a valores razonables utiliza
informacién de mercados observables, siempre cuando esta sea confiable, tal como lo
requieren las NIIF. De acuerdo a lo requerido, los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de su jerarquia de valor razonable y los cudles se basan en las
variables o técnicas de valoracidn, tal como sigue:

1. Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos o
pasivos idénticos o similares.



2. Informacién diferente a precios de mercado del nivel anterior: Los cudles seran
iguales para un activo o pasivo, los cuales provienen de valores directamente (precios
de ultimas transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados
por especialistas en funcién de estudio o precios referenciales).

3. Informacidn proveniente del uso de técnicas financieras: Aplicables a los datos
internos del activo o pasivo y que no proviene de valores o informacién de mercado.

La informacién o variables que se utiliza para medir el valor razonable de un activo o
pasivo, pueden clasificarse en uno de los niveles detallados anteriormente, por ende,
la medicién del valor razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del
valor razonable de la variable del nivel mas bajo que sea significativa para la medicidon
total de los activos y pasivos.

La Compaiiia en forma periddica revisa si es necesario realizar transferencia de los
activos y pasivos que se reconocen en los estados financieros a valor razonable entre
los niveles de jerarquia antes mencionados, para lo cual evalia las categorias (basado
en el imput del nivel mas bajo que sea significativo para medir el valor justo como un
todo). Los cambios entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al
cierre de cada periodo en el cual se originé el cambio.

2.11. Efectivo y equivalentes de efectivo El efectivo y equivalentes de efectivo
constituyen los saldos en caja, bancos en inversiones a la vista (depdsitos a plazo a
menos de 90 dias) que se registran a su costo, el cual no difiere de su valor de
realizacidn. Este efectivo mantenido en bancos esta sujeto a un riesgo no significativo
de cambios en su valor, por lo que la Compafia mantiene sus saldos en bancos locales
los cuales estan calificados con diferentes categorias, cada una de ellas detalladas en
la respectiva nota de revelacion a los estados financieros.

2.12. Transacciones en moneda extranjera Las transacciones en monedas extranjeras
(diferentes a los Estados Unidos de América “USS”), se convierten a la moneda
funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones y
los saldos al cierre de los estados financieros al tipo de cambio de mercado vigente a
la fecha de los estados financieros.

Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacién de estas
transacciones y de la conversion a los tipos de cambo de activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de resultados,
excepto por aquellas que se registran en las cuentas de patrimonio, las cuales se
reconocen en los resultados hasta su realizacion; sin embargo, para propdsitos
informativos se presentan en el resultado integral, estas partidas principalmente
corresponden a coberturas de flujos de efectivo y las coberturas de inversiones netas
y las ganancias o pérdidas por las inversiones en acciones en sociedades del exterior y
gue son en moneda extranjera.



Las pérdidas y ganancias por diferencias de cambio relativas a préstamos y efectivo y
equivalentes al efectivo, se presentan en la cuenta de pérdidas y ganancias como
“Ingresos o Gastos Financieros” y las otras de pérdidas y ganancias por diferencias de
cambio se presentan como “Otras ganancias / (pérdidas) netas”.

2.13. Instrumentos financieros Los instrumentos financieros de activos y pasivos se
clasifican de acuerdo con las caracteristicas de cada instrumento financiero, tal como
lo requiere la NIIF 9 “Instrumentos financieros. La clasificacién depende del propdsito
para el cual se generan o adquieren los activos o se contrataron los pasivos.

e Activos financieros y pasivos financieros no derivados — Reconocimiento y
medicién inicial La Compaiia reconoce inicialmente los deudores comerciales e
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan, todos los otros activos y
pasivos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacion en la cual la
Compafiia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del documento.

Un activo financiero (a menos que sea una cuenta por cobrar comercial sin un
componente de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son inicialmente
reconocidos a su valor razonable mas cualquier costo de transaccién atribuible a su
adquisicidon o emision.

Una cuenta por cobrar comercial sin un componente de financiamiento significativo es
inicialmente medida al precio de la transaccidn.

El principal activo financiero de la Compaiiia constituye los deudores comerciales
generados por las transacciones que realiza en el curso normal de sus operaciones y
otras cuentas por cobrar, las cuales no constituyen pagos fijos y determinados y no
tienen una cotizacién de mercado bursatil, estos activos constituyen la principal
fuente de flujos de efectivo de la Compania. En base a la actividad econémica del
negocio se ha establecido que el periodo de cobro en cuentas por cobrar después de
realizar la emisidon de la factura es de 30,60 y 90 dias plazo.

Los préstamos y partidas por cobrar originados por la Compafiia, una vez se hayan
originado caben tres posibilidades:

v" Que la Compaiiia decida mantener hasta el momento del desembolso, en cuyo
caso serdn préstamos y partidas por cobrar originadas por la empresa, y se
valoran al costo, o sin son a largo plazo al costo amortizado.

v" Que los créditos por operaciones comerciales por vencimiento no superior a
un afio y que no contenga un tipo de interés contractual, asi como los
anticipos y créditos del personal, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.



v" Que la entidad quiera mantenerlos para cederlos eventualmente, en cuyo
caso los designara como disponibles para la venta

e Activos financieros y Pasivos financieros no derivados - Clasificacion y medicion
posterior

Activos financieros En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica de
acuerdo con su modelo de negocio y a las caracteristicas contractuales del flujo de
efectivo de los activos financieros y de acuerdo a la NIIF 9 y los clasifica en: i) costo
amortizado; o, ii) valor razonable con cambios en otro resultado integral vy iii) valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Los activos financieros mantienen su clasificacién inicial, a menos que la Compaiiia cambie
su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso todos los
activos financieros afectados se reclasifican a la categoria correspondiente a partir del
primer periodo de reporte posterior al cambio en el modelo de negocio.

Al 31 de diciembre de 2019, los activos financieros de la compaiiia se clasifican de la
siguiente manera:

v' Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Las cuentas por
cobrar comerciales, préstamos y otras cuentas por cobrar no derivados con pagos
fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, son clasificados
como préstamos y partidas a cobrar. Estas partidas se incluyen en el activo
corriente excepto por los vencimientos mayores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Costo amortizado Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo
(siempre que no esté clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es la recuperacion a través de los
flujos de efectivo contractuales; y los términos contractuales incluyen fechas especificas
de cobro de los flujos de efectivo que corresponden Unicamente a pagos del principal e
intereses derivados del principal pendiente de cobro.

Los activos financieros — deudores comerciales y las otras cuentas por cobrar no
comerciales que cumplen con las caracteristicas de un instrumento financiero se registran
a costo amortizado y cuando sus plazos son mayores a los 90 dias y no incluye ninguna
tasa de interés o cuando existe tasas de interés fijas, se calcula el interés implicito para lo
cual se utiliza el método de la tasa de interés efectiva. Los saldos de las cuentas por cobrar
cuyo plazo contractual de cobro hasta de un afio o menos se clasifican como activos
corrientes y aquellas cuyos plazos son mayores a un ano se clasifican como no corriente.



El cdlculo del interés implicito se efectlia en base a la tasa de interés de los pasivos por
financiamiento de la Compaiiia o el publicado por el Banco Central del Ecuador en sus
boletines especiales por préstamos otorgados por el Sistema Financiero Ecuatoriano.

Medicion posterior

Los préstamos y cuentas por cobrar que mantiene la Compafiia se valoran a su “costo
amortizado” reconociendo en las cuentas de resultados los intereses devengados en
funcion de su tasa de interés efectiva (TIR). Por costo amortizado se entiende el costo
inicial menos los cobros del principal mds o menos la amortizacion acumulada de la
diferencia entre los importes inicial y al vencimiento, teniendo en cuenta potenciales
reducciones por deterioro o impago.

La tasa de interés efectiva es la tasa de actualizacién que iguala exactamente el valor de
un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a lo largo de su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tasa de
interés fija, la tasa de interés efectiva coincide con la tasa de interés contractual
establecida en el momento de su adquisicion mas, en su caso, las comisiones que, por su
naturaleza, sean asimilables a una tasa de interés. En los instrumentos financieros a tasas
de interés variable, la tasa de interés efectiva coincide con la tasa de rendimiento vigente
por todos los conceptos hasta la primera revisién del tipo de interés de referencia que
vaya a tener lugar.

La medicidén posterior de los instrumentos financieros incluye:

v" Cuentas por cobrar: Estas partidas son registradas al costo amortizado utilizando el
método del tipo de interés efectivo menos cualquier pérdida acumulada por
deterioro de valor reconocida. Los ingresos por intereses son reconocidos
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para aquellas cuentas por cobrar a
corto plazo en las que su reconocimiento se considera no significativo.

v' Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden principalmente a los
montos adeudados por la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si
se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes. El plazo de crédito con estas
empresas es de 30 y 60 dias respectivamente y no se mantienen saldos vencidos
con las mismas, la Compaiiia realiza estimaciones de deterioro por estas cuentas a
cobrar. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

v/ Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a
proveedores, cuentas por cobrar empleados y otros menores que se liquidan en el
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a
su costo amortizado.



Valor razonable con cambios en Otros Resultados Integrales (ORI)

Los activos financieros con cambios en el ORI principalmente constituyen
instrumentos financieros comerciales y de patrimonio cuya intencidn y capacidad
financiera es de mantenerlos hasta que finalicen su vencimiento y sus flujos de
efectivo corresponden a la recuperaciéon de capital e intereses. Estos instrumentos
se ajustan al valor razonable y su efecto se reconoce en el patrimonio como parte
del ORI hasta su realizacion o venta.

Valor razonable con cambios en los resultados

Los activos financieros a valor razonable constituyen titulos y valores o cuentas por
cobrar propias en las cuales existe la intencion de negociarlos o recuperar liquidez
en plazos cortos; estos activos financieros se actualizan en valores razonables vy el
ajuste por la actualizacién se reconoce en el estado de resultados del periodo en el
cual se origina la variacion.

¢ Activos financieros: evaluacion del modelo de negocio

La Compaiiia realiza una evaluacion objetiva del modelo de negocio en el que un
activo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma
en gue se maneja el negocio y se proporciona informacién a la Administracion.

La evaluacién incluye principalmente los siguientes aspectos:

Las politicas y los objetivos sefialados para la operacién de esas politicas en la
practica. Estas incluyen si la estrategia de la Gerencia se enfoca en cobrar ingresos
por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto
o coordinar la duracién de los activos financieros con la de los pasivos que dichos
activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas.

como se evalua el rendimiento de los deudores comerciales y cémo este se informa
al personal clave de la Gerencia de la Compaiiia;

los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que
se gestionan dichos riesgos; v,

como se compensa a los gerentes del negocio, por ejemplo, si la compensacién se
basa en el valor razonable de los activos administrados o en los flujos de efectivo
contractuales recaudados.



e Activos financieros: evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son
unicamente pagos de principal e intereses

Para propdsitos de esta evaluacién, "principal" se define como el valor razonable
del activo financiero en el reconocimiento inicial. El "interés" se define como la
contraprestacién por el valor del dinero recibido en el tiempo por el riesgo de
crédito asociado con el monto del principal pendiente de pago durante un periodo
de tiempo; y, por otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejemplo: riesgo
de liquidez y costos administrativos); asi como, un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses, la Compania considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye evaluar si un activo financiero contiene una condiciéon contractual que
pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de
manera que no cumpliria esta condicion. Al hacer esta evaluacion, la Compaiiia
considera:

Hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de
efectivo;

términos que podrian ajustar la razéon del cupdn contractual, incluyendo
caracteristicas de tasa variable;

caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y

términos que limitan el derecho de la Compaiiia a los flujos de efectivo
procedentes de activos especificos (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente
pago del principal y los intereses si el importe del pago anticipado representa
sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el importe
principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la
cancelacién anticipada del contrato.

e Activos financieros: Medicidn posterior y ganancias y pérdidas

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se
reduce por pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las ganancias y
pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

e Pasivos financieros: Clasificacion, medicion posterior y pérdidas y ganancias

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado. Los otros
pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el
método de interés efectivo.
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Al 31 de diciembre de 2019, los pasivos financieros de la compaiiia se clasifican de
la siguiente manera:

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

v' Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas
vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos
al momento de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizado
utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que
corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus
operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro de
gastos por intereses, los intereses pendientes de pago se presentan el estado de
situacidn financiera, bajo el mismo rubro.

v" Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderas entre 30, 60 y 90 dias. En caso de que sus plazos
pactados de pago sean mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no
corrientes y generan intereses, que se reconocen en el Estado de Resultado
Integral bajo el rubro de gastos por intereses.

v' Cuentas por pagar a entidades relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por compra de inventario para la produccién que son exigibles por
parte del acreedor en el corto plazo. No devengan intereses y se registran a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

¢ Baja en cuentas

Activos financieros

Un activo financiero se dan de baja cuando expiran los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo generado por el activo o si se han transferido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por el activo, o se
haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos flujos de
efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia y se
hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo; o no se hayan ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a |la propiedad del activo, pero se haya transferido el control
sobre el mismo.
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Pasivos financieros

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado.

e Compensacion

Un activo y un pasivo financiero serdn objeto de compensacion, de manera que se
presente en el estado de situacidén financiera su importe neto, cuando y solo
cuando la Compafiia tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente,
de compensar los importes reconocidos y tenga la intenciéon de liquidar por el
importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

e Deterioro del valor

Activos financieros no derivados La Compafiia reconoce las estimaciones de
deterioro de valor para las pérdidas crediticias esperadas en los activos financieros
medidos al costo amortizado.

La Compafiia mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las
pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo financiero.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, y al estimar las pérdidas
crediticias esperadas, la Compafiia considera informacién razonable y sustentable
que sea relevante y esté disponible, la que incluye andlisis cuantitativos vy
cualitativos, con base en la experiencia histdrica de la Compaifiia, una evaluacion
crediticia actual y prospectiva.

La Compaiiia asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente si tiene una mora de mas de 90 dias.

La Compafiia considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:
v" No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por
completo a la Compaiiia, sin recurso por parte de la Compaiiia a acciones
como la ejecucion de la garantia; o
v el activo financiero tiene una mora de 360 dias o mas.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento
durante la vida esperada de un instrumento financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses corresponden a aquellas
pérdidas esperadas durante el tiempo de vida del activo que surgen de
posibles sucesos de incumplimiento a ocurrir en un periodo menor a 12 meses
contados a partir de la fecha de presentacion de los estados financieros.
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El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es
el periodo contractual maximo durante el que la Compania estd expuesta al
riesgo de crédito.

Medicidn de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por
probabilidad de las pérdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como
el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre
el flujo de efectivo adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los
flujos de efectivo que la Compafiia espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés
efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio En cada fecha de presentacién de
los estados financieros, la Compafiia evallua si los activos financieros
registrados al costo amortizado y los instrumentos de deuda al valor razonable
con cambios en otro resultado integral presentan deterioro crediticio,
condicidn que surge cuando han ocurrido uno o mas eventos que tienen un
impacto negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los
siguientes datos observables:

v Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

v"incumplimiento de pagos o cuentas vencidas por mas de 360 dias;

v" la reestructuracion de un préstamo por parte de la Compafiia en
términos que ésta no consideraria bajo otras circunstancias;

v' es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

v" la desapariciéon de un mercado activo para el activo financiero en
cuestion, debido a dificultades financieras.

Presentacion de las estimaciones de deterioro y castigos Las correcciones
de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se
deducen del importe en libros bruto de los activos financieros
correspondientes.

El valor registrado de un activo financiero se castiga cuando la Compaiiia
no tiene expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su
totalidad o una porcion del mismo. En el caso de los clientes individuales
(personas naturales), la politica de la Compafiia es castigar el valor
registrado del activo financiero cuando éste presente una mora de mas de
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360 dias, con base a la experiencia histéorica que mantiene la Compaiiia
respecto de recuperaciones de activos similares.

En el caso de los clientes corporativos, la Compafia hace una evaluacion
individual de la oportunidad y el alcance del castigo con base en la
existencia o no de una expectativa razonable de recuperacion. La
Compaiiia no espera que exista una recuperacion significativa del monto
de los activos castigados. No obstante, los activos financieros que son
castigados pueden estar sujetos a gestiones por parte de la Compaiiia que
permitan la recuperacion de los montos adeudados.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la
Companiia primero evalla si existe evidencia objetiva de deterioro del
valor, de manera individual para los activos financieros que son
individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos
financieros que no son individualmente significativos. Si la Compaiiia
determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un
activo financiero evaluado de manera individual, independientemente de
su significancia, incluye a ese activo en un grupo de activos financieros con
caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evalia de manera
colectiva para determinar si existe deterioro de su valor.

Los activos que se evalluan de manera individual para determinar si existe
deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por deterioro se
reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacién de
deterioro del valor de manera colectiva. Si existe evidencia objetiva de que
ha habido una pérdida por deterioro del valor, el importe de la pérdida se
mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las
pérdidas de crédito futuras esperadas y que aun no se hayan producido).
El valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a
la tasa de interés efectiva original de los activos financieros.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de
estimacion de deterioro y el importe de la pérdida se reconoce en el
estado de resultados integrales.

Los intereses ganados se siguen devengando sobre el importe en libros
reducido del activo, utilizando la tasa de interés utilizada para descontar
los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro
del valor. Los intereses ganados se registran como ingreso financiero en el
estado de resultados integrales. Si en un ejercicio posterior, el importe
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estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye
debido a un evento que ocurre después de haberse reconocido el
deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se
aumenta o disminuye ajustando la cuenta de provisidn. Si posteriormente
se recupera una partida que fue imputada a pérdida, el recupero se
acredita como costo financiero en el estado de resultados integrales.

2.14. Inventarios

Los inventarios seran registrados inicialmente al costo histérico o al valor neto realizable el
gue sea menor, afectando los resultados del periodo en el cual se haya determinado la
pérdida por la disminucién en los precios del mercado.

Para la medicion posterior del costo de los inventarios se utilizara el método del costo
promedio ponderado.

El sistema de los registros de los inventarios serd permanente. Para aquellos inventarios
gue sufran obsolescencia se aplicara la estimacién correspondiente de los mismos, la cual
afectara los resultados del periodo en el que se haya identificado dicha obsolescencia.

Los inventarios de combustibles y lubricantes se encuentran registrados al valor de
reposicion en base al ultimo costo de compra, los cuales no exceden el valor neto de
realizacién.

2.15. Proyectos de ejecucion

Un contrato de construccidn es un contrato, especificamente negociado para la
fabricacion de un activo o un conjunto de activos, que estan intimamente relacionados
entre si o son interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcién, o bien en
relacién con su ultimo destino o utilizacién.

La Compaiiia registra los ingresos y los costos y gatos incurridos en la ejecucidon de cada
uno de los proyectos que son desarrollados bajo su propia administracién y de forma
individual de cada unidad habitacional de cada proyecto de acuerdo con la NIIF, de forma
extracontable, en el cual se determina los ingresos, costos y gastos y que pueden ser
imputados al contrato especifico; otros costos que se puedan cargar al cliente, bajo los
términos pactados en el contrato, los cuales se liquidan de acuerdo con las liquidaciones
de cada cliente.

2.16. Propiedad, mobiliario y equipos

Son reconocidos como propiedad, mobiliario y equipos, aquellos bienes materiales de
naturaleza corporal que se usan en la prestaciéon del servicio o para propdsitos
administrativos y que tienen una vida util mayor a un periodo. Estos se encuentran
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valorizados al costo de adquisicion menos la depreciacién acumulada y menos las posibles
pérdidas por deterioro de su valor.

El costo de adquisicion incluye el precio de compra mas los costos adicionales necesarios
para traer cada activo a su actual ubicacién y condicion.

e Medicion inicial

La propiedad, mobiliario y equipos se miden inicialmente por su costo. Este costo
comprende el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja del
precio, asi como cualquier costo directamente atribuible a la ubicacién del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Gerencia. Los costos de financiacién se contabilizan como parte del valor de los activos si
son atribuibles a la adquisicion, construccién o produccidon de un activo que cumple las
condiciones de “activo calificado” (aquél que requiere. necesariamente de un periodo de
tiempo sustancial antes de estar listo para su uso o para la venta).

o Medicion posterior

Las propiedades, mobiliario y equipos, posterior al reconocimiento inicial se contabilizan
utilizando el modelo del costo. Este modelo es un método contable en el cual Ia
propiedad, mobiliario y equipos se registran al costo menos la depreciacién acumulada
posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Cuando el valor segun libros de un activo es mayor que su monto recuperable estimado,
dicho valor en libros es ajustado a su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro de los
activos se registran como gasto en los resultados de la Compaiiia.

Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a la propiedad, mobiliario y
equipos se imputan a resultados, siguiendo el principio del devengado (como costo del
ejercicio en que se incurran); sin embargo, las mejoras que alargan la vida util o el
rendimiento de los bienes se activan como parte de la propiedad, mobiliario y equipos y se
deprecian durante la vida util restante del activo correspondiente o hasta la fecha en que
se realice la siguiente renovacion significativa, lo que ocurra primero.

La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de la propiedad, mobiliario y equipos
se calculard como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo y se
reconocera en la cuenta de resultados.

o Depreciacion

La depreciacidén es determinada aplicando el método lineal sobre el costo de los activos
menos su valor residual.
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La depreciacién de cada periodo se registra con cargo al resultado de cada periodo y se
calcula en funcién de los afios de la vida util estimada de los diferentes bienes. A
continuacién, se presentan la vida util usada en el calculo de la depreciacidon para cada
categoria de la propiedad, mobiliario y equipos:

Activos ., % de
Vida Util depreciacién
Muebles y enseres 10 afos 10%
Maquinaria y equipos 10 afios 10%
Equipos de computacién 3 afios 33%
Vehiculos 5 afios 20%

2.17. Deterioro en el valor de activos no corrientes

La Compaiiia en forma anual evalua la existencia de indicios de posible deterioro del valor
de sus activos no corrientes de larga vida. Cuando existe evidencia de deterioro, la
Compaiiia estima el valor recuperable de los activos entre el valor razonable, menos los
costos de ventas, y el valor de uso. El valor de uso se determina mediante el descuento de
los flujos netos de caja futuros estimados. En caso de que el valor recuperable de un activo
esta por debajo de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor.

La Compainiia realiza una estimacidn de la rentabilidad de los activos asignados a las
distintas unidades generadoras de efectivo sobre la base de los flujos de caja esperados.

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el
riesgo pais y riesgo de negocio correspondiente. En el periodo actualmente auditado y en
el anterior no han existido indicios de deterioro de los activos.

2.18. Provisiones y pasivos acumulados

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién como resultado de
un suceso pasado y es probable la obligacidn. Las provisiones se miden en base a la mejor
estimacion del desembolso necesario para cancelar la obligacién en la fecha del balance.

Las provisiones de largo plazo son determinadas a través del descuento de los flujos de
efectivo futuros previstos a una tasa de intereses de mercado relacionada con el valor
temporal del dinero, la actualizacién del descuento de los valores provisionados es
reconocido como gasto financiero.
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2.19. Obligaciones con instituciones financieras

Se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, en que se haya incurrido en la
transaccion. Posteriormente, los recursos ajenos se valorizan por su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su
obtencidn) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

El método de interés efectivo consiste en aplicar la tasa de mercado de referencia para
deudas de similares caracteristicas al valor de la deuda (neto de los costos necesarios para
su obtencion). Cabe mencionar que, si la diferencia entre el valor nominal y el valor justo
no es significativa, se utiliza el valor nominal.

2.20. Obligaciones por beneficios corto y largo plazo
Beneficios a corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y corresponden
principalmente a:

v' La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos y de ventas en
funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

v/ Décimo tercer, décimo cuarto sueldo y vacaciones: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacidn vigente en el Ecuador.

Beneficios post-empleo

v" Planes de beneficios definidos - Jubilacién patronal e indemnizaciéon por
desahucio
La Compaiia determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por
jubilacidn patronal e indemnizacién por desahucio por separado, calculando el
monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus
servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta
para determinar su valor presente.

El cdlculo es realizado anualmente por un actuario calificado, usando el “Método
Actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado”, con el cual se atribuye una
parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios prestados
en el periodo corriente. Las disposiciones legales o contractuales no prevén la
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obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con tales planes,
por lo cual estos califican como planes de beneficios definidos sin asignacion de
fondos separados.

La Compaiiia reconoce en otros resultados integrales todas las ganancias o
pérdidas actuariales que surgen de las nuevas mediciones de la obligacién por los
planes de beneficios definidos; el costo del servicio y el saneamiento del
descuento se reconoce en resultados como gastos de beneficios a los empleados y
costos financieros, respectivamente.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la
modificacién resultante en el beneficio que se relaciona con servicios pasados
prestados por los empleados o la ganancia o pérdida por la reduccién, serd
reconocida inmediatamente en resultados.

La Compafiia reconoce ganancias y pérdidas en la liquidacion de un plan de
beneficios definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios por terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando
es tomada la decisidon de dar por terminada la relaciéon contractual con los empleados.

Beneficios corrientes

Las obligaciones por beneficios corrientes de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada y son reconocidas como gastos en la medida en la cual el empleado provee
el servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacién legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado
y la obligacidn puede ser estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones
reconocidas por este concepto corresponden a bonos de desempeno y a las establecidas
en el Cédigo de Trabajo (CT) del Ecuador, tales como vacaciones, participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compafiia, décimo tercera y décimo cuarta
remuneracion.

2.21. Costos financieros

Estos costos estan compuestos principalmente por intereses sobre financiamientos, el
saneamiento del descuento de las obligaciones por planes de beneficios definidos y
pérdidas en moneda extranjera.
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2.22. Participacion de los empleados en las utilidades

Las disposiciones laborales vigentes establecen de los trabajadores tienen derecho a una
participacion del 15% sobre las utilidades anuales; esta provisidon es registrada con cargo a
los resultados del ejercicio en que se devenga.

2.23. Impuesto a larenta

La Compaiiia registra el impuesto a la renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento (LORTI).

Los impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran
a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.
En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o
directamente en patrimonio.

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente (causado) e
impuestos diferidos.

v" Impuesto corriente Es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de
aprobarse en la fecha del balance de situacién, correspondiente al ejercicio
presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores.
El cdlculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo.

v" Impuesto diferido El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance
gue identifica las diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos
a efectos de informacidn financiera y los saldos a efectos fiscales.

2.24. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos provenientes de las actividades ordinarias son reconocidos al valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir, neto de devoluciones, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compaiiia pueda otorgar.

Venta de bienes — Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los
costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion.
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Prestacion de servicios — Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen
por referencia al estado de terminacidon del contrato. Los ingresos provenientes de
contratos se reconocen a las tasas contractuales en la medida en que se incurran en horas
de servicio y gastos directos.

Contratos de construccion — Cuando el resultado de un contrato de construccién puede
ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias y los costos
asociados con el mismo deben ser reconocidos con referencia al porcentaje de avance de
la actividad producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa, medidos
con base en la proporcién que representan los costos del contrato incurridos en el trabajo
realizado a dicha fecha con respecto al total estimado de los 27 costos del contrato,
excepto en el caso de que dicha proporcidn no sea representativa del porcentaje de
terminacién. Las variaciones en los trabajos del contrato, los reclamos y los pagos de
incentivos se incluyen en la medida en que se pueda medir confiablemente el importe y su
recepcion se considere probable.

NIIF 15 Ingreso de actividades ordinarias procedente de contratos con clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de
actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 reemplaza las
actuales guias para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construccién” y la CINIIF 13 “Programas
de Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2018. Su adopcidn temprana es permitida.

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el
concepto de control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se
satisfagan las obligaciones contraidas con los clientes a través de la entrega de bienes y
servicios, ya sea en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo. El nuevo modelo
introduce un enfoque de reconocimiento de ingresos basado en los siguientes cinco pasos:

Identificar el contrato con el cliente;

Identificar las obligaciones de desempefio del contrato;

Determinar el precio de la transaccion;

Distribuir el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio; vy,
Reconocer el ingreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisfaga las
obligaciones de desempefio identificadas en los contratos.

Los ingresos se reconocen de la siguiente manera:

AW e
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En el caso de ciertos contratos que permiten a los clientes la devolucion de los bienes, las
devoluciones se reconocen cuando puede realizarse una estimacion razonable de las
mismas, siempre que todos los otros criterios para el reconocimiento de los ingresos, se
cumplan, de acuerdo con lo mencionado en el pdarrafo anterior, es decir la transferencia
del bien/producto se haya realizado a favor del cliente final. Si una estimacion razonable
no puede ser realizada, entonces el reconocimiento de la devolucién se realizara en el
momento en que se esta se efectue.
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2.25. Ingresos financieros y costos financieros

Los ingresos financieros estan compuestos por ingresos por intereses sobre fondos
invertidos y cambios en el valor razonable de activos financieros a valor razonable a través
de resultados. Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo
amortizado, usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estdn compuestos por gastos por intereses sobre préstamos o
financiamientos, cambios en el valor razonable de pasivos financieros a valor razonable a
través de resultados.

Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la
construccién o la produccidn de un activo que califica, se reconocen en resultados usando
el método de interés efectivo.

2.26. Reconocimiento de gastos
Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento
en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Los gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a la
cuenta de resultados en funcién del criterio del devengo, es decir, en la medida que sea
probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compaiiia y puedan ser
confiablemente medidos con independencia del momento en que se produzca el pago
derivado de ello.

2.27. Uso de juicios, estimaciones y supuestos contables significativos

Las politicas establecidas por la Compafiia y las NIIF en la preparacién de los estados
financieros, requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos,
ingresos y gastos informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la
administracién de manera regular. Sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este
proceso, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
administracién.

En la presentacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales como:

e Provision para posibles pérdidas esperadas en activos financieros

La Compafiia en forma anual realiza una revisidon del valor de los activos financieros y
evalua si existen riesgos sobre la recuperacion de los mismos y en base a este analisis y a
los calculos se realiza una provisién para el deterioro de los mismos. Para el calculo del
deterioro para las posibles pérdidas esperadas en su valor contable y para lo cual se
efectua lo siguiente:

En los activos financieros generados por la Compafiia y en los cudles no existen una
calificacion de terceros (evidencia objetiva y competente si un activo o grupos de activos
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se encuentran deteriorados), el cdlculo de las pérdidas esperadas se realiza utilizando el
método simplificado para lo cual toma en consideracién los siguientes indicadores:

v

v
v
v
v

Tasa de morosidad

Existencia de garantias o cobertura de seguros

Dificultades financieras de los deudores por sector econémico
El valor de dinero en el tiempo: y

Probabilidad de que exista quiebra, reestructuracion de deuda

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar en las cuales existe una
calificacion externa (evidencia especifica de deterioro) apropiada y 14competente de que
el riesgo de cobro o existe una disminucidn en los flujos a recibir, la provision se determina
en funcion de esta informacion.

La Compaiiia en base a lo antes mencionado reconoce la provision para las pérdidas
esperadas tal como se menciona a continuacién:

v

La estimacion de las pérdidas crediticias esperadas se determina en base al valor
presente de las insuficiencias de los flujos de efectivo futuros, estimados de
acuerdo a la tasa de interés efectivo de los activos financieros mas los indices de
morosidad y macroecondmicos del sector efectivo. La estimacion se reconoce en
la cuenta de provisién y en el estado de resultados del afio.

La estimacion de las pérdidas esperadas de un activo en la cual existe una fuente
externa de informacién se reconoce entre la diferencia del importe en libros del
activo y el valor estimado por la fuente externa.

La estimacidn de las pérdidas esperadas de los activos financieros contabilizados a
valor razonable con cargo a ORI, se registran en las cuentas de Patrimonio y se
reconocen en el resultado en el momento que se realizan, se dan de baja y cuando
no hay posibilidades reales de recuperacion y no existen garantias reales.

Las recuperaciones en el valor de los activos financieros cuyo valor fue disminuido
se registran en los resultados cuando dicho evento suceda.

Los intereses ganados de los activos financieros deteriorados, se devengan sobre
el importe en libros reducido del activo el valor de las pérdidas esperadas
utilizando la tasa de interés utilizadas para descontar los flujos de efectivo.

e Revalorizacién y estimacion de vidas ttiles de propiedad, mobiliario y equipos

Se registra al costo; excepto en los terrenos y edificios, el costo y las revalorizaciones y se
deprecian por el método de linea recta y en base a las vidas utiles estimadas, las cuales
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son revisadas en forma anual, los cambios tecnoldgicos, el uso extensivo, entre otros
factores pueden cambiar las estimaciones del método de depreciacién y las vidas utiles
pueden afectar estas estimaciones.

La Compaiiia considera que el método de depreciacion y las vidas Utiles son razonables y
no existe evidencia de algun deterioro tecnoldgico.

e Deterioro de activos larga vida

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del
activo o de la unidad generadora de efectivo exceda su monto recuperable.

Los activos de propiedad, mobiliario y equipo se someten a pruebas de deterioro siempre
gue algun suceso o cambio en las circunstancias indiquen que le valor en libros puede no
ser recuperable. Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor.
La Compafiia primero analiza si los activos sujetos a andlisis de deterioro presentan
indicios de deterioro para lo cual se analizan, entre otros, siguientes parametros:

v" Disminucidn significativa del valor de mercado del activo;

v' Cambios significativos adversos para la Compafila en el entorno tecnoldgico,
comercial, econdmico o legal en que opera o en el mercado al cual esta dirigido el
activo;

v’ Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

v/ Cambios significativos con efecto adverso en relacién con el grado o con la forma
en que el activo se usa o se espera usar; y

v" Evidencia que indica que el rendimiento econédmico del activo es o serd peor que
lo esperado. Los resultados reales pueden variar y pueden causar ajustes
significativos a los activos de la Compaiiia dentro del siguiente ejercicio.

e Valor neto de realizacion

Es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de la explotacién, menos
los costes estimados para terminar su produccion y los necesarios para llevar a cabo la
venta.

La estimacidon para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto es
determinada en base a la antigliedad de las partidas.

o Hipdtesis empleadas en el calculo de beneficios laborales post — empleo
Los estudios de beneficios laborales post empleo realizada por un actuario independiente

se miden aplicando el método de la Unidad de Crédito Proyectado; el cual permite
cuantificar el valor presente de la obligacion futura basada en bases técnicas como tablas
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de mortalidad, invalidez y cesantia de acuerdo a estadisticas de la poblacién asalariada del
pais corregida a la realidad de la Compaiiia.

e Estimacion para cubrir litigios

La Compafiia reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implicito para la
empresa; estos sucesos son reconocidos cuando:
v' La compafiia tenga una obligacién en la fecha sobre la que se informa como
resultado de un suceso pasado.
v/ Cuando sea probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos o
beneficios econdmicos, para liquidar la obligacion; y
v" Elimporte de la obligacidn puede ser estimado de forma fiable.

e Provisiones y beneficios a empleados

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serdn necesarios pagar por la correspondiente obligacidén, tomando en
consideracion toda la informacidn disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinidn
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

e Provisiones por compromisos adquiridos con terceros

Estimaciones realizadas por la Compafiia en base a las estadisticas de consumos de bienes
y/o servicios, debido a que el servicio o bien ha sido recibido en el periodo y las
obligaciones son liquidadas generalmente en el mes siguiente cuando se recibe la
facturacion.

Estas estimaciones y juicios se realizan en funcidn a la mejor informacidn disponible sobre
los hechos ocurridos en los estados financieros analizados en este informe, cualquier
acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar dichas
estimaciones en préximos ejercicios se registraria en el momento de conocida la variacién,
reconociendo los efectos de dichos cambios en los correspondientes estados financieros
en las cuentas de resultados o patrimonio segun sea el caso.

e Impuesto a la renta diferido
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La Compafiia ha realizado la estimacidon de sus impuestos diferidos considerando que
todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se
revertiran en el futuro.

La tasa de impuesto a la renta usada para determinar los activos y pasivos por impuestos
diferidos es calculada aplicando la tasa de impuesto a la renta vigente a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

Los activos por impuesto a la renta diferidos, se deben reconocer en el balance general,
los activos diferido de impuesto a la renta que se derivan de las pérdidas tributarias no
amortizadas, el tratamiento contable de las inversiones en desarrollo y los beneficios
laborables a largo plazo los cuales requieres ser evaluados por la Administracién para
definir la probabilidad en ejercicios futuros, a fin de utilizar los activos diferidos del
impuesto a la renta reconocidos. Las suposiciones sobre la generacién de ganancias
gravables futuras dependen de las estimaciones realizadas por la Administracién de los
flujos de efectivo futuros.

Las cuales se basan en los flujos de efectivo proyectados de las operaciones (que se ven
afectados por los volumenes de produccidn y ventas, precios del petréleo, reservas, costos
de operacidén, costos de abandono, gastos de capital, dividendos y otras operaciones de
gestidn del capital) y el criterio sobre la aplicacion de las leyes tributarias existentes En la
medida en que los flujos de efectivo futuros y las ganancias gravables difieran
significativamente de las estimaciones, podria verse afectada la capacidad de la Compaiiia
de realizar los activos diferidos netos del impuesto a la renta reportado.

3. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

3.1. Aplicacién de normas nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el
aifo actual

Las nuevas normas, enmiendas a las normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacién, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero
de 2019, cuya aplicacidn anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido
aplicadas anticipadamente en la preparacién de estos estados financieros adjuntos.



NORMAS
NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 reemplaza las actuales guias de arrendamiento,
incluyendo la NIC 17 “Arrendamientos”, CINIIF 4
“Determinar si un Acuerdo contiene un Arrendamiento”,
SIC 15 “Arrendamientos Operativos — Incentivos”™ y SIC 27
“Evaluar la Substancia de las Transacciones con la Forma
Legal de un Arrendamiento”.

La NIIF 16 es efectiva para periodos anuales que inician
en o después del 1 de enero de 2019. Se permite adopcion
temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de
Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con
Clientes” en o antes de la aplicacion inicial de NIIF 16.

La NIIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento
para los arrendatarios:

a) Un arrendatario reconoce un activo por derecho de uso
que representa su derecho a usar el activo subyacente
y un pasivo que representa su obligacion de realizar los
pagos correspondientes al canon de arrendamiento.
Reconocera la amortizacion de los activos por derecho
de uso y los intereses sobre los pasivos de
arrendamiento en el estado consolidado de resultado.
Separara el monto total de dinero pagado en una
porcion principal (presentada dentro de las actividades
de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacion) en el estado de flujos de
efectivo consolidado.

b)

c)

Hay excepciones opcionales para arrendamientos a corto
plazo y arrendamientos de bienes de bajo valor. La
contabilidad del arrendador permanece similar a la norma
actual, es decir, el arrendador continda clasificando los
arrendamientos como financieros u operativos.

CINIIF 23

Esta interpretacién aclara cémo aplicar los requerimientos
de reconocimiento y medicién de la NIC 12 cuando existe
incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias.

Establece que una entidad determinara si considerar cada
tratamiento impositivo incierto por separado o en conjunto
con otro u ofros tratamientos impositivos inciertos sobre la
base del enfoque que mejor prediga la resolucion de la

APLICACION

La Compaiia no man-

tiene  arrendamientos
operativos como lo
expresa la NIIF 16

Arrendamientos, es asi
como la aplicacion de la
NIIF no genera ningun
impacto al 31 de diciem-
bre de 2019.

La Administraciéon esta
evaluando la opcion de
contratar servicio espe-
cializado para la cumplir
con el requerimiento de
la CINIIF 23 y sera
aplicado para el 1 de
enero de 2020.
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incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerara si es probable que la autoridad fiscal acepte
un tratamiento impositivo incierto y reflejara el resultado de
dicha evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal
(pérdida fiscal), las bases fiscales. pérdidas fiscales no
utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales

Esta interpretacién aplica para periodos que inicien en o
despues del 1 de enero de 2019.

Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de prepago
con compensacion negativa

Aclaran que con el proposito de evaluar si una
caracteristica de prepago cumple la condicion SPPI, la
parte que ejerce la opcion puede pagar o recibir una
compensacion razonable por el prepago cualquiera que
sea la razon para el pago adelantado. En otras palabras,
las caracteristicas de prepago con compensacion negativa
no fallan automaticamente la evaluacion de SPPI.

Existen disposiciones especificas de transicion
dependiendo de cuando las modificaciones se aplican en
primer lugar, con respecto a la aplicacion inicial de la NIIF
9.

Modificaciones a la NIC 28: Participaciones a largo
plazo en entidades asociadas y negocios conjuntos

La modificacion aclara que la NIIF 9, incluyendo sus
requerimientos de deterioro, se aplica a las participaciones
a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar la NIIF 9 a las
participaciones a largo plazo, una entidad no tiene en
cuenta los ajustes a su valor contable requerido por la NIC
28 (es decir, un ajuste al importe en libros de las
participaciones a largo plazo derivadas de la asignacion de
las pérdidas de la entidad o evaluacion de deterioro de
acuerdo con la NIC 28).

Las modificaciones se aplican retroactivamente a periodos
anuales que comiencen el 1 de enero el afio 2019.

La Compaiiia no
mantiene creditos con
caracteristicas de prepa-
go. por lo tanto no se
genera impacto al 31 de
diciembre de 2019.

La Compafia no man-
tiene participaciones a
largo plazo con aso-
ciadas o0 negocios
conjuntos, por lo tanto,
no genera impacto.
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Modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 Venta o
Aportacion _de Activos entre un Inversionista y su
Asociada o Negocio Conjunto

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a La Junta General de
situaciones en las que hay una venta o contribucién de Socios no realiza aporte
activos entre un inversionista y su asociada o negocio de activos o venta entre
conjunto. Especificamente se establece que las ganancias sus miembros por lo que
o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una no anticipa un impacto

subsidiaria que no contenga un negocio, en una significativo.

transaccion con una asociada o un negocio conjunto, que
se contabilicen utilizando el método de participacién, se
reconocen en el resultado de la controladora sélo en la
proporcion de la participacion de los inversionistas no
relacionados en esa asociada o negocio conjunto. De igual
forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la
remedicion a valor razonable de las inversiones retenidas
en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertido en una

asociada o un negocio conjunto que se contabilice segun
el método de participacion) se reconocen en el resultado
de la anterior controladora sélo en la proporcion de la
participacion de los inversionistas no relacionados en la
nueva asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la
NIC 28 aun no ha sido determinada, sin embargo, la
aplicacion anticipada es permitida.

Modificaciones a la NIC 19: Modificacion, reduccioén o
liguidacion de Planes de Beneficios de Empleados

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o
de la ganancia o pérdida por la liquidacién) se calcula
mediante la mediciéon del pasivo (activo) por beneficios
definidos utilizando supuestos actualizados y comparando
los beneficios ofrecidos y activos del plan antes y después
de la modificacién del plan (o reduccién o liquidacion), pero
ignorando el efecto del techo de activo (que pueden surgir
cuando el plan de beneficio definido esta en una posicién
excedente). NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto
del techo de activo que puede resultar de la modificacion
del plan (o reduccién o liquidacién) se determina en una
segunda etapa y se reconoce en la manera normal en otro
resultado integral.

Los parrafos que se refieren a la medicién del costo de
servicio actual y el interés neto sobre el pasivo por
beneficios definidos neto (activo) también se han
modificado. La Compafia ahora esta requerida a utilizar
supuestos actualizados de esta nueva medicién para
determinar el costo de servicio actual y de interés neto
durante el resto del periodo de informacion después del
cambio en el plan.

La Compaiia realiza
todas las modificaciones
pertinentes del costo de
servicio pasado con su
proveedor de Estudios
Actuariales, la misma
que esta al pendiente de
la modificaciéon de esta
norma.
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En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan
claro que, para periodos posteriores a la modificacion del
plan, el interées neto se calcula multiplicando el pasivo
(activo) por beneficios definidos neto segun lo establecida
en la NIC 19.99, con la tasa de descuento utilizada en la
nueva medicion (teniendo también en cuenta el efecto de
las contribuciones y pagos de beneficios sobre el pasivo
(activo) neto por beneficios definidos). Las modificaciones
se aplican de forma prospectiva. Solo se aplican a las
modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes,
que ocurren en o después del inicio del periodo anual en
el que se aplican primero las modificaciones a la NIC 19.
Estas modificaciones deben ser aplicadas en periodos que
inicien en o después del 1 de febrero de 2019.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendasalaNIC 12y NIC La Administracion se
23, que aun no son obligatoriamente efectivas para la encuentra evaluando la
Compainia y que se detallan a continuacion: aplicacion de esta nor-

mativa para el afo 2020.

- NIC 12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una
entidad registra de la misma forma todas las

consecuencias impositivas que resulten de pagos de
dividendos.

- NIC 23 Costos de Financiamiento - clarifica que una
entidad debe considerar como parte de los préstamos
generales, cualquier préstamo originalmente efectuado
para desarrollar un activo, cuando el activo esta listo
para el uso pretendido o su venta.

3.2. Otras nuevas normas o modificaciones a normas e interpretaciones
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Las siguientes enmiendas a las normas e interpretaciones seran aplicadas desde el 01 de
enero de 2019. La Compaiiia espera que las nuevas modificaciones no tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros:

v' Caracteristicas de cancelacién anticipada (instrumentos de deuda) a
compensacion negativa. (Enmiendas a la NIIF 9).

v' Consecuencias en pagos de instrumentos financieros clasificados como
patrimonio. (Enmienda a la NIC 12).

v' Costos por préstamos elegibles para capitalizaciéon. (Enmienda a la NIC 23).
Clasificacién y Medicién de Pago Basados en Acciones (Enmienda a la NIIF 2).

v" Transferencias a Propiedad de Inversion (Enmienda a la NIC 40).



3.3. Normas nuevas y revisadas emitidas pero aln no efectivas
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A continuacién se muestran las normas nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero
aun no son efectivas. Un detalle es como sigue:

Normas y Modificaciones

Efectivas a partir de
periodos que inicien
en o después de:

Cambios en el Marco Conceptual para la presentacion de
Estados Financieros. (Enmienda dirigida especificamente

ala NIIF 3 y aplicable a la NIC 8).

Definicion de Negocio. (Enmienda a la NIIF 3).

Cambios en la definicion de materialidad. (Enmiendas a la

NIC 1y NIC 8).

NIIF 17 Contratos de Seguros. (Deroga la NIIF 4).

Enero 1, 2020

Enero 1, 2020

Enero 1, 2020

Enero 1, 2021

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo,

fue como sigue:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Caja

31/12/2019 31/12/2018

Caja chica contabilidad 1.000 1.000
Caja pasaje Mariuxi Marquez 1.000 2.500
Caja pasaje Mariuxi Marquez 200 200
Subtotal 2.200 3.700
Bancos nacionales 4.1
Banco Pichincha C.A. 6.017 -
Banco de Machala S.A. 3.580 130.481
Coop. de Ahomro y Crédito JEP 1.656 1.554
Banco General Rumifiahui S.A. 638 46.061
Bando del Pacifico S.A. 281 270
Subtotal 12.182 178.366
Inversiones
Inversiones temporales 10 10
Subtotal 10 10
Total 14.392 182.076
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A la fecha de este informe el efectivo y sus equivalentes corresponde al disponible que le
Compaiiia mantiene en sus cuentas corrientes en bancos domiciliados en Ecuador.

4.1. La calificacion de riesgo para las instituciones financieras de acuerdo a las
publicaciones requeridas por la Superintendencia de Bancos, es como sigue:

Calificacion de riesgo
31/12/2019 21/12/2018

Nombre de la Institucion

Banco Pichincha C.A. AAA- | AAA- AAA | AAA-
Banco de Machala S.A. AA+ AA+
Banco General Rumifiahui S.A. AAA- AAA-
Bando del Pacifico S.A. AAA AAA-

5.CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y
otras, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018

Activos financieros
Clientes locales 5.1 87.157 422.907
Otras cuentas por cobrar 5.2 227111 128.685
Total 314.268 551.592

5.1. Los clientes locales, se conformaban de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018
Clientes locales

Mohadesing C.L. 48.202 -
Damary Daniela Nobecilla Alvear 8.464 8.464
Jorge Loayza Delgado 7.903 9.125
Cecilia Lilianeth Buele Izquierdo 4514 4.514
Andrea Jessenia Solano Motoche 4173 4.174
Pamela Rocio Farah Sanchez 2.826 -
Doris Esther Garcés Quilambaqui 2.303 2.302
Crespo Pino Pedro Patricio 1.076 1.076
Corporacion Favorita - 177.963
Daniel Patricio Gallardo Apolo - 2.496
Cuentas por cobrar diferido - 207.942
Otras 7.696 4.851

Total 87.157 422.907
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5.2. Las otras cuentas por cobrar, se conformaban de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018

Otras cuentas por cobrar
Anticipos proveedores 220.878 124.324
Garantias 2.704 2.704
Cuentas por cobrar empleados 394 858
Otras 3.135 799
Total 227111 128.685

6. INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen del inventario, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018

Inventarios
Costo o valuacion 3.559.926 3.294.967
Total 3.559.926 3.294.967

La Compafiia no cuenta con un Informe técnico de lento movimiento que permita
registrar una provision por obsolescencia.

7. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de propiedad, mobiliario y equipos,
fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018

Propiedad, mobiliario y equipos, neto
Costo o valuacion 71 989.808 1.003.573
(-) Depreciacién acumulada (262.519) (211.876)
Total 727.289 791.697

7.1. Un detalle del costo o valuacidn de la propiedad, mobiliario y equipos, fue como
sigue:

31/12/2019 31/12/2018 Costo o valuacién Terrenos 313.408 313.408 Mue

31/12/2019 31/12/2018
Costo o valuacion
Terrenos 313.408 313.408
Muebles y enseres 21.408 21.408
Maquinaria, equipos y adecuaciones 16.202 12.902
Equipos de computacion 584 584
Vehiculos y equipos de transporte 638.206 655.271

Total 989.808 1.003.573
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El movimiento de propiedades, muebles y equipos a la fecha de nuestra revision, fue

como sigue:

169°16L £61°LSY 9.¢ £5€°04 19€°0) B0V'ELE
(615292) (6s¢°002) (cov) (525°8p) (z81'el) -
(€v9°09) (1822) (G61) (9z0'9t) (1712) -
(98142 (820°861) (802) (6v5°2) (10°11) .
808'686 902'8€9 88 202'9) 80¥'12 B0V'ELE
(c90°L1) (690°21) - - - -
00£°€ - . 00£°€ . .
£L5°€00'} 112559 8 206'Z) 80¥'12 80V'ELE
TVL0L auodsues) ugioendwod $9UOjOBNJApE $0J98Ud S0UJI0)
ap sodinba oap sodinbg A sodinba £ saiqeny
A sonayap ‘eleumbeyy

8402 ‘013N 0QTYS

6102 730 34831010

30 1€ TV 0aTVS
uogioeinaidag

8102 7130 F4gW3I010

30 1€ TV 0aTVS
Epenundy uojeaidag

6102 730 34831010

30 1€ TV 0aTVS
SEJUaA
SauoioIpy

8102 730 F¥9WII0I0
30 1€ TV 0QTVS
UOIDEN[EA 0 0509



35

8. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de las obligaciones con instituciones
financieras, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Obligaciones financieras, corrientes

Locales 8.1 148.760 142.966
Tarjetas de crédito 8.2 8.339 4.374
Subtotal 157.099 147.340

Obligaciones financieras, no corrientes
Locales 8.1 192.854 37.966
Subtotal 192.854 37.966

8.1. El saldo que conforma las obligaciones con instituciones financiera locales,
corrientes y no corrientes, corresponde principalmente a un préstamo con el Banco de
Machala S.A., con un vencimiento a marzo de 2020 con una tasa de interés anual del
9,76%, un detalle, fue como sigue:

Nombre de la Préstamos Préstamos TOTAL Fecha de
Institucon a C/P alL/P Préstamos vencimiento

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Banco de Machala S.A. 142.966 37.966 180.932 31/01/2020
Subtotal 142.966 37.966 180.932

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Banco de Machala S.A. 148.760 192.854 341.614 31/01/2020
Subtotal 148.760 192.854 341.614
Total 291.726 230.820 522.546

8.2. Corresponde al saldo adeudado en las tarjetas de créditos corporativas por el
monto de USS 8.339,00 y USS 4.374,00 respectivamente.
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9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de las cuentas por pagar comerciales y
otras, fue como sigue:

21/12/2019 31/12/2018

Pasivo, corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras

Proveedores locales 9.1 182.731 193.967
Anticipos de clientes 9.2 1.282.877 1.335.281
Otras cuentas por pagar 9.3 31.570 11.603

Subtotal 1.497.178 1.540.851

Pasivo, no corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras

Proveedores locales 9.4 2.093.887 2.093.886
Subtotal 2.093.887 2.093.886
Total 3.591.065 3.634.737

9.1. Los proveedores locales, se conformaban de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018
Proveedores locales

Esteban Danilo Sambucci Valdivieso 35.100 -
Hugo Marcelo Bonilla Merizalde 20.320 -
Metropolitana de Hormigones Metrhorm 18.995 -
Cordimapet Cia. Lida. 9.250 -
Manuel Jestus Azanza Morocho 6.862 -
Pedro Napoleon Cevallos Criollo 6.723 -
Diego Fernando Guerra Burgos 6.508 -
Senvio Javier Pilco Luzuriaga 5.725 -
Mohadesing C.L. 5.559 -
Paola Olive Almeida Pazmifio 5.200 -
Otros 62.489 193.967

Total 182.731 193.967
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9.2. Los anticipos de clientes, se conformaban de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018
Anticipos de clientes
Zhara lotes 9.21 1.076.786 1.074.941
Clientes varios 205.351 259.600
Dépositos terrenos 740 740
Total 1.282.877 1.335.281

9.3. Las otras cuentas por cobrar, se conformaban de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018
Otras cuentas por pagar
Bedoya Arguello Jorge Femando 20.000 -
Superintendencia Compariias 4.801 -
Cajas varias 3.748 8.106
Depositos 2.584 2.854
Otras 437 643
Total 31.570 11.603

10. PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de partes relacionadas, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Cuentas por cobrar, corrientes
Relacionadas
Locales 10.1 320.972 158.575
Socios, participes o beneficiarios 10.2 9.821 1.613.839
Subtotal 330.793 1.772.414
Cuentas por pagar, corrientes
Relacionadas
Socios, participes o beneficiarios 10.3 651.268 2.423.240
Subtotal 651.268 2.423.240
Total 982.061 4.195.654

10.1. Corresponde al saldo que los clientes locales adeudan a la Compafiia por el monto de
USS 320.972,00 y USS 158.575,00 respectivamente, misma que no genera un interés
alguno.
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10.2. Corresponde al saldo que los Socios actualmente adeudan a la Compaiiia por el
monto de USS$ 9.821,00 y USS 1.613.839,00 respectivamente, misma que no genera un
interés alguno.

10.3. Corresponde al saldo que la Compaiiia les adeuda a los Socios, valor que supera el
monto de USS$ 651.268,00 y USS 2.423.240,00 respectivamente, misma que no genera un
interés alguno.

11. IMPUESTOS:
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalle de impuestos esta conformado por:

Activo y pasivo por impuestos, corrientes

El resumen del activo y pasivo por impuestos corrientes, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Activos por impuestos corrientes
Crédito tributario IVA 516.872 536.047
Creédito tributario Impuesto a la Renta 9.346 35.746
Anticipo de Impuesto a la Renta 34.299 16.974
Total 560.517 588.767
Pasivos por impuestos corrientes
SRI por pagar 27.276 13.947
Retenciones en la Fuente del IR por pagar 182 -
IR por pagar del ejercicio 10.549 43.631
Total 38.007 57.578
Movimiento
El movimiento de impuesto a la renta, fue como sigue:
31/12/2019 31/12/2018
Activo
Saldo inicial al 01 de enero 52.720 60.625
Retenciones en la fuente del afio 9.346 8.866
Ajustes (9.075) 19.001
Compensacion (9.346) (35.772)
Saldo final al 31 de diciembre del 2019 43.645 52.720
Pasivo
Saldo inicial al 01 de enero 43.631 33.718
Pago (43.631) (33.718)
Prowvision del afio 10.549 12.667
Compensacion - 30.964

Saldo final al 31 de diciembre del 2019 10.549 43.631
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Activo y pasivo por impuestos, no corriente

El resumen del activo y pasivo por impuestos; no corriente, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Impuestos diferidos
Activos por impuestos diferidos
Diferencias temporarias 1.930 1.930
Total 1.930 1.930

Movimiento:

Para el 2019 y 2018 el movimiento de impuestos diferidos generado por jubilacion
patronal y bonificacidn por desahucio, fue como sigue:

SALDO AL Reconocido SALDO AL
31-DIC-2018 en resultados 31-DIC-2019

Diferencias temporarias activas
Jubilacién patronal y desahucio 1.930 - 1.930
Total 1.930 - 1.930

Impuesto a la renta reconocido en resultados

El gasto del impuesto a la renta, incluye:

31/12/2019 31/12/2018
Gasto de Impuesto a la Renta
Impuesto a la renta comiente 10.549 41.701
Impuesto a la renta diferido - 1.930

Total 10.549 43.631
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Conciliacidn tributaria

Una reconciliaciéon entre la utilidad contable y la utilidad gravable, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Utilidad del Ejercicio 20.101 15.072
Menos: 15% participacion trabajadores (3.015) (2.261)
17.086 12.811
Diferencias permanentes
Mas: Gastos no deducibles locales 25.110 30.138
Diferencias temporarias
Generacion
Provisiones para desahucio ) 7718
pensiones jubilares patronales )
Utilidad Gravable 42.196 50.667
Impuesto a la renta 25% 10.549 12.667
Pago impuesto a la renta
Menos: Anticipo determinado del (34.299) (43.631)
ejercicio fiscal corriente (con rebaja)
IR causado mayor al anticipo
determinado 150} (30.964)
Crédito Tributario generado por anticipo
Mas: Saldo del anticipo pendiente de pago - 26.683
Menos: Retenciones en la fuente (9.346) (8.866)
Menos: Crédito tributario aflos anteriores - (26.906)
Impuesto a la renta por pagar o (33.096) (9.090)

saldo a favor del contribuyente

Tasa de impuesto a la renta

Las Sociedades constituidas en el Ecuador, sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas aplicaran la tarifa del 25% sobre su base imponible.

Esta tarifa serd mas 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién con una participaciéon directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital.
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Cuando la participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior
al 50%, la tarifa sera del 28% (25%+ 3%) se aplicara a la proporcién de la base imponible
gue corresponda a dicha participacion.

Asimismo, se aplicard la tarifa del 28% (25%+ 3%) a toda la base imponible, a la sociedad
qgue incumpla el deber de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares; sin perjuicio de otras sanciones que
fueren aplicables.

En caso de que una sociedad informe como ultimo nivel de su cadena de propiedad a una
persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador, y que ésta, pueda ser un titular
nominal o formal que, en consecuencia, no sea el beneficiario efectivo, ni revele la real
propiedad del capital. El deber de informar establecido, se entenderd cumplido, sélo si es
gue la sociedad demuestra que dicha persona natural es el beneficiario efectivo.

Sélo las sociedades exportadoras habituales, las que se dediquen a la produccién de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mds de componente
nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el
pais, podran obtener una reduccién de diez 10% de la tarifa del impuesto a la renta; es
decir 15% sobre el monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen
a la adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, y en la adquisicion
de bienes relacionados con investigacidn y tecnologia que mejoren productividad, generen
diversificacion productiva e incremento de empleo; el aumento de capital debe cumplir
con los requisitos que establezca el Reglamento y perfeccionarse con la inscripcién en el
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo siguiente.

Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador, en proyectos o
programas de investigacién cientifica responsable o de desarrollo tecnolégico acreditados
por la Secretaria de Educacién Superior, Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon tendran una
reduccion del 10% cuando operen en un territorio del conocimiento; del 8% cuando sea en
otros espacios del conocimiento y del 6% para el resto de actores. Esto aplica Unicamente
para sociedades productoras de bienes sobre el monto reinvertido, en las condiciones que
lo establezca el Reglamento.

Para micro y pequefas empresas o exportadoras habituales tendrdn una rebaja de tres 3%
en la tarifa de impuesto a la renta; es decir, el 22%.

Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente
ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

El procedimiento para la aplicacion de este beneficio sera establecido por el Comité de
Politica Tributaria.



42

Revision tributaria

De acuerdo con la legislacién vigente, los afios 2014 al 2019, aun estan sujetos a una
posible fiscalizacidén por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a
personas naturales residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el exterior, que se
encuentren en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicién o regimenes fiscales
preferentes; o que tengan un beneficiario efectivo residente en Ecuador, sobre las
utilidades distribuidas o dividendos retendran impuestos adicionales equivalente a la
diferencia entre la tasa de impuesto a la renta a que se encuentran sujetas las personas
naturales menos la tasa de sociedades que va del 10% al 13% adicional segun
corresponda.

Determinacion del anticipo del impuesto a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las empresas
publicas sujetas al pago del impuesto a la renta, deberan determinar en su declaracion
correspondiente al ejercicio econdmico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al
ejercicio fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de
la aplicacion de la siguiente formula:

e El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

e El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.

e El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

e El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del
impuesto a la renta.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segun le
corresponda, en julio y septiembre del siguiente afo.

Para el afo 2019 existen las siguientes exenciones

e El anticipo de impuesto a la renta no se considerard como pago minimo.

e Las sociedades, las sucesiones indivisas y las personas naturales obligadas a llevar
contabilidad no consideraran en el calculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de
costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi
como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

e Para el cédlculo del anticipo, se excluiran de los rubros correspondientes, cuando
corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacion de nuevo
empleo, la adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
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productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes o provisién de
servicios.

Reconocimiento del Ingreso Tributario El servicio de Rentas Internas mediante resolucion
No. NAC-DGERCGC16-00000138, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
No. 726 con fecha 5 de abril del 2016, resuelve establecer las normas para determinar los
ingresos gravables, costos y gastos deducibles imputables a contratos de construccion. A
continuacidn se indican los articulos contenidos en la resolucion:

Articulo No. 1. Ambito de aplicacién.- Establézcanse las normas para determinar los
ingresos gravables, costos y gastos deducibles imputables a los contratos de construccion.

Articulo No. 2. Ingresos de los contratos de construccion.- Los sujetos pasivos que
obtengan ingresos provenientes de contratos de construccion deberan considerar lo
siguiente:

1. Los ingresos seran reconocidos y registrados como resultados del periodo; dicho
reconocimiento dependerd del porcentaje de realizacién del contrato y del método
contable utilizado para determinarlos.

2. En el caso de contribuyentes que mantengan contratos de construccion, cuyas
condiciones contractuales establezcan procesos de fiscalizacidn sobre planillas de avance
de obra, los ingresos se considerardn como gravados para fines tributarios en el ejercicio
fiscal en el cual dichas planillas hubieren sido certificadas o aprobadas por parte de sus
contratantes, independientemente de la fecha de emisién de la factura o pago de las
mismas. La(s) factura(s) de venta debera(n) ser entregadas(s) por los contratistas en un
plazo maximo de cinco dias a partir de la fecha de aprobacion definitiva de la(s) planilla(s).

3. En el caso de que los contratos de construccién se lleven a cabo entre partes
relacionadas, la Administracidon Tributaria realizara las acciones correspondientes con el
fin de verificar la fecha de ocurrencia de la emision y aprobacién de las planillas de avance
de obra.

4. En el caso de que los contratos de construccion no establezcan procesos de
fiscalizacidn, los ingresos deberdn ser declarados y tributados en el ejercicio fiscal,
correspondiente a la fecha de emisién de las planillas de avance de obra.

Articulo No. 3. Costos y gastos de los contratos de construccion.- Los costos y gastos del
contrato deberan ser considerados como deducibles, segun corresponda, en funcién de
los ingresos gravados conforme las condiciones establecidas en el articulo anterior, en
atencidén a lo dispuesto en el primer inciso del articulo 10 de la Ley de Régimen Tributario
Interno. Para que los costos y gastos sean deducibles deberdn cumplir con las
disposiciones de la Ley de Régimen Tributario y su Reglamento y deberan estar
respaldados en comprobantes de venta, de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencién y Documentos Complementarios.



44

La aplicaciéon del modelo al reconocimiento del ingreso, costo y gastos antes descrito
puede diferir con lo que establece la Norma Internacional de Contabilidad NIC 11
“Contratos de Construccién” y en referencia la NIIF 15 “Ingresos Ingreso de Actividades
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes”. Es responsabilidad de la administracion
la aplicaciéon y los efectos que puedan tener en la elaboracién de los estados financieros,
asi como la determinacidn de la base para el impuesto a la renta, tal como se describe en
el art. 5 numeral 2:

“Paralos sujetos pasivos que se encuentran bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros que hubieren firmado contratos de construccién desde el
ejercicio fiscal 2010 en adelante, esta Administraciéon Tributaria verificard la correcta
aplicacién de Norma Internacional de Contabilidad No. 11 “Contratos de Construccién”, en
atencién cronograma establecido en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 publicada en Registro
Oficial No. 498 emitida el 31 de diciembre de 2008 por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros.”

Ley Organica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizacion de la Gestion Financiera “Ley 0”

Reformas fiscales Ao 2019

Con fecha 29 de diciembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el R.O. Segundo
Suplemento Afio | No. 150, se realizaron, entre otras, las siguientes reformas que entraron
en vigencia el 1 de enero del 2019:

e Las entidades del sector financiero popular y solidario resultantes de procesos de fusion
de cooperativas de los dos ultimos segmentos (y otros segmentos) y que cumplan con los
requisitos y condiciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera, gozaran de una exoneracion del pago del impuesto a la renta durante 5 48
anos, desde el primer afno en el que se produzca la fusidn. El Comité de Politica Tributaria
autorizara esta exoneracidn y su duracion.

e Las nuevas microempresas que inicien su actividad econédmica a partir de la vigencia de
esta Ley, gozaran de la exoneracion del impuesto a la renta durante 3 afios contados a
partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos, siempre que generen
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de
conformidad con los limites y condiciones que se establezca por reglamento.

Deducciones especiales

e Sera deducible (Unicamente) los pagos efectuados por desahucio y pensiones jubilares
patronales, conforme lo dispuesto en el Cddigo de Trabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores; sin perjuicio de la obligacion del
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empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de
pago de estos beneficios.

e A partir del 2019, existe un beneficio tributario para las empresas que adquieran bienes
0 servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria que califiquen como micro
empresas.

Anticipo de impuesto a larenta
Otras Reformas:

e El SRI de oficio o previa solicitud del contribuyente, podra conceder la reduccién o
exoneracién del pago del anticipo del impuesto a la renta de conformidad con los casos,
términos y las condiciones que se establezcan en el Reglamento.

e El SRI podrd disponer la devolucion del anticipo, cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio econdmico
respectivo y siempre que supere el impuesto causado, en la parte que exceda el tipo
impositivo efectivo (TIE) promedio de los contribuyentes en general o por segmentos (se
establece mediante resolucidn). Sin embargo, el exceso sujeto a devoluciéon no podra ser
mayor que la diferencia resultante entre el anticipo y el impuesto causado.

“El contribuyente presentara su peticion debidamente justificada”.

e Este anticipo, en caso de ser acreditado al pago del impuesto a la renta causado o de no
ser autorizada su devolucidn se constituird en pago definitivo de impuesto a la renta, sin
derecho a crédito tributario posterior.

e El SRI podréa devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo pagado y el
impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto.

o Si el SRI encontrase indicios de defraudacidn, sin perjuicio de las acciones legales que
correspondan, aplicard un recargo del 200% sobre el monto devuelto indebidamente.

e En casos debidamente justificados en que sectores, subsectores o segmentos de la
economia, a nivel nacional o dentro de una determinada circunscripcion territorial, hayan
sufrido una disminucién significativa de sus ingresos y utilidades, a peticién fundamentada
del Ministerio del ramo, con informe del Director General del SRl y dictamen del ente
rector de las finanzas publicas, el Presidente de la Republica, mediante decreto, podra
reducir o exonerar el valor del anticipo.

e La reduccion, exoneracién o devolucién antes referidas podran ser autorizadas sélo por
un ejercicio fiscal a la vez.
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Bancarizacion

e Sobre operaciones de mas de USS 1.000,00 (antes USS 5.000,00) se establece la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el
pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o
cualquier otro medio de pago electrénico.

e Para que el costo o gasto, por cada caso, superior a USS 1.000,00 sea deducible para el
calculo del impuesto a la renta y el crédito tributario para el IVA sea aplicable, se requiere
la utilizacion de cualquiera de los medios de pago antes referidos, con cuya constancia y el
comprobante de venta se justificara la deduccion o el crédito.

Reformas fiscales Ano 2020

En el Suplemento del Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidid la
Ley Orgdnica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, dando cumplimiento a la
resolucion de la Asamblea Nacional. A continuacion, se resumen los principales incentivos
y reformas tributarias:

Impuesto a larenta
e Eliminacidn del anticipo de Impuesto a la renta

Se elimina el anticipo obligatorio de Impuesto a la Renta, este podra anticiparse de forma
voluntaria, y seran equivalente al 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal
anterior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal.

e Deducibilidad de intereses en crédito externo

Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos externos otorgados
directa o indirectamente por partes relacionadas, el monto total de estos no podra ser
mayor al 300% con respecto al patrimonio. Tratdandose de otras sociedades o personas
naturales, el monto total de interés neto en operaciones efectuadas con partes
relacionadas no debera ser mayor al 20% de la utilidad antes de la participacidn laboral,
mas intereses, depreciaciones y amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio
fiscal.

¢ Dividendos distribuidos

Se crea un nuevo impuesto a la distribucion efectiva de utilidades. Segln esta norma se
considerard ingreso gravado a los dividendos distribuidos a favor de sociedades
extranjeras y personas naturales no residentes en Ecuador. El ingreso gravado serd igual al
40% del dividendo efectivamente distribuido y se aplicard la retencion del 25% sobre dicho
ingreso. En efecto esto implica el pago de un impuesto equivalente al 10% de los



47

dividendos efectivamente distribuidos. No aplicard este impuesto solamente a quienes
hayan suscrito un contrato de inversién con clausula de estabilidad.

En el caso de que las sociedades incumplan con el deber de reportar la composicion
societaria, se deberd efectuar la retencion del 35%. Por otra parte se modifica el Impuesto
a la Salida de Divisas (ISD) en el sentido de que los dividendos enviados a paraisos fiscales
estaran exentos de ISD, a menos que existan accionistas residentes o domiciliados en el
Ecuador, que sean parte de la sociedad que distribuye los dividendos. No se podra tomar
como crédito tributario el impuesto pagado por la sociedad que distribuye los dividendos.

o Provision de jubilacion patronal y desahucio

Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el
pago de jubilacién patronal o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible
conforme lo dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de
los beneficiarios de tal provisién. El reglamento de esta ley establecerd las condiciones
para el tratamiento de este ingreso.

e Gastos personales

Las personas que tengan ingresos netos mayores a US$100.000,00 Délares solo podran
deducir sus gastos personales de salud por enfermedades catastroficas, raras o huérfanas
debidamente certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente.

o Gastos de organizacion y patrocinio

Existe deduccion al Impuesto a la Reta sobre los gastos por organizacidn y patrocinio de
eventos artisticos y culturales hasta un 150% en total. El reglamento establecera los
pardmetros técnicos y formales que deberdn cumplirse para acceder a la deduccion.

e Otros

Se afiade como deduccion adicional 50% de los seguros de créditos contratados para la
exportacién. Se considera como deduccidn adicional el 100% de costos y gastos de
promocién y publicidad que se realicen dentro del programa “Plan estratégico para el
desarrollo deportivo”. Los contribuyentes que paguen o acrediten en cuenta ingresos
gravados para su destinatario, deberan actuar como agentes de retencidon si son
calificados por el SRl conforme a los criterios que fije el Reglamento.

Impuesto Unico
e Contribucidn tinica y temporal

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a USS 1.000.000,00 (un millén de Ddlares de los Estados
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Unidos de América) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucién Unica y temporal,
para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, conforme la siguiente tabla:

Ingresos gravados Ingresos gravados Pagaran una
desde: hasta: tarifa de:
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 En adelante 0,20%

Este impuesto no podra ser superior al 25% del impuesto causado, declarado o
determinado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucion no es deducible, la declaracién y el
pago se hard hasta el 31 de marzo de cada ejercicio fiscal.

e Impuesto Unico a las actividades agropecuarias

Los ingresos provenientes de actividades agropecuarias en la etapa de produccion y/o
comercializacién local o que se exporten, podrdn acogerse a un impuesto a la renta Unico
en base a una tarifa progresiva del 1% y 2% en productos agricolas, avicolas, pecuario,
apicola, canicula y carnes en su estado natural, sin ningun tipo de proceso y tratamiento.

e Impuesto Unico sector bananero

Se modifica el impuesto a la renta Unico para las actividades del sector bananero,
proveniente de la produccidn, venta local, y exportacion de banano que se produzca en
Ecuador, la cual varia entre el 1% y 3%. 51 Impuesto al Valor Agregado

e |VA tarifa cero
Estan gravados con tarifa 0% los siguientes productos:

v Flores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas.

v' Tractores de llantas de hasta 300 hp, incluyendo los utilizados en la actividad
agropecuaria u otro cultivo agricola;

v" Glucometro, tiras reactivas para medicion de glucosa; bombas de insulina;
marcapasos.

v' Papel periddico.

v" Embarcaciones, maquinarias, equipos de navegacién y materiales para el sector
pesquero artesanal.
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o IVA tarifa 12% servicios digitales

Estan gravadas las importaciones de servicios digitales, el suministro de dominios de
paginas web, servidores (hosting) y computacién la nube (cloud computing).

Impuesto a los consumos especiales (ICE)
e Modificaciones a base imponible

Se realizan varias modificaciones a la base imponible, entre otras, un 30% de margen
minimo presuntivo de comercializacién y se incluyen nuevos bienes y servicios gravados
con este impuesto, entre otros, fundas plasticas, telefonia movil a personas naturales. Se
define los sujetos pasivos en calidad de contribuyentes y agentes de percepcién. Se
establecen las exenciones al ICE. Se modifica la tarifa aplicable de ciertos bienes gravados.

Impuesto a la salida de divisas
e Se establecen exenciones

A los pagos realizados al exterior por dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en Ecuador a favor de otras sociedades extranjeras o personas no
residentes en Ecuador. Pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de
capital y capital de:

v" Valores emitidos por sociedades domiciliados en Ecuador que fueron adquiridos al
exterior.

v"Alinversiones del exterior ingresada al mercado de valores.

v"  Depdsito a plazo fijo o inversiones con recursos del exterior en Instituciones del
Sistema Financiero Nacional.

Pago por concepto de amortizacién de capital e intereses de un crédito destinado a la
inversién en derechos representativos de capital.

Los pagos al exterior en la ejecucién de proyectos financiados totalmente por créditos o
fondos, de cardcter no reembolsable de gobierno a gobierno.

12. BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el resumen de los beneficios definidos para
empleados, fue como sigue:



Pasivo corriente
Beneficios a los empleados
Obligaciones con el [IESS 121
Beneficios de ley a empleados 12.2
Participacion trabajadores por pagar 12.3
Otros beneficios a empleados 12.4
Subtotal

Pasivo no corriente
Beneficios a empleados
Jubilacién Patronal 12.5
Desahucio 12.5
Subtotal

Total

31/12/2019 31/12/2018
9.675 13.086
17.335 23.996
5.002 4.416
18.404 2.884
50.416 44.382
13.942 13.942
8.291 13.372
22.233 27.314
72.649 71.696

12.1. Las obligaciones con el IESS, se conformaban de la siguiente manera:

Obligaciones con el IESS
Préstamos IESS

Total

31/12/2019 31/12/2018
9.675 13.086
9.675 13.086
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12.2. Los beneficios de ley a los empleados, se conformaban de la siguiente manera:

Por beneficios de ley a empleados

21/12/2019  31/12/2018

Sueldos por pagar 7.628 15.111
Décimo tercero sueldo 4.885 1.141
Décimo cuarto sueldo 2.298 3.858
Vacaciones 2.524 3.886

Total 17.335 23.996

12.3. De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compaiiia debe destinar el 15% de su
utilidad anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus trabajadores. Un
detalle de la participacién a los trabajadores, fue como sigue:



51

31/12/2019 31/12/2018
Participacion trabajadores por pagar
Saldo al incoo del afo 4.416 -
Provision del ano 5.002 4.416
Pagos efectuados (4.416) -
Total 5.002 4.416

12.4. Los otros beneficios a empleados, se conformados de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018
Otros beneficios a empleados
Liquidaciones empleados por pagar 15.318 -
Multas 2.812 2.595
Pension alimenticia 274 289
Total 18.404 2.884

12.5. Jubilacién patronal e indemnizacion por desahucio
Jubilacién Patronal

A partir del afio 2018 la provision por jubilacién patronal y desahucio deberdn ser
consideradas como no deducibles en su totalidad; no obstante, la norma incluye la
posibilidad de reportar esta diferencia como temporal y por tanto generar un activo por
impuesto diferido, mismo que serd utilizado como beneficio Unicamente al momento en
que se produzca el pago efectivo de estos rubros.

Adicionalmente, la norma permite considerar como no sujetos al impuesto a la renta
aquellos ingresos que se generen en la reversion de provisiones por jubilacidn patronal
que no hubieren sido utilizadas.

De acuerdo con disposiciones del CT, los trabajadores que por veinte y cinco afios 0 mas,
hubieran prestado sus servicios en forma continuada o ininterrumpida, tendran derecho a
ser jubilados por sus empleadores (a partir de los veinte afios, de forma proporcional) sin
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicidon de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

Para el afio auditado el importe incluido en el estado de situacién financiera que surge de
la obligacidn de la Compaiiia respecto a la jubilacidn patronal, es como sigue:
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31/12/2019 31/12/2018
Jubilacién Patronal
Saldo al inicio del afio 13.942 9.996
Costo laboral por senicios actuales - 3.109
Interés neto (costo financiero) - 771
ORI pérdida (ganancia) actuarial por i 66
cambios en supuestos financieros
Saldo a fin de ano 13.942 13.942

Indemnizacion por Desahucio

De acuerdo con el CT, la Compafia mantiene un pasivo para indemnizaciones por
desahucio en los casos de terminacion de la relacion laboral solicitada por el empleador o
el trabajador, la Companiia debera pagar el 25% de la Ultima remuneracién mensual por
cada afio de servicio.

El informe actuarial preparado para la Compafiia, ha sido elaborado en base a los
principios y normas actuariales generalmente aceptadas, a la normativa legal vy
reglamentaria del Cédigo del Trabajo y al calculo de las provisiones proporcionales al
tiempo de servicio, segin la metodologia de la norma internacional de contabilidad NIIF
(IAS 19 R).

Los supuestos actuariales utilizados en esta valoracién son insesgados y compatibles entre
si, es decir reflejan de manera realista el comportamiento esperado de las variables que
afectardn los Pasivos y que han sido determinadas conforme los parametros econémicos y
financieros vigentes a la fecha de valoracion.

Se ha utilizado la informacion demogréfica y salarial proporcionada por la Compaiiia.
Finalmente, conforme a lo establecido en la resolucion NAC-DGERCGC14-00096 publicada
el 31 de enero del 2014 ACTUARIA CONSULTORES CiA. LTDA., remitira al Servicio de
Rentas Internas (SRI) en medio magnético la informacioén relativa a los célculos actuariales
efectuados en el periodo econdmico vigente.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales se cargan o acreditan a resultados durante el remanente de
vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes con base en el
enfoque de la banda de fluctuacién.

Las hipdtesis actuariales usadas para propodsitos de los cdlculos actuariales son las
siguientes:



53

31/12/2019 31/12/2018
Tasa de descuento 7.72% 7.72%
Tasa de incremento salarial corto plazo 3.00% 3,00%
Tasa de incremento salarial largo plazo 1,50% 1,50%
Tabla de rotacién (promedio) 19,70% 19,70%
Tabla de inmortalidad e invalidez 0,00% 0,00%

13. PATRIMONIO:
e Capital social

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social se encontraba conformado por
739.000 acciones ordinarias y nominativas respectivamente de USS 1,00 cada una
totalmente pagadas, distribuidos como se resume a continuacion:

Cuadro de Integracion de Capital

Capital suscrito No. de
o asignado Nacionalidad Capital Participaciones %
Pedro Luis Bonilla Salazar Ecuatoriana 729.000 99 99%
Pedro David Bonilla Garcia Ecuatoriana 5.000 1 1%
Cristina Susana Bonilla Garcia Ecuatoriana 5.000 1 1%
739.000 100 100%

e Reserva legal

La Ley de Compaifiias requiere que se transfiera a la reserva legal el 10% de la utilidad neta
anual, hasta que ésta llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidaciéon de la Compaiiia,
pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

e Otros resultados integrales

Corresponden a las ganancias o pérdidas actuariales originadas en el cdlculo de
provisiones de beneficios definidos para empleados por jubilacion patronal e
indemnizacion por desahucio.

o Utilidades acumuladas

Las utilidades retenidas estan a disposiciones de los Socios de la Compafiia y puede ser
utilizado para la distribucidn de dividendos y ciertos pagos tales como re liquidacion de 55
impuestos. Las pérdidas amortizables acumuladas para efectos tributarios pueden
amortizase hasta en 5 aflos después que se originaron.
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14. GESTION DE RIESGOS: En el curso normal de su negocio y actividades, la Compafiia
estd expuesta a distintos riesgos de diferente naturaleza que pueden afectar de manera
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y en consecuencia sus resultados.

14.1. Competencia

El sector en el cual opera la Compafiia enfrenta un alto grado de competitividad, los cuales
ofrecen similares servicios, esta situacién se mantendra en el mediano plazo.

La Compaiiia para mitigar esta situacion revisa periddicamente sus estrategias y las tarifas
de los servicios y nuevos servicios, para atender la demanda de sus clientes.

14.2. Nivel de actividad econdmica ecuatoriana

Las operaciones de la Compaiiia se desarrollan en Ecuador, orientadas al servicio a
empresas del sector construccién, cuyas economias experimentan una recesién por los
efectos de la crisis econdmica.

14.3. Politicas de administracion de riesgo financiero

La Compaiiia por la naturaleza de sus actividades, esta expuesta a riesgos de crédito, tasa
de interés y liquidez, los cuales son monitoreados constantemente a fin de identificar y
medir y sus impactos y establecer los limites y controles que reduzcan los efectos en los
resultados de la Compaiiia.

El proceso de evaluacién y control de los riesgos en el negocio es critico para la
rentabilidad y la Gerencia de la Compaiiia es responsable por las exposiciones de riesgo. El
proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio
ambiente, tecnologia e industria.

La gestion de riesgos tiene como base los Socios y la Gerencia de la Compaiiia, que son los
responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacién con areas como se
explica a continuacién:

(i) Socios Los Socios son los responsables del enfoque general para el manejo de riesgos.
La Gerencia proporciona los principios generales para el manejo de riesgos, asi como las
politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo de tasa de interés, riesgo de
crédito y el uso de instrumentos financieros.

(ii) Gerencia General La Gerencia General es responsable del enfoque general para el
manejo de riesgos, la cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como
las politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo de tasa de interés, riesgo de
crédito y el uso de instrumentos financieros.

(iii) Gerencia Financiera La Gerencia Financiera es responsable del control y administracion
del flujo de fondos de la Compaiia en base a las politicas, procedimientos y limites
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establecidos por los Socios y la Gerencia de la Compaifiia, incluyendo el 56 seguimiento a
dichos procedimientos para mejorar la administracion de riesgos de la Compaiiia.

14.4. Gestion de riesgos financieros

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compainiia, una
caracterizacién y cuantificacidn de éstos y una descripcién de las medidas actualmente en
uso por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es el caso.

14.4.1. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros por los
cambios en los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de la tasa de
interés, tasa de cambio y otros riesgos de precios, entre los cuales estd el riesgo de
patrimonio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los
depdsitos en bancos.

14.4.2. Riesgo de tasa de interés

El riesgo de la tasa de interés permite evaluar y monitorear el valor justo de los
instrumentos financieros, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La
exposicion de la Compainiia al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado esta
principalmente relacionada con las obligaciones de la Compafiia de deuda por las tasas de
interés variables. La Compaiiia evalla periédicamente la exposicidn de la deuda de corto y
largo plazo frente a los cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas
propias respecto de la evolucién futura de tasas.

14.4.3. Riesgo de liquidez

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha establecido un
marco de trabajo para la gestion de liquidez de manera que se pueda administrar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo. Por su parte, el riesgo
de liquidez se administra, manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo
principalmente de partes relacionadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

A continuacion, se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de 12 meses
desde la fecha de los estados financieros:



56

31/12/2019 31/12/2018
Nivel de liquidez
Activo corriente 4.779.896 6.389.816
Pasivo corriente 2.393.968 4.213.391
Total 2,00 1,52

14.4.4. Riesgo de gestion de capital

La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafiia es monitoreada
usando, entre otras medidas, las ratios establecidos por la Gerencia.

Los objetivos de la Compaiiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que
el “Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son:

(i) Salvaguardar la capacidad de la Compaiiia para continuar operando de
manera que espera obtener retornos a los Socios y beneficios a los otros
participantes; y

(ii) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus
actividades.

14.4.5. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

A continuacion, se incluye un detalle por categoria los activos financieros que representan
riesgo de crédito. La mdxima exposicién de riesgo de crédito que mantiene la Compafiia a
la fecha de presentacion es:



Activos finaniceros medidos al costo
amortizado
Efectivo y equivalentes al efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras C/P
Cuentas por cobrar relacionadas C/P
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Total

Pasivos finaniceros medidos al

costo amortizado
Cuentas por pagar comerciales y otras C/P
Cuentas por cobrar relacionadas C/P
Cuentas por pagar comerciales y otras L/P

Total

31/12/2019 31/12/2018
14.392 182.076
314.268 5561.592
330.793 1.772.414
659.453 2.506.082
1.497.178 1.540.851
651.268 2.423.240
2.093.887 2.093.886
4.242.333 6.057.977

15. INGRESOS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de los ingresos por actividades ordinarias
y la prestacidn de servicios de la Compania, fue como sigue:

Ingresos de actividades ordinarias
Ingresos de actividades ordinarias 15.1
Prestacion de senicios 15.2

Subtotal

Otros ingresos
Otras rentas
Subtotal

Total

21/12/2019  31/12/2018

1.325.826 2.714.570
52.838 198.761
1.378.664 2.913.331
907 5

907 5
1.379.571 2.913.336

15.1. Los ingresos por actividades ordinarias, se conformaba de la siguiente manera:

Ingresos de actividades ordinarias
Urbanizacion Balcén del Rio
Urbanizacién Zhara
Urbanizacién Oasis de la Hacienda
Zhara pasaje

Total

31/12/2019 31/12/2018
621.183 893.102
573.148 -
131.495 -

- 1.821.468

1.325.826 2.714.570
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15.2. El ingreso por la prestacién de servicio, se conformaba de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018
Prestacion de servicios
Proyecto Muro de Gaviones-Puembo 43.820 -
Senicio de logistica 8.929 -
Otros senicios 89 -
Proyecto Muros Escolleras Gad Rumifiahui - 198.761
Total 52.838 198.761

16. COSTOS Y GASTOS:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de los costos y gastos, fue como sigue:

31/12/2019 31/12/2018
Costos y gastos
Costo de ventas 16.1 1.123.045 2.539.996
Gastos de ventas 16.2 - -
Gastos de administracién 16.2 196.969 326.576
Gastos financieros 39.456 31.692
Total 1.359.470 2.898.264

16.1. El costo de venta, se conformaba de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018

Costo de ventas
Materiales utilizados o prod. vendidos .11 802.683 2.113.840
(+) Mano de obra directa 1%6.1.2 222932 234.157
(+) Mano de obra indirecta 1%6.1.3 5.373 45.939
(+) Otros costos indirectos de fab. %6.1.4 92.057 146.060
Total 1.123.045 2.539.996

16.1.1. Los materiales utilizados o productos vendidos, se conformaban de la siguiente
manera:



31/12/2019 31/12/2018
Materiales utilizados o prod. vendidos
Proyecto Zhara 537.612 1.552.774
Proyecto Balcon del Rio 182.617 525.237
Proyecto Coopvive 66.969 -
Proyecto Puembo 15.485 -
Proyecto Escolleras - 35.829
Total 802.683 2.113.840

16.1.2. La mano de obra indirecta, se conformaba de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018

Mano de obra directa
Sueldos y beneficios sociales 195.176 200.283
Gasto planes de beneficios a empleados 27.756 33.874
Total 222.932 234.157
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16.1.3. El saldo que conforma la mano de obra indirecta, corresponde a los sueldos y
beneficios sociales asi como los gastos planes de beneficios a los empleados por el monto

de USS 5.373,00 y USS 45.939,00 respectivamente.

16.1.4. Los otros costos indirectos de fabricacion, se conformaban de la siguiente manera:

31/12/2019 31/12/2018

Otros costos indirectos de fabricacion
Depreciacion propiedad, mobiliario y equipos 45.515 45.735
Mantenimiento y reparaciones 42.081 39.862
Suministros materiales y repuestos 3.931 21.103
Otros costos de produccion 530 39.360
Total 92.057 146.060

16.2. Los gastos de administracion y ventas, se conformaban de la siguiente manera:
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31/12/2019 31/12/2018

GASTOS Administraciéon  Administracién
Sueldos y salarios 52.305 97.194
Honorarios y comisiones 30.534 2314
Otros gastos 29.044 50.121
Impuestos, contribuciones y otros 18.298 59.087
Arrendamiento operativo 13.474 22.971
Aportes a la seguridad social 10.327 19.509
Depreciaciones 9.697 9.414
Senicios basicos 6.375 5.887
Promocion y publicidad 6.296 1.221
Seguros y reaseguros 4.578 7.268
Beneficios sociales e indemnizaciones 3.825 7.431
Remuneraciones a otros trabajadores 3.535 2.538
Mantenimiento y reparaciones 3.368 30.385
Notarios, registradores o mercantiles 1.435 1.532
Combustibles 1.343 3.342
Suministros 1.179 3.105
Transporte 1.169 290
Gastos de viaje - 151
Gastos de gestién 187 572
Gasto planes de beneficios a empleados - 2.244
Total 196.969 326.576

17. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién de estos estados financieros (Junio,
30 de 2020) no se produjeron eventos que, en opinidon de la administracion de la
Compaiiia, 60 pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos.

La situacién al 31 de diciembre de 2019 indica que se habia informado un nimero limitado
de casos de un virus desconocido por la Organizaciéon Mundial de la Salud (OMS). No habia
evidencia explicita de transmisidn de persona a persona en esa fecha y las acciones
tomadas a esa fecha afectaban a un nimero reducido de poblacién y a un area especifica
en China. Estas eran las condiciones que existian al 31 de diciembre del 2019.La
propagacién posterior del virus y su identificacibn como un nuevo coronavirus no
proporciona aun evidencia adicional sobre la situaciéon que existia al 31 de diciembre de
2019, por lo tanto, es un evento que no implica ajustes.

La Gerencia analizé que la medicion de los activos y pasivos reflejen solo las condiciones
existentes en la fecha del informe. Los analisis posteriores que no deben reflejarse en la
medicidn son los siguientes:



61

v" Perdidas crediticias esperadas segun la NIIF 9 (instrumentos financieros).
v El valor neto de realizacién segun la NIC 2 (Inventarios).
v" Activos por impuestos diferidos de acuerdo a la NIC 12, Impuestos a las ganancias,

y
v Cualquier activo o pasivo medido a valor razonable.

La NIC 10 define un evento que implica ajuste como un evento que proporciona
evidencia de condiciones que existian a la fecha de reporte. Un evento que no implica
ajuste se refiere a aquellos que son indicativos de condiciones que surgieron después
de la fecha de reporte. En consecuencia, la propagacion del coronavirus es un evento
gue no implica ajustes. Sin embargo, los eventos posteriores a la fecha del balance a
veces proporcionan informacién adicional sobre las incertidumbres que existian en la
fecha del balance. El juicio puede ser requerido en algunas situaciones, por ejemplo, la
bancarrota de un cliente posterior a la fecha del balance podria reflejar problemas
existentes mas alla de la propagacién del coronavirus.

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la Gerencia y seran
presentados a la Junta General de Socios para su aprobacion final.
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